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1. DISPOSICIONES GENERALES

CONSEJO DE GOBIERNO

Decreto 66/2002, de 6 de junio de 2002, sobre actuacio-
nes protegibles en materia de vivienda y suelo en Canta-
bria.

EXPOSICION DE MOTIVOS

|. Dada la necesidad de establecer un marco juridico
béasico y adecuado, en orden al desarrollo y ejecucion en
la Comunidad Autonoma de Cantabria del Plan 2002-
2005 en el ambito de la financiacién de actuaciones pro-
tegidas en materia de vivienda y suelo, el presente
Decreto pretende cumplir los siguientes objetivos priorita-
rios:

1. La aplicacion y actualizacién en Cantabria del Plan
Estatal de Vivienda y Suelo 2002-2005 aprobado
mediante Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, sobre
medidas de financiaciéon de actuaciones protegidas en
materia de vivienda y suelo. Con este fin el Decreto desa-
rrolla las posibilidades de perfeccionamiento operativo en
la concrecién de las medidas aplicables al territorio auto-
némico teniendo en cuenta tanto las particularidades
poblacionales como la coyuntura del mercado inmobiliario
en cada area geogréafica, fijando, en cada caso, los pre-
cios maximos de venta y renta tomando siempre como
referencia los margenes establecidos en el Plan Estatal
(articulos 14, 20, 24y D. A. 42 del Real Decreto 1/2002, de
11 de enero, sobre medidas de financiacién de actuacio-
nes protegidas en materia de vivienda y suelo).

Para el establecimiento de los precios maximos se utili-
zan los parametros mas adecuados concretando, en su
caso, la singularidad municipal que lo merezca y modu-
lando los topes legales en funcién de las distintas areas
geograficas que se estableceran de forma diferenciada.
En este sentido se diferencian para las viviendas protegi-
das de régimen general dos Areas Geograficas distintas
en atencion a la diferente realidad del mercado inmobilia-
rio. Dentro del Area Geografica 12 donde estadisticamente
el precio medio de la vivienda resulta mas caro se aplicara
el coeficiente multiplicador de 1,56 al precio basico, mien-
tras que en el Area Geografica 22 se aplicara un coefi-
ciente multiplicador de 1,35. En cuanto a las viviendas
protegidas de régimen especial el coeficiente multiplica-
dor, en todo caso, se cifrara en 1,125.

En el término municipal de Santander, considerado
municipio singular del Grupo C en la Orden del Ministerio
de Fomento 738/2002, de 27 de Marzo, los precios maxi-
mos se podran incrementar en un 10 por 100.

Estos nuevos beneficios e incentivos que introducen
como medidas de financiacion de actuaciones protegidas
en materia de vivienda y suelo del Plan 2002-2005 contri-
buiran, sin duda, positivamente a animar el mercado
inmobiliario, generando una oferta con una razonable con-
tencion de precios y una demanda constante y de solven-
cia razonable.

2. Ademas de la adaptacién de los preceptos estatales a
la coyuntura territorial de Cantabria se incluyen en el
Decreto un conjunto de medidas de iniciativa autonémica
innovadoras para responder a las necesidades reales
detectadas en cada una de las zonas de la Comunidad
Autdnoma. Actuaciones éstas que tienen su titulo habili-
tante en las previsiones de los articulos 148.1.3 de la Cons-
titucién Espafiola asumido de forma plena por el Estatuto
de Autonomia de Cantabria en sus articulos 24.3 y 26.7.

De este modo se endureceran las condiciones para
obtener la descalificacién de la vivienda y se prolongara la
prohibicion de disponer en orden a mantener, en la
medida de lo posible, el parque inmobiliario protegido en
Cantabria y evitar la especulacion. Se regularan los dere-
chos de retracto convencional para el caso de no uso o
uso indebido, asi como en casos de segundas transmisio-

nes, de viviendas protegidas de régimen especial a favor
de determinados promotores que por su funciéon social
puedan reconducir, en tales supuestos, el destino de las
viviendas al espiritu y finalidad propios de esta normativa.

3. Asimismo el Decreto pretende servir de dinamizador
de una politica sostenible de vivienda protegida propia de
la Comunidad en torno a la promocién de viviendas prote-
gidas de régimen especial.

Se exigirdn unos requisitos minimos de calidad en la
construccion de este tipo de viviendas, considerando las
instalaciones de calefaccion como ordinarias y obligatorias
para todas las viviendas gue se acojan a los beneficios con-
tenidos en el Decreto. Se preven, en este sentido, medidas
de inspeccion y control administrativo para el cumplimiento
de los requisitos minimos que la normativa establece con-
cretamente sobre cada una de las actuaciones protegidas.

4. Un objetivo de obligado cumplimiento con la regula-
cion del presente Decreto es facilitar la accesibilidad a la
vivienda a la poblacion mas necesitada de Cantabria,
teniendo en cuenta que la parte mas importante del ahorro
familiar queda, en la actualidad, comprometida en el pago
periédico de las cuotas que exige un crédito hipotecario.

5. Ademas, con el fin de dar respuesta a la problematica
existente en el acceso a la vivienda de una serie de colec-
tivos, el Decreto preve la existencia de ayudas a los sec-
tores sociales con mayores dificultades y necesidades,
como los jovenes, familias numerosas o en situacion de
riesgo o exclusion social, mujeres maltratadas, discapaci-
tados y mayores de 65 afos.

Por otra parte en aras de una mayor claridad legislativa
se produce una refundicién normativa, integrandose en el
presente Decreto los Planes Autonémicos de rehabilitacion
y de ayudas para la adquisiciéon o habilitacion de suelo
para viviendas de proteccion oficial de régimen especial,
derogandose en consecuencia el Decretos de Cantabria
20/1998, de 6 de marzo, sobre subvenciones destinadas a
adgquisicion o habilitacién de suelo para la construccion de
Viviendas de Proteccion Oficial en régimen especial; el
Decreto de Cantabria 76/1999, de 23 de julio, de Ayudas
en materia de Rehabilitacion; y el Decreto de Cantabria
40/2001, de 21 de mayo, que modifica los Decretos
20/1998, de 6 de marzo, sobre subvenciones destinadas a
adquisicion o habilitacion de suelo para la construccion de
Viviendas de Proteccion Oficial en régimen especial y
93/2000, de 13 de diciembre, de actuaciones protegibles.
Se recoge asi en un solo texto normativo de forma clara y
minuciosa la totalidad de las ayudas publicas, estatales y
autondmicas, en materia de vivienda y suelo en Cantabria.

6. Finalmente, es necesario responder normativamente al
protagonismo que esta alcanzando la materia de vivienda
en la politica autondmica. Con este fin, se delinearan los
supuestos en los que la Administracion Autondmica disefia
su intervencion en el mercado inmobiliario obligada por la
disminucion de la actividad del sector. Se procurara fomen-
tar una normalizacion del sector de la construccion inmaobi-
liaria, la contencion de precios del mercado, y facilitar el
acceso a primera vivienda de los sectores de poblacion que
efectivamente precisan de la ayuda publica.

Il. Para la consecucion de estos objetivos el Decreto
contiene las siguientes previsiones:

a) Se asume y adopta la figura de la Vivienda Protegida
como instrumento imprescindible para abordar eficaz-
mente los problemas de acceso a la vivienda de amplios
segmentos de la poblacién cantabra. Ante este presu-
puesto se impone una normativa de un programa estable
y escalonado de nuevas actuaciones que afronten la evo-
lucion del mercado inmobiliario, con las fuertes tensiones
entre la oferta y la demanda, y que faciliten la accesibili-
dad a la vivienda, procurandose la modulacién de los pre-
cios para contener la corriente especuladora del mercado
atendiendo las peculiaridades de las plazas més afecta-
das por la misma.

b) Se establece el caracter plurianual, ya previsto en el
Plan 2002-2005, que permite una programacion flexible
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de las actuaciones, y una mayor estabilidad necesaria en
un sector como el inmobiliario, sin que esto esté refido
con la posibilidad de realizar revisiones anuales si fuese
necesario, atendidas las circunstancias.

¢) Se procede a una articulacion técnica de los distintos
procedimientos que permitan canalizar y arbitrar las distin-
tas ayudas publicas para que resulten al alcance de todos
los potenciales destinatarios de forma clara y rapida, sin
merma de las garantias y cautelas legales de las que se
informara a cualquier beneficiario. Se potencia la accesibili-
dad a la vivienda de sectores sociales con mayores dificul-
tades y necesidades como los jévenes y las familias nume-
rosas, o en situacion de riesgo o exclusion social, mujeres
maltratadas, discapacitados y mayores de 65 afios.

Con este fin se han refundido las disposiciones hasta
ahora vigentes en materia de vivienda, rehabilitacion y
suelo en aras a la mejora, simplificacién y complemento
de los instrumentos y mecanismos que permitan a todos
los ciudadanos y ciudadanas de Cantabria el acceso a
todas las ayudas en él previstas.

d) Se define el régimen juridico de los tipos 0 modalidades
de viviendas protegidas (viviendas protegidas de régimen
general y viviendas protegidas de régimen especial, protec-
cién en la adquisicion de vivienda usada), conceptuandose
también las actuaciones protegibles en materia de rehabili-
tacion, estableciendo criterios objetivos y razonables de pre-
lacion de solicitudes en orden a priorizarlas conforme a la
mayor necesidad y oportunidad de la rehabilitacion.

Con ello se pretende fomentar la promocién de vivien-
das protegidas de régimen especial, que son las destina-
das a los sectores de poblacién con menores ingresos,
apoyado tanto en actuaciones dirigidas a los destinatarios
de las mismas como en ayudas encaminadas a la adqui-
sicion y habilitacion de suelos.

e) Se reflejan los requisitos y presupuestos tanto objeti-
vos como subjetivos para beneficiarse de las ayudas
publicas del Plan de Vivienda, tanto por parte de promoto-
res y constructores como por parte de adquirentes o adju-
dicatarios. Asimismo, se articulan las ayudas directas
a la entrada para la adquisicion de vivienda, las subsidia-
ciones de préstamos a estos adquirentes que, como
novedad, podran obtenerse de forma acumulativa en
determinados supuestos en los que se establece su
compatibilidad y las ayudas a Promotores de viviendas
para la promocion de viviendas de proteccién publica en
régimen especial, y adquisicion o habilitacion de suelo con
el mismo fin.

f) Se preve el desarrollo de medidas de intervencion
administrativa (fomento, inspeccion, sancién) de cara a la
proteccion y defensa de los intereses publicos en la con-
secucion del Plan.

g) Finalmente, y teniendo en consideracion la normativa
autondmica anterior y las actuaciones ya constituidas con-
forme a las directrices aun pendientes de ejecucion y fina-
lizacién se configura un sistema transitorio basado en el
ndmero de viviendas financiadas, el nimero de viviendas
iniciadas y el niumero de viviendas terminadas.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Obras Publi-
cas, Vivienda y Urbanismo, en el ejercicio de las compe-
tencias previstas en el articulo 24.3 del Estatuto de Auto-
nomia para Cantabria y previo acuerdo del Consejo de
Gobierno de fecha 6 de junio de 2002,

DISPONGO
TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
Contenido general
Articulo 1. Objeto.

El presente Decreto regula los presupuestos, criterios y
requisitos para el acceso a las ayudas publicas en las

actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo,
con cargo a los Presupuestos de la Comunidad Aut6-
noma; fija los precios maximos de venta y renta de todas
las viviendas de proteccién publica en la Comunidad Auté-
noma de Cantabria y establece el desarrollo, tramitaciéon y
resolucion de la financiacion ofrecida por el Plan 2002-
2005 contenido en el Real Decreto 1/2002, de 11 de
enero.

Articulo 2. Organos competentes.

Corresponde al Gobierno de Cantabria, a través de la
Direccion General de Urbanismo y Vivienda, la tramitacion
y resolucion de los expedientes que tengan por objeto la
calificacion de actuaciones protegibles, siendo competen-
cia del titular de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda
y Urbanismo el reconocimiento de las ayudas personales.

Articulo 3. Actuaciones protegibles.

Se consideran dentro del ambito de aplicacion del pre-
sente Decreto las siguientes actuaciones protegibles:

a) La promocion y la adquisicién de viviendas:

1° La promocién para cesién en arrendamiento, venta o
uso propio de viviendas de nueva construccion sujetas a
cualquier tipo de régimen de proteccion publica, asi como
la adquisicion de dichas viviendas.

2°, La promocién, bajo cualquier modalidad, de las
viviendas calificadas de promocion publica, para cesién
en arrendamiento, acogidas al sistema de cofinanciacion.

3°. La adquisicién de otras viviendas existentes, libres o
sujetas a regimenes de proteccion publica, cuando se
trate de una segunda o posterior trasmision, o de vivien-
das libres, de nueva construccion o resultantes de actua-
ciones de rehabilitacion, en las condiciones establecidas
en este Decreto, sea para uso propio destinado a domici-
lio habitual, o para su cesién en régimen de arrenda-
miento por entidades sin animo de lucro.

b) La rehabilitaciéon de areas urbanas en proceso de
degradacion, de edificios y de viviendas, incluyendo el
parque residencial propiedad de la Comunidad Auténoma
y de otros entes publicos territoriales.

c¢) La urbanizacion de suelo para su inmediata edifica-
cion con destino predominante a la promocion de vivien-
das sujetas a regimenes de proteccion publica.

d) La adquisicion y habilitacion de suelo o, en su caso,
constitucion de un derecho de superficie para la inmediata
construccién de viviendas de proteccion publica en régi-
men especial.

Articulo 4. Extension del &mbito de las actuaciones pro-
tegibles.

1. Podran acogerse a la financiacion cualificada corres-
pondiente a las viviendas promovidas para arrenda-
miento, en los términos en que se acuerde por la Conse-
jeria de Obras Publicas, Vivienda y Urbanismo, aquellos
otros alojamientos declarados protegidos en virtud de la
normativa autonémica, sean de nueva construccion o pro-
cedentes de la rehabilitacion de edificios, y destinados a
arrendamientos u otras formas de explotacion justificadas
por razones sociales. En todo caso, deberan tener carac-
teristicas adecuadas a los ocupantes con circunstancias
especificas definidos en el articulo 5 y siempre que tales
actuaciones sean acordes con la integracion social de
dichos colectivos.

La superficie protegida, a efectos de financiacion cualifi-
cada, no podra exceder de 40 m2 (tiles para cada una de
las unidades habitacionales incluidas en un alojamiento.

También sera protegida la superficie util correspon-
diente a los servicios comunes, con un maximo del 20 por
100 de la superficie util total de las unidades habitaciona-
les del alojamiento.

2. Podran, asimismo, acogerse a la financiacion cualifi-
cada correspondiente a la vivienda a que se refiere el
apartado anterior, en la medida y condiciones que deter-
mine la normativa autonémica, aquellas viviendas que
constituyan experiencias piloto en orden al fomento de la
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vivienda sostenible, es decir, compatible con los requeri-
mientos econdmicos y de conservacién del medio
ambiente, mediante la aplicacién de técnicas de construc-
cién que supongan un menor uso de materiales, en parti-
cular de materiales contaminantes, un mayor ahorro ener-
gético y de consumo de agua, incluyendo el disefio de
viviendas adecuadas a las condiciones biocliméticas de la
zona en la que se ubiquen.

3. La financiacién cualificada regulada por el presente
Decreto podra extenderse a los supuestos de autocons-
truccion y de rehabilitacion en &reas rurales, de acuerdo
con las previsiones normativas de la Comunidad Auté-
noma y de conformidad con los Convenios suscritos con
el Ministerio de Fomento.

La financiacion cualificada sera analoga a la correspon-
diente a los promotores para uso propio, teniendo en
cuenta las diferentes caracteristicas de la autoconstruc-
cién y de la rehabilitacién sin que puedan suponer, en nin-
gun caso, impacto ambiental o del entorno.

Articulo 5. Colectivos especiales.

A los efectos del presente Decreto tendran la conside-
racién de colectivos especiales los siguientes:

a) Jovenes. Se consideraran jovenes, a efectos de con-
cesion de las ayudas del presente Decreto, a los adqui-
rentes, adjudicatarios y promotores para uso propio,
cuando el destinatario que aporte la totalidad o la parte
principal de los ingresos familiares no tenga una edad
superior a los 35 afios en el momento de solicitar las ayu-
das.

b) Familia numerosa. Se consideraran familias numero-
sas las de tres 0 mas hijos, o aquella que teniendo dos
hijos, al menos uno de ellos sea minusvalido o incapaci-
tado para el trabajo, segun el Real Decreto 6/1999, de 8
de enero, por el que, en cumplimiento de la Ley 8/1998, de
14 de abril, se modifica el Real Decreto 1801/1995, de 3
de noviembre, de ampliacion del concepto de familia
numerosa.

c) Familias desfavorecidas y en situacion de riesgo o
exclusién social. Se consideraran como tales aquéllas en
las que se den situaciones de desproteccion y riesgo.

Se consideraran situaciones de riesgo, aquéllas en las
gue existan carencias o dificultades en la atencion de las
necesidades bésicas.

La situacién de las familias en riesgo o exclusion social
se acreditard mediante certificacion de los Servicios
Sociales competentes.

d) Mujeres objeto de malos tratos. Tendran esta consi-
deracion las mujeres que hayan sido objeto de malos tra-
tos. En especial, se tendra en cuenta esta circunstancia
para la adjudicacion preferente de viviendas de promocion
publica.

e) Personas mayores de 65 afios.

f) Personas discapacitadas. Se consideraran como
tales, a los efectos de las ayudas y situaciones del pre-
sente Decreto, a todas aquellas personas que acrediten
convenientemente el tener reconocida minusvalia o inca-
pacidad para el trabajo por la preceptiva resolucion de los
Servicios Sociales competentes.

Tendran la consideracion especial de personas disca-
pacitadas con dificultad de movilidad aquellas que asi lo
tengan reconocido en virtud de lo dispuesto en el Real
Decreto 1971/1999, de procedimiento para el reconoci-
miento, declaracion y calificacién del grado de minusvalia.

Articulo 6. Exclusion del ambito de las actuaciones pro-
tegibles.

1. Quedan excluidas del ambito de aplicacion de este
Decreto las adquisiciones de fincas urbanas para desti-
narlas exclusivamente a un uso distinto del de vivienda.

2. En concreto, quedaran excluidos los locales que se
hayan construido en los edificios que obtengan la califica-
cion de viviendas protegidas, y que, en todo caso, debe-
ran guardar la relacién porcentual reglamentada con el
resto de la edificacion destinada a viviendas.

Estos locales podran dedicarse a usos comerciales,
industriales, docentes y oficinas, de acuerdo con la nor-
mativa municipal y técnica aplicable, y su venta y alquiler
sera libre, excepto los garajes y trasteros no vinculados a
las viviendas cuyos precios tendréan las mismas limitacio-
nes que los vinculados.

Articulo 7. Incumplimiento de los requisitos para la con-
cesion de ayudas.

El incumplimiento de cualesquiera de las condiciones y
requisitos exigidos en este Decreto para cada una de las
actuaciones protegidas objeto de financiacion cualificada,
incluso la no obtencion de calificacién definitiva de las
actuaciones de rehabilitacién, conllevara, en todo caso,
ademas de las sanciones que correspondan de conformi-
dad con la naturaleza de la infraccion cometida, la pérdida
de la condicién de préstamo cualificado y la interrupcion
de la subsidiacion otorgada, asi como el reintegro a la
Administracién de las cantidades satisfechas en concepto
de ayudas econdmicas directas, incrementadas con los
intereses legales desde la fecha de su percepcion.

CAPITULO Il
Caracteristicas de las actuaciones y precios

Articulo 8. Condiciones generales para el acceso a la
financiacion cualificada.

1. Para poder acceder a la financiacion cualificada para
la adquisicion de viviendas de nueva construccion se
deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Estar destinadas a residencia habitual y permanente.

b) Su superficie util no podra exceder de 90 m2, salvo
en el caso en el que estén destinadas a familias numero-
sas en cuyo caso no podran exceder de 120 m2 de super-
ficie util.

c) Sus precios de venta y renta deberan ajustarse, en
todo caso, a los fijados por este Decreto para cada tipo de
viviendas.

d) Que exista la calificacién de viviendas de proteccion
publica por parte de la Direccion General de Urbanismo y
Vivienda incluyéndose dentro de las actuaciones concre-
tas que se preven en este Decreto.

2. Para poder acceder a la financiacién cualificada para
la adquisicion de vivienda ya existentes o para la rehabili-
tacion se deberan cumplir los siguientes requisitos.

a) Estar destinadas a residencia habitual y permanente.

b) Su superficie util no podra exceder de 90 m2, salvo
en el caso en el que estén destinadas a familias numero-
sas en cuyo caso no podran exceder de 120 m2.

c¢) El precio de adquisicién, o en su caso el aplicable
para la rehabilitacion no deberan superar a los maximo
fijados por este Decreto para cada tipo de viviendas.

d) Que la actuacion sea calificada como protegible al
amparo de las condiciones establecidas en el presente
Decreto para cada tipo de actuacion por parte de la Direc-
cion General de Urbanismo y Vivienda.

3. Para la urbanizacion de suelo para la construccion de
viviendas se deberan cumplir los siguientes requisitos.

a) Estar destinado a la construccion de al menos del 60
por 100 de las viviendas de proteccion publica.

b) Que la actuacién sea calificada como protegible al
amparo de las condiciones establecidas en el presente
Decreto por parte de la Direccién General de Urbanismo
y Vivienda.

Articulo 9. Destino y ocupacion de la vivienda.

1. Las viviendas promovidas o rehabilitadas para uso
propio y las adquiridas, sea para uso propio o para su
cesion en régimen de arrendamiento, se destinaran a resi-
dencia habitual y permanente del propietario o, en su
caso, del inquilino, y deberan ser ocupadas por los mis-
mos dentro del plazo de tres meses desde el momento de
entrega.



BOC - Nimero 114

Viernes, 14 de junio de 2002

Péagina 5453

2. La Direccion General de Urbanismo y Vivienda podra
autorizar excepcionalmente la prérroga de este plazo
debidamente justificada por razones de tipo laboral o fami-
liar.

3. Laresidencia habitual y permanente en la vivienda se
acreditara con la certificacion municipal de empadrona-
miento y acreditacion del domicilio fiscal correspondiente.
A estos efectos se observara expresamente que su titular
se comprometa a establecer en la vivienda su domicilio
habitual y permanente, acreditando necesariamente su
residencia efectiva.

4. La falta de destino de la vivienda a domicilio habitual
y permanente, manteniéndola habitualmente desocupada
o dedicarla a segunda residencia o a otros usos no autori-
zados, implicara para el titular la apertura de un expe-
diente sancionador, de conformidad con lo establecido en
el articulo 8 del Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octu-
bre, sobre Politica de Viviendas de Proteccion Oficial y los
articulos 56 y 57 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de
noviembre, por el que se desarrolla el Real Decreto-Ley
31/1978, de 31 de octubre, sobre Politica de Vivienda de
Proteccion Oficial.

5. En los casos de viviendas de proteccion publica de
régimen especial no cabra la posibilidad de la descalifica-
cién como sancion.

6. En los casos de viviendas de proteccién publica de
régimen especial, cuando las viviendas se promuevan por
Corporaciones Publicas, Asociaciones sin animo de lucro,
Fundaciones y empresas de capital integramente publico,
se reflejara expresamente en el contrato un derecho de
retracto convencional a favor del ente titular de la promo-
cion que le facultara a recuperar la vivienda cuando se
compruebe y verifique que concurre la circunstancia de
vivienda desocupada. Este derecho de retraer condicio-
nado sera objeto de inscripcion en el Registro de la Pro-
piedad.

Esta facultad sera ejercitable por un plazo de diez afios,
con arreglo a lo dispuesto en los articulos 1507 y siguien-
tes del Codigo Civil, salvo que se consigne un plazo infe-
rior en el contrato.

Ejercido el derecho de retracto convencional se debera
disponer de nuevo de la vivienda a favor de otro beneficia-
rio que retina todos los presupuestos y requisitos exigidos
en este Decreto para este tipo de viviendas.

Articulo 10. Superficie de la vivienda.

1. La superficie util maxima de las viviendas, sin perjui-
cio de lo establecido para las actuaciones de rehabilita-
cién, no podré exceder de las siguientes:

a) 90 m2, con caracter general.

b) 120 m2, cuando se trate de familias numerosas.

2. La proteccion publica se podra extender a otros ele-
mentos diferentes de la vivienda, pero vinculados en pro-
yecto y registralmente a ella como garajes y trasteros. En
estos casos so6lo serdn computables en la proporcion que
expresamente se indique en este Decreto para acogerse
a cada tipo de financiacion cualificada.

Articulo 11. Viviendas para familias numerosas.

1. De acuerdo con la prevision del apartado b) del arti-
culo anterior, los promotores podran incluir en cada pro-
mocidn, a efectos de su adquisicion por familias numero-
sas, hasta un 15 por 100 de viviendas con una superficie
util que no exceda de 120 m2.

2. Los promotores que hagan uso de esta reserva ten-
dran, a efectos informativos, que hacer publico el anuncio
del destino de este tipo de viviendas en toda la publicidad
gue realicen de la promocién y podran solicitar su exposi-
cion en el tablén de anuncios del Ayuntamiento respectivo.

Asimismo, la Direccién General de Urbanismo y
Vivienda comunicard a los Servicios Sociales del
Gobierno de Cantabria y al Ayuntamiento en que se ubi-
gue la promocién, la existencia de estas viviendas.

3. Para tener la consideracion de adquirentes, arrenda-
tarios o adjudicatarios de este tipo de viviendas sera

necesario, en todo caso, la presentacion de la certificacion
acreditativa de la condicion de familia numerosa expedida
por el organismo de la Administracion central o auton6-
mica que corresponda.

4. La reserva a los destinatarios de este tipo de vivien-
das tendran validez durante el afio natural a contar desde
la fecha de la calificacion definitiva de las mismas. Si las
viviendas no hubieran sido adquiridas o arrendadas por
las familias numerosas a las que se destinaban sera nece-
saria la autorizacion de la Direccion General de Urba-
nismo y Vivienda de la exencion de limitacion de venta a
familias numerosas.

Articulo 12. Precio basico y precios maximos de venta 'y
renta.

1. Los precios maximos de venta y renta de viviendas
protegidas nuevas y usadas seran los resultantes de apli-
car unos determinados coeficientes sobre el precio basico
que se establece a nivel nacional por metro cuadrado de
superficie (til, que ha quedado fijado en 623,77 euros.

2. Este precio basico servird como referencia a efectos
de la determinacion de los precios maximos de venta y
renta de las actuaciones acogidas a las medidas de finan-
ciacién cualificada del presente Decreto. En su caso,
todos los precios y rentas de las viviendas acogidas a este
Decreto seran revisadas en cuanto a su fijacién, en fun-
cion de las alteraciones de la cuantia del precio basico
acordadas anualmente por el Consejo de Ministros y
publicadas en el Boletin Oficial del Estado.

3. Queda absolutamente prohibido el percibo de cual-
quier sobreprecio, prima o cantidad distinta a las que legal
y reglamentariamente corresponda satisfacer al compra-
dor o al arrendatario de viviendas de proteccion publica.
Tal prohibicién alcanza al percibo por cualquier concepto
de cantidad superior o distinta a la renta o precio de venta
sefialado en la cédula de calificacidn definitiva, ni ain a
titulo de préstamo, deposito o anticipo no autorizado, ni en
virtud de contrato conjunto o separado, con muebles, par-
tes integrantes o pertenencias, o de cuotas por prestacion
de servicios no autorizadas reglamentariamente.

4. El sistema de precios maximos de venta sera de apli-
cacion mientras dure el régimen legal de protecciéon. En
general, la duracién del régimen legal al que estan some-
tidas las viviendas de proteccién publica acogidas a este
Decreto sera de 30 afios a partir de su calificacién defini-
tiva. Para las viviendas de promocidn privada calificadas
en su destino para arrendamientos se extinguira el régi-
men de uso en el momento en que se extinga el plazo de
amortizacion del préstamo cualificado obtenido para su
promocion y si no existiera dicho préstamo, a los 30 afios
contados desde la fecha de la calificacién definitiva.

5. Sin perjuicio de las sanciones administrativas que
procedan, seran nulas las clausulas y estipulaciones que
establezcan precios o rentas superiores a los maximas
autorizados para cada tipo de vivienda de proteccion
publica.

Articulo 13. Prohibicién y limites a la facultad de dispo-
nery a la descalificacion.

1. Los adquirentes, adjudicatarios y promotores indivi-
duales, para uso propio, no podran transmitir intervivos ni
ceder el uso por ningun titulo de las viviendas para las que
hubieran obtenido préstamo cualificado, durante el plazo
de diez afios desde la formalizacion o subrogacion de
dicho préstamo.

2. Quedan exceptuadas de esta prohibicién:

a) Las familias numerosas, en el supuesto al que se
refiere el articulo 9.2 del Real Decreto 1/2002 y en el arti-
culo 5.b) de este Decreto.

b) Las subastas y adjudicaciones de las viviendas por
ejecucion judicial del préstamo, por cambio de localidad
de residencia del titular de la vivienda y por cualquier
causa justificada de indole laboral o familiar, mediante
autorizacion de la Direccién General de Urbanismo y
Vivienda.
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c) Las actuaciones de rehabilitacion que se regiran por
lo establecido especialmente en el Titulo V de este
Decreto.

En cualquier caso, se requerira la previa cancelacion o
desafeccion del préstamo cualificado y reintegro de las
ayudas econdmicas directas recibidas a la Administracion
o Administraciones concedentes en cada caso, incremen-
tadas con los intereses legales desde el momento de la
percepcion.

3. La transmision intervivos o la cesion del uso por cual-
quier titulo de las viviendas a que se refiere el apartado
anterior, una vez transcurridos diez afios desde la formali-
zacion del préstamo cualificado al adquirente, adjudicata-
rio o promotor individual para uso propio, supondra la pér-
dida de la condicién cualificada del préstamo, pudiendo la
entidad concedente determinar su resolucion.

4. Los adquirentes, adjudicatarios y promotores indivi-
duales, para uso propio de viviendas protegidas que no
hubieran obtenido préstamo cualificado, Unicamente
podran disponer de las mismas en segundas o ulteriores
trasmisiones o arrendarlas siempre que se ajusten a los
precios y rentas maximos marcados en este Decreto. En
este caso no se podra descalificar voluntariamente la
vivienda en el plazo de diez afios contados desde la califi-
cacion definitiva de las mismas.

5. Las viviendas sujetas a regimenes de proteccion
publica que se acojan a las medidas de financiacion esta-
blecidas por este Decreto no podran ser objeto de desca-
lificacion voluntaria a peticion de los propietarios hasta
transcurridos quince afios contados desde la calificacion
definitiva de las mismas.

6. La prohibicion y las limitaciones a la facultad de dis-
poner se haran constar expresamente en las escrituras de
compraventa, adjudicacién o declaracion de obra nueva
en el supuesto de promocion individual para uso propio, y
en la escritura de formalizacion del préstamo hipotecario,
a efectos de su inscripcion en el Registro de la Propiedad,
donde se hara constar la prohibicién y limitaciones a la
facultad de disponer por medio de nota marginal.

7. A los efectos del oportuno control administrativo
cuando se eleve el contrato de compraventa a escritura
publica se debera depositar copia de la misma, debida-
mente inscrita en el Registro de la Propiedad, en la Direc-
cién General de Urbanismo y Vivienda.

8. Los Registradores de la Propiedad comunicaran a la
Direccion General de Urbanismo y Vivienda los datos de
las escrituras que suspendan o denieguen relativas a
estas viviendas, cuando impliqgue un cambio de uso o
transmision antes del vencimiento de los plazos referidos
en los apartados anteriores.

Articulo 14. Transmision y reversion en las viviendas
protegidas de régimen especial.

1. Para las segundas o sucesivas transmisiones «inter-
vivos», incluidas las adjudicaciones por subasta judicial,
de los propietarios o adjudicatarios de viviendas califica-
das como de régimen especial se requerira la autorizacion
de la Direccion General de Urbanismo y Vivienda, lo que
seréa objeto de calificacion por los Registradores de la Pro-
piedad.

2. Los segundos y ulteriores actos de disposicion
podran dar lugar al ejercicio de la facultad preferente de
recuperacion de la vivienda por parte de la Administra-
cién. Esta facultad se hara constar expresamente en los
contratos de compraventa que suscriban los promotores
con los adquirentes beneficiarios de la financiacion cualifi-
cada y debera ser objeto de inscripcién en el Registro de
la Propiedad.

3. Los segundos y ulteriores actos de disposicion
podrén dar lugar al ejercicio de la facultad de recuperar la
vivienda por parte de los promotores cuando se promue-
van por Corporaciones publicas, Asociaciones sin &nimo
de lucro, Fundaciones y Empresas de capital pablico. Los
promotores incluidos entre estas Entidades podran ejerci-
tar los derechos de retracto convencionales con arreglo a

los articulos 1507 y siguientes del Cadigo Civil, a cuyos
efectos se hara constar expresamente la posibilidad de
ejercicio de dichos derechos en los contratos de compra-
venta que suscriban con los adquirentes beneficiarios de
la financiacion cualificada y se inscribiran en el Registro
de la Propiedad.

4. El contrato también reflejara el plazo, que en ningin
caso podra exceder de diez afios, dentro del cual se podra
ejercer la facultad contenida en los parrafos precedentes.
Este derecho podra ejercerse dentro de los 120 dias natu-
rales, contados desde el siguiente a aquel en que se noti-
fique de forma fehaciente la decision de transmitir o desde
el dia siguiente a la inscripcion en el Registro de la Pro-
piedad.

5.También se deberéa consignar expresamente en los
contratos, junto con la reserva del ejercicio de dichos
derechos, que el precio de venta no se considerara libre
sino que, en su caso, se reducira al oficial.

6. A los efectos del oportuno control administrativo los
Registradores de la Propiedad comunicaran a la Direccion
General de Urbanismo y Vivienda los datos de las escritu-
ras que suspendan o denieguen relativas a estas vivien-
das, cuando implique una falta de autorizacion de las refe-
ridas en el primer parrafo de este precepto.

CAPITULO I
Requisitos personales y econémicos

Articulo 15. Promotores y destinatarios.

1. Podran ser promotores y propietarios de viviendas de
proteccion publica las personas fisicas o juridicas publicas
o privadas, con o sin animo de lucro.

2. Los menciones contenidas en el presente Decreto y
en el Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, sobre Medidas
de Financiacion de actuaciones protegibles en materia de
Vivienda y Suelo del Plan 2002-2005, a la figura de pro-
motores para uso propio se entenderan referidas exclusi-
vamente a las personas fisicas individualmente conside-
radas o agrupadas en cooperativas o en comunidades de
propietarios, que deberan cumplir las condiciones esta-
blecidas en el Real Decreto 2028/1995, de 22 de diciem-
bre.

3. A estos efectos se entendera por adjudicatarios a los
socios de cooperativas 0 miembros de comunidades de
propietarios, a partir del momento en que se adjudica la
propiedad de una vivienda individualizada.

4. En las actuaciones de rehabilitacion de viviendas y
edificios, podran ser promotores tanto sus propietarios
como los inquilinos de las viviendas cuando, de acuerdo
con la legislacién aplicable, puedan éstos Ultimos realizar
las obras protegidas.

Articulo 16. Adquirentes, adjudicatarios y promotores
para uso propio.

Para que los adquirentes, adjudicatarios o promotores
individuales para uso propio puedan beneficiarse de las
medidas de financiaciéon contenidas en el presente
Decreto deberan cumplir los siguientes requisitos:

Ningdn miembro de la unidad familiar, tal y como es
definida por las normas reguladoras del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas, ha de ser titular del pleno
dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra
vivienda sujeta a régimen de proteccion publica; ni de otra
vivienda libre en la misma localidad en la que se sitle la
vivienda objeto de la actuacion protegida cuando el valor
de dicha vivienda libre, determinado de acuerdo con la
normativa del Impuesto sobre Transmisiones Patrimonia-
les, exceda del 40 por 100 del precio maximo total de
venta de la vivienda objeto de la actuacion protegida, o del
60 por 100, en el caso de familias numerosas.

No haber obtenido previamente financiacion cualificada,
al amparo de planes estatales de vivienda, durante los
diez afios anteriores a la solicitud actual de la misma. No
sera preciso cumplir esta condicién cuando la nueva soli-
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citud de financiacion cualificada se deba a la adquisicién
o rehabilitacion de una vivienda, para destinarla a resi-
dencia habitual y permanente, en otra localidad, como
consecuencia del cambio de residencia del titular, o
cuando se trate de una familia numerosa que acceda a
una nueva vivienda de mayor superficie de la que poseia.
En cualquier caso, serd precisa la previa cancelacién del
préstamo cualificado anteriormente obtenido y la devolu-
cion, salvo en el supuesto de familias numerosas, de las
ayudas econdmicas directas obtenidas, actualizadas con
los intereses legales.

Todo lo anterior, se entendera sin perjuicio de las condi-
ciones establecidas para el primer acceso a la vivienda en
propiedad.

Articulo 17. Ingresos familiares.

1. Para acceder a la financiacién cualificada prevista en
este Decreto los adquirentes, adjudicatarios y promotores
individuales, para uso propio, de las viviendas, deberan
cumplir los siguientes requisitos econémicos:

a) Para acceder a la adquisicién de vivienda u obten-
cién, indistintamente, de préstamo cualificado los ingresos
familiares no podran exceder de 5,5 veces el salario
minimo interprofesional anual.

b) Para ser beneficiarios, cuando se trate de primer
acceso a la vivienda en propiedad, de subsidios de prés-
tamos y, en su caso, de ayudas estatales directas espe-
ciales a la entrada los ingresos familiares no podran ser
superiores a 4,5 veces el salario minimo interprofesional.

c) Para ser beneficiarios, cuando se trate de primer
acceso a la vivienda en propiedad, de ayudas estatales
directas basicas a la entrada los ingresos familiares
no podran exceder de 3,5 veces el salario minimo inter-
profesional.

d) Para la adquisicion de viviendas de proteccion
publica en régimen especial u obtencion, indistintamente,
del préstamo cualificado los ingresos familiares no podran
exceder de 2,5 veces el salario minimo interprofesional

Todo ello con independencia de lo establecido de
manera especifica para las actuaciones de rehabilitacion.

2. Asimismo para poder acceder a la adquisicién o a la
financiacién cualificada destinada a adquisicion de
vivienda se debera acreditar convenientemente la obten-
cion de unos ingresos brutos minimos que garanticen
cierta solvencia para afrontar los pagos y que se cifran en
un importe bruto de 3000 euros al afio.

Articulo 18. Determinacion de los ingresos familiares.

1. Los ingresos determinantes del derecho a la financia-
cion cualificada vendréan referidos a los ingresos familia-
res, que se fijaran en funcién de la cuantia, en numero de
veces el salario minimo interprofesional, corregida segun
se establece en este articulo, de la parte general y espe-
cial de la base imponible reguladas en los articulos 38 y
39, respectivamente, de la Ley 40/1998, de 9 de diciem-
bre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,
correspondiente a la declaracion (o declaraciones) pre-
sentada por cada uno de los miembros de la unidad fami-
liar relativa al periodo impositivo inmediatamente anterior
(con plazo de presentacion vencido) a la solicitud de finan-
ciacion cualificada. A tal efecto, se atendera al importe
declarado o, en su caso, comprobado por la Administra-
cion tributaria.

2.Alos efectos de este Decreto se entiende por ingresos
familiares los determinados conforme al apartado anterior
referidos a la unidad familiar, tal y como es definida por las
normas reguladoras del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas. Las referencias a la unidad familiar a
efectos de ingresos se hacen extensivas a las personas
que no estén integradas en ninguna unidad familiar.

3. En los casos de régimen econémico matrimonial de
separacion de bienes, y cuando la adquisicion de la
vivienda lo sea a titulo privativo de uno de los conyuges, se
tendran en cuenta los ingresos de ambos conyuges, puesto
gue son constituyentes de una misma unidad familiar.

En el caso de adquisicion de vivienda en construccion
por una persona fisica y que entre la fecha de visado del
contrato y la firma de escritura haya variado la situacion
familiar por razones de matrimonio, no se considerara
cambio en la titularidad si la escritura de adquisicion esta
a nombre del matrimonio siempre que el conyuge no haya
obtenido ayudas para la adquisicion de vivienda en este o
anteriores Planes de Vivienda.

4. Los ingresos determinantes del derecho a la financia-
cion cualificada vendran referidos a los ingresos familiares
resultantes de la aplicacion de la normativa reguladora del
Impuesto sobre las Renta de las Personas Fisicas del
ultimo periodo impositivo, vigente en la fecha de la solici-
tud a la Direccion General de Urbanismo y Vivienda de
financiacioén cualificada.

5. Se establecen para toda la Comunidad Autbnoma de
Cantabria, en virtud de lo establecido en el articulo 12.3
del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, los coeficientes
multiplicativos correctores siguientes en funcién del
nimero de miembros de la unidad familiar.

N° miembros unidad familiar Coeficiente corrector

162 1,00
3 0,97
4 0,93
5 0,88
6 6 mas 0,83

6. En caso de que algin miembro de la unidad familiar
esté afectado con minusvalia, en las condiciones estable-
cidas en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, el coeficiente corrector aplicable sera el
del tramo siguiente al que le hubiera correspondido.

7. Se establece para toda la Comunidad Auténoma de
Cantabria, en virtud de lo establecido en el articulo 12.4
del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, un coeficiente
multiplicativo corrector de 1,00.

Articulo19. Acreditacion de ingresos.

1. La acreditacion de los ingresos familiares para poder
optar a la financiacién cualificada se realizara mediante la
presentacion de la Declaracion de la Renta de las Perso-
nas Fisicas realizada por cada uno de los miembros de la
unidad familiar relativa al periodo impositivo inmediata-
mente anterior, con plazo de presentacion vencido, a la
solicitud de financiacion cualificada. A tal efecto, se aten-
dera al importe declarado o, en su caso, comprobado por
la Administracion Tributaria.

2. Si el interesado no hubiera presentado declaracion,
por no estar obligado a ello, la acreditacién de sus ingre-
sos familiares se efectuara mediante declaracion respon-
sable, relativa a las mencionadas parte general y especial
de la base reguladas en los articulos 38 y 39, respectiva-
mente, de la Ley 40/1998, de 9 de diciembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas y otras Normas
Tributarias, sin perjuicio de la posible comprobacion admi-
nistrativa.

3. Cuando se trate de promotores para uso propio agru-
pados en cooperativas o comunidades de propietarios, el
solicitante individual tendr& que acreditar de nuevo sus
ingresos, en la forma establecida en este apartado, al soli-
citar la subsidiacion del préstamo que le corresponda
directamente o por subrogacion en el obtenido por la coo-
perativa 0 comunidad de propietarios.

4. Cuando se trate de justificar el cumplimiento de las
previsiones del articulo 17.2, bastara con la presentacion
de contrato de trabajo, o cualquier otro documento que
acredite la posibilidad de obtencion de los ingresos mini-
mos establecidos.

Articulo 20. Autorizacion de solicitud de informacién por
parte de la Administracion.

La solicitud de financiacién cualificada implicara la pres-
tacion del consentimiento del solicitante a los efectos del
articulo 6 de la Ley Orgéanica 15/1999, de Proteccion de
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Datos de Caracter Personal, para que la Direccion Gene-
ral de Urbanismo y Vivienda pueda recabar la informacion
de caracter tributario o econémico que fuera legalmente
pertinente, en el marco de la colaboracién que se esta-
blezca con la Agencia Estatal de la Administracién Tribu-
taria o con otras Administraciones Publicas.

CAPITULO IV

Tramitacion de las ayudas y actuacién
administrativa

Articulo 21. Solicitudes y documentacion.

1. Las ayudas solicitadas se formalizaran obligatoria-
mente en los modelos oficiales que se establezcan
pudiendo ser exigida de acuerdo con las peculiaridades
gue en cada caso se produzcan, la documentacién com-
plementaria que fuera necesaria.

2.lgualmente el solicitante podra acompafiar cuantos
documentos considere convenientes en prueba de su
mejor derecho a la vivienda que solicita.

3. El plazo maximo de solicitud de financiacién cualifi-
cada sera de seis meses desde la fecha de formalizacion
del contrato de compraventa o adjudicacion.

4. El plazo méaximo de solicitud de cobro de las subven-
ciones y ayudas, sera de seis meses desde la fecha de la
escritura de compraventa o adjudicacion.

Articulo 22. Silencio administrativo.

Transcurridos seis meses desde la presentacién de las
solicitudes de ayudas reguladas en el presente Decreto
sin que se haya dictado resolucion expresa, se podran
entender desestimadas por silencio administrativo.

Articulo 23. Resolucion de expedientes y visado de con-
tratos.

1.Correspondera a la Direccion General de Urbanismo
y Vivienda tramitar y resolver los expedientes de solicitud
de ayudas econdmicas directas, asi como gestionar el
abono de las subvenciones.

2. Todo contrato de compraventa de viviendas protegi-
das debera obtener el correspondiente visado de la Direc-
cion General de Urbanismo y Vivienda antes de su califi-
cacion definitiva. No se podréa elevar a escritura publica
ninguin contrato privado que no se encuentre debidamente
visado por la Direccién General de Urbanismo y Vivienda.

Articulo 24. Facultades de inspeccion.

La Direccién General de Urbanismo y Vivienda ejercera
las facultades de inspeccion sobre las actuaciones prote-
gidas con el fin de asegurar el cumplimiento de los requi-
sitos legalmente establecidos y de los compromisos de los
beneficiarios de las mismas. Estas facultades se extende-
ran a actuaciones de colaboracion, si fuere necesario, con
otras Administraciones y Registros Publicos, y en particu-
lar con la Agencia Estatal Tributaria, los Centros de Ges-
tién Catastral y el Registro de la Propiedad. A estos efec-
tos, se constituira una Comision de seguimiento.

CAPITULO V
Modalidades de financiacién cualificada

Articulo 25. Modalidades de financiacion cualificada.

La financiacion cualificada de las actuaciones protegi-
das regulada en este Decreto podra adoptar las siguien-
tes modalidades:

a) Préstamos cualificados concedidos por las entidades
de crédito publicas y privadas en el ambito de los convenios
suscritos por el Ministerio de Fomento con las mismas.

b) Ayudas econdmicas directas, que podran ser:

1.- Subsidiacion de los préstamos cualificados.

2.- Subvenciones.

3.- Otras ayudas econdmicas directas destinadas a faci-
litar el pago de la entrada para el primer acceso a la
vivienda en propiedad.

Articulo 26. Subsidiacion de los préstamos cualificados.

1. La subsidiacion consistira en el abono a la entidad de
crédito prestamista, con cargo a los presupuestos del
Estado, de un porcentaje de las cuotas de amortizacion
de capital e intereses, -0 s6lo de intereses, en el periodo
de carencia cuando proceda -del préstamo cualificado.

2. La subsidiacion de préstamos que determina el apar-
tado anterior tendr& efectividad a partir de la fecha de la
escritura de formalizacién del préstamo cualificado, o de la
subrogacion en el mismo, por parte del destinatario de la
subsidiacion, una vez obtenida la preceptiva autorizacién
y el reconocimiento previo del derecho a la subsidiacion,
por parte de la Direccion General de Urbanismo y
Vivienda.

3. La efectividad de la subsidiacion de préstamos cuali-
ficados, cuando éstos hubieran sido formalizados antes
de la autorizacion o reconocimiento administrativo del
derecho, requerira la resolucion expresa de la Direccion
General de Urbanismo y Vivienda, practicandose, si pro-
cede, la correspondiente liquidacion complementaria.

4. La subsidiacién de préstamos se concedera por un
periodo de cinco afios, salvo en los casos en los que este
Decreto disponga expresamente otra cosa.

Articulo 27. Financiacion para primer acceso a la
vivienda en propiedad.

1. Podrén acogerse al sistema de financiacion cualifi-
cada para el primer acceso a la vivienda en propiedad, los
adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales,
para uso propio, de viviendas previstas en este Decreto,
cuyos ingresos familiares, corregidos, en su caso, segun
se establece en el articulo 18 de este Decreto, no excedan
de 4,5 veces el salario minimo interprofesional y que no
tengan o no hubieran tenido vivienda en propiedad, o que
teniéndola, sus titulares no dispongan del derecho de uso
o disfrute de la misma o el valor de la vivienda, determi-
nado de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales, no exceda del 25 por 100
del precio méximo total de venta de la vivienda objeto de
la actuacién protegida.

2. Asimismo, podran acogerse al sistema de financia-
cién cualificada para el primer acceso a la vivienda en pro-
piedad aquellas familias numerosas, con ingresos familia-
res no superiores a los indicados en el apartado 1 de este
articulo, que vayan a adquirir una vivienda de mayor
superficie Gtil que la que tienen o hayan tenido previa-
mente en propiedad, siempre que el valor de esta ultima,
libre o protegida, no exceda del 40 por 100 del precio
maximo total de venta de la vivienda objeto de la actua-
cion protegida. En caso de que la vivienda poseida en pro-
piedad estuviera sujeta a algin régimen de proteccion
publica, sera preciso la enajenacion de la misma, sin
devolucion de las ayudas estatales percibidas, previa-
mente a la adquisicion de la nueva vivienda.

TiTULO Il

VIVIENDAS DE NUEVA CONSTRUCCION SUJETAS
A REGIMENES DE PROTECCION PUBLICA

CAPITULO |
Disposiciones Comunes

Articulo 28. Definicion de los regimenes de proteccion
publica.

Las viviendas de nueva construccion de proteccion
publica estaran sujetas a alguno de los dos regimenes
siguientes:

a) Viviendas de proteccion publica de régimen general.
Son las calificadas como tales por el Gobierno de Canta-
bria a través de la Direccion General de Urbanismo y
Vivienda al amparo del presente Decreto, del Real
Decreto 1/2002, de 11 de enero, del Real Decreto Ley
31/1978, de 31 de octubre y de las disposiciones que las
desarrollen. La calificacion supone el reconocimiento de
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gue esas viviendas se destinaran a adquirentes, adjudica-
tarios, promotores individuales para uso propio, o arren-
datarios, cuyos ingresos familiares no excedan de 5,5
veces el salario minimo interprofesional.

b) Viviendas de proteccion publica de régimen especial.
Son las calificadas como tales por el Gobierno de Canta-
bria a través de la Direccion General de Urbanismo y
Vivienda al amparo del presente Decreto, del Real
Decreto 1/2002, de 11 de enero, del Real Decreto Ley
31/1978, de 31 de octubre y de las disposiciones que las
desarrollen. La calificacion supone el reconocimiento de
que esas viviendas se destinaran a adquirentes, adjudica-
tarios o promotores individuales para uso propio, cuyos
ingresos familiares no excedan de 2,5 veces el salario
minimo interprofesional.

CAPITULO Il
Condiciones de venta o adjudicacion

Articulo 29. Precios maximos de venta o adjudicacion.

1. El precio maximo de venta o adjudicacion, por metro
cuadrado de superficie Util, que figurara la calificacién pro-
visional de las viviendas de proteccion publica de régimen
general dependiendo del area geografica donde se ubi-
guen seré el siguiente:

a) El resultante de aplicar al precio basico nacional el coe-
ficiente multiplicativo cifrado en 1,56 (973,08 euros) para las
actuaciones realizadas en el Area geografica 12 a la que per-
tenecen los términos municipales de Santander, Torrela-
vega, Camargo, Castro-Urdiales, El Astillero, Laredo, San-
tofia, Reinosa, Santa Cruz de Bezana, Suances y Colindres.

b) El resultante de aplicar al precio basico nacional el
coeficiente multiplicativo cifrado en 1,35 (842,09 euros)
para las actuaciones realizadas en el Area geogréfica 22 a
la que corresponden el resto de los términos municipales
de la Comunidad Auténoma de Cantabria no incluidos en
el Area Geograéfica 12.

c) Se declara a los efectos del articulo 8 del Real
Decreto 1/2002, de 11 de enero y de la Orden Ministerial
738/2002 de 27 de marzo al municipio de Santander como
municipio singular del grupo C. En virtud de esta califica-
cién el precio maximo de las actuaciones realizadas en el
término municipal de Santander se podra incrementar en
hasta un 10 por 100 mas. En el caso de las viviendas de
proteccion publica de régimen general significa un precio
méaximo de 1070,39 euros.

2. El precio méaximo de venta o adjudicacion, por metro
cuadrado de superficie Util, que figurara en la calificacion
provisional de las viviendas de proteccion publica de régi-
men especial que se construyan en cualquiera de las
areas geogréficas citadas en el apartado 1 de este arti-
culo, seré el resultado de aplicar al precio basico nacional
el coeficiente multiplicativo cifrado en 1,125 (701,74
euros), excepto en el municipio de Santander donde sera
de aplicacion el incremento del 10 por 100 en atencion a
su especifico caracter de municipio singular del grupo C,
resultando un precio maximo de 771,91 euros.

3. Para las viviendas de proteccién publica de régimen
especial resulta de aplicacion lo prevenido en el articulo
91.6 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afiadido referido a la tarifa super reducida
de IVA repercutiéndose un porcentaje del 4 por 100.

4. El precio maximo de venta por metro cuadrado de
superficie Util en segundas y posteriores transmisiones de
las viviendas de proteccion publica de promocién privada
acogidas al Real Decreto Ley 31/1978, de 31 de octubre,
serd el maximo que corresponda a las viviendas de pro-
teccion publica que se califiquen provisionalmente en la
fecha en que tenga lugar el contrato de compraventa en la
correspondiente area geografica.

Articulo 30. Anejos a la vivienda, garajes y trasteros.
1.Cuando la promocion incluya garajes o trasteros,
estén o no vinculados a la vivienda, el precio maximo de

venta por metro cuadrado de superficie Util de los mismos,
que figurara en la calificacién provisional de la vivienda, no
podra exceder del 60 por 100 del precio maximo de venta
por metro cuadrado de superficie Gtil de la misma.

2. A efectos de determinacion del precio méaximo total de
venta, sélo seran computables, como maximo, 8 m2 de
superficie Util de trastero y 25 m2 de superficie Util de garaje,
con independencia de que su superficie real sea superior.

Articulo 31. Elementos para la determinacion del precio
maximo.

1. Cuando se trate de promociones de vivienda para
uso propio, el precio maximo de adjudicacion, o valor de la
edificacion sumado al del suelo en caso de promocion
individual para uso propio, con los limites establecidos en
los dos articulos anteriores, incluiran el conjunto de los
pagos y gastos necesarios que efectle el promotor indivi-
dual, el cooperativista 0 comunero imputables al coste de
la vivienda, por ser necesarios para llevar a cabo la pro-
mocién y la individualizacion fisica y juridica de ésta, inclu-
yendo, en su caso, los honorarios de la gestién.

2.Se entenderan por gastos necesarios los de escritu-
racion e inscripcion del suelo y los de la declaracion de
obra nueva y divisién horizontal; los del préstamo hipote-
cario; seguros de percepcion de cantidades a cuenta y
otros analogos. No tendran tal consideracion las aporta-
ciones al capital social, las cuotas sociales ni las de parti-
cipacion en otras actividades que pueda desarrollar la
cooperativa o comunidad de propietarios.

Articulo 32. Obras de mejora e instalaciones ordinarias.
En el precio maximo estaran incluidas las cantidades por
obras de mejora e instalaciones ordinarias previamente
autorizadas por la Direccion General de Urbanismo y
Vivienda y cuya inclusion en la vivienda resulte facultativa.

Articulo 33. Préstamos cualificados destinados a adqui-
sicion.

1. Los préstamos para la promocion y adquisicion de
viviendas sujetas a regimenes de proteccién publica califi-
cadas protegidas responderan a las siguientes condiciones:

a) La cuantia méaxima, en los préstamos al promotor,
sera igual al 80 por 100 del precio maximo de venta o
adjudicacion fijado en la calificacién provisional de la
vivienda como protegida.

b) Cuando se trate tanto de préstamos directos como
subrogados a adquirentes, adjudicatarios y promotores
para uso propio la cuantia maxima del préstamo sera
igual al 80 por 100 del precio fijado en la escritura de com-
praventa o adjudicacion o del 80 por 100 del valor de la
edificacién sumado al del suelo, que constara en la escri-
tura de declaracion de obra nueva, cuando se trate de
préstamos a promotores individuales para uso propio.

c) Si la vivienda tuviera plaza de garaje o trastero, vin-
culados en proyecto y registralmente a la vivienda objeto
de financiacion cualificada, la cuantia global del préstamo,
calculada segun se establece en los parrafos anteriores,
podra incrementarse como maximo hasta el 80 por 100
del precio maximo legal de venta de aquéllos, en présta-
mos a promotor o hasta el 80 por 100 del precio o del
coste real, seguin proceda, en los restantes supuestos.

d) En el supuesto regulado en el apartado 2 del articulo
27 de este Decreto, la cuantia maxima del préstamo cua-
lificado no podra exceder del 80 por 100 de la diferencia
entre el precio total de la vivienda protegida objeto de
adquisicion al amparo del presente Decreto y el valor de
la vivienda ya poseida a que se refiere el citado articulo, y
se atendra a los demas requisitos exigibles en el supuesto
del primer acceso a la vivienda en propiedad.

En ningln caso seran objeto de financiacion cualificada la
promocién o adquisicion de locales y anejos no vinculados.

2. El préstamo tendrd un plazo de amortizacion de
veinte afios, precedido de un periodo de carencia, en
préstamos al promotor, cuya duracion méxima seré de
tres afios desde la formalizacion del préstamo.
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3. Los préstamos cuyos titulares se encuentren acogi-
dos al sistema de primer acceso a la vivienda en propie-
dad, no perderan su condiciéon de cualificados en el caso
de que su periodo de amortizaciéon sea ampliado excep-
cionalmente, hasta un maximo de dos afios, por acuerdo
entre la entidad prestamista y el prestatario, por interrup-
ciones temporales de pagos debidas a situaciones de
desempleo, que, a juicio de la entidad de crédito, afecten
significativamente a la capacidad de pago del prestatario.

La primera interrupcion no podra tener lugar antes de la
amortizacion de las tres primeras anualidades completa-
mente satisfechas.

El nuevo capital pendiente de amortizacion, resultante
de la incorporacion al capital vivo en el momento de cada
interrupcioén de los intereses no satisfechos durante aqué-
lla, no podra exceder de la cuantia inicial del préstamo.

4. En los supuestos de ampliacion excepcional del peri-
odo de amortizacion, la subsidiacion de los préstamos se
regira por lo establecido a tal efecto en este Decreto.

Articulo 34. Préstamos y Ayudas a promotores.

1. Los promotores de viviendas de proteccion publica
para venta, arrendamiento o uso propio, deberan aco-
gerse al préstamo cualificado cuando hayan obtenido la
calificacion provisional.

2. Las disposiciones de los préstamos podran atenerse
a un calendario pactado con la entidad prestamista en
funcion de la ejecucion de la inversién del ritmo de venta
o adjudicaciones de las viviendas, cuando esta condicion
sea aplicable.

3. Las entidades de crédito podran efectuar una reten-
cion maxima del 15 por 100 del préstamo hasta que se
acredite la calificacion definitiva, o hasta el otorgamiento y
presentacién de las escrituras publicas de compraventa o
adjudicacion para su inscripcion registral o en el supuesto
de autopromocién, hasta que la escritura de declaracion
de obra nueva terminada sea presentada para su inscrip-
cién en el Registro de la Propiedad.

4. Los promotores deberan efectuar la primera disposi-
cion del préstamo en un plazo no superior a seis meses
desde su formalizacion, no pudiendo transcurrir entre las
restantes disposiciones mas de cuatro meses, salvo que
medie justa causa.

La falta de disposiciones del préstamo, sin causa justifi-
cada, en los plazos establecidos podra determinar la reso-
lucién del contrato con la devolucién anticipada de las
cantidades dispuestas en su caso.

5. El periodo de carencia, de una duracion maxima de
tres afios, finalizard, dando inicio al periodo de amortiza-
cién, en los siguientes momentos:

a) En los supuestos de venta y adjudicacion, en la fecha
de otorgamiento de la correspondiente escritura publica,
tras la expedicion de la calificacion definitiva.

b) En los supuestos de promocion individual para uso
propio o promocién para alquiler, en la fecha de otorga-
miento de la calificacién definitiva, o, en su caso, en la de
declaracién de finalizacion de las obras.

6. El préstamo cualificado debera ser aprobado por el
Ministerio de Fomento en el plazo maximo de tres meses
contados desde la fecha de la calificacion provisional,
salvo autorizacion de la Direccién General de Urbanismo
y Vivienda, en una Unica prérroga de duracion maxima de
tres meses.

7.Transcurrido el plazo establecido, sin que se haya
aprobado la financiacion por el Ministerio de Fomento, la
Direccion General de Urbanismo y Vivienda resolvera la
caducidad de la Calificacion Provisional.

Articulo 35. Préstamos a adquirentes o adjudicatarios.

1. El préstamo cualificado al adquirente o adjudicatario
podra concederse bien por subrogacion de éstos en el
pago de la carga hipotecaria del préstamo cualificado al
promotor, o directamente.

2. En el caso de que exista préstamo al promotor,
excepto en el supuesto de promocion individual para uso

propio, la adquisicién de la vivienda mediante el otorga-
miento de la correspondiente escritura publica de compra-
venta o adjudicacion, interrumpe tanto el periodo de caren-
cia como el devengo de intereses correspondiente a este
periodo y determina el inicio del periodo de amortizacion.

3. Con el otorgamiento de la escritura, que debera ser
objeto de inscripcion en el Registro de la Propiedad, el
comprador o adjudicatario asume las responsabilidades
derivadas de la hipoteca que grava a la vivienda, debiendo
satisfacer a partir de ese momento la amortizacion del
principal e intereses del crédito hipotecario. A tal efecto, se
remitira copia de dicho documento a la entidad de crédito,
siendo de cuenta del promotor los gastos de dicha copia.

Si de conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de
la Ley Hipotecaria se hubiere pactado que el adquirente o
adjudicatario se subrogara no sélo en las responsabilida-
des derivadas de la hipoteca, sino también en la obliga-
cion personal con ella garantizada, quedara aquel ade-
mas subrogado en dicha obligacion si la entidad de crédito
prestase su consentimiento expreso o tacito.

4. En la concesién de los préstamos cualificados direc-
tos al adquirente y al adjudicatario se atendra a las
siguientes condiciones:

a) Que la vivienda haya obtenido la calificacion defini-
tiva.

b) Que se haya celebrado contrato de compraventa o
adjudicacion entre el adquirente o adjudicatario y el pro-
motor de la vivienda, y que, entre el visado de dicho con-
trato y la solicitud del préstamo cualificado, no hayan
transcurrido mas de seis meses.

¢) Que cuando el promotor hubiera recibido préstamo
cualificado para la misma vivienda, lo cancele previa o
simultdneamente a la concesidén del préstamo al adqui-
rente o adjudicatario.

Articulo 36. Subsidiacién de préstamos a adquirentes o
adjudicatarios.

1. Se procedera, por el Ministerio de Fomento, en los
términos establecidos en el articulo 26 de este Decreto, a
la subsidiacion de los préstamos cualificados obtenidos
por adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales,
para uso propio, acogidos al sistema de financiacién para
primer acceso a la vivienda en propiedad, en la cuantia y
por los periodos que a continuacién se indican:

Ingresos familiares.
(N°. de veces el salario
minimo inerprofesional) <Ap >15¢25  >25<35 >35<45

Subsidiacidn de la cuota (%). ] 15 10 5
Duracion méxima subsidiacion (en afios). 10 10 5 5

2. Este sistema de subsidiacion es compatible con la
obtencidn de la ayuda estatal directa a la entrada, a la que
se refiere el articulo 37 de este Decreto.

3. De forma alternativa, los adquirentes, adjudicatarios
y promotores individuales, para uso propio, acogidos al
sistema de financiacién para primer acceso a la vivienda
en propiedad, podran optar por el siguiente sistema de
subsidiacién, que sera incompatible con la obtencion de la
ayuda estatal directa a la entrada, en su cuantia basica, a
la que se refiere el articulo 37 de este Decreto:

Ingresos familiares.
(N°. de veces el salario

minimo interprofesional) <15 >15<25 >25<35
Subsidiacion de la cuota (%). 40 30 15
Duracion maxima subsidiacion (en afios). 10 10 10

4. La subsidiacién correspondiente a los prestatarios
con ingresos familiares no superiores a 2,5 veces el sala-
rio minimo interprofesional, y a 3,5 veces dicho salario, en
el sistema alternativo de subsidiacién, se concedera por
un periodo de cinco afios y podra ser ampliada por otro
periodo de la misma duracion méaxima.
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La ampliacion del periodo de subsidiacion exigira que el
beneficiario de esta ayuda solicite la ampliacion y acredite,
dentro del quinto afio del primer periodo, que sigue reu-
niendo las condiciones que le hacen acreedor a la subsi-
diacién que le fue concedida.

5. Se entendera que se cumplen dichas condiciones,
por lo que se refiere a los ingresos familiares, cuando la
media de los mismos en los dos afios anteriores al de la
revision, no variara en mas o en menos de un 20 por 100,
en relacion con los ingresos familiares acreditados en el
momento de la concesion inicial de la subsidiacion.

Las modificaciones en niveles de ingresos que excedie-
ran de dicho limite determinaran la aplicacion de la subsi-
diacién que corresponda, en su caso, en relacién con el
nuevo tramo de ingresos en el que se inscriba el solici-
tante de la ayuda.

6. Cuando se trate de una familia numerosa, el porcen-
taje de subsidiacion correspondiente en cada caso se
incrementara adicionalmente en 5 puntos porcentuales
durante los primeros cinco afios del periodo de amortiza-
cién del préstamo cualificado.

Articulo 37. Ayudas estatales directas a la entrada.

1. Los adquirentes, adjudicatarios y promotores indivi-
duales, para uso propio que tengan derecho a acogerse al
sistema especifico de financiacion cualificada para el pri-
mer acceso a la vivienda en propiedad, podran solicitar
una ayuda estatal directa a la entrada, destinada a facilitar
el pago de la entrada correspondiente al precio de venta o
adjudicacion de la vivienda.

2. Esta ayuda consistira, en su parte basica, reservada
a aquellos solicitantes con ingresos familiares corregidos
que no excedan de 3,5 veces el salario minimo interprofe-
sional, en el abono de un determinado porcentaje, gra-
duable segun los niveles de ingresos de los solicitantes,
del precio total de la vivienda que figure en la correspon-
diente escritura de compraventa o adjudicacion, o, en
caso de promocion individual para uso propio, de la suma
de los valores de la edificacion y del suelo, que constaran
en la escritura de declaracion de obra nueva.

3. En el supuesto regulado en el apartado 2 del articulo
27 de este Decreto, el porcentaje correspondiente se apli-
caré sobre la diferencia entre el precio total de la vivienda
objeto de adquisicion al amparo de este Decreto y el valor
de la vivienda ya poseida, determinado segun se esta-
blece en los citados apartado y articulo.

4. Con independencia de la cuantia basica de la ayuda
estatal directa a la entrada, podra corresponder una cuan-
tia especial de ayuda estatal directa a la entrada, cifrada
en las cantidades en euros que se indican, cuando el soli-
citante con ingresos familiares corregidos no superiores a
4,5 veces el salario minimo interprofesional redina alguna
o0 varias de las circunstancias personales o familiares que
se especifican en este mismo articulo, que serdn acumu-
lables entre si.

5. La cuantia total de la ayuda estatal directa a la
entrada se satisfarq a sus destinatarios, directamente
y mediante pago Unico, por las entidades de crédito
concedentes del préstamo cualificado, cuya obtencion
serd necesaria para poder recibir la ayuda estatal directa
a la entrada, en el momento de la formalizacion de aquel,
o de la subrogacion en el préstamo obtenido por el
promotor.

6. Las cuantias de la ayuda estatal directa basica a la
entrada seran las siguientes:

Cuantias basicas en %

Nivel de ingresos

(N°. de veces el salario

minimo interprofesional) <15 >15<25 >25<35

Cuantias basicas (% precio total de la vivienda). 11 8 5

7. Las cuantias de la ayuda estatal directa especial a la
entrada seran las siguientes:

Cuantias especiales (en euros).

Jévenes (a) Familias numerosas QOtras circunstancias (b)
NC hijos Euros
3.000 3 3.000 900
4 3.600
56 mas 4.200

a) Se considera jovenes, a los efectos de este articulo a
aquellos que sin superar los treinta y cinco afios aporten
la totalidad o la mayor parte de los ingresos familiares.

b) Quedara incluida en este supuesto la unidad familiar
formada Gnicamente por el padre o la madre y los hijos, o
gue en la unidad familiar haya personas con minusvalias
en las condiciones establecidas en la legislacion sobre el
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, o que la
unidad familiar tenga a su cargo a alguna persona de mas
de sesenta y cinco afios.

8. Cuando la vivienda estuviera situada en Santander,
las cuantias especiales de la ayuda estatal directa a la
entrada se incrementaran, como consecuencia de su con-
sideracion como Municipio Singular del grupo C, en el
mismo porcentaje fijado para este término municipal y que
corresponda a los precios maximos de venta de las vivien-
das en esta localidad, segun se establece en el articulo 29
de este Decreto.

Articulo 38. Ayudas autondmicas directas a la entrada.

Los adquirentes, adjudicatarios y promotores individua-
les, para uso propio que pertenezcan a los colectivos
especiales definidos como familias con riesgo de exclu-
sion social, mujeres maltratadas y discapacitados con
movilidad reducida, en el articulo 5 de este Decreto y que
cuenten con ingresos menores a 2,5 veces el Salario
Minimo Interprofesional podran solicitar una ayuda auto-
ndémica directa a la entrada de 2000 euros para el primer
acceso a la vivienda en propiedad.

CAPITULO Ill
Actuaciones con destino a arrendamiento

Articulo 39. Condiciones de las actuaciones financiadas
con destino a arrendamiento.

1. La obtencidn de financiacion cualificada para la pro-
mocioén y rehabilitacién de edificios y viviendas, para su
cesion en arrendamiento, supondrd la vinculacion de los
mismos a dicho régimen de uso durante un periodo de
diez o veinticinco afios, segun sea la duracion contratada
del periodo de amortizacién del préstamo.

Dicho plazo de vinculacién, que debera figurar en la
calificacion provisional de actuacién protegida, se contara
a partir de la fecha de la calificacion definitiva.

2. No obstante lo establecido en el apartado 1, en el
caso de las viviendas vinculadas al régimen de arrenda-
miento por plazo de veinticinco afios, el arrendador de las
viviendas podra ofrecer en venta, previa notificacion a la
Direccion General de Urbanismo y Vivienda, hasta el 50
por 100 de las mismas a los inquilinos, en las siguientes
condiciones:

a) Elinquilino debera haber permanecido en régimen de
arrendamiento en la vivienda durante al menos cinco
afios.

b) La vivienda habra debido destinarse al régimen de
arrendamiento al menos durante diez afios desde su cali-
ficacion definitiva.

3. En el supuesto de que el inquilino no comprase la
vivienda, el arrendador podra optar por continuar con la
explotacion de la misma en régimen de arrendamiento, o
venderla, previa autorizacion, en su caso, del cambio de
uso por parte de la Direccion General de Urbanismo y
Vivienda coincidiendo con la terminacién del plazo de con-
trato de arrendamiento o de alguna de sus prérrogas.

4. En caso de venta por cualquiera de los supuestos
indicados, el precio maximo de la vivienda, que figurara en
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el visado del contrato de compraventa, expedido por
la Direccion general de Urbanismo y Vivienda, no podra
superar, por metro cuadrado de superficie Util, 1,25 veces
el precio bésico a nivel nacional vigente en el momento
de la transaccion. Si la vivienda tuviera garaje o trastero
sera de aplicacion el porcentaje establecido en el articulo
29 de este Decreto, a efectos del célculo del precio de
los mismos.

5. Las viviendas protegidas para alquiler podran
ser enajenadas por sus promotores, individualizadamente
0 por promociones completas, segin proceda de acuerdo
con la normativa aplicable, en cualquier momento
del periodo de vinculacién a dicho régimen de uso, previa
autorizacion y en las condiciones fijadas por la Direccion
General de Urbanismo y Vivienda, a nuevos titulares,
incluyendo sociedades o fondos de inversién inmobiliaria,
pudiendo retener, si asi lo acuerdan, la gestion de las
promociones, con la obligacién, por parte de los adquiren-
tes, de atenerse a las condiciones, plazos y rentas maxi-
mas establecidos en este Decreto, subrogandose en sus
derechos y obligaciones y pudiendo subrogarse, total o
parcialmente, en la financiacién cualificada que hubieran
obtenido los promotores.

6. Las viviendas promovidas para destinarlas a arren-
damiento podran ser edificadas sobre suelos de régimen
de cesion del derecho de superficie, bajo cualquier
modalidad del mismo, siempre que ello no impida el cum-
plimiento de los requisitos y obligaciones del arrendador.

Articulo 40. Rentas méximas.

1. Las rentas maximas anuales iniciales seran las
siguientes:

a) La renta anual maxima inicial sera el 4 por 100,
cuando el préstamo cualificado tenga veinticinco afios de
amortizacion, y el 7 por 100, cuando el préstamo sea a
diez afios, del precio legal maximo al que se refiere el
apartado 4 del articulo anterior, ltimo parrafo, aplicando
la cuantia del precio basico a nivel nacional vigente en el
momento de la calificacién definitiva de la vivienda.

b) En el caso de viviendas de proteccién publica que no
se hayan acogido al régimen de arrendamiento, la renta
anual maxima inicial sera el 5 por 100 del precio legal
maximo vigente en la fecha de celebracion del contrato de
arrendamiento.

2. La renta inicial aplicada, o que hubiera podido apli-
carse, podra actualizarse anualmente en funcion de las
variaciones porcentuales del indice Nacional General del
Sistema de Indicesde Precios al Consumo.

3. El arrendador podra percibir, ademas de la renta ini-
cial o revisada que corresponda, el coste real de los servi-
cios de que disfrute el inquilino y se satisfagan por el
arrendador, asi como las demas repercusiones autoriza-
das por la legislacion aplicable.

4. Sin perjuicio de las sanciones administrativas que
procedan, seran nulas las clausulas y estipulaciones que
establezcan rentas superiores a las maximas autorizadas
en la normativa aplicable para las viviendas de proteccion
oficial y a éstas se reconduciran, tal y como establece la
Disposicion Adicional 12. 5 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Articulo 41. Extensién de las actuaciones financiadas
con destino a arrendamiento.

1. Las disposiciones anteriores seran aplicables a los
arrendamientos u otras formas de explotacién a que se
refiere el articulo 4.1 de este Decreto.

2. Podran acogerse a la financiacién cualificada
correspondiente a las viviendas protegidas promovidas
para arrendamiento, la adquisicién de viviendas existen-
tes que cumplan las condiciones establecidas en el
Capitulo Ill de este Decreto, por entidades sin animo de
lucro para su cesion en arrendamiento, ateniéndose
a los términos, plazos y rentas maximas previstas en este
capitulo.

Articulo 42. Financiacion cualificada.

1. Ademaés de las condiciones referentes a las actuacio-
nes en general establecidas en este Decreto, habra que
tener en cuenta las siguientes singularidades en los prés-
tamos a promotores de viviendas para arrendamiento:

a) La cuantia maxima del préstamo sera del 80 por 100
del precio maximo al que se refiere el apartado 4 del arti-
culo 39 de este Decreto.

b) El plazo de amortizacion de los préstamos sera de
diez o veinticinco afios, precedido de un periodo de caren-
cia cuya duracién maxima sera de tres afios.

c) Las entidades de crédito podran efectuar una reten-
cién méaxima del 15 por 100 del préstamo hasta que el 50
por 100 de los respectivos contratos sean objeto del
correspondiente visado.

d) Si la promocion de viviendas destinadas a arren-
damiento fuera edificada sobre suelos en régimen de cesion
del derecho de superficie, la cuantia maxima del préstamo
cualificado seria del 70 por 100 del precio total de la vivienda.

2. La subsidiacion para los préstamos cualificados obte-
nidos por promotores de actuaciones destinadas a arren-
damiento sera la siguiente:

Duracitn del periodo Subsidiacion de la cuota

dle amortizacion (afios) Porcentaje (%) Afios de duracion
10, precedido de un méximo 0 5 primeros + carencia
de 3 de carencia 20 del 6° al 10°

25, precedido de un maximo 50 5 primeros + carencia
de 3 de carencia 40 del 6°al 10°

Durante el periodo de carencia, la subsidiacién aplica-
ble sera la misma que la correspondiente a los 5 primeros
afios del periodo de amortizacion.

3. El Ministerio de Fomento subvencionard, con cargo a
los Presupuestos Generales del Estado, al promotor en
una cuantia del 15 por 100, si el préstamo fuera a 10
afos, o del 20 por 100, si el préstamo fuera a 25 afios, del
precio maximo total de venta al que se refiere el articulo
39, apartado 4, de este Decreto, por cada una de las
viviendas destinadas a arrendamiento que tuvieran una
superficie no superior a 70 m2 utiles.

4. A propuesta de la Direccion General de Urbanismo, el
Ministerio de Fomento podra autorizar que se anticipe al
promotor la percepcion de hasta el 50 por 100 de la sub-
vencion, previa certificacion de la iniciacion de las obras.
Dicho anticipo podra alcanzar la totalidad de la mencio-
nada subvencién cuando el promotor se comprometa a
reducir la renta a percibir, durante los primeros cinco afios,
de modo que dicha renta se sitie en 1 punto porcentual
menos que las establecidas en el articulo 40.1.a).

5. Las cantidades cuyo anticipo se autorice, en funcion
de las disponibilidades presupuestarias, por el Ministerio
de Fomento deberan ser garantizadas mediante aval u
otros medios de garantia aceptados por el ordenamiento
juridico, a favor del Gobierno de Cantabria, que aseguren
su devolucién en caso de incumplimiento de los requisitos
exigidos para la obtencion de la subvencion, o de falta de
la calificacion definitiva o, en su caso, de la declaracion de
terminacion de las obras.

TITULO Il

ACTUACIONES PROTEGIDAS DE VIVIENDAS
EXISTENTES

CAPITULO |
Ambito de aplicacién

Articulo 43. Ambito de las actuaciones protegidas sobre
viviendas existentes.

A los efectos de este Decreto se considera adquisicion
protegida de viviendas existentes la que tenga lugar a
titulo oneroso, en los siguientes supuestos:
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a) La adquisicién, en segunda o posterior transmision,
de viviendas libres o sujetas a regimenes de proteccion
publica.

Se consideraran segundas transmisiones, a estos efec-
tos, las transmisiones que se realicen de viviendas prote-
gidas que se hubieran destinado con anterioridad a arren-
damiento.

b) La adquisicion, en primera transmision, de las vivien-
das sujetas a regimenes de proteccion publica, con super-
ficie de hasta 120 m2, a las que se refiere el articulo 11 de
este Decreto, cuando, haya transcurrido el plazo de un
aflo como minimo desde la fecha de la calificacion defini-
tiva de las mismas, que tengan la previa autorizacion de la
Direccion General de Urbanismo y Vivienda y no hubieran
sido adquiridas por las familias numerosas a las que se
destinaban.

¢) La adquisicién de viviendas libres de nueva construc-
cion, cuando haya transcurrido un plazo de dos afios
como minimo entre la expedicion de la licencia de primera
ocupacion, el certificado final de obra o la cédula de habi-
tabilidad, segun proceda, y la fecha del contrato de opcion
de compra o de compraventa.

d) La adquisicion de viviendas libres resultantes de las
actuaciones de rehabilitacion de edificios completos, a las
que se refiere este Decreto con o sin adquisicion del edifi-
cio rehabilitado.

CAPITULO Il
Precios méaximos de venta

Articulo 44. Precio maximo de venta.

1. El precio maximo de venta por metro cuadrado util de
las viviendas existentes, serd4 el establecido como
maximo, para las viviendas, de nueva construccion, califi-
cadas provisionalmente como protegidas de Régimen
General, y para los garajes y trasteros, en la misma loca-
lidad o circunscripcion territorial, en el momento en el que
tenga lugar el contrato de opcion de compra o compra-
venta visado por el érgano administrativo competente.

2. El precio maximo de venta de las viviendas acogidas
a algun régimen de proteccion publica anterior sera el que
actualmente le corresponda a esa modalidad.

Este sistema de precios maximos de venta sera de apli-
cacion mientras dure el régimen legal de proteccion.

CAPITULO Il
Financiaciéon de actuaciones

Articulo 45. Caracteristicas de los préstamos cualifica-
dos.

1. Los préstamos para la adquisicion de viviendas exis-
tentes tendran las mismas caracteristicas que los présta-
mos directos a adquirentes regulados en el articulo 33 de
este Decreto, en relacion con el articulo 27.

2. Para la obtencion de los préstamos a que se refiere el
apartado anterior, se cumpliran los siguientes requisitos:

a) Que se haya celebrado contrato de opciéon de compra
o de compraventa, debidamente visado por el drgano
administrativo competente, acreditativo del cumplimiento
de los requisitos y condiciones necesarios para obtener la
financiacioén cualificada.

b) Si el vendedor hubiese recibido préstamo cualificado
para la misma vivienda, debera cancelarlo previa o simul-
taneamente a la formalizacién del préstamo al adquirente,
salvo en el supuesto contemplado en el articulo 42.d) de
este Decreto.

¢) Que entre la celebracidén del contrato de opcion de
compra o de compraventa y la solicitud del visado del
mismo por el érgano competente no hayan transcurrido
mas de cuatro meses.

d) El plazo de validez del visado para solicitar el prés-
tamo cualificado sera de seis meses desde su otorga-
miento.

Articulo 46. Subsidiacién de los préstamos cualificados
y ayudas estatal y autondmica directa a la entrada.

1. La subsidiacion de los préstamos cualificados conce-
didos a adquirentes de las viviendas a las que se refiere
este capitulo, asi como todo lo relativo a la ayuda estatal y
autonémica directa a la entrada, se adecuaran a lo esta-
blecido en los articulos 36, 37, y 38 para adquirentes de
viviendas protegidas de nueva construccion, en primer
acceso a la vivienda en propiedad. Cuando las viviendas
sean adquiridas por familias numerosas, aquellas podran
tener una superficie Util de hasta 120 m2.

2. Para las viviendas a las que se refiere el articulo
43.b), podra obtenerse la financiacion cualificada corres-
pondiente a 90 m2 utiles, con independencia de que la
superficie real, dentro del limite establecido en dicho arti-
culo, sea mayor.

TITULO IV

VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA

Articulo 47. Cuestiones generales.

1. Solamente podran acceder a Viviendas de Proteccion
Oficial de Promocién Publica aquellas familias cuyos
ingresos anuales sean inferiores al 2,5 veces el salario
minimo interprofesional. Ademas, calificadas las viviendas
definitivamente, en ningln caso puede ser objeto de des-
calificacion; por lo tanto el régimen legal durara necesa-
riamente hasta que se extinga su plazo.

2. El precio maximo de venta y renta de este tipo de
viviendas para segundas y ulteriores trasmisiones serd el
mismo que se fija en este Decreto para las viviendas pro-
tegidas de régimen especial, salvo los supuestos especia-
les recogidos en el articulo 4.1 en los que se estara a lo
expresamente establecido para ellos.

Articulo 48. Cofinanciacion de viviendas de promocion
publica.

1. La Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Urba-
nismo cofinanciara junto con el Ministerio de Fomento, en
los términos en que se acuerde en los convenios que se
suscriban, el coste de promocion, bajo cualquier modali-
dad, de viviendas calificadas de promocion publica, segin
lo establecido en el Real Decreto 3148/1978, de 10 de
noviembre, o en la normativa propia, para cesion en arren-
damiento, siempre que sus destinatarios tengan unos
ingresos familiares que no excedan de 2,5 veces el sala-
rio minimo interprofesional.

2. La superficie ttil maxima de las viviendas a que se
refiere el nUmero anterior no podra exceder de 70 m2, o de
90 m2 si la unidad familiar consta de 4 o méas miembros.

3. La cofinanciacion de las viviendas a que se refiere
este articulo supondra la permanencia en el régimen de
uso indicado durante un periodo de al menos diez afios.

4. La cuantia maxima de la cofinanciacion estatal sera del
30 por 100 del coste de la promocion. A estos efectos, el
coste maximo computable, por metro cuadrado de superfi-
cie util, sera igual al 85 por 100 del precio basico a nivel
nacional vigente en el afio en que se inicie la promocion.

5. El abono de la aportacion financiera estatal habra de
fraccionarse en anualidades, con un nimero maximo de
tres, pudiéndose establecer asi mismo una entrega inicial
de hasta el 30 por 100 de la subvencion al inicio de la
obra, seglin acuerden ambas Administraciones.

TiITULOV
ACTUACIONES DE REHABILITACION
CAPITULO |
Disposiciones comunes

Articulo 49. Actuaciones protegidas.
Son actuaciones protegidas en materia de rehabilitacion
a los efectos del presente Decreto, las siguientes:
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a) La rehabilitacion de edificios.

b) La rehabilitacién de viviendas.

c) La rehabilitacion de areas.

d) La rehabilitacién integral de edificios de una sola
vivienda.

Articulo 50. Calificacion de las actuaciones protegidas
de rehabilitacion.

La calificacion de las actuaciones protegidas de rehabi-
litacion se realizara de acuerdo con los criterios y requisi-
tos regulados en el presente Decreto, e implicara el acogi-
miento a las ayudas fijadas en el Real Decreto 1/2002 y
en el presente Decreto.

Articulo 51. Acceso a la financiacion cualificada.

La Direccion General de Urbanismo y Vivienda recono-
cera en los supuestos contemplados en el presente
Decreto y siempre que los beneficiarios cumplan las con-
diciones en él establecidas, el acceso a la financiacion
cualificada prevista en el Real Decreto 1/2002, con cargo
a los presupuestos del Ministerio de Fomento y a las ayu-
das que pudieran establecerse con cargo a los Presu-
puestos de la Comunidad Autonoma de Cantabria.

Articulo 52. Promotores de las actuaciones de rehabili-
tacion.

1. Seran promotores de las actuaciones de rehabilita-
cién las personas fisicas o juridicas publicas o privadas.

2. Sera promotor la persona fisica que decide y realiza
la rehabilitacion del edificio que constituye su domicilio
habitual y permanente.

3. Podran ser promotores:

a) Los propietarios de viviendas.

b) Los inquilinos 6 arrendatarios de la vivienda por cual-
quier titulo, siempre que cuenten con el consentimiento
del propietario.

c¢) Las comunidades de propietarios en la rehabilitacion
de edificios.

Articulo 53. Promotores de rehabilitacién de viviendas
arrendadas.

Los promotores de rehabilitacion de viviendas arrenda-
das deberan justificar el régimen de arrendamiento
mediante el correspondiente contrato y el certificado de
empadronamiento del inquilino.

Articulo 54. Condiciones para la obtencién de la califi-
cacion de rehabilitacion.

Seran condiciones generales para obtener la califica-
cién de rehabilitacién protegida las siguientes:

a) Que el edificio o vivienda tenga una antigliedad supe-
rior a quince afios, excepto en los casos de supresion de
barreras arquitectdnicas para facilitar el uso a los minus-
validos, o cuando las obras sean necesarias para adaptar
las instalaciones a la normativa técnica aplicable, cuando
ésta ultima hubiera entrado en vigor con posterioridad a la
terminacion del edificio.

b) Que las actuaciones excluyan las obras de manteni-
miento ordinario y mejora del edificio o vivienda; la demo-
licién de fachadas del edificio o su vaciado total, enten-
diendo como tal el que afecte a mas del 50 por 100 de la
superficie construida del edificio.

Se consideraran, a estos efectos, obras de manteni-
miento las que tengan por objeto reparar los defectos o
realizar obras ordinarias en la vivienda o edificio.

¢) Que las obras no hayan comenzado con anterioridad
a la inspeccién de los servicios técnicos de urbanismo y
vivienda. La inspeccion se realizard en un plazo méaximo
de cuatro meses a contar desde la fecha de solicitud.

d) Que las obras se realicen dentro del plazo dado en la
calificacion provisional. El plazo no sera superior a 12 meses
y podra concederse, previa justificacion, aceptada por la
Direccién General, de una prorroga no superior a 6 meses.

€) Que las obras obtengan la correspondiente licencia
municipal, con anterioridad a su calificacion definitiva.

f) Que los edificios a rehabilitar, no obtengan ninguna
ayuda publica para la misma actuacion, salvo los casos
excepcionales en que asi lo autorice un Convenio firmado
entre el Gobierno de Cantabria y el Ayuntamiento corres-
pondiente. En éstos casos, la suma de la ayuda conjunta,
no podra exceder del 70 por 100 del presupuesto total de
las obras.

Articulo 55. Ingresos maximos en las actuaciones de
rehabilitacion.

Ademas de las condiciones sefialadas en el articulo
anterior, en las actuaciones de rehabilitacion para ser cali-
ficadas como actuaciones protegidas, sus promotores
deberan tener unos ingresos familiares no superiores a
5,5 veces el salario minimo interprofesional, que se deter-
minaran de acuerdo con los dispuesto en el articulo 18 de
este Decreto.

Articulo 56. Requisitos minimos de las obras.

1. Las obras protegidas deberan cumplir en su ejecu-
cién la necesaria coherencia técnica y constructiva con el
estado del edificio, asi como garantizar la adecuacion fun-
cional y estructural del mismo.

2. Las obras protegidas deberan utilizar soluciones téc-
nicas y constructivas con las caracteristicas arquitectoni-
cas propias del edificio y su entorno.

Articulo 57. Presupuesto protegido.

Se considera presupuesto protegido de las actuaciones
de rehabilitacion, con las limitaciones que se establecen
en el articulo siguiente, el coste real de aquellas determi-
nado por el precio total del contrato de ejecucién de obra,
los honorarios facultativos y de gestion, y los tributos satis-
fechos por razén de las actuaciones, asi como, en su
caso, el precio de adquisicion del edificio.

Articulo 58. Determinacion del presupuesto protegido

1. Para la determinacion del presupuesto protegido la
superficie maxima computable por vivienda sera de 90 m2
de superficie util por cada vivienda o local comercial, y de
120 m2 en los casos especiales en los que se haya solici-
tado por familias numerosas.

2. Las obras de rehabilitacion de la vivienda podran
extenderse a un garaje y a un trastero, cuando estén vin-
culados en proyecto y registralmente a la vivienda objeto
de rehabilitacion, computandose, a afectos de determina-
cion del presupuesto protegido, el 60 por 100 del precio
maximo de venta por metro cuadrado de superficie til del
garaje o trastero.

A los efectos de determinacién del precio maximo total
de venta s6lo seran computables, como maximo, 8 m2 de
superficie (til del trastero y 25 m2 de garaje, con indepen-
dencia de la superficie que tengan.

3. El computo de la superficie util de las viviendas se
realizara de acuerdo con los criterios de medicién esta-
blecidos para las viviendas protegidas

CAPITULO II
Rehabilitacién de edificios

Articulo 59. Modalidades de actuacion.

1. La rehabilitacién de edificios exigira que éstos una vez
efectuadas las actuaciones presenten una superficie util
destinada a vivienda del 60 por 100 de la superficie total
excluido del computo, en su caso, la planta baja cuando no
se destine a vivienda y las superficies bajo rasante.

2. La rehabilitacion de edificios se refiere a las siguien-
tes modalidades:

a) La adecuacion estructural, entendiendo como tal las
obras que proporcionen al edificio condiciones de seguri-
dad constructiva, de forma que quede garantizada su
estabilidad, resistencia, firmeza y solidez.

b) La adecuacion funcional, para el cumplimiento de la
normativa obligatoria, entendiendo como tal las obras que
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doten al edificio de las necesarias condiciones de acce-
sos, estanqueidad frente a la lluvia y humedad, aisla-
miento térmico y acustico, redes generales de agua, gas,
electricidad, telefonia, saneamiento, ascensores, servicios
generales, y supresion de barreras arquitectonicas para
facilitar el acceso y uso de las personas con minusvalias,
de acuerdo con la Ley 3/1996 del Gobierno de Cantabria
sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitecténi-
cas, urbanisticas y de comunicacion.

c¢) La adecuacion de fachadas y cubiertas.

d) La remodelacion, entendiendo como tal la que modi-
fica el nimero de viviendas o supone el aumento de la
superficie (til destinarla a vivienda con un limite de 90 m2
de superficie util, salvo en el caso de que la vivienda sea
para uso de familia numerosa que se ampliara a 120 m2
utiles.

Articulo 60. Elementos comunes.

En las cuestiones sobre elementos comunes del edificio
el presupuesto protegido se calculara sobre las superfi-
cies utiles computables de las viviendas y locales comer-
ciales, seglin su cuota de participacion fijada por la Comu-
nidad de Propietarios o por la escritura de division
horizontal a indicacién del Presidente de la Comunidad de
Propietarios. Los locales de negocio podran acceder a la
financiacion cualificada para la rehabilitacion de los ele-
mentos comunes del edificio segln su cuota de participa-
cién y de conformidad con los acuerdos de la comunidad
de propietarios.

Articulo 61. Comunidades de Propietarios.

1. En el supuesto de Comunidades de Propietarios, el
Presidente o la persona autorizada por las mismas solici-
tara la calificacion de las actuaciones protegibles, apor-
tando su documento nacional de identidad y copia del
acta acreditativa de ostentar las facultades y representa-
cion suficientes, junto con la copia del acta en la que
figure el acuerdo de la Comunidad de Propietarios para la
realizacion de las obras.

2. En este caso, el expediente sera Unico para todos los
copropietarios y debera justificarse la titularidad de cada
una de las viviendas, que podra sustituirse por nota sim-
ple del Registro de la Propiedad en la que conste:

a) El nombre del titular de cada vivienda.

b) La superficie util de cada una de ellas.

c) Las cuotas de participacion.

d) Los datos de la inscripcion registral.

CAPITULO Il
Rehabilitaciéon de viviendas

Articulo 62. Actuaciones a cumplir por la rehabilitacién
de viviendas.

1. La rehabilitacion de viviendas debera cumplir una de
estas actuaciones:

a) Adecuacion de habitabilidad de la vivienda, conside-
randose tales las que proporcionen condiciones minimas
respecto a su superficie Util, distribucion interior, instala-
ciones de agua, electricidad, gas, ventilacion, iluminacién
natural y aireacion, aislamiento térmico y acustico, servi-
cios higiénicos e instalaciones de cocina y otros servicios
de caracter general que no se consideren suntuarios.

b) Eliminar y suprimir barreras arquitectonicas para faci-
litar el acceso y uso de las personas con minusvalias, de
acuerdo con la Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de sep-
tiembre, sobre Accesibilidad y supresion de barreras
arguitectonicas y urbanisticas y de la comunicacion.

c¢) La ampliacion del espacio habitable de una vivienda
mediante obras, conforme a lo dispuesto en el planea-
miento urbanistico, siempre que la superficie resultante no
exceda de 90 m2 (tiles, salvo en el caso de que la
vivienda sea para uso de familia numerosa que se
ampliara a 120 m2 utiles.

2. Lavivienda objeto de la rehabilitacion debera cumplir,
una vez finalizada ésta, las condiciones establecidas en la
normativa vigente por la que se regulan las condiciones
minimas de habitabilidad que deben reunir las viviendas
en el &mbito de la Comunidad Autdnoma de Cantabria.

CAPITULO IV
Rehabilitacién de edificios unifamiliares

Articulo 63. Rehabilitacién de edificios unifamiliares.

La rehabilitacién de edificios unifamiliares, entendiendo
por tales los edificios con una sola vivienda, obtendran la
financiacion correspondiente a la actuacién predominante,
bien como rehabilitaciéon de edificio o bien como rehabili-
tacion de vivienda, segun las caracteristicas de las actua-
ciones.

CAPITULOV
Areas de rehabilitacion integrada

Articulo 64. Declaracion de las Areas de Rehabilitacion
Integrada (ARI).

El Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma
de Cantabria, a propuesta del Consejero de Obras
Pablicas, Vivienda y Urbanismo, y previa peticién
motivada del Ayuntamiento correspondiente, podra
declarar mediante decreto Areas de Rehabilitacion Inte-
grada para la coordinacién de las actuaciones de
las Administraciones Publicas y el fomento a la iniciativa
privada, dirigidas a rehabilitar de forma integrada los
conjuntos urbanos y areas de interés arquitecténico, his-
torico- artistico, cultural, ambiental o social, con la deli-
mitacion del espacio urbano o rural comprendido en el
Area de Rehabilitacion Integrada y la declaracion de
urgencia a efectos de lo dispuesto en la Ley de Expropia-
cién Forzosa.

Articulo 65. Requisitos de las ARI. )

Para que un espacio urbano o rural sea declarado Area
de Rehabilitacion Integrada, sera necesario que se
encuentre afectado por un planeamiento urbanistico que
contenga y desarrolle criterios de proteccion, conserva-
cién y rehabilitacién de dicho espacio.

Articulo 66. Criterios preferenciales para la declaracion
de las ARI.

_ Seran criterios preferenciales para la declaracion de
Area de Rehabilitacion Integrada:

a) Los que afecten a conjuntos y areas degradadas o en
proceso de degradacién, que requieran una intervencion
rehabilitadora integral.

b) Los que afecten a zonas predominantemente de pri-
mera residencia, con un significativo valor histérico.

c) Los que afecten a areas de interés histérico-artistico,
arquitectonico, cultural o ambiental.

d) Que existan acuerdos, convenios o ayudas de otras
Administraciones publicas para realizar las actuaciones
de renovacion incluidas en el area.

Articulo 67. Comisiones gestoras municipales de las
ARI.

Para cada Area de Rehabilitacion Integrada se consti-
tuird dentro del Ayuntamiento respectivo una comisién
gestora que asumira las siguientes funciones:

a) Elaborar, desarrollar y controlar el programa anual de
actuaciones.

b) Coordinar y asesorar a los particulares y organismo
afectados.

c) Informar y fomentar la participacion ciudadana en la
elaboracion y el desarrollo del programa de actuaciones.
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CAPITULO VI

Financiacion y régimen de las actuaciones
de rehabilitacion

Articulo 68. Limites presupuestarios para obtener la
financiacion cualificada de la actuacion protegida.

1. Con la solicitud de calificacion provisional debera
aportarse el presupuesto de las obras desglosado.

2. El presupuesto protegido, por metro cuadrado de
superficie Util, no podra exceder:

a) En la rehabilitacion de edificios:

1°. Del 70 por 100 del precio maximo de venta que
corresponda a las viviendas de proteccion publica de régi-
men general en el Area Geografica donde se ubique la
rehabilitacion en la fecha de solicitud de la ayuda, por la
superficie Util computable del edificio, cuando la rehabilita-
cion tenga por objeto la adecuacion estructural y funcional
del edificio.

2° Del 80 por 100 del precio maximo de venta que
corresponda a las viviendas de proteccién publica de régi-
men general en el Area Geografica donde se ubique la
rehabilitacion en la fecha de solicitud de la ayuda, por la
superficie util computable del edificio, cuando se incluya la
adquisicion del inmueble para su inmediata rehabilitacién.

3° Cuando los inmuebles estén situados en conjuntos
historicos, el presupuesto protegido que hubiera corres-
pondido en aplicacién del apartado 1° de este articulo,
podra incrementarse en un 25 por 100, no pudiendo exce-
der en ningun caso dicho presupuesto protegido incre-
mentado, del coste real derivado de las necesidades
especificas de interés arquitecténico, histérico o ambien-
tal de que se trate.

b) En la rehabilitacién de viviendas.

1°. Del 50 por 100 del precio maximo de venta que
corresponda a las viviendas de proteccion pablica de régi-
men general en el Area Geogréfica donde se ubique la
rehabilitacion en la fecha de solicitud de la ayuda, por la
superficie Util computable de la vivienda.

Articulo 69. Beneficiarios de las ayudas.

1. Podran beneficiarse de las ayudas los promotores de
las actuaciones protegidas de rehabilitacion, segun lo
establecido en el presente Decreto.

2. También podran ser beneficiarios de las ayudas las
comunidades de propietarios cuando las actuaciones de
rehabilitacion se produzcan sobre los elementos comunes
del edificio.

3. Las ayudas que se concedan cada ejercicio presu-
puestario vendran determinadas por los Convenios firma-
dos con el Ministerio de Fomento y por los Presupuestos
de la Comunidad Auténoma. Una vez agotadas las ayu-
das previstas, la Direccion general de Urbanismo y
Vivienda natificara a los solicitantes fuera de cupo la posi-
bilidad, previa solicitud expresa de renovacion, de su
incorporacion al ejercicio siguiente.

Articulo 70. Financiacion de las Areas de Rehabilitacion
Integrada

1. La financiacion cualificada especifica de las areas de
rehabilitacion consistira, sin perjuicio de los establecido en
los apartados 3 y 5 de este articulo, en una subvencion
con cargo a los Presupuestos Generales del Estado des-
tinada al promotor. Esta se abonara a través de la Comu-
nidad Auténoma o, en la forma que se acuerde segun lo
previsto en el apartado 4 de este precepto.

3. La cuantia méaxima de la subvencion sera la
siguiente:

a) Hasta el 40 por 100 del coste de la rehabilitacion de
edificios y viviendas, sin que la subvencion media pueda
exceder de 4.000 euros por vivienda.

b) Hasta el 25 por 100 del coste de las operaciones de
urbanizacion y reurbanizacién incluyendo, en su caso, las
obras de demolicién a que se refiere el apartado 2 del arti-
culo anterior, siempre que la cuantia resultante no exceda
del 25 por 100 de la subvencion que le corresponda.

La subvencién podra ser abonada fraccionadamente en
funcion del desarrollo de las correspondientes actuacio-
nes y de las disponibilidades presupuestarias.

3. En caso de que se hubiera atribuido a un ente gestor
con personalidad juridica propia la funcion de llevar a cabo
lo dispuesto en el acuerdo suscrito entre la Comunidad
Autonoma y el Ayuntamiento, dicho ente podra solicitar
préstamo cualificado sin subsidiacién, con las caracteristi-
cas establecidas en el articulo 51.

4. La financiacion cualificada especifica establecida en
este articulo debera ser acordada, individualmente para
cada area y dentro del niumero de objetivos y de volumen
de recursos estatales convenidos, en el ambito de la
Comision Bilateral de Seguimiento, concretandose, asi-
mismo, las aportaciones financieras, los compromisos de
las Administraciones interesadas y las férmulas especifi-
cas de seguimiento para la liquidacién efectiva de la sub-
vencion.

La Comunidad Auténoma remitird previamente una
memoria-programa donde se recojan, al menos, las
correspondientes delimitaciones geograficas, los elemen-
tos sociologicos, técnicos, econémicos esenciales de las
actuaciones rehabilitadoras previstas y su programacion,
en especial la estimacién de costes y se justifique la viabi-
lidad financiera de la operacion.

Articulo 71. Opciones de la rehabilitacion integral.

El promotor de la rehabilitacion integral de un edificio
con destino a venta o arrendamiento podra optar por
alguna de las siguientes alternativas:

a) Solicitar para la vivienda o viviendas que resulten de
la rehabilitacion, su calificacién como viviendas protegidas
de nueva construccion, para su venta o arrendamiento,
siempre que dichas viviendas cumplan la normativa que
les sea aplicables asi como las condiciones establecidas
en el Real Decreto 1/2002 y el presente Decreto, a cuyo
sistema de financiacién cualificada podran acogerse el
promotor y los adquirentes. En los casos en que el pro-
motor se acoja a calificar las viviendas como de nueva
construccion sujetas a régimen de proteccion publica con
destino a arrendamiento la asimilacion a las condiciones y
requisitos de las viviendas protegidas con destino a arren-
damiento implicara su vinculacion al régimen de arrenda-
mientos a diez o veinticinco afos segun lo regulado en el
presente Decreto.

b) El promotor podra optar por solicitar la financiacion
establecida para la rehabilitacion de edificios y los adqui-
rentes la financiacion cualificada establecida para las
viviendas resultantes de la rehabilitacion con las condicio-
nes establecidas en el articulo 37 del Real Decreto 1/2002
y en el presente Decreto.

Articulo 72. Exencion del requisito de ingresos familia-
res.

En los supuestos de las actuaciones del articulo anterior
no se exigira al promotor para poder acceder a la finan-
ciacion cualificada el requisito relativo a los ingresos fami-
liares.

Articulo 73. Consecuencias del incumplimiento de las
condiciones.

Los beneficiarios de las ayudas que realicen un cambio
de uso o la cesidn con anterioridad al vencimiento de los
plazos sefialados, o bien incumplan las condiciones esta-
blecidas en el presente Decreto, deberan reintegrar los
beneficios econémicos percibidos, incrementados con sus
intereses legales correspondientes, con independencia de
las sanciones que pudieran imponerse.

Articulo 74. Acceso a la financiacion cualificada.

1. El Gobierno de Cantabria reconocera el acceso a la
financiacion cualificada regulada en el Real Decreto
1/2002, con cargo a Presupuestos Generales del Estado
con las condiciones y caracteristicas de los articulos
siguientes.
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2. El préstamo cualificado debera ser aprobado por el
Ministerio de Fomento en el plazo maximo de seis meses
contados desde la fecha de la calificacion provisional,
salvo autorizacion de la Direccion General de Urbanismo
y Vivienda, en una Unica prérroga con una duracién
maxima de tres meses.

Articulo 75. Financiacion cualificada para la rehabilita-
cién de edificios.

1. Ademaés de las caracteristicas generales de los prés-
tamos cualificados establecidos en el Real Decreto
1/2002, los préstamos cualificados para actuaciones de
rehabilitacion de edificios tendran las siguientes:

a) El préstamo cualificado podra alcanzar la totalidad
del presupuesto protegido.

b) El plazo maximo de amortizacion del préstamo
serd de veinte afios, mas de tres de carencia, como
maximo. Cuando el destino de todas las viviendas resul-
tantes sea su cesion en arrendamiento, dicho plazo de
amortizacion sera de diez o veinticinco afos, a eleccion
del promotor.

2. Cuando al menos el 60 por 100 de los titulares u ocu-
pantes de las viviendas, promotores de dicha rehabilita-
cién, acrediten ingresos familiares que no excedan de 3,5
veces el salario minimo interprofesional, todos los titulares
u ocupantes de dichas viviendas, incluidos aquellos que
no cumplan el citado requisito de ingresos familiares,
podran obtener préstamo cualificado para financiar la
actuacion rehabilitadora del edificio.

Articulo 76. Reconocimiento de la subsidiacion de pres-
tamos cualificados para la rehabilitacion de edificios.

El reconocimiento de la subsidiacion de préstamos cua-
lificados para las actuaciones de rehabilitacion de edificios
sera como sigue:

a) Cuando el titular del préstamo sea el arrendatario o
el propietario de una o varias viviendas en el edificio
objeto de rehabilitacion, y sus ingresos familiares no exce-
dan de 5,5 veces el salario minimo interprofesional, la
subsidiacion sera del 20 por 100 de la cuota.

b) Cuando el titular del préstamo, sea persona fisica o
juridica, tuviera una o varias viviendas arrendadas con
contrato de arrendamiento vigente sujeto a prorroga for-
zosa celebrado con anterioridad a la entrada en vigor de
la Ley 29/1994, de Arrendamientos Urbanos, no se exigira
el requisito relativo a limites de ingresos familiares y la
subsidiacién sera del 20 por 100 de la cuota.

) La subsidiacion establecida en el apartado anterior
de este articulo se aplicara a toda la vida del préstamo,
incluyendo el periodo de carencia.

Articulo 77. Reconocimiento de las subvenciones para
la rehabilitacion de edificios.

1. El reconocimiento de las subvenciones con cargo al
presupuesto del Ministerio de Fomento se realizara con
las siguientes caracteristicas:

a) Una subvencién del 10 por 100 del presupuesto pro-
tegido, sin que la cuantia resultante pueda superar una
media de 1.240 euros por vivienda, aquellas actuaciones
calificadas o declaradas protegidas de rehabilitacion de un
edificio, cuando al menos el 60 por 100 de los titulares de
las viviendas, promotores de la rehabilitacién, tengan
ingresos familiares que no excedan de 3,5 veces el sala-
rio minimo interprofesional y renuncien a la subsidiacion
del préstamo cualificado. En este caso, también podran
participar de la subvencion global indicada todos los
demas titulares de viviendas del edificio, promotores de la
rehabilitacién del mismo, con independencia de su nivel
de ingresos familiares.

Bajo los mismos supuestos se reconocera una subven-
cién a aquellos titulares de las viviendas promotores de la
rehabilitacion cuyos ingresos familiares no excedan de 3,5
veces el salario minimo interprofesional del 15 por 100
adicional de la parte del presupuesto protegido que les
corresponda por su cuota de participacion en el edificio,

con un limite maximo absoluto de 1.880 euros por
vivienda, o de 2.170 euros por vivienda si dichos titulares
son mayores de 65 afios.

Silos titulares a los que se refiere el parrafo anterior son
propietarios de una o més viviendas del edificio objeto de
la rehabilitacion, y las tienen arrendadas con contrato de
arrendamiento en vigor sujeto a prérroga forzosa, cele-
brado con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urba-
nos, la subvencion adicional establecida en el parrafo
anterior sera de un 25 por 100 de la parte del presupuesto
protegido que les corresponda por su cuota de participa-
cién en el edificio, con un limite absoluto de 2.480 euros
por vivienda.

b) Cuando no se cumpla la condicién de ingresos fami-
liares de, al menos el 60 por 100 de los titulares de vivien-
das, a que se refiere el apartado anterior, se reconocera
una subvencion a los titulares de viviendas, promotores de
la rehabilitacion del edificio, a los que se refieren los parra-
fos segundo y tercero del apartado anterior, siempre que
sus ingresos familiares no excedan de 3,5 veces el salario
minimo interprofesional, del 25 por 100, o del 35 por 100,
respectivamente, de la parte del presupuesto protegido
gue les corresponda por su cuota de participacién en el
edificio, con unos limites absolutos de 3.100, 3.410 6
3.720 euros por vivienda, asimismo, respectivamente.

2. El reconocimiento de las subvenciones con cargo a
los Presupuestos del Gobierno de Cantabria se realizard
con las mismas caracteristicas que las reunidas para el
reconocimiento de subvenciones con cargo a los Presu-
puestos Generales del Estado recogidos en el parrafo 1
de este precepto.

Ademas, para los colectivos especiales definidos en el
articulo 5 del presente Decreto se reconoceran con cargo
a los presupuestos autondmicos las mismas ayudas reco-
nocidas con cargo a los Presupuestos Generales del
Estado para los mayores de 65 afios.

No se pondran reconocer subvenciones que excedan
las disponibilidades presupuestarias para cada ejercicio.

Articulo 78. Financiacion cualificada para la rehabilita-
cion de viviendas.

1. El importe del préstamo cualificado podré alcanzar la
totalidad del presupuesto protegido y sera garantizado en
la forma que exijan las entidades de crédito prestamistas.

2. El plazo maximo de amortizacion del préstamo sera
de diez afios, mas uno de carencia como maximo.

Articulo 79. Caracteristicas del reconocimiento de sub-
venciones para la rehabilitacion de viviendas.

1. El reconocimiento de las subvenciones con cargo a
los Presupuestos Generales del Estado se realizara con
las siguientes caracteristicas:

a) Que el promotor tenga ingresos familiares inferiores
a 3,5 veces el salario minimo interprofesional.

La cuantia de la subvencion sera del 25 por 100 del pre-
supuesto protegido, con un limite absoluto de 2.480 euros.
Cuando el titular ocupante de la vivienda, promotor de su
rehabilitacién, tenga mas 65 afios, el citado porcentaje
sera del 35 por 100, con un limite absoluto de 3.100
euros.

b) Si la vivienda para la que se obtiene la calificacién
estuviese arrendada con un contrato sujeto a prérroga for-
zosa celebrado con anterioridad a la entrada en vigor de
la Ley 29/1994, de Arrendamientos Urbanos, la cuantia de
la subvencioén sera de un 35 por 100 del presupuesto pro-
tegido con un limite absoluto de 3.410 euros. En este caso
no se exigira el limite de ingresos familiares del promotor
de la actuacion.

Cuando la vivienda objeto de rehabilitacion se destine a
alquiler debera vincularse a dicho régimen de uso durante
un periodo de diez afios, y la renta anual méaxima inicial
por metro cuadrado de superficie Util sera el 7 por 100 del
precio legal maximo por metro cuadrado de superficie Gtil
de una vivienda protegida en el momento de la celebra-
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cion del contrato de arrendamiento, en la misma localidad.
En este caso no se exigira el limite de ingresos familiares
del promotor de la rehabilitacion.

2. A los colectivos especiales definidos en el articulo 5
del presente Decreto se les reconoceran con cargo a los
presupuestos de la Comunidad Autonoma de Cantabria,
idénticas ayudas a las previstas para los mayores de 65
afios en el apartado 1 a) de este articulo.

No se pondran reconocer subvenciones que excedan
las disponibilidades presupuestarias para cada ejercicio.

TiTULO VI
ACTUACIONES DE SUELO

CAPITULO |

Adquisicion y habilitacién de suelos para viviendas
de proteccién publica en régimen especial

Articulo 80 Objeto y condiciones generales.

El otorgamiento de subvenciones, con cargo a los pre-
supuestos de la Comunidad Auténoma de Cantabria, den-
tro de las disponibilidades presupuestarias, a favor de los
promotores de construccion de viviendas de proteccion
publica en régimen especial o, de aquellos que siendo titu-
lares de suelo lo destinen a tal fin, se ajustara a las previ-
siones establecidas en el presente Titulo.

Articulo 81. Cuantia de la subvencion.

1.La cuantia de las subvenciones a las que se refiere
este capitulo seran las siguientes:

a) El 5 por 100 del precio de venta de las viviendas,
incluidos los anejos vinculados, en todos los casos.

b) EI 5 por 100 del precio de venta de las viviendas,
incluidos los anejos vinculados cuando se proceda a la
previa adquisicién o habilitacion de suelo y todas las
viviendas de la promocién sean de Proteccion Publica en
Régimen Especial.

En ninglin caso el importe de la subvencion podra supe-
rar el valor del suelo entendiéndose como tal, el que figure
en la escritura de compraventa, mas los costes corres-
pondientes a los honorarios técnicos, gastos de urbaniza-
cién en su caso, tributos y licencias.

Si parte de los terrenos hubieran sido obtenidos gratuita-
mente por los mecanismos de gestién del planeamiento
urbanistico aportados gratuitamente por los Entes Territoria-
les, Corporaciones Locales o futuros adjudicatarios de las
viviendas, a los efectos de las ayudas al promotor se des-
contara del precio de las mismas el valor del suelo aportado.

En los supuestos en los que se trate de habilitacion de
suelo cuya adquisicién se haya producido con una antelacién
superior a dos afos contados a partir de la presentacion de la
solicitud, el valor maximo del suelo, a efectos de la aplicacion
del presente Decreto, sera el equivalente a la cuantia resul-
tante de multiplicar el 15% del precio basico nacional vigente
en el momento de la solicitud de subvencion, por la superficie
util total de las viviendas que se proyecte edificar.

2. Las subvenciones indicadas en los apartados 1 a) y
b) pueden ser acumulativas.

3. El importe de la subvencién podra ser anticipado, en
todos los casos y salvo disponibilidad presupuestaria,
debiendo cumplir las siguientes condiciones:

a) Presentacion previa de aval ante la Tesoreria Gene-
ral de la Consejeria de Economia y Hacienda, que garan-
tice la devolucion de los importes, en el caso de que la
citada subvencion no alcance los objetivos para lo que ha
sido establecida en el plazo de tiempo determinado.

b) Obtencién de calificacién Provisional como viviendas
de Proteccién Publica en Régimen Especial.

c) Presentacion de copia simple de la escritura del Prés-
tamo Cualificado.

Articulo 82. Requisitos para el acceso a la subvencion.
Seran requisitos para el acceso a la subvencion para la
adquisicién o habilitacion de suelo los siguientes:

a) Que el suelo objeto de subvencion esté clasificado
por las normas de planeamiento urbano o en su defecto,
urbanizable, con plan parcial y proyecto de urbanizacién
aprobado por el érgano competente y que sea destinado
por sus titulares exclusivamente, a la construccion de
viviendas de proteccion oficial en régimen especial.

b) Ser titular del suelo objeto de subvencién, o en su
defecto, disponer de opcion de compra o cualquier otro
titulo que le habilite para acceder a la propiedad del suelo.

Articulo 83. Documentacion necesaria.

Para poder acceder a las subvenciones establecidas en
el presente Decreto ser& necesario aportar la documenta-
cion que a continuacion se determina:

a) Impreso de solicitud debidamente cumplimentado.

b) Acreditacion de la personalidad del solicitante y copia
del documento nacional de identidad del representante.

En el caso de tratarse de Administraciones Publicas se
debera acompafiar certificacion del acuerdo plenario de la
Corporacion en el que se apruebe solicitar la subvencion
de suelo contenida en el presente Decreto, asi como el
destino de uso del mismo.

¢) Escritura publica de compraventa del suelo, en la que
se manifieste estar libre de cargas y gravamenes, acredi-
tando haber liquidado debidamente las obligaciones tribu-
tarias correspondientes o, en su defecto, documento
publico que garantice la posibilidad de acceso a la propie-
dad del suelo.

d) Certificacion municipal acreditativa de la clasificacion
urbanistica y aptitud edificatoria de suelo. En el caso de
tratarse de suelo urbanizable debera acompafiarse el pro-
yecto de urbanizacioén y certificacién del 6rgano compe-
tente por la que se acredite la aprobacion definitiva del
plan parcial correspondiente y del citado proyecto de urba-
nizacion.

e) Constitucion mediante aval suficiente o contrato de
seguro hasta la calificacion definitiva de las viviendas, que
garantice la devolucién del importe de la subvencion reci-
bida, incrementado en el interés legal en el caso de
incumplimiento de las obligaciones establecidas o de
parte de la misma en el supuesto de que el nimero de
viviendas construidas fuera inferior a las inicialmente pro-
gramadas.

f) Documento acreditativo del valor del suelo segin lo
dispuesto en el presente Decreto, pudiendo ser sustituido
por certificacion del técnico competente en la que se acre-
dite el valor del mismo.

g) Certificaciones y declaraciones de estar al corriente
en el pago de impuestos y de la Seguridad Social.

Articulo 84. Pago de la subvencion.

1.Para el pago de las subvenciones reconocidas de
acuerdo con los articulos anteriores, 0 en su caso para la
devolucion del aval por pago anticipado, serd preciso
haber obtenido la Calificacién Definitiva de las viviendas
en el plazo de tiempo determinado y haber sido registrada
en el Registro de la Propiedad.

2.No se pondran reconocer subvenciones que excedan
las disponibilidades presupuestarias para cada ejercicio.

3. Todas las solicitudes que no pudieran ser atendidas
por haberse superado las disponibilidades presupuesta-
rias, conforme se especifica en el apartado anterior,
podran pasar para su estudio en ejercicios posteriores o
con cargo a los créditos que excepcionalmente se puedan
habilitar para tal fin, para lo cual debera constar en la soli-
citud indicacion expresa del solicitante en dicho sentido.

Articulo 85. Compatibilidad de subvenciones.

1. Las subvenciones establecidas en el presente
Decreto son incompatibles con todas aquellas otras que
con cargo a los presupuestos generales de la Comunidad
Autonoma de Cantabria se establezcan para la adquisi-
cién y/o urbanizacion de suelo.

2. En todo caso para el procedimiento, control o en su
caso reintegro de las cantidades percibidas y régimen
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sancionador sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley de
Presupuestos Generales de la Comunidad Autbnoma de
Cantabria para cada ejercicio correspondiente y en el
Decreto 42/1997, de 22 de mayo, por el que se regula la
acreditacion por los beneficiarios de subvenciones y ayu-
das de estar al corriente de sus obligaciones tributarias y
frente a la Seguridad Social.

Articulo 86. Exclusiones

No podran acceder a las subvenciones reguladas en el
presente Decreto todas aquellas adquisiciones o habilita-
ciones de suelo realizadas con anterioridad a la fecha de
su publicacion, cuyos fines fueran las construcciones de
viviendas de proteccion oficial en régimen especial.

CAPITULO I

Actuaciones protegidas para la creacion
de suelo residencial

Articulo 87. Ayudas a la creacion de suelo residencial.

1. Tendran la consideracién de actuaciones protegidas
en materia de suelo las de urbanizacion del mismo para
su inmediata edificacion, con destino predominante a la
promocion de viviendas sujetas al régimen de proteccion
publica.

2. La Consejeria de Obras Publicas Vivienda y Urba-
nismo a través de la Direccién General de Urbanismo y
Vivienda reconocera el derecho a la obtencién de las ayu-
das previstas en el Real Decreto 1/2002, de 11 de enero,
con las caracteristicas y condiciones fijadas en los articu-
los 38 a 41 del mismo con cargo a los Presupuestos
Generales del Estado.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.-Notificaciones por las entidades de crédito.

De acuerdo con lo dispuesto en los convenios firmados
entre el Ministerio de Fomento y las entidades de crédito
acogidas al Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, las enti-
dades de crédito deberan notificar a la Direccion General
de Urbanismo y Vivienda la formalizacion, disposicion y
subrogacion de préstamos con o sin subsidiacién, al
amparo de los citados convenios.

Segunda.-Precios maximos de venta y renta en vivien-
das sometidas a regimenes anteriores.

Independientemente del tipo o modalidad del régimen
de proteccion de cualquier vivienda, a la hora de estable-
cer su precio maximo de venta y renta éste se asimilari a
los fijados en este Decreto y se actualizaran conforme lo
haga el precio basico nacional.

Tercera.-Aranceles notariales y registrales a aplicar en
las transmisiones de viviendas protegidas.

1. Los honorarios de Notarios y Registradores de la Pro-
piedad relativos a todos los actos o negocios juridicos
necesarios para que las viviendas de proteccion oficial o
declaradas protegidas queden disponibles para su primera
transmision o adjudicacion, asi como los relativos a los
préstamos hipotecarios correspondientes a dichas vivien-
das, que hayan obtenido el caracter de cualificados en el
ambito del presente Decreto, tendran la reduccion estable-
cida en el articulo 8 de la Ley 41/1980, de 5 de julio.

La primera transmisién o adjudicacién, asi como, en su
caso, la subrogacion en el préstamo hipotecario cualifi-
cado, de cada una de dichas viviendas, gozara de la men-
cionada reduccién de los derechos de matriz, primera
copia e inscripcion; y, tratdndose de viviendas cuya super-
ficie Gtil no exceda de 90 m2, tendran los derechos aran-
celarios que se indican en los apartados siguientes.

2. Los derechos arancelarios de los Notarios aplicables
a la primera transmision o adjudicacion de dichas vivien-
das seran, por todos los conceptos, los siguientes:

a) Primera transmisién o adjudicacién de la vivienda:
60,047119 euros.

b) Cuando la vivienda lleve vinculada en proyecto y
registralmente plaza de garaje y, en su caso, trastero u
otros anejos, la cantidad sefialada se incrementara, por
todos los conceptos, en los siguientes importes: 9,015182
y 6,010121 euros, respectivamente.

¢) Cuando se constituya garantia real en el mismo acto
de la primera transmisién o adjudicacién para asegurar el
precio aplazado, la cantidad sefialada se incrementara,
por todos los conceptos, en el siguiente importe:
30,020555 euros.

3. Los derechos arancelarios de los Registradores apli-
cables a la primera transmision o adjudicacion de las refe-
ridas viviendas seran, por todos los conceptos, los
siguientes:

a) Primera transmisién o adjudicacién: 24,016444
euros.

b) Cuando la vivienda lleve vinculada en proyecto y
registralmente plaza de garaje y, en su caso, trastero u
otros anejos, la cantidad sefialada se incrementara, por
todos los conceptos, en los siguientes importes: 6,010121
y 3,005061 euros, respectivamente.

¢) Cuando se constituya garantia real, la cantidad sefia-
lada se incrementara, por todos los conceptos, en el
siguiente importe: 12,008222 euros.

4. Para disfrutar de las bonificaciones correspondientes
a la primera transmision o adjudicacion, asi como, en su
caso, a la subrogacion en el préstamo hipotecario cualifi-
cado, se precisara que sea la Unica vivienda del adqui-
rente y se destine a su residencia habitual y permanente.

5. Los beneficios a que se refiere esta disposicion adi-
cional se entienden sin perjuicio de los que fueran mas
favorables para el adquirente o adjudicatarios, en funcién
de la legislacién a cuyo tenor se obtuvo la calificacion de
las viviendas.

Cuarta.-Instalaciones Minimas.

Seran preceptivas las siguientes instalaciones: Instala-
cién eléctrica para alumbrado y usos domésticos; Instala-
cion de agua fria; Instalacion de calefaccion y agua
caliente sanitaria con sistema de calentamiento individual
0 centralizado. Estas instalaciones deberan cumplir las
reglamentaciones particulares que para cada una de ellas
se hallen vigentes.

Quinta.-Precios maximos de otra viviendas protegidas.

A los efectos de precios maximos de venta o renta, en
segundas y posteriores transmisiones, de viviendas de
proteccién oficial o publica contenidas en Planes de
Vivienda anteriores se asimilaran a los que figuran en el
presente Decreto de acuerdo con el area geografica, o
municipio singular donde se ubique la vivienda y con la
siguiente tabla:

a) Viviendas de Proteccion Oficial en Régimen General
a Viviendas de Proteccion Publica en Régimen General.

b) Viviendas de Proteccion Oficial en Régimen Especial
a Viviendas de Proteccion Publica en Régimen Especial.

¢) Viviendas de Proteccion Oficial en Régimen Autoné-
mico a Viviendas de Proteccién Puablica en Régimen
General.

d) Viviendas de Proteccion Oficial de Promocion Publica
a Viviendas de Proteccion Publica en Régimen Especial.

En aquellos expedientes que se hayan calificados con
instalaciones especiales de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 92/2000, de 13 de diciembre, se aplicara, al
precio maximo, el incremento autorizado en la Calificacion
Definitiva.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.-Inclusion en el nuevo Plan de actuaciones que
hayan obtenido préstamo cualificado.

1. Hasta el dia 19 de octubre de 2002, seis meses des-
pués de la fecha de publicacion en el Boletin Oficial del
Estado el Acuerdo del Consejo de Ministros por el que se
determina, por primera vez para el Plan 2002-2005, el tipo
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de interés efectivo anual de los préstamos cualificados
objeto de los convenios con entidades de crédito, los
adquirentes adjudicatarios y promotores de actuaciones
protegidas a quienes se hayan concedido préstamos al
amparo del Plan de Vivienda 1998-2001, hayan sido for-
malizados o no, podran solicitar a la Direccion General de
Urbanismo y Vivienda, y obtener, en su caso, autorizacion
para acogerse a las disposiciones de este Decreto, por lo
gue respecta a precios maximos de venta y renta y condi-
ciones de la financiacion cualificada, siempre que se cum-
plan los siguientes requisitos:

a) Que no se haya iniciado el periodo de amortizacion
del préstamo.

b) Que las caracteristicas de las actuaciones protegidas
y de los destinatarios de las mismas cumplan las condi-
ciones establecidas en este Decreto.

Cuando se trate de adquirentes o adjudicatarios a quie-
nes se hubieran ya computado los ingresos familiares
ponderados segun establecia el Real Decreto 1186/1998,
de 12 de junio, los mismos se tomaran como referencia a
efectos de determinar el tipo de ayuda econdmica directa
que pudieran corresponder en funcién de dicho nivel de
ingresos, si bien convertidos en nimero de veces el sala-
rio minimo interprofesional del afio al que correspondieran
dichos ingresos.

¢) Que la entidad financiera correspondiente haya dado,
previamente, su consentimiento para ello, sin que pueda
incrementarse la cuantia del préstamo.

d) Que si las viviendas a las que se refieren dichas
actuaciones hubieran sido objeto de contrato de venta o
de adjudicacion, opcién de compra, o se hubieran perci-
bido cantidades a cuenta del precio, el adquirente o adju-
dicatario preste consentimiento previo, y que los mismos,
asi como el promotor, renuncien a, o reintegren, en su
caso, las ayudas econémicas que se les hubieran otor-
gado.

2. Las actuaciones protegidas que se acojan a lo esta-
blecido en esta disposicion transitoria, se computaran
como parte de los objetivos acordados entre el Ministerio
de Fomento y la Comunidad Auténoma de Cantabria, en
el programa anual correspondiente, dentro del citado Plan
de Vivienda 2002-2005.

Segunda.-Inclusion en el nuevo Plan de actuaciones
calificadas que no hayan obtenido préstamo cualificado.

Las actuaciones calificadas provisionalmente protegi-
das, que no hubieran obtenido préstamo cualificado con
anterioridad al dia 18 de abril de 2002, fecha de publica-
cién en el Boletin Oficial del Estado el Acuerdo del Con-
sejo de Ministros por el que se determine, por primera vez
para el Plan 2002-2005, el tipo de interés efectivo anual de
los préstamos cualificados objeto de los convenios con
entidades de crédito, podran acogerse a su normativa,
siempre que sus caracteristicas se adecuen a las estable-
cidas en el mismo, mediante la oportuna diligencia, en su
caso, por parte de la Consejeria de Obras Publicas,
Vivienda y Urbanismo en la que se expresen tanto las
modalidades y cuantias de financiacién cualificada a las
gue se reconozca el derecho en cada caso, asi como la
conversion de los ingresos alegados, cuando ello pro-
ceda, a numero de veces el salario minimo profesional del
afio al que se refieren dichos ingresos.

Las actuaciones protegidas que se acojan a lo dis-
puesto en la presente disposicién transitoria, se computa-
ran como parte de los objetivos acordados entre el Minis-
terio de Fomento y la Comunidad Auténoma de Cantabiria,
en el programa anual en el que obtengan préstamo cuali-
ficado, dentro del citado Plan de Vivienda 2002-2005.

Tercera.-Financiacion cualificada para actuaciones deri-
vadas de planes y programas anteriores.

1. A partir de la entrada en vigor de este Decreto, y sin
perjuicio de lo establecido en las restantes disposiciones
transitorias, no se dara conformidad a concesiones de
préstamos cualificados, ni se admitird ninguna propuesta

o reconocimiento de nuevos derechos a ayudas economi-
cas directas, en base a la normativa de planes y progra-
mas anteriores de vivienda, salvo lo determinado respecto
a plazos temporales concretos en la normativa reguladora
de dichos planes y programas.

2.Todos los préstamos directos que se concedan, entre
la entrada en vigor del presente Decreto y el 31 de diciem-
bre del afio 2005, a adquirentes o adjudicatarios de vivien-
das de proteccion oficial acogidas para su promocion a
normativas anteriores de financiacion estatal, se ajustaran
en su concesion y beneficios a lo establecido en el pre-
sente Decreto.

Cuarta.-Las facultades reconocidas en el articulo 14 de
este Decreto se entenderan también aplicables a aquellas
viviendas que a la entrada en vigor de esta norma hayan
obtenido la calificacién provisional por parte de la Direc-
cion General de Urbanismo y Vivienda del Gobierno de
Cantabria.

Quinta.-Limites temporales a la concesion de financia-
cién cualificada.

1. No podran concederse préstamos cualificados a pro-
motores, 0 a adquirentes y adjudicatarios, si se trata en
estos dos ultimos casos de préstamos directos, al amparo
de este Decreto con posterioridad al 31 de diciembre del
afo 2005.

2. Las ayudas econdmicas directas condicionadas a la
previa obtencion de préstamo cualificado, s6lo podran
reconocerse respecto de las actuaciones protegidas regu-
ladas en este Decreto que hubieran obtenido préstamo
cualificado hasta el 31 de diciembre del afio 2005, siem-
pre que se cuente previamente con conformidad adminis-
trativa al mismo. El plazo maximo para solicitar dichas
ayudas econdmicas directas finalizara el 31 de diciembre
del afio 2009, y podran ser reconocidas, en su caso, siem-
pre que se refieran a actuaciones que no excedan de la
cifra maxima de objetivos acordados para el programa
anual correspondiente del Plan de Vivienda 2002-2005.

3. Las subvenciones no condicionadas a la previa
obtencion de préstamo cualificado, podran reconocerse,
en su caso, si hubieran sido solicitadas hasta el 31 de
diciembre del afio 2005 siempre que el nimero de sub-
venciones reconocidas no exceda de la cifra maxima de
objetivos acordados para el programa anual correspon-
diente del Plan de Vivienda 2002-2005.

Las cuantias y condiciones de los préstamos cualifica-
dos correspondientes a estas viviendas, se atendran a lo
que establezca la normativa vigente en el momento de su
concesion, mientas que las ayudas estatales directas que,
en su caso, correspondan, se regiran por la normativa del
Plan 2002-2005 regulado por el presente Decreto.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica.-Derogacién normativa.

1. A la entrada en vigor de este Decreto quedara dero-
gado el Decreto 93/2000, de 13 de diciembre, sobre
actuaciones protegibles en materia de vivienda, sin perjui-
cio de la vigencia de las situaciones creadas a su amparo
gue hayan dado lugar a derechos adquiridos y de lo dis-
puesto en las disposiciones transitorias de este Decreto.

2. Asimismo, quedaran derogados el Decreto de Canta-
bria 20/1998, de 6 de marzo, sobre subvenciones destina-
das a adquisicién o habilitacién de suelo para la construc-
cion de Viviendas de Proteccion Oficial en régimen
especial; el Decreto de Cantabria 76/1999, de 23 de julio,
de Ayudas en materia de Rehabilitacion; y el Decreto de
Cantabria 40/2001, de 21 de mayo, que modifica los
Decretos 20/1998, de 6 de marzo, sobre subvenciones
destinadas a adquisicién o habilitaciéon de suelo para la
construccion de Viviendas de Proteccion Oficial en régi-
men especial y 93/2000, de 13 de diciembre, de actuacio-
nes protegibles, y cuantas disposiciones de igual o inferior
rango se opongan a lo establecido en este Decreto.
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DISPOSICIONES FINALES

Primera.-Supletoriedad de la normativa estatal.

En lo no previsto o regulado en el presente Decreto, se
aplicara con caracter supletorio la normativa estatal rela-
cionada con la misma materia.

Segunda.-Facultades de desarrollo.

Se faculta al Consejero de Obras Publicas, Vivienda y
Urbanismo, para dictar, en el ambito de sus competencias,
cuantas 6rdenes y disposiciones se precisen para el desa-
rrollo y ejecucion de este Decreto.

Asimismo queda autorizado para suscribir los conve-
nios con entidades publicas o privadas que sean necesa-
rios para la aplicacion de este Decreto.

Tercera.-Entrada en vigor.
Este Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su
publicacion en el BOC.

Santander, 6 de junio de 2002.

EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE GOBIERNO,
José Joaquin Martinez Sieso

EL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS,
VIVIENDA'Y URBANISMO,
Miguel Angel Revilla Roiz

GOBIERNO DE CANTABRIA
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS,
VIVIENDA Y URBANISMO : PROT:

DIRECCION GRAL, DE URBANISMO ¥ VIVIENDA PL~\N DE UIVLEND.-\ZO(‘

DATOS DEL (LOS) SOLICITANTE(S)
Apellidos y Nombre DNILONIF:

Calle, Plaza o Avenida (nombrede Ia via pblica): Nomerof Piso: [Puerta: | Localidad-Municipio:

3 [ Existen condiciones panticulares”
o s
[N mismbros E e il E i erosa” 5 eats Jmenores de 33 s’

Junictad farmiliar: » D D » D B No[T] s []

Codigo Postal: | Provincia: [Telefonc: |2 [ingresos:

DATOS DE LA VIVIENDA ADQUIRIDA
[Calle, Plaza o Avenida (nombre de la via pablica) [Nimero] Piso: r«- ocalidad-Municipio:

[Codigo Postal: | Precio de adquisician total: 10 Fecha de Adguisicion

[Superficie (til de a vivienda: Superficie itil del garaje vinculado: Superficie 0til del trastero vinculada:

N Expedicnte VPP, Régimende [] VPPRéz.Gral
39-1- Proteccién: [7] VPP Rég. Esp

El{los) que suscribe(n), cuyos datos figuran en | cabecera, ha(n) adquirido Ia vivienda anies citada, y desea(n) obtener la
financiacion cualificada prevista en el Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, yen el Decreto de Cantabria 66/2002, de 6 de junio.
Para dicha adquisicion manificsta(n):

1°-Que de obtener las ayudas solicitadas, Ja destinar la da ad da comosu domicilio habitual y
permanente y cumplir con las limitaciones impuestas en las normas legales reguladoras de las ayudas solicitadas y de este tipo de vi-
\.mndas. especialmente en lo n.fercm: a oclm.mon ylano transmision intervivos, y cesién de uso de la misma.

2.0 dicha norma, con delas
sanciones que puedan mmspomc. wnum lapérdida ck wondicicn o pré lificado v la dela '
fotorgada, asi como el de 1 percibidas, con los intereses legales desde su

yvia o dc\pnmmu 1 & SU Cas0.

3"-Que se halla(n) al corriente de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social

4-Que. ST | NO[ | autorizatn) a que Ja concesién de esta ayuda se pueda comunicar a las entidades de crédito,

Por consigulemite, creyenao reunir los requisiros exigidos en las normas leg;\les reguladoras de estas ayudas, segin acreditatny
fcon Ia documentacién que adjunta(n) y que se resefia al dorso das con una. 3 P ademis  presentar cual-
quier otra documentacién que le sea requerida a estos efectos.

ICTTA(N): Lefs) sea concedida la financiacion cualificada prevista en las normas antes citadas, para la adquisicion protegi-
jda de In expresada vivienda, en la modalidad de:

Fmgﬂtmlon para adquisicion que NO es "Primer Acceso" de la vivienda en propiedad. El

ién para el "Primer Acceso" de Ia vivienda en propiedad, con subsidiacién "Simple” v ayudas directas Bdsica y

v pars o1 Regieusy

DOCUMENTOS QUE SE ACOMPANAN A LA SOLICITUD VPP

- Fotocopia del Documento Nacional de Identidad (D.N.1) de los adquirentes de la vivienda.

ED - Fotocopia del Libro de Familia, en los supuestos de ser titular del mismo.

-G ‘ de la(s) D ion(es) de I(memla corT ) de la hase © hases imponibles (*), del
periodo impositivo que una  vez vencido el pl la del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas que corregpondana la unidad familiar, o al su_]mu pasivo no integrado, sea
inmediatamente anterior al momento en que s solicita el reconocimiento del derecho a la financiacion cualifica-
d

- Copia o fotocopia, debidamente cq i de c! de ingreso del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas dc los comp radmes del periodo i lmposmvo que, vencido el plazo
de presentacion, sea anterior al momento de solicitar la financiacion cualificada

m:‘ En caso de que algin miembro de la unidad familiar esté exento de presentacion de la declaracién del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, y no figurase en ninguna otra declaracion del citado Impuesto, deberd
presentar certificacion neganva de Hamenda ¥ dedcé]laravmgn responsable de ingresos familiares, nd)umando los

ol {C modelo ).

- En el caso de rrab:undarrs por cuenta prupu (con actividades elrrprmrla\es, profesionales, artisticas,
agrarias, etc.): gertificaciones de la Tesoreria T, gt_e la Seguridad Social, Lie hallarse al corriente de sus
abligaciones con la Seguridad Somm dela -\gnua Trlbul tributarias
¥, en su caso, del Avuntamiento del pago del Impuesto sobr? Actividades Bcununucas.

lgin bro de la unidad familiar tiene minusvalia igual o superier al 33%
ertificacion de la Cmse;eﬂa de Sanidad, Consumo y Servicios Sociales, Certificado de percibir pensién de
invalidez permanente absoluta o gran invalidez, etc.), en el supuesto de que se diera esta circunstancia.

- Copia del Contrato de compraventa o adjudicacitn, visado. En ¢l caso de promocion para usa propio, Copia
Simple de la Escritura Piblica de declaracion de obra nueva, con el valor de la vivienda aliqum o, en %u
defecto, Certificacion del Sr. Arquitecto Director de las obras, del valor (P
la misma, con el desglose del valor de la vivienda y de los angjos vinculados si los tuviera. 5& incluirin lns
coneeptos de costes y gastos establecidos en el articulo 14.¢ del Real Decreto 1/2002.

- Declaracion jurada o promesa de no ser titular del dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre alguna
otra vivienda de Proteccion Piblica, ni sobre otra vivienda libre en el mlsmu mumn.lplo en que se sitia la vivienda
para cuya adquisicion se solicita esta ayuda. (Cumplimentar modelo V

[T - Sies propietaria o usufiuctuario de alguna otra vivienda, fotocopia de la escritura piblica de adquisicion de la
misma v certificacion del valor de la misma a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales emitido
por el Servicio de Tributos de la Consejeria de Economia y Hacienda.

dcjushﬁcamén de que la unidad familiar de los adquirentes de la vivienda tiene a su cargo a alguna persona mayor
65 afos.

D:] - Fotocopia del Libro o Titulo de Familia Numerosa, expedido por la Comunidad Auténoma.

NOTA: Los documentos "A", "C", "D", "H", ¢ "I", marcados con una X se presentardn slemure De los restantes,
5800 aquéllos que procedan segin la situacion o iteumidiancias que s den en los adquirentes.

(*): Base Imponible General y Especial. previa a la aplicacién del minimo personal y familiar,

GOBIERNO DE CANTABRIA
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA ¥ URBANISMO

Plande
Vivienda
2002-2005

INSTRUCCIONES Y ACLARACIONES VPP
PARA CUMPLIMENTAR LA SOLICITUD

m Cualquier cambio de domicilio deberd comunicarse a este Organismo. iendo el solicitante la
=i por incumplimiento se perjudica la tramitacion del expediente,

Es conveniente sefialar el nimero de teléfono de contacte (domicilio, trabajo, familiar, vecino, etc...)

Base Imponible General y Especial, previa a la aplicacion del minimo personal y familiar del Impuesto sobre la

Renta de las Personas Fisicas de la unidad familiar de los adquirentes, del periodo impositivo que una vez vencido
¢l plazo de presentacion, sea anterior al momento de solicitar la financiacion cualificada,

E] Justificacion documentada de la existencia de alguna de las condiciones particulares:
-La unidad familiar tiene a su cargo a alguna persona mayor de 65 afios.
-Familia desfavoreeida y en situacion de riesgo o exclusion social,

-Mujeres objeto de malos tratos.

Nimero de miembros de la unidad familiar de los

to sobre la Renta de las Personas Fisicas.

conforme a la legislacion del Impues-

E Algiin adquirente o miembro de su unidad familiar tiene minusvalia igual o superior al 33%.
El adquirente ¢s titular de Libro de Familia Numerosa expedido por la Administracion competente.

Unidad familiar formada tnicamente por la madre o el padre y los hijos, en las condiciones establecidas en la
legislacion sobre el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

[P] El adquirente que aporta a totalidad o la mayor parte de los ingresos familiares, tiene edad no superior a 35 afios

[E Precio de compra o adjudicacion de la vivienda y anejos vinculados, o valor de edificacion sumado al del suelo si
se trata de vivienda promovida para uso propio, de por coop o de propictarios,
que incluird el total de los pagos que efectia el promotor i idual, cooperativista 0 comunero, imputables al
coste de su vivienda, necesarios para la promocion y adjudicacion individual, segin art.16.1.d del R.D. 1186/98

m Adquisicion de vivienda que no cumple las condiciones de Primer Acceso a la vivienda en propiedad estableci-
das en el articulo 19 del Real Decreto 1/2002.- La financiacion cualificada es un Préstamo cualificado SIN
subsidiacién,

Préstamo con la idiacion de las cuotas ida en el primer parrafo del articulo 18.1 del Real
Decreto 1/2002 y Ayudas estatales directas a la entrada Basica v Especial establecidas en el articulo 19 del
citado Real Decreto.

Prés i de las cu en el tercer parrafo del articulo 18,1 del Real
Deweeo 12002 y \wda eslalal directa a la cnlmda Esnecl,al establecidas en el articulo 19 del citado Real
reto.
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GOBIERNO DE CANTARRIA
CONSEF,
Vi

IA DE OBRAS PUBLICAS,
DA Y URBANISMO

DE ADQUISICION PROTEGIDA DE
VIVIENDAS YA CONSTRUIDAS

DIRECCION GRAL DE URBANISMO ¥ VIVIENDA PLAN DE VIVIENDA 20022005

GOBIERNO DECANTABRIA
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA Y URBANISMO

VPU

INSTRUCCIONES Y ACLARACIONES
PARA CUMPLIMENTAR LA SOLICITUD

DATOS DEL (LOS) SOLICITANTE(S)

Apellidos y Nombre: DNLONIF:

[Calle, Plaza & Avenida (nombre de la via piblica): 1 [Mumerof Fiso: [ Puerta: [ Localidad-Municipio:

Codigo Postal [Provineia: | Existen condiciones particulares’

so] s [
(R Femores 0o 8 ohon

wo[]  si[]

[Teferono E‘mgresosaa:e]mpnnmelk

2 fumis mamerosar] 7 [ 265 famil monopareetar
~o[] si[] ~o[] si[T]

DATOS DE LA VIVIENDA ADQUIRIDA
rumnm

Supericie (1] de [ vivienda:

Calle, Plaza & Avenida (nombre de la via piblicay: Pisa: | Puena: | Localidad-Municipio:

Codigo Postal: Precio de compra: Fecha de Adquisicion:

Fecha Final de Obra:
Referencia catasimal

Superficie il garaje vinculado:

Superficie itil trastero vinculado:

7Esvivienda de Profeccion PUBTca’
~o [ si[] exprey

El{los que suscribe(n), cuyos datos figuran en la cabecera, ha(n} adquirido ka viviendaantes citada, y desea(n) abtener la
financiacion cualificada prevista en el Real Decreto 112002, de 11 de enero, y en el Decreta de Cantabria 66/2002, de 6 de junio
Para dicha adquisicion manifiesta(n):

1°-Que de obtener Ias ayudas solicitadas, se compromete(n) a destinar la vivienda adquirida como su domicilio habitual y
permanente y cumplir con las limitaciones impuestas en las normas legales reguladoras de ks ayudas solicitadas v de este 1ipo de vi-
viendas, especialmente en ko referente a ocupacion y lano Imnsnmlon intervivos, y cesion de uso de l misma.

*-Qu Jque el de dicha norma, con
sanciones que puedan corresponder, cunllem]npardmdehcundmnu de pré lificado y la le
[otorgada, asi como el reintepro de ks ayudas econdmicas directas percibidas, incrementadas con los intereses legales desde su
percepcion, y la cancelacién del préstama cualificado en su caso.

39 -Que se halla(n} al comriente de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social

£-Que SI ND autorizain) a que ka concesion de esta ayuda se pueda comunicar a Ins entidades de crédito.

Por consigu vfd] reunir os requisitos exigidas en s normas legales reguladorns de estas ayudas, segiin acredita(n)
[con ta documentacTTrue ad - fain) v que se resefia al darso marcadas con una X , comprometiéndose ademyis a presentar cualquie
otra documentacion que le sea requerida a estos efectos.

SOLICITA(N): Le(s} sea coneedida la financiacion cualificada prevista en las normas antes citadas, para I adquisicion
protegida de ln expresada vivienda, en la modalidad de:

Financiacion para adquisicion que NO es “Primer Acceso” de la vivienda en propieda

Financiaciin para el "Primer Acceso” de la vivienda en propiedad, con subsidiacion

Especial

Financiocion[ih ¢l *Primer Aceeso” de In vivienda en propiedad, con subsidiacian *Refarzada” y nyuda directa Bisica

ia de las

n@ ayudas directas Bésica y

DOCUMENTOS QUE SE ACOMPANAN A LA SOLICITUD VPU

- Fotocopia del Documento Nacional de Identidad (D.N.L.) de los adquirentes de Ia vivienda.

- Fotocopia del Libro de Familia, en los supuestos de ser titular del mismo,

de la(s) De de Hacienda de la base o bases impomibles, del
p:i‘[udo impositivo que una  vez vencido el plazo de la | Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas que correspondan a la umdad i, o al s pasivo no tegrads,sea
:i;msdmameme anterior al momento en que se solicita el del derecho ci a-

- Copia o fotocopia, dela ¥y de ingreso del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas de los compradores, del periado impositivo que, vencido el plazo
de presentacion, sea anterior al momento de solicitar la financiacion cualificada.

- En caso de que algtin miembro de |a unidad familiar esté exento de presentacion de la declaracion del Impuesto
sobre la Renta de Es Personas Fisicas, y no figurase en ninguna otra declaracion del citado Impuesto, deberd
presentar certificacion negativa de Hacienda y declaracion responsable de ingresos familiares, adjuntando los
Justificantes correspondientes { Cumplimentar modelo V-2).

ED- En el caso de trabajadores por cuenta propia (con actividades resatiales, profesionales, artisticas,
gmms, cte.: certificaciones de la Tesoreria Territorial de la Securidad Social. de hallarse al corrl:nlr de sus
obligaciones con fa Seguri ocial, M_aﬂi?'_';ﬂlmﬂ.f_‘ﬂ tributarias
¥, en su caso, del Avuntamiento d»:l pago del Tmpuesto sobre Actividades Econdmicas.

= Documentos acreditativos de que algin miembro de la unidad familiar tiene minusvalia igual o superior al 33%
(Certificacién de la Consejeria de Sanidad, Consumo y Servicios Sociales, Certificado de percibir pension de
invalidez permanente absoluta o gran invalidez, etc. ), én el supuesto de que se diera esta circunstancia,

- Nota simple del Registro de la Propiedad. completa, de la finca objeto de la adquisicion (Fotocopia de las hojas
del Registro de la finca con todas sus inscripeiones).

- DOS ejemplares del contrato de compraventa o adjudicacion, o de opcion de compra, debidamente firmados
por las partes contratantes, O dos copias simples de la Escritura Pablica de compraventa o adjudicacion. en el
supuesto de que ésta se hubiera otorgado ante Notario, con las cliusulas obligatorias.

- Dec]umcioné urada o promesa de no ser titular del dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre alguna
ota vivienda de Proteceion Publica. il sobe ot vvienda ibre an | mismo nmmclpm en que s¢ sitia la vivienda
para cuya adquisicion se solicita esta ayuda. (Cumplimentar modelo V-

Sies pmplelar]u o usufructuario de alguna ctra vivienda, fotocopia de la escritura publica de adguisicidn de la
misma y certificacion del valor de la misma a efectos del Impueslu sobre Transmisiones Patrimoniales emitido
por el Servicio de Tributos de la Consejeria de Economia y Hacies

[&T;

Fotocopia de 3 Bscritura Piblic d compraventa, donacion. ... de f vivienda adguirid otorgads ensudia
a favor del vendedor. si ello es posible (en el casa de sepundas o posteriores (ransmisianes).

T,

- Planos acotados de la vivienda y angjos vinculados, preferentemente a escala 1:50. con las superficies utiles de
las mismas (determinadas de la forma prevista en la normativa de Viviendas de Proteccion Pablica). En el plano
se indicard la denominacitn, cotas y superficies utiles de las distintas piezas de que consta la vivienda.

Licencia de 1* oC

Otros: si es 1* transmision, fotocopia de la Cédula de
Fin de Obra.

P

C;

- Ultimo recibo del pago del Impuesto de Bienes Inmuebles (contribucién) de la vivienda adqui
defecto, certificado catastral de la Gerencia Territorial del Catastro.

0, en su

m] - Fotocopia del Libro o Titulo de Familia Numerosa, expedido por la Comunidad Autdnoma.

NOTA: Los documentos "A", "C'", "D, "H", #]% 1)

¥ "O", marcados con una X se pmema-én siempre.
De los restantes, sélo aquellws que pmcednn seglin la

que se den en los

m Cualqum cambio de domicilio deberd comunicarse a este Organismo,
perjudica la del

Es conveniente sefialar el nimero de teléfono de contacto (domicilio, trabajo, familiar, vecino, etc...)

Base Imponible General y Especial, previa a la aplicacién del minimo personal y familiar del Impuesto sobre la
le las Personas Fisicas de la unidad familiar de los adquirentes, delnper‘[ad,c impositivo que una vez vencido
el plazo de presentacion, sea anterior al momento de solicitar la financiacion cualificada.

m Justificacién documentada de la existencia de alguna de las condiciones particulares:
-La unidad familiar tiene a su cargo a alguna persona mayor de 65 aiios.

desfavorecida y en situacidn de riesgo o exclusion social.

-Mujeres objeto de malos tratos.

-Fa

E] Nimero de miembros de la unidad familiar de los adquirentes, considerados conforme a la legislacion del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas.

[] Algin adguirente o miembro de su unidad familiar tiene minusvalia igual o superior al 33%.

El adquirente s titular de Libro de Familia Numerosa expedido por la Administracion competente.

Unidad familiar formada dinicamente por la madre a el padre v los hijos, en las condiciones establecidas en la
legislacion sobre el Impuesto sobre Ia Renta de las Personas Fisicas.

[®] No han de transcurrir mas de cuatro meses entre la fecha del contrato de adquisicion y la de esta solicitud de
visado de contrato a la Direccion General de Urbanismo y Vivienda.

[0 Ayuds estatal directa a la entrada establecida en el articulo 21.3.b) del Real Decreto 1186/98, en la redaceion dada
por el Real Decreto 1152001,

m

Adaquisicion de vivienda que no cumple las condiciones de Primer Acceso a la vivienda en propiedad estableci-
d:l; e.r‘\’el a_r;i:ulo 19 del Real Decreto 1/2002.- La financiacion cualificada es un Préstamo cualificado SIN
subsidiacion

Préstar b de las cuotas n el primer parrafo del articulo 18,1 del Real
Decmo 1’2002 ¥ Aylldas ﬁmales dlrccws a la entrada Basica v Esgu'inl establecidas en el articulo 19 del
citado Real Decreto.

Préstamo de las cuotas en el tercer parrafo del articulo 18.1 del Real
gecrem 12002 y "yﬂda estatal dm:cla a la entrada Especial establecidas en el articulo 19 del citado Real
ecret

SOLICITUD DE CALIFICACION
PROVISIONAL DE REHABILITACION

GOBIERNO DE CANTABRIA
CONSEIERIA DEOBRAS PUBLICAS,
VIVIENDA Y URBANISMO
BIRECCION GRAL. DE URBANISMO ¥ VIVIENDA

RH-1

N° Expediente

PLAN DE VIVIENDA 2002-2005

DNL & NLF,

[Calle, Plaza o Avenida (Nombre de la via piblical Niimere I Pise Imm

Cédigo Postal

O o repressatacabn de: Telifonn

o]

DATOS DE LAVIVIENDA O EDIFICIO A REHABILITAR

.+ Plaza o Avenula (Nombre de [a via piblica) Nimers | Piso

Municipin Chdigo Postal

Referencin catastmal de In vivienda (ver reciba ds la contabucion )

Tas sctuacines A ebabliacin sTocian a (Wirear ameor e serrcmmss)
N e adificios N de viviendus totates [ ] 3" de bocaks comereines [ | ancios, gumies, iasieros

[ vevonda Uaitamiiar aistadn [ ] Vivienda Usnifumiiac adosata

:' Vivienda privativa (piso)

1 st i de 1 e, s (margue w1 X) [ Use paopi

[ erdominie | Ao dc commesin [

ibe, cuyos datos figuran en la cabecera, a ef de beneficiarse de las ayudas econdmicas previstas en el
Hml Decreto 1/2002 de 11 de enero y Decreto del Gobiemo de Cantabria 66/2002, de 6 de junio, y Ordenes que lo desarmo-|
lian, DECLARA bajo juramento, o PROMETE:

a).- Que se compromete a destinar la vivienda objeto de las ayudas a residencia habitual y permanente en el plazo estable-
cido en la legislacion vigente.
b}.- Que se halla al corriente di
c).-Qn que la falsedad de est.
de \as valandas de

ttarias y con la
dara lugara la i
ficial, por falta grave,

Soclal.

. pri
de las demas

de ot
Por consiguiente, creyendo reunir Ios requ\sﬂns exigmus en la nolmal\va arriba mencionada, segun acredita con ladocu-
mentacién adjunta que se resefia al cualquier o én que le|
sea requerida a efec[osdejusﬂflcarsucumpilmlmn
SOLICITA: Le sea dida a |as citadas i jida al Real Decreto
1/2002 de 11 de enero y Decreto del Gobierno de Cantabria 66/2002 de 6 de junio y Ordenes que lo desarrollan.

En caso de tener que elegir las ayudas por el tipo de rehabilitacién a realizar, el orden de preferencia es:

la Calificacio d

D Préstamo cualificado o subsidiado.

0

(Consultar hoja i

FECHA Y FIRMA
a

(Reservade pam el Regimo)
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DOCUMENTOS QUE SE ACOMPANAN A LA SOLICITUD RH-1 A

- Fotocopia del Documento Nacional de Identidad (D.N.1) de los solicitantes (si es matrimonio, de los dos).

=]
I

* En su caso, &l presidente de la comunidad de propietarios o representante, acreditara su representacion.
- Fatocopia del acuerdo de la comunidad para la realizacion de las obras y relacion de propietarios con
indicacion de la cantidad que les cormesponde pagar del presupuesta (relacion en modelo RH-4),

H

* Tasas: 0,07% del presupuesto (segun resguardo que se facililara a la presentacion de la solicitud )

-]
IX]

* Fotografia identificativa de la fachada del edificic donde se encuentre(n) la(s) vivienda(s) a rehabilitar asf
como de las zonas donde se proyecte la rehabilitacion (Tamano minimo 10 x 15 en color)

* Memoria-Resumen (Cumplimentar modelo RH-2)

FE E
X X X

- Fotocopia completa de la Declaracién de la Renta de las Personas Fisicas da cada uno de los miembros
de la unidad familiar, debidamente sellada(s), cor al perfodo imp:
terior al momento de solicitar la ayuda.

En caso de que algin miembro de la unidad familiar oblenga ingresos y esté EXENTO de presertacion de
declaraciéndel Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF) y no figure en ninguna otra
declaracion del citado impuesto, deberd presentar cerificacin negallva 2 a Agencla Tributaria (Ha
cienda), asi como declaracion jurada de los ingresos obtenidos { modelo RH-3
do los justificantes requeridos en el mismo)

- Cerificacion de la Agencia Tribularia (Hacienda) de la cuantia de la base o bases imponibles del Impuesto

sobre la Renta de las Personas Fisicas, comespondiente al periodo impositivo inmediatamente anterior a

esta solicitud, presentada por cada uno de los miembros de la unidad familiar, o persona individual no
integrada en esta.

- En el caso de trabajadores por cuenta propia (con i i artisticas,
agrarias, eic.) certificacion de la Tesoreria Termitorial de la Seguridad Social, de hallarse al comiente de
pago con la Seguridad Social,

* Presupussto de las obras, desglosado por unidad de obra, con mediciones, precios unitarios e IVA; da
contratista o técnico comespondiente cuando precisen direcoion facultativa a la vista de la importancia y
responsabilidad de las obras a ejecutar.

De tratarse de ampliacion o modificacion de labiques no resistentes, deberd reflejarse el estado actual
y previsto una vez realizadas |as obras, en planos a escala 1:50 tados de la vivienda, con
del uso a que se dastinan los huecos y su superficia Util

* Fotocopia de la licencia municipal de obras o justificante de su solicitud.

ipal de ¥ la vivienda a rehabilitar del matrimonio o persona
|v|dw idual, en cada caso, (obligalorio de presentar al finalizar las obras si la vivienda no esta habitable en el
momento de presentar esla solicitud), que deberda coincidir con el domicilio fiscal.
- Fotocepia de la escritura publica de propledad En e\ casu de que el solicitante sea inquilino, usuario, o que
la vivienda sea de varios prop 0 propietarios para realizar las obras.
- Facturas de las obras real izadas.

EEHEF’FEF
X XX O X ]

[F]X] - Centificado de acreditacién de la condicion de familia numerosa.

NOTA: Los documentos “A®, “C*, “D", “E", "F", "H", "J","L", "M", "N" y "O", marcados conuna X sepresenta-
r@én siempre, y de los rastantes, aquéllos que procedan segun la snluamon o c-rrunslanclas que se den
S\en-doubhgalorlopre&emardemnnawmumaparalas 'C",

"J'y "L", marcados con un *.

1
v,

INSTRUCCIONES PARA CUMPLIMENTAR LA SOLICITUD RH-1

Cualquier cambio de domicilio deberd comunicarse a este Organismo, asumiendo ¢l solicitante la responsabilidad s por
Incumpiimiento se perjudica la tramitacion del expediente

Fropistario, Inquilina, cedido, elo
Comunidad de vecinos, Comunidad de propletarios, ate...

Es conveniente senalar &l nimero de teléfono de contacto {domicilio, trabajo, familiar, vecino, etc...)

HER B

[r——

02/7374

2. AUTORIDADES Y PERSONAL

2.2 CURSOS, OPOSICIONES Y CONCURSOS

CONSEJERIA DE PRESIDENCIA

Orden de 23 de mayo de 2002, por la que se convoca la
provision, mediante el sistema de libre designacion, del
puesto de trabajo nimero 1.851, «Jefe de Servicio de Tri-
butos», de la Consejeria de Economia y Hacienda, reser-
vado a funcionarios de carrera.

Convocatoria 2002/9.

Visto lo dispuesto en el Real Decreto 364/1995, de 10
de Marzo, por el que se aprueba el Reglamento General
de Ingreso del Personal al Servicio de la Administracion
del Estado y de Provision de Puestos de Trabajo y Promo-
cién Profesional de los Funcionarios Civiles de la Admi-
nistracion General del Estado, de aplicacién supletoria al
ambito de la Comunidad Autbnoma de Cantabria, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley
4/1993, de 10 de marzo, de la Funcién Publica y concor-
dante con lo previsto en la Ley 23/1988, de 28 de Julio, de
Modificaciones de la Ley 30/1984, de 2 de agosto, de
Medidas para la Reforma de la Funcion Publica.

Cumplidos los tramites previstos en la Ley 9/1987, de
17 de Junio, de Organos de Representacion, Determina-
cién de las Condiciones de Trabajo y Participacion del Per-
sonal al Servicio de las Administraciones Publicas, modifi-
cada por la Ley 7/1990, de 19 de Julio, sobre negociacion
colectiva y participacion en la determinacion de las condi-
ciones de trabajo de los empleados publicos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.2.n)
de la Ley 4/1993, de 10 de marzo, de la Funcién Publica
de la Administracion de la Diputacion Regional de Can-
tabria.

DISPONGO

Convocar la provision, por el sistema de libre designa-
cién, del puesto de trabajo que se relaciona en el Anexo |,
con arreglo a las siguientes

BASES

Primera.-Podran tomar parte en este procedimiento los
funcionarios de carrera de la Administracion de la Comu-
nidad Autbnoma de Cantabria o de cualesquiera otras
Administraciones Publicas, que retinan los requisitos esta-
blecidos para el desempefio del puesto de trabajo objeto
de esta convocatoria.

Segunda.-Las solicitudes, dirigidas al consejero de Pre-
sidencia, se presentaran ajustadas al modelo que figura
como Anexao Il, en el Registro General de la Administracion
de la Comunidad Autbnoma de Cantabria (calle Casimiro
Sainz, 4, 39003, Santander) o serdn enviadas por cual-
quiera de los procedimientos que establece el articulo 38
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juri-
dico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, en el plazo de quince (15) dias
hébiles contados desde el siguiente a la Ultima publicacion
de esta convocatoria, ya sea en el BOC o en el BOE.

Tercera.-Junto con la solicitud, los aspirantes acompa-
flardn su curriculum vitae, en el que consten titulos aca-
démicos, afios de servicio, puestos de trabajo desempe-
flados y otros méritos que deseen poner de manifiesto.
Asimismo, haran constar detalladamente las caracteristi-
cas del puesto que vinieran desempefiando. Los méritos
alegados por los concursantes que no consten en sus
expedientes deberén ser acreditados mediante documen-
tos originales o compulsados.

Cuarta.-Se podra convocar, si se estimara conveniente,
a los aspirantes para la celebracion de entrevistas perso-
nales que permitan deducir sus aptitudes para el desem-
pefio del puesto de trabajo solicitado.

Quinta.-Los nombramientos de Libre Designacion
requeriran el informe previo del titular del centro, orga-
nismo o unidad a que figure adscrito el puesto convocado.
Si fueran a recaer en un funcionario destinado en otro
centro o unidad, requeriran el informe previo del titular del
mismo. De no emitirse en el plazo de quince dias natura-
les se considerara favorable.

Sexta.-La presente convocatoria, se resolverd mediante
Resolucién del Consejero de Economia y Hacienda, que
sera publicada en el BOC, en el plazo maximo de un mes
contado desde la finalizacién del plazo de presentacion de
solicitudes, que podra ser prorrogado hasta un mes mas.
No podréa declararse desierto el puesto convocado por
este sistema, salvo excepcion motivada, cuando los parti-
cipantes relnan los requisitos indispensables para su
desempeiio.

Séptima.-El plazo de toma de posesion del nuevo des-
tino obtenido serd de tres dias habiles si radica en la
misma localidad, o de un mes si radica en localidad dis-
tinta o si se trata de reingreso al servicio activo.

El plazo de toma de posesidon empezara a contarse a
partir del dia siguiente al del cese, que debera efectuarse
dentro de los tres dias héabiles siguientes a la publicacion
de la correspondiente resolucion del procedimiento en el
BOC. Si la resolucion comporta el reingreso al servicio
activo, el plazo de toma de posesion debera computarse
desde dicha publicacion.

El cémputo de los plazos posesorios se iniciara cuando
finalicen los permisos y licencias que en su caso hayan
sido concedidos a los interesados, salvo que por causas
justificadas el 6rgano convocante pueda suspender el dis-
frute de los mismos.



