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7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO
AYUNTAMIENTO DE BAREYO

Resolucion aprobando las Normas Sudsidiarias

(P

) of
SECCION 12. DOCUMENTOS, PUBLICIDAD Y OBJETO DE LAS NM

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1. Documentos

El presente proyecto estd constituido por los siguientes docu
. 2L 202 S1Juie =
mentos: APROBADD porla Com's.in & T

I - Memoria de ordenaciRImub,ensesifxcns |
PUBLIC h

Gficict dr Cantobs

II - Planos de ordenacid

III - Normativa urbanistir%.}2>.l.4 gl
e i

Articulo 2. Publicidad

1. La publicidad e informacién del presente documento se regu
lard por lo establecido en los articulos 164 y 165 del Regla-
mento de Planeamiento. De acuerdo con el articulo 168 del Re-
glamento, el ayuntamiento podrad crear, en la correspondiente
Ordenanza un documento acreditativo de las circunstancias ur
banisticas que concurran en las fincas comprendidas en el tég
mino municipal.

2. Este documento se denominarad Cédula Urbanistica de terreno
6 de edificio, segin el cardcter de la finca a que se refiere
y el ayuntamiento podrd exigirlo para la parcelacién, edifica
cién 6 cualquier utilizacién de los predios.

3. La cédula urbanistica hard referencia a las siguientes cir
cunstancias:

- Situacidn de la finca, con expresidén de sus linderos y -
si estd o no edificada.

- Planeamiento gque la afecte:
Clasifica 6n del suelo.

Uso e intensidad.

4. La cédula urbanistica serd solicitada formalmente por es -
crito por el interesado y otorgada por el Secretario y con el
visto bueno del Alcalde.

lo 3. Objeto

Constituye el objeto de estas normas urbanisticas de acuerdo
con lo especificado en el art. 91.b del Reglamento de Planea-
miento:

"Clasificar el suelo en urbano, apto para urbanizar'y no urba
n a

B — = PN /
Articulo 4. Contenlde——-———""" .

S

1. En el suelo urbano contienen la reglamentacién del uso por

menorizado, edificabilidad y condiciones higiénicas y estéti=
cas de las edificaciones y su entorno.

2. En el suelo apto para ubanizar se establece el régimen de
uso del suelo.

3. En el suelo no urbanizable, con cardcter preferentemente -
restrictivo, delimitan los espacios objeto de una especial --
proteccidn, en base a sus valores intrinsecos.

SECCION 22. VIGENCIA, OBLIGATORIEDAD Y REVISION

Articulo 5. Ambito de aplicacidn

1. Las presentes normas seran de aplicacidn en la totalidad -
del término municipal de Bareyo, desde la publicacidn en el -~
Boletin Oficial de la Regidn del anuncio de su aprobacidén de
finitiva. -

2. A lo establecido por las presente Normas gquedaradn obliga -
dos a ajustarse, tanto la Administracidn como los particula -
res (art. 57 de la Ley del Suelo), estableciéndose las limita
ciones expuestas en el art. 58 de la Ley del Suelo. -

Articulo 6. Vigencia

1. La aprobacién definitiva de la presente normativa estable-
ce su vigencia hasta que no se apruebe su revisidén con carac-
ter definitivo.

2. La resolucidn de los casos previstos en estas Normas, asi
como su interpretacidn y aplicacién seran competencia exclusi
va del Ayuntamiento de Bareyo. Para los casos no especifica =
dos seran de aplicacidén los siguientes textos: Refundido de -
la Ley del Suelo y sus Reglamentos, Ley de Carreteras y Regla
mento, legislacidén del Régimen Local.

Articulo 7. Condiciones para la revisidn

Entendiendo por revisidén lo especificado por el art. 154.3
del Reglamento de planeamiento, ésta deberd realizarse por --
acuerdo del pleno municipal, cuando aparezcan alguna de las -
siguientes causas:

1) La modificacién del planeamiento de rango superior co-
mo causa alteradora de la estructura b&sica del presen
te documento. :

2) La alteracidn de 1
bido a actuaciones

PiGE s Sl piero e

Secrararg

; e il :
3) El cambio cuantlta?tyqzdgéhgqg?gfma j% necesildades.
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~

La corporacidn munict 3 a revisidén de la
presente figura para adaptarlo a la reart social -
del tiempo en gue haya de aplicarse, cuando asi lo --
aconseje el desarrollo alcanzado y las nuevas disposi-
ciones que se promulgen sobre los aspectos que consti-
tuyen su objeto.

Articulo 8. Modificaciones de las Normas

1. Se considera modificacidn toda alteracidn puntual de algu-
na de las determinacicnes establecidas por los criterios --
del Plan, siempre que no constituya cambio de los motivos ex
puestos en el art. 7. -

2. Se efectuaran de acuerdo con lo establecido en el art.l54.
4 del Reglamento de Planeamiento y se tramitaran por los ar -~
ticulos 49 y 50 de la Ley del Suelo y 161-162 del Reglamento
de planeamiento.

3. Cualquier modificacidn deberad estar acompafiada de un estu-
dio de su incidencia en la propuesta de ordenacidén.

Articulo 9. Seguimiento de las Normas

Se recomienda al ayuntamiento gue cada dos afios encargue la -
realizacidn de un Informe de seguimiento de las Normas subsi-
diarias a'un técnico o equipo de técnicos competentes, en el
que se analicen los siguientes aspectos:

1) Crecimiento urbano (Evolucidn de las Unidades de Actua
cidn).

2) Crecimiento de Giiemes, Bareyo, barrios tradicicnales -
de Ajo y nicleos rurales en Suelo No Urbanizable.

3) Cumplimiento de cesiones y de ejecucién de obras de ur
banizacidn y dotaciones en las Unidades de Actuacidn y
en el suelo Apto para Urbanizar.

4) Impacto de nuevas actuaciones en Suelo no Urbanizable.

5) BEvolucidn del modelo territorial.

Este informe podrd ser la base para efectuar, por parte -

avuntamiento las modificaciones parci s de las normas -~

considere oportunas.

SECCTON 32. DHSaRromID S NORMAS .

Articulo 10, Figuras de planeamiento

Las presentes Normas Subsidiarias se desarrollardn y conple -
mentaran a través de las siguientes figuras de planeamiento:

1l) En el suelo urbano

l-a. En este suelo na se sefialan zonas a desarrollar a -
través de Planes Especiales o Estudios de Detalle, salve
en las Unidades de Actuacidn cuya orxdenacidn, podra -
ser modificada mediante Estudios de Detalle, cumpliendo -
lo especificado en el parrafo l1.b. Qel presente articulo
v en el articulo 100 de las presentes Normas.

L.b. Los Estudlos de Detalle se ajustarin al Reglamento -
de Planeamiento {art. 65 y 66) y a2 la Instruccidn n¢ 1 de
la Direccidn General de Urbapnismo de fecha Febrero ge ——-
1978. Sin perjuicio de 1o anterior observaran las especi-
caciones siguentes: La Memcria comprenderi la deseripcidn
de la solucidn adoptada, la justificacidn de la convenien
cia del Estudic y su procedencia para adaptar o reajustar
alineaciones y rasantes, o para ordenar volimenes y esta—
blecer vias interiores, la inexistencia de alteraciones -
= 3 "

de las condigiones de la den 3 4 I Hrrento—de =
las condiciones bisicas del planeamiento que desarrolla
la inexistencia de perjuicio sobre los predios colindan
tes; y la justificacidn de que no aumenta la edificabili
dad. Se incluird un cuadro de caracteristicas cuantitati-
vas gue exprese, en comparacidn con la solucidn primitiva:
la ocupacidn del suelo, las alturas maximas (en metros),-
la edificabilidad y el nimero-de viviendas.

2) En suelo Apte para Urbanizar-

2.2. Las Normas se desarrollardn mediante Planes Parcia -
les, siendo su aprobacidén definitiva condicidn necesria —
para el desarrollo de actuaciones en su &@mbito.

2.b. Los Planes Parciales desarrollarin de forma integral

__Jlos dmbitos territori rrespondientes—a Sectores uni
tarios. de suelo. .apto para- urbanizar -delimitados por "las
Normas Subsidiarias sefialande su ordenacidn detallada y -
completa con sujecidn a lo establecido para cada uno de -
ellos por las Normas, de modo que sea posible su ejecu --
cidn mediante los sistemas de actuacidn y proyectos de ur
banizacidn gque procedan.
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2.c. Los Planes Parciales habran de contener, como minimo
las detexminaciones que se sefialan en el articulo 13 de -
1z Ley del Suslo, en los articulos 45 y 46 del Reglamento
. de Planeamiento y en estas Normas, en especial en.los a:
pectds gue se seRalan especificamente para cada uno de
los seckbres que:sé iffan a%vcéﬁarrélla: mediante este ins
trument éus Yeterminacidnes se dontendradn en los-art
culos 5 63-del"Reglamento de Planeamiento con las pre
cisiones y complementos siguientes:

a) En la Memoria Justificativa de la Ordenacidn, junto a
los extremos sefialados en el articulo 58 del Reglamen
to de Planeamiento, se precisaradn justificadamente -=
los siguientes:

— Razones que han aconsejado la formulacidn del Plan
Parcial.

-~ Relacidn entre las previsiones del Plan Parcial con
las que se formulan en las Normas.

- Criterios para la asignacidn pormenorizada de los -
usos.

Fundamento y objetivos por los gue se divide, en su
caso, el ambito territorial del Plan a efectos de -
la gestidn urbanistica, haciendo patente que son -
susceptibles, por sus dimensiones y caracteristicas,
de asumir las cesiones derivadas de las exigencias
del Plan, y de realizar una distribucidn equitativa
de los beneficios y las cargas derivadas de su eje—
cucidn, justificando técnica y econdmicamente la au
tonomia de la actuacidn.

- Razones que justifican el dimensionamiento del equi
pamiento comunitario en funcidén de las necesidades
de la poblacidn y actividades previstas en el terri
torio ordenado, asi como su integracién con los sis
temas generales. -

-~ Razones por las que se destinan a uso piblico o pri
vado los diferentes terrenos estableciendo los cri-
terios de disefio de los espacios libres pblicos.

- Razones de la eleccidn del sistema o sistemas de ac
tuacién que se establezcan.

b) En todo caso se aportard un cuadro sintético en el -
que habrin de figurar los extremos necesarios para co
nocer las caracteristicas cuantitativas de la ordena-
cidn propuesta.

c) Anédlisis de impacto en el que, mediante representacio

nes graficas, estimaciones cuantitativas o cualitati-
vas u otros medios se sefiale la repercusidn de la ac-
tuacién y sus determinaciones sobre el medio ambiente
préximo, tanto edificado como sin edificar, y sobre -
las condchQnes de vida de los habitantes o usuarios

de las areas colindantes o cualguier otra sobre la -
que pLuleLa tener incidencia negativa.

d) cuanta documentacidn adicional fuese precisa, deduci-
da de las caracteristicas de la ordenacidn, la inte -
gracién dentro de la ordenacién de las Normas y el --
cumplimiento de las condiciones especificas que éstas
establecen.

2.d. Cuando lo exigiere el Ayuntamiento, o por voluntad

de quien tenga la iniciativa del Plan Parcial, se presen
taran Avances de Plan Parcial en los que se expresaran -
los criterios, objetivos y lineas generales de la ordena
cidn proyectada. Para ello, deberdn contener una memoria
que resuma los datos bésicos referentes al sector en re-
lacidn con el resto del territorio y dentro de su delimi
tacidn, y una descripcidn literaria y grafica sintética
de las caracteristicas del planeamiento propuesto. Su -=-
aprobacidn solamente tendra efectos administratives in -
ternos, preparatorios de la redaccidn de los Planes Par
ciales.

3) En Suelo no Urbanizable.

Las Normas serdn de aplicacidn inmediata directa.

Articulo 1ll. Proyectos de gestidn

1. Los problemas de reparto de cargas y beneficios del pla -
neamiento, se resolveran mediante Proyectos de Reparcelacidn
o Proyectos de Compensacidn de acuerdo con las circunstan --
cias concurrentes y lo indicado en la Ley del Suelo y sus Re
glamentos, e inscribiendo sus determinaciones en el Registro
de la Propiedad.

2. Cuando la ejecucién del planeamiento dé lugar a variacién
en la configuracidén de las fincas, se tramitard e inscribird
en el Registro el proyecto de normalizacidn de fincas, de ma
nera previa a la concesidén de licencia, de modo que siempre

quede asegurada la titularidad plblica de los terrencs de ce
sidn y servidumbre sefialados por las presentes Normas.

Articulo 12. Requisitos de los proyectos de obra

1. De edificacién: Deberdn estar redactados por técnico com-
petente, incluyendo el de Urbanizacidn de la parcela.

2. De Urbanizacidn: Los proyectos de Urbanizacidn deberén re

dactarse de acuerdo con los articulos 67-70 (Proyecto de Ur-
banizacién), y del articulo 77 (
tructura) del Reglamento de Planeamiento.

En ambos casos, serd oblig
nes de las instalaciones existentes, asi como el visado del
Colegio ‘Profesional correspondi

o el an&lisis de las condicio

ente, el cual no serd obliga-
torio en los pfbyectos _de edtabl¥ds subvehcionados por el Mi-
nisterio de AgTicUTtUra; -stempre-que-agubllos estén redacta-—
dos por dicho Ministerio.

El proyecto técnico detallard las obras e instalaciones con
la correccidn de d'bujo, exactitud y presentacidn indispensa
bles para la ejecucidn de la obra.

El horizonte de disefio de los proyectos estara en funcidn de
las consideraciones econdmicas derivadas de los plazos de -
amortizacidén marcados por la ley seglin tipo de financiacidn
de las obras en cada caso.

Articulo 13. Ordenanzas adicionales

El Ayuntamiento podrd redactar y tramitar ordenanzas con el
fin de regular todos aguellos aspectos no contemplados por -
las presentes y que sin contradecirlas, desarrollen de mane-
ra precisa y eficaz el presente documento.

Dichas ordenanzas se tramitaran segin lo establecido en los
articulos 41 y 42 de la vigente Ley del Suelo.

SECCION 42. TRAMITACION DE LICENCIAS

Articulo 14. Actos sujetos a licencia

anes Especiales de Infraes

1. Estaréan sujetos a licencia municipal los siguientes actos:
a. Parcelaciones.
b. Obras de urbanizacidn.

c. Movimientos de tierras (vaciado, excavaciones, terra -
plén y catas de exploracidn).

o

Apertura de caminos y senderos.

e. Obras de cerramiento de solares y terrenos.

2

Obras de edificacidn, tanto de las de nueva planta, co
mo las de ampliacién & reforma, las de conservaicdn, -
reparacidén y mejora, con excepcidn dentro de estas Ql-
timas, de las obras interiores gue no supongan cambio

en los vanos, paredes, pilares o techos, ni en la dis-
tribucidén interior del edificio.

Q

ra utilizacién de los «dificios y modiricucidn —--—
50 de los mismos.

K. Derribos y demoliciones totales & paiqiales.
i. Extraccién de aridos y explotacidn de tejeras.

Plantacidn y tala de &rboles, y, en general cualquier

3- ¢ S
actividad que afecte a las condiciones naturales del -
territorio.

k. Establecimiento de jardines, cuando no se trate de los

privados complementarios para la edificacién de la par
cela (Deberd ir conjuntamente con la edificacién).

Modificacién de las caracteristicas fisicas del suelo.

11. Colocacidn de carteles de publicidad o propaganda visi
bles desde la via plblica.

m. Instalacidén, apertura, modificacién, ampliacidn o trans
formacidn de establecimientos industriales, comercia -
les y de servicios; asi como la modificacidn, sustitu-
cidn & cambio de lugar.

n. Instalacidén de grfias-torres en las construcciones.

o. En general, la realizacidn de cualquiera de los actos
sefialados en las Normas y en el art. 1 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

2. La sujeccidn a previa licencia alcanza a todas las opera-
ciones anteriormente indicadas, realizadas en el &mbito defi
nido en las Normas, augnue sobre el acto de que se trate se
exija autorizacidn de otra administracidn, permaneciendo en
suspensc la licencia hasta la cumplimentacién de todos los -
trémites reglamentarios.

Articulo 15. Actos del Estado o de Entidades de Derecho Plbli
co

Estardn sujetos a la licencia municipal los actos relaciona-
dos en el articulo anterior que se promuevan por Organos del
Estado o Entidades de Derecho Piiblico, sin perjuicio de lo -
que dispone el articulo 180.2 de la Ley del Suelo.

Articulo 16. Tramitacidn

1. La tramitacidn se efectuard de acuerdo con el contenido -
del articulo 178 de la Ley del Suelo.

Para ser otorgada la licencia, deberd ser aprobada por el
=1de, previo informe de los servicios cos del Ayunta
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3. Se consideran| ra§_m§ygres las slg&lenqes, parcelacxon,
obras de urbanziaei imientos—de-tierras, obras de nue
va planta, ampliacidén o reforma de edificios existentes, mo
dificacién de uso, instalacién y uso de grias-torre para la
construccidn, demoliciones y derribos de construcciones y -
apertura de nuevas actividades.

4. E1 contenido normal de la solicitud de licencia de estas
obras comprender&, al menos, las siguientes indicaciones:

a. Normbre, apellidos de los interesados y, en su caso,
ademas de la persona que les represente.

b. Situacidn de la parcela e indole de la operacidn,obra
o instalacidén para la que solicita la licencia.

c. Lugar, fecha y firma.

d. Proyecto técnico adecuado a la operacién, obra o ins-
talacidn integrado por:

- Memoria descriptiva de la operacidn, obra o instala
cibn, con la precisién y alcance suficientes para -
valorar juntamente con los otros documentos la pro-
cedencia de la licencia.

- Plazo de ejecucidn de la obra.

- Plano de situacidn y emplazamiento a escalas 1:5000
1:200 respectivamente.

- Plano o planos, que represente lo que se pretende -
realizar a escala no inferior a 1:100.

- Cédula urbanistica gue defina las condiciones de edi
ficabilidad y uso de la finca, expedlda por el ayun-—
tamiento.

- Los dem&s documentos que seg@n la indole de la obra,
instalacidén u operacidn sean necesarios para su co -
rrecta definicidn, desarrollo y legalidad.

- Plano de urbanizacién de parcela, en el que se indi
que: -

posicidn precisa de la edificacidn, refiriéndola a
los limites de la parcela,

forma y dimensidn de los accesos a la parcela des-
de la via piblica,

arqueta de acometida y red de distribucidn del --
" abastecimiento de agua,

pozo de reg‘stro y red de saneamiento de la parce-
la (aguas fecales vy pluviales).

e. Escri{b @6 aeeptdCidn de la Direccidn de las Obras por
parte de los técnicos competentes.

5. Tendran caracter de Obra Menor las siguientes:

a. Las realizadas en la via piblica relacionadas con la -
edificacién contigua, tales como: ocupacidn provisio -
nal de la via pablica para la construccidn, colocacidn
de rbétulos, banderas y anuncios luminosos; colocacidn
de anuncios, excepto los situados en las cubiertas de
los edificios; colocacién de postes y colocacidn de -
toldos en las plantas bajas de fachada a la via publi-
ca.

b. Obras auxiliares de la construccidn, tales como: esta-
blecimiento de vallas o cercas de precaucidn de obras;
ejecucién de catas, pozos y sondeos de explotacidn; --
realizacidén de trabajos de nivelacibn, gque no alteren
en mds de un metro la cota natural, construccién y/o -
instalacién de barracas provisionales de obra.

c. Peguefias obras de reparacidn, modificacibn o adecenta-
miento de edificios, tales como: reparacidn de cubier-
tas y azoteas; colocacidn de puertas y persianas en --
aperturas; colocacidén de rejas, construccidn, repara -
cién o sustitucidn de tuberias de instalaciones, desa-
giles y albafiales; reposicidn de elementos alterados --—
por accidente o deterioro de fachadas; formacibn de -
aseos en locales comerciales y almacenes; construccién
o derribo de cubiertas ligeras (Aquella que se puede -
desmontar sin realizar operaciones de demolicidn y no
cumpla las condiciones requeridas por la N.B.E. de --
Aislamiento), abiertas o cerradas lateralmente por ta
biques de superficie no mayor de 25 m2 y cuya altura -
al alero no exceda de 2,25 m.

d. Obras en solares o patios, tales como: establecimiento
de vallas y cercas definitivas, trabajos de nivelacidn
en el entorno de edificios construidos, siempre gue no
se produzcan variaciones de cota de mas de 1 m. y for-
macidén de jardines.

e. Tendrd tambiédn la consideracidn de Obra Menor, sin per
juicio de las disposiciones de otros organismos admi -
nistrativos, la primera utilizacién de los edificios e
instalaciones.

6. El contenido minimo de la solicitud. de licencia seré:
a. Nombre y apellidos de los solicitantes y, en su caso de
la persona que los represente.
b. Plano de situacién a escala 1:2.000 o en su defecto a
escala 1:5.000.

c. Memoria o r

e idn detallada de las obras a realizar,
con presupue o

ormenorizado de ¢ una de ellas.

sy er Lo

7. Para evifa® per;hiﬂi&“ por/aeneqaclon de licencia, se podra

solicitapte— o _.réquer¥miento fle aquél, "Estudios 6 Docu

present ‘ a(L{ CcOng eraclén\ deljAyuntamiento, por el ---
mentaciéﬁ""prEVTamente‘ﬂ~la~soilc‘ﬁ d formal de la licencia.

Articulo 17. Inspecciones

1. Una vez otorgada la licencia, serd de obligado cumplimien-
to por el promotor la comunicacién por escrito al Ayuntamien-
to del inicio de las obras, con una semana de antelacidn.

2. A la finalizacidn de las obras, sean de nueva planta o de
reforma, se solicitard, antes de su ocupacidn, la licencia de
primera utilizacién. Esta solicitud contendra: certificado de
final de obra de la direccidn facultativa, documento justifi-
cante del alta en el Registro de Contribucidén Territorial Ur-
bana y, en su caso, documentos informativos de las posibles -
modificaciones al proyecto original, surgidas durante la eje
cucidén de las obras, facilitadas por la direccidn facultativa
asi como la Declaracidn de Obra Nueva.

3. La licencia de primera utilizacién se concederd previa ins
peccidn y comprobacidén de que la obra ejecutada se ajusta a -
la licencia concedida, habiéndose cumplido todas las condicio
nes impuestas en la misma, realizadas las obras de urbaniza =
cién y que no se han producido dafios a la via y servicios pi
blicos, en cuyo caso deberadn haber sido reparadas convenientg

mente. .

4. La Cédula de Habitabilidad se concederd por el organismo -
competente .

5. Las compafiias suministradoras de agua, electricidad y gas

no podran efectuar los contratos correspondientes en tanto --—
que el promotor no les presente la Cé&dula de Habitabilidad.
6. Se exigira para evitar irregularidades involuntarias, el -
levantamiento de un acta de replanteo, que deberd estar firma
da por el contratista, la direccidn de obra, la propiedad y -
el técnico municipal competente.

Articulo 18. Caducidad de la licencia

1. Una vez otorgada la licencia de construccidn, se fija un -
plazo maximo de nueve (9) meses para la iniciacidn de las --
obras, pasado el cual se entendera caducada, a todos los efec
tos, la licencia.

2. Se considera iniciada la obra, a partir de la realizacidn
del acta de replanteo, Conclulido este periodo, la licencia po
dra ser renovada previa solicitud, en un plazo no superior a
quince dias desde la fecha de caducidad, teniendo esta licen-

My )

cia una &&encla,gﬁmi? &bsmé Pﬂfﬁﬁl n. Esta renovacidn actua-
lizarad e (Rﬂﬁow *a5§s‘§e@@ﬁ”1os criterios establecidos por
el Ayuntamient '

BLCRC fesh u }
" dnuﬂmm“‘ L““ \

A
@d?“la.obr Asr qUEd% Paralizada (1) se entenderd
a

> ‘4 otorgada para la realizacidn de di-
S términos del pérrago anterior.

4. Si iniciada la obra, ésta no fuese concluida en el plazo -
previsto, podrad ser solicitada una prérroga por un plazo no -
superior al establecido en la licencia, segiin el tramite esta
blecido en el art. 22 Capitulo IV del Reglamento de edifica -
cidén forzosa y Registro Municipal de Solares.

5. Una vez caducada la licencia, por cualquiera de las causas
contempladas en los parrafos anteriores, podrid ser iniciado -
un nuevo expediente de licencia de obra, que deberd ajustarse
a las normas y planeamiento vigente en el momento de esta nue
va solicitud.

6. En ninglin caso se permitird que las obras, una vez inicia-
das, gqueden sin concluir, o en forma que afeen el aspecto de
la via pliblica o perturben la normal utilizacidén del inmueble.

En el supuesto de que las obras quedaran abandonadas o parali
zadas, sin perjulclo de que la autoridad municipal pueda orde
nar la ejecucidn de los trabajos que se estimen necesarios pa
ra evitar los efectos determinados en el extremo anterior, la
inspeccidn lo comunicard al Ayuntamiento, a los fines estable
cidos en el Reglamento de Edificaciones Forzosa Yy Registro Mu
nicipal de Solares, asi como a lo establecido en el articulo
184 de la Ley del Suelo.

Articulo 19. Denegacién de licencia

1. Serd de aplicacién el apartado 2 del art. 179 de la Ley -
del Suelo.

(1) De acuerdo con el parrafo 2 del articulo 5 del Capitulo II del Regla-
mento de Edificacidn Forzosa y Registro Municipal de Solares (Decreto
635/1964, de 5 de Marzo) se considera construcciones paralizadas: ~-
"aquellas en gue las obras quedaren abandonadas o suspendidas. Se es-
timardn paralizadas llas construcciones ‘transcurrido un mes desde la -
declaracién oficial de abandono o suspensién de las obras sin que . se
reanuden, por el transcursc de dos afios desde el momento real del --
abandono o suspensién. No podrdn alegarse a estos efectos di
des de orden econdmico del constructor o propietario. Si se tratare -
de viviendas acogidas al régimen de las de proteccién oficial, no po~
drdn estimarse paralizadas mientras no transcurra el plazo concedido
en la calificacién provisional para la realizacidn de las obras". Ca-
pitulo II. De loz inmuebles sujetos a adifi
de edificacién forzosa y Registro Muni
1964 de 5 de Marzo).

cién forzosa. Regla.

o

de Solares {Decreto 933

2. La administracidén municipal deberd denegar la licencia que
habilite para realizar actividades que impliguen riesgos para
la salud, bien de manera directa (contaminacidén de cauces pi-
blicos, de aguas de abastecimient viferos) indirecta -=-
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Articulo 20. Infraccien

] \
1. Las infracciones urbanistiocas--seran-reguladas por el ar --
ticulo 189 de la Ley del Suelo en lo referente a la fiscaliza
cidén de las mismas por la Comisién Provincial de Urbanismo y~
por los articulos 223 y 224 de la citada Ley, en cuanto a las
responsabilidades de los particulares y el Ayuntamiento.

2. En cualquier caso, sera de aplicacidn el Reglamento de Dis
ciplina Urbanistica de la Ley del Suelo, gque delimita respon=
sabilidades y penalizaciones por infracciones de tipo ubanis-
tico o edificatorio.

Articulo 21. Construcciones provisionales

La concesién de licencia de las construcciones provisionales,
deberd ajustarse a lo dispuesto en los apartados 2 y 3 del -~
art. 58 de la Ley del Suelo.

Articulo 22. Edificios fuera de ordemnacidn

1. En funcidén de la ubicacidn territorial se distinguen dos -
situaciones:

1.1. Construidos en el término municipal excepto en el ni-
cleo de Ajo.

1.2. Construidos en el nicleo de Ajo.

2. Para los situados segln el apartado 1.1 del presente ar --
ticulo serd de aplicacidn el articulo 60 de la Ley del Suelo.

3. Para el niicleo de Ajo, serd de aplicacidn la siguiente nor
mativas

3.1. Segin lo establecido en el articuloc 60 de la Ley del
Suelo, los edificios e instalaciones erigidos con an-
terioridad a la aprobacidn de las Normas Subsidiarias
que resultaran disconformes con las mismas, serd cali
ficados como fuera de ordenacidn. -

3.2. Grados de califi 16n de fuera de ordenacién.
Segln el ﬁi?fhgwnﬁﬁ%&"'for gﬂ% con\el planeamiento -
se considey es: (3);\gradys:
- : ; " —

e

Grado 1: ¥a disconformidad incluya la su-
peracion 25 alineaciones maximas sefialadas en el
plano.

Se permitirdn las obras de conservacidn o mantenimien
to que afectaran a toda la parcela, en tanto no sea -
demolida la parte de edificacidn gue se encuentra fue
ra de ordenacibdn excepto gue el Ayuntamiento acepte -
la aplicacidn del articulo 60.3 de la Ley del Suelo.

Grado 2: Edificios que alberguen usos incompatibles o
prohibidos. -

Se permitira@n las obras de conservacidn o mantenimien

.to en tanto no se modifique el uso a uno de los admi-
tidos como caracteristicos o compatibles. El ambito -
serd toda la parcela en la que se encuentre ubicado -
el uso.

Grado 3: Edificios disconformes con otras condiciones
de edificacidn de la ordenanza respectiva por supera-
cién de la altura o edificabilidad maxima adscrita ==
por el planeamiento.

Se permitirdn las obras de restauracidn, conservacidn,
consolidacidn, rehabilitacidn, reestructuracidn y de-
molicidn.

La limitacidn de obras no afecta al resto de la parce
la, sin perjuicio de la aplicacidn de la ordenanza co
rrespondiente.

Articulo 23. Edificios de caradcter histérico, artistico y tra
dicional

1. Cuando la solicitud de licencia se refiera a demolicidn,re
paracidn, reforma o ampliacidén de edificio o construccidn de
cardcter artistico, histérico y tradicional, expresard ademis
de las especificaciones del art. 16 las siguientes circunstan
cias:

a. Si el edificio en construccidn estd incluido en el Catd
logo de las presentes Normas.

b. Destino de la finca y en su caso el que se pretende --
dar a la misma una vez demolida, reformada o reparada.

2. Con la solicitud de licencia se presentara adem@s de los -
documentos exigidos por el art. 16 y los que, con caracter ge
neral:se exijan por la.indole de la obra, los siguientes

a. Memoriﬁ“ﬁé?ﬁ?lggg%ﬁ v j@ -fica{iva de la obre:.gpeakia-
H [ PR .

da

b. Autorizacidn del organismo de la Administracidn compe -
tente en su caso.

c. Plano o planos representativos del estado actual de 1la
edificacién.

d. Fotografias que muestren desde distintas perspectivas -
significativas el estado actual de la edificacidn.

Articulo 24. Vinculacidn de terrenos. Agotamiento de la edifi
cabilidad

1. Cuando se agote la edificabilidad de una parcela, los te -
rrenos quedardn vinculados a la edificacidn, excepto aguellos
que constituyan cesidén piblica, no pudiéndose efectuar ningin
tipo de construccidn en la misma. Esta situacidn de vincula -
cién deberd reflejarse en el Registro de la Propiedad en el -
momento de efectuar la Declaracidén de Obra Nueva.

2. Cuando la edificabilidad de la parcela no sea agotada por
la construccidn, se definird la parte adscrita a la edifica -
cién, para lo cual se aplicard lo especificado en el parrafo
anterior. El resto podrd ser objeto de segregacidn, siempre -
y cuando cumpla la superficie minima de parcela fijada en es-
tas Normas y en ella sea posible ejercer los derechos de edi-
ficacidn, manteniendo las alineaciones y separaciones marca -
das. Se exceptlia lo sefialado en la Ley del Suelo en su Art.95

3. En caso de cesiones unitarias para espacics de uso y pro -

piedad piblicas estas deberdn ser efectuadas en su totalidad
con la primera construccidn que se ejecute sobre la parcela.

Articulo 25. Parcelaciones y Reparcelaciones

1. Entendiendo por parcelacidn lo establecido en el art.'94.l
de la Ley del Suelo, toda parcelacidn urbanistica quedard su-
jeta a licencia del ayuntamiento (art. 96.2 de la Ley del Sue
lo).

2. Para autorizar e inscribir parcelaciones urbanisticas, lcs
notarios exigird@n escritura de divisidn de terrenos y la acre
ditacidn del otorgamiento de licencia de parcelacidn por par-
te del ayuntamiento (art. 96.3).

3. La reparcelacién de acuerdo con lo establecido en el art.-
57 de la Ley del Suelo, se tramitard conforme al procedimien-
o indicado en los art. 101 al 114 del Reglamento de Gestidn

Urbanistica.

4. Las parcelaci"@a,uwygﬂf§?Ecasﬁ;@Afonfgrmes con las previ-
b P

’siones establecidas gn_estas Norm o\en du desarrollo sufri-
ran las sancion detefminadas en los-artfculos 67 al 70 del

Reglemento de Dilset: e istica.
s

Articulo 26. Revisidn del acto tdcito de Legalizacidn

1. Si en el transcurso del plazo de 1 afio, el Ayuntamiento no
ejerciera lo establecido en el art. 185 de la Ley ds} Suelo, -
la Corporacién podrd, no obstante, proceder a la revisidn del
acto tacito de legalizacidén de la obra por las causas del art
187 de la misma Ley cuando se diera infraccidn manifiesta de
las presentes Normas Subsidiarias.

SECCION 52. EJECUCION DE LAS OBRAS E INSTALACIONES

Articulo 27. Régimen aplicable a la ejecucidn de obras e ins-
talaciones

1. Toda obra o instalacién, deberd ejecutarse de acuerdo con
el contenido implicito y explicito y condiciones espeq%ales -
de la licencia otorgada al efecto, con estricta sujgglon a --
las disposiciones de las Ordenanzas, bajo la diregc1on facg%—
tativa de persona legalmente autorizada y con la intervencion
obligatoria de todos aquellos técnicos previstos en las dispo
siciones que regulan las facultades y competencias de dichos
profesionales.

2. Las obras de reforma o ampliacién deberén efectuarse de mo

do que no impidan la normal utilizacidn del edificio o, en su
caso, lo perturben en la menor medida posible.

Articulo 28. Direccién facultativa

1. No se permitird la iniciacién de actividades, objeto de
una licencia concedida, cuando sea preceptiva la direccidn fa
cultativa, sin que se efectile la comunicacidén al Ayun;émxento
del facultativo designado como director de la aceptacidn efec
tiva del mandato, que estard visada por el Colegio Oficial al
que pertenezca el facultativo.

2. Toda obra iniciada sin haber cumplimentado el rquiSLto an
terior, se considerard carente de direccidén facultativa y se-
r& paralizada mientras no se cumpla dicho reguisito, sin per-
juicio de las sanciones que procedan por el incumplimiento.

Articulo 29. Renfithciq vE noevdlldesifHadion de técnicos
| —
! - ]

Y4 ualquier técnico de obligada intervencidn en una obra o

L#fistalacién, seglin lo previsto en las presentes ordenanzas,
que dejare de actuar en dichas obras o instalaciones, debe-
rd ponerlo en conocimiento de la administracién municipal,-
dentro de un plazo de 72 horas, mediante escrito en el que
se exprese la causa de la renuncia.

2. El promotor de las obras en el caso indicado en el apar-
tado anterior, estard obligado a paralizar las obras y  sus
tituir al técnico y no podrd reanudar los trabajos,mientras
no notifique debidamente la designacidn y aceptacidn del -
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nuevo técnico y se hayan rectificado o confirmado por éste
los documentos presentados al efecto por el anterior, refe-
rgntes a caracteristicas sobre trabajoa, detalles, precau -
ciones, programa y coordinacidén de los mismos.

Articulo 30. Exigencia del previo seflalamiento de alineacio
nes y rasantes en determinados casos

1. No podréd iniciarse la construccidn, reconstruccidn o re-
forma de fachadas, muros ni otra clase de cierres, en tramo
alguno lindante a la via pblica, sin gque, ademés de la --
oportuna “licencia, el interesado haya obtenido visto bueno
del Ayuntamiento a la tira de cuerdas realizada.

2. El incumplimiento de lo dispuesto en este articulo dara

lugar, en todo caso, y sin perjuicio de otras correcciones

que procedieran, a la suspensidn inmediata de los trabajos,
que no_seré levantada mientras no se de cumplimiento a lo -
prescrito.

Articulo 31. Comunicacidn de la conclusidn de las obras --
existentes

Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la 1i -
cencia, en el plazo méximo de quince (15) dias, lo pondrd -
en conocimiento del Ayuntamiento, mediante el oportuno es -
crito, al gue debera acompafiar un certificado expedido por
el facultativo director de las mismas.

CAPITULO 2. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION Y USO

SECCION l2. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

2.1.1. pefiniciones

A efectos de la apliacidn de las Ordenanzas y Normas de Edifi
cacién, cuantas veces se empleen los términos que a continua-
cién se indican, tendran el significado que taxativamente se
expresa en los articulos siguientes.

Articulo 32. Definiciones sobre parcelas

Es toda porcidn de suelo que constituye una unidad fisica y -
predial. En funcidn del destino urbanistico de los terrenos -
una parcela podra ser ristica o con destino urbano.

2. Solar

Son aquellas parcelas de suelo clasificado como urbano en las
presentes Normas Subsidiarias y que, ademas, cumplan las si -
guientes condiciones:

A) En Ajo y La Sorrozuela:

1. Disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, eva-
cuacién de aguas mediante alcantarillado municipal, su-
ministro de energia eléctrica y alumbrado pidblico.

2. Tener pavimentada la calzada y encintado de aceras en -
las vias a que dé frente.

3. Tener sefialadas alineaciones y rasantes.

4. Que se haya desarrollado, en su caso, la gestién de la
Unidad de Actuacidn correspondiente, en gque se encuen -
tre incluida.

B) En el resto de los niicleos delimitados como suelo urba-
no deberadn cumplirse l: 3 iciones, excepto la
de disponer Fee e AT

2PROBADO B0 18 L2

- - anww.“gi,hﬂ\
3. Parcela mlkfﬁ§m“ i
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oo la superficie p%ﬁi@q
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e‘ﬁéf”cnoégﬁﬁ ida & efectos de segre
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ordéhacién y t Polqgihsfééﬂ’icatﬁgidg prévistas para una zona
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P&iacuerdo con el articulo 95, parrage I, de la Ley del Suelo

#as parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que obliga-
toriamente debe reflejarse en la inscripcidn de la finca en -
el Registro de la Propiedad.

4. Linderos

Son las lineas perimetrales gque delimitan una parcela o terre
no y separan unas propiedades de otras.

Seglin su localizacidén relativa respecto a la via plblica que
sirve de acceso a la parcela, se clasifican en:

- lindero frontal: aquel que delimita el frente de la par-
cela hacia la via.

- lindero posterior, testero o trastero: es la linde o lin
des opuestas al lindero frontal.

- linderos laterales: los restantes limites gque separan -
la propiedad respecto a los predios colindantes.

5. Alineaciones

5.1. Alineaciones oficiales

Son las lineas que se fijan como tales en los planos de ali -
neaciones, y que separan:

a. Los suelos destinados a viales y espacios libres de uso
publico con los adscritos a otros usos, con independen-
cia de la titularidad publica o privada de los mismos.
Corresponde a la alineacidn exterior.

o

Las superficies edificables de las libres, dentro de --
una misma parcela. Corresponde a la alineacidén interior

5.2. Alineaciones actuales
Son “las existentes que seflalan los limites entre las propieda

des y los viales o espacios libres piblicos. Coinciden con el
lindero frontal.

€. Rasantes

Se entiende por rasante la linea gque determina la inclinacidn
respecto del plano horizontal, de un terreno o via.

6.1. Rasantes oficiales

de las vias, plazas o calles

Son los p iles lengitudi s
ciales vigentes.

a1
definidas =n los documentos of

6.2. Rasante actual l] !
Es el perfil longitudinal del viario existente. Las rasantes
actuales, si el Plan no sefialara otras y en tanto no se redac
ten figuras de planeamiento que las modifiquen, tendran el ca
racter de rasante oficial.

6.3. Rasante natural del terreno

Es la correspondiente al perfil natural del terreno ;in que
haya experimentado ninguna transformacion debida al ingenio

humano.

Articulo 33. Definiciones sobre la posicién de la edificacidn

1. pPlano de fachada

Es el plano vertical sobre rasante trazado paralelamente a }a
directriz de la fachada y tangente a la misma en su punto mas
saliente, que contiene en su interior todos los e;ementgs -
constructivos del alzado del edificio. No se consideraréan las
salientes ni vuelos en la misma.

2. Medianera

Se entiende por medianera el plano de fachada o pared lateral
de contigiiidad entre dos edificaciones o parcelas, que se ele
va desde los cimientos a la cubierta.

3. Linea de edificacidn

Es la interseccidn del plano de fachada con la rasante del te
rreno.

3.1. Edificacién en linea

Se denomina al caso en gue la alineacidn y la linea de edifi-
cacidén sean coincidentes.

3.2. Edificacién fuera de linea

Se denomina al caso en que la linea de edificacidn sea exte -
rior a la alineacidn oficial, es decir cuando dicha alinea --
cién corte la superficie de la finca.

3.3. Edificacidn remetida

Se denomina al caso en que la linea de fachada sea interior &
la alineacidn oficial.
4. Retrangqueo

5s el valor obligado medido en metros, de la distancia minime

a que debe 5ITUarse Ia linea de ediffcacidn respecto a la ali
neacidén oficial, o a uno cualquiera de los linderos de la par
cela. -

En funcidn de la posicidn del lindero respecto al cual se es-
tablece, pueden existir retrangueos a fachada o frente de par
cela, retrangueo a testero y retranqueo a lateral o medianera

El valor del retranqueo se medird perpendicularmente al linde
ro de referenica en todos los puntos del mismo.

5. Separacidn_entre_edificaciones
Es la menor distancia medida en metros entre las lineas de --
edificacidn en una misma parcela, en parcelas colindantes o -
en parcelas enfrentadas en ambos lados de una via.

6. Edificacidén aislada
Se entiende por edificacidén aislada la que estd exenta en el
interior de una parcela, sin que ninguno de sus planos de fa-
chada esté en contacto con las propiedades colindantes, y con
independencia de la tipologia arquitectdnica en que se concre
te.

7. Edificacidén no aislada

Se incluyen en este concepto los supuestos no incluidos en el
apartado anterior. Engloba la edificacién entre medianeras y
la edificacidn agrupada o pareada.
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7.1. Edificacidn entre medianeras

Es la que estando construida en una Gnica parcela, tiene uno
o més de sus planos de fachada en contacto con el plano de fa
chada de una construccidn colindante, © con el lindero de una
parcela adyacente.

7.2. Edificacidn agrupada o pareada
Es la que siendo medianera en uno de sus linderos, presenta =

condiciones de exenta respecto a uno o mas de las restantes
parcelas colindantes.

Articulo 34. Definiciones sobre ocupacidn de la parcela

1. Fondo edificable
Es la dimensidén maxima en metros, medida perpendicularmente a
la alineacidn oficial exterior de fachada en cada punto de la
misma, gue limita por su parte posterior la alineacidn inte -
rior o 1

1z profundidad mé&xima gue puede ser ocupada por la edi
ficacidn sobre rasante.

- 2. guge£f£c3e705u2521'

Es la superficie que pued
base a las limitaciones establecidas en la documentacidn gré
fica del Plan y en las Ordenanzas de edificacidn.

La superficie ocupable sobre rasante viene determinada por -
la alineacidn oficial exterior y la interior o fondo edifica
ble, por la ocupacién que se admita en planta baja y los re-
tranqueos a linderos o viales y la separacidn entre edifica-
ciones, en su caso.

La superficie ocupable bajo rasante, denominada como plantas
de sbétano segin definicidn de estas Normas, se entiende que
abarca a toda la superficie de la parcela delimitada por las
alineaciones oficiales incluyendo los espacios libres corres
pondientes a retranqueos, separaciones a linderos y entre --—
edificaciones.

3. Superficie_ocupada
Es la comprendida en el perimetro resultantes de proyectar -
verticalmente sobre el plano del terreno, en su cota de nive
lacién los planos de las fachadas de la edificacién, inclui-
dos los cuerpos y elementos salientes. o

4. Ocupacién maxima de la parcela
Es la relacidn, expresada en términos porcentuales, entre la
superficie médxima que puede ser ocupada en planta por la edi
ficacidn sobre rasante, y la superficie total de la parcela.

5. Espacio libre
Son espacios libres de parcela, los terrenos no ocupables --~
por edificacién en aplicacidn de la regla de ocupacidn maxi-
ma. No podrdn ser objeto de ningln tipo de aprovechamiento -
en superficie distintos al de espacio libre o instalaciones
deportivas descubiertas.

Articulo 35. Definiciones sobre aprovechamiento de las parce
las

1. Superficie ed cada en planta

Es la comprendida entre los limites exteriores de la constru
cidén en planta.

2. superficie.total edificada

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas en
todas las planta

Se computa comd rficie construida .a comprendida dentro

del perimetro exteri ey lgs. ﬁsrﬁ t exteriores de la

edificacidén. Los esp ;os_ex: tamgnte YelaC1ona

dos con la vivienda como 173 “Z*Hia escaleras ex
lida

teriores computaran a efectos de edlflcab en un 50% de
su superficie.

No computaran a efectos de edificabilidad, las zonas de ex -
pansién de vivienda no cubiertas en planta baja.

Las plantas bajas exentas computardn como superficie edifica
da y ésta se medird por el perimetro exterior del forjado de
la planta superior.

No se incluyen los remates de las cajas de escalera, ascenso
res, depbsitos y otras instalaciones similares situados por
encima de la Gltima planta.

Los sOtanos no computardn como superficie edificada.

3. Edificabilidad

Es el valor, expresado en m2/m2, de la relacidn entre la su-
perficie total edificada y la superficie de una parcela.

3.1. Edificabilidad bruta

Es la expresidn en m2 de superficie total construida sobre -
m2 totales de superficie de poligono, incluidos viales inte-
riores y terrenos de cesidn obligatoria.

3.2. Edificabilidad neta

Es la expresién en m2 de superficie total construida sobrem2
de parcela neta, una vez descontadas las superficies ocupadas
por viales plblicos ylos suelos de cesidn obligatoria. Es la que
se establece en cada Ordenanza de suelo urbano.

Superficie Gtil

Se entiende por superficie (Gtil de un local o vivienda, la -
comprendida en el interior de los limites marcados por los -
muros, tabiques o elementos de cerramientos y divisidn gue -
la conformen. Se excluird, en el cdmputoc tctal, la superf
ocupada en planta por los cerramientos interiores de la
vivienda, fijos & méviles, por los elemenbos estructurales -
verticales y 3r Qéstdﬂgalika pneg Q gdnductos con seccidn
horizontal ipericr—a—ctEéi ceéntimetros cuadrados, asi co-
mo la superficle de suelo en la que la altura libre sea infe
rior a 1,50 metros. -

5. Altura_de la edificacidn
Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o de -
la rasante natural del terreno en contacto con la edifica --
cidén, hasta la cara inferior del forjado gue forma el techo
de la Gltima planta.

También es el nimero de plantas de la edificacién, incluida
la planta baja y excluidos los sétanos y aticos si existie -
ran.

6. Altura de piso_y altura libre

6.1. Altura libre de pisos
Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimen-
to terminado en una planta, y la cara inferior del forjado -
de techo de la misma planta, o del falso techo si lc hubiere
6.2. Altura de pisos
Es la distancia medida en vertical entre las caras superiores

de los forjados de dos plantas consecutivas.

Articulo 36. Definiciones sobre. tipos de locales y habitacio-
nes

1. Babitacién exterior
Es aquella que dispone de huecos de ventilacidn e iluminacid:
en las condiciones establecidas para cada uso y ademas cum --
plen algunas de las siguientes condiciones:

a. Dar a una calle, plaza o espacio libre de caracter pi-
blico,

b. Dar a un espacio libre de edificacién de caracter pri-
vado que cumpla las condiciones especificas de las or-
denanzas de edificacidn que le sean de aplicacidn.

2. Habitacidn interior

Es aquella que no cumple las condiciones del apartado ante -
rior.

3. Pieza habitable

Es toda aguella pieza exterior en la que se desarrollan acti

vidades de estancia, Legoso foN Frabagg, querrequieran 1la perma
nencia sedentaria.d . i ”ﬂ -

4. Pieza goiv1v‘5era
Es aquella en la que se realizan actividades desligadas de la
permanencia duradera de personas, por lo que puede ser habita
cidn interior. -

En el uso residencia, se entiende que entran dentro de esta -
definicién los vestibulos, pasillos y elementos de distribu -
cibdn, despensas, vestidores y armarios, asi como los asesos vy
cuartos de bafio.

2.1.2. Condiciones generales de volimen, higiénicas y de cali
dad.

Articulo 37. Alcance y contenido

Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de su
jetarse todas las dimensiones de cualquier edificacién, asi =
como las condiciones de salubridad, higiénicas y de calidad.-
Estas determinaciones estardn supeditadas a las particulares
que para cada caso concreto se especifiquen.
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Articulo 38. Medicidn de. alturas

1. Para la medlClOn de las alturas se establecen dos tipos de
unidades: por nimero de plantas y por distancia vertical en -
metros a la cara inferior del forjado que forma el techo de -
la Gltima planta excluida la planta &tico o bajo cubierta. —-
Cuande las Ordenanzas seflalen ambos tipos, habrdn de respetar
se las dos. -

2. La altura méxima de la edificacidn en metros y el nimero -
de plantas, se medird a partir de la cota de referencia de
la planta baja hasta la cara inferior del forjado que for-
ma el techo de la Gltima planta, excluida la planta de &ti
co o entrecubierta si la hubiera. La cota de referencia de
la planta baja, podrd establecerse con una variacidn abso-
luta de m&s-menos 1,00 m. en relacidn con la cota natural
del terreno medido en cualquier punto de la linea de facha
da de la edificacidn.

En una construccidén podrén existir una o varias cotas de -
erencia de planta baja, debiendo realizarse la medicidn de
alturas de forma independiente para cada una de ellas v, n

gque el escalon ento de la planta baja pueda traduci en =
exceder la altu maxima en ninguno- de los planos de nivela -
cidn.

! 5. Cuando por la ?pdg%afla dell terreng., exidstan desniveles

respecto a las paicélas cerindaiites, o respecto a los espa-—
cios pliblicos, deberdn cumplirse las siguientes condiciones:

a. Si la diferencia de cotas se produce respecto a un es
pacio piblico, se dispondrad una plataforma de nivela-
cidn contigua a la alineacidn exterior, protegida me-
diante muro de contencidn, cuya altura no podrd exce-
der de tres metros, y que deberd tratarse con idénti
ca calidad constructiva que una fachada. -

b. Si la diferencia de cotas se produce respecto a una -
parcela colindante, los muros de contencidn de tie --
rras no podr&n alcanzar en ningin punto de lindero --
una altura superior a 1,50 metros por encima © por de
bajo de la rasante natural del terreno-

articulo 39. Construcciones por encima de la altura

Se admiten con cardcter general las siguientes construccio-
nes y medidas méximas por encima de la altura:

a. La cubierta del edificio gue desde el borde del alero
tendrd una pendiente inferior a 35°, y la altura de -
la cumbre no se elevard, con respecto a la altura mé&-
xima de la edificacidn mds de 4,50 m. El Ayuntamiento
podrd autorizar una altura superior cuando lo justifi
que el ocultamiento de medianeras existente.

b. Los antepechos o remates ornamentales de proteccidn -
de cubiertas, sin que puedan tener mds de 1,50 m. por
encima de la altura maxima.

c. Los remates de cajas de escaleras y ascensores podréan
rebasar la envolvente de la cubierta definida por su
pendiente y altura mé&xima de cumbre, como mdximo en -
1,00 m. Los volimenes de estos elementos se preveeran
a través de una composicién arguitectdnica conjunta -
con todo el edificio, en el momento de solicitar la -
licencia municipal de edificacidn.

d. Las chimeneas de ventilacién o de evacuacidn de humos
y las antenas de telecomunicacién, radio y televisidn.

i

Articulo 40. Reb s pﬂaﬁEAs deiuna edificacidn
i

1. Sétanos

En edificacibn cerrada o segin alineacidn de vial, se entien
de por sdtano toda planta, tenga o no aberturas, cuyo techo
se encuentre en todos sus puntos, a menos de 0,65 metros por
encima de la rasante del vial.

Se entiende por sbtano toda planta, tenga o no aberturas, cu
yo techo se encuentre a menos de 1,00 metros sobre la rasan—
te natural del terreno, medidos en cualgquier punto de las 11
neas de fachada. -

En los sétanos no se permite el uso de oficinas, vivienda ni
la ubicacidén de habitaciones correspondientes a otros usos -
residenciales y sanitario-asistenciales. Los demls usos posi
bles serdn autorizados si se dota al local de medidas té&cni=
cas seguras gue cubran los riesgos de incendio, explosidn vy
otros, asi como el desalojo con seguridad de las personas en
esos eventos. La altura libre mInima de la planta sdtano se-
ra de 2,20 metros.

2. Planta baja
Serd planta baja la primera planta, ya sea di&fana o cerrada,
que se sitifia por encima de la planta sétano, real o posible
seglin definicidén dada en el apartado anterior.

La altura libre minima de la planta baja nunca serd inferior
a 3,30 metros salvo en el casc de vivienda o dependencias -~=
a la misma.

3. Entreplantas: altillos
En la planta gque tiene el forjado de suelo situado entre los
planos de pavimento y techo de la planta baja, separada un -
minimo de tres metros del plano de fachada, con superficie -
Gtil no mayor del 50% de la total en planta baja, condicidn
que también se debe cumplir en relacidn al local a que esté
adscrito. Cuando un local con altillo se subdividiera en di-
ferentes locales, se cumpliran en cada uno de ellos las ante
riores condiciones, debiéndose realizar las obras de demoli
cidn opeortunas en su caso.

Cuando una ordenanza permita la construccidn de entreplantas,
éstas no tendrdn acceso independiente desde el exterior y ~
formaran parte del local situado en planta baja, estando vin
culadas al mismo uso. -

La altura libre por encima y por debajo del altillo no podrd
& 2,20 metros.

: [ i 1
4. glEnEa piso #ATTJ:T Tog T JW\
[ i

Es toda aguella sit encime: ded forjado de techo de la
planta baja.

La altura libre de las plantas piso se determina en funcidn -
de su uso y de las condiciones que se establecen en cada orde
nanza de edificacién.

S. Planta &tico_y bajo cubierta
Es aquella comprendida entre la cara superior del dltimo for-
jado y la cara infeiror de la cubierta. Deberd quedar compren
dida entre el plano de cubierta, y el forjado de la Gltima --
planta.

En las plantas utilizables para viviendas los paramentos ver-
ticales de todas las habitacicnes tendrdn como minimo 1,20 me
tros de altura libre.

Articulo 41. Regulacidén de los entrantes y salientes.en facha
da

En una fachada no se permitird sobresalir de la alineacidn ex
terior m&s que con los vuelos que se fijan a continuacién. ES
tos vuelos no podrén reducir las distancias que se impongan a
una edificacidn en cuanto a retranqueos obligatorios a alinea

ciones o de separacidn con otras edificaciones.

1. Entrantes
Se admiten terrazas entrantes con profundidad no superior a -
la altura ni al ancho de hueco, medido en el plano de fachada
La profundidad se contard a partir de este plano o, de la ex-
terior mds saliente si la terraza sobresaliera del plano de -
fachada.

Las terrazas entrantes computaran a efectos del cédlculo de la
superficie edificada en un 50% de su superficie.

2. salientes
Con respecto al plano de fachada, los salientes guedan limita
dos por los siguientes paramentos: 15 cm. en jambas de portal
y escaparate, 1,20 m. en viviendas, 1,20 m. en marquesinas de
escaparates a 3 m. del suelo como minimo y 1,50 m. en vuelo -
de cubierta.

En planta baja no se podrd en ningin caso rebasar la alinea -
cién marcada, salvo los 15 cm. sefialados en una altura infe -

rior a los 3 m.

Articulo 42. Condléiongs,y dQLechoneﬁien localps y edificios

Sin perjuicio de las condiciones especificas gque se imponen -
en las normas de cada uso, cualquier local o habitacidén debe
tener garantizada una renovacidn minima de 1 volimen por hora
y contar con un nivel de iluminacién artificial no inferior a
50 lux, medidos sobre un plano horizontal tedricamente situa-
do a 75 cm. del suelo.

Se autcriza la ventilacidn forzosa de locales no vivideros si
tuados en planta baja o sobre rasante.

2. Evacuacidn_de humos
Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, balcones y
ventanas, aungue dicha salida tenga cardcter provisional.

Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de hu
mos de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de ca
lefaccidn y, salidas de humos y vahos de cocicnas de colecti=—
vidades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

Todo tubo o conducto de chimenea estard provisto de aislamien
to y revestimiento suficientes para evitar que la radiacidn =
de calor se transmita a las propiedades contiguas y que el pa
so o salida de humos cause molestias o perjucio a terceros.

Independientemente de las normas anteriores se deberdn cum --
plir las gue corresponden en orden a la evitacidén de moles --
tias pudiendo el Ayuntamiento exigir las medidas correctoras
oportunas en las instalaciones existentes.

3. Instalaciones de_acondicionamiento de aire
Las instalaciones de aire acondicionado cumplirdn la normati-
va de funcionamiento y disefio que le sea de aplicacién.

Los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas ventila -
ran obligatoriamente mediante chimeneas de ventilacidn.

Cuando sea imposible la condicidén anterior, debera justificar
se plenamente, y presentar un estudio detallado de la resolu~
cidén del mismo en fachada, de forma que gueden ocultos al ex-
terior o se dispongan enrasado con el paramento de fachada vy
gque no se produzcan molestias a los transelntes por aire, go-
tas, salientes, etc. Estar&n situados al menos a tres metros
de la rasante.

4. Abastecimiento de agua

lCLO uebera contar en su interior con icio Qe -
agua corr*ent potabde’, <gnn~%a*dcfEEion suficiente p

pras del uso. Las viviendas tendran una dota
cién minima de 200 litros diarios por habitante.

No se podran otorgar licencias para construccidn de ningin

tipo de edificio, hasta tanto no quede garantizado el cau -
dal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, -
bien a través del sistema de suministro municipal u otro --
distinto, acreditandose en este caso la garantia sanitaria

de las aguas destinadas al consumo humano de acuerdo con lo
dispuesto en el Real Decreto 928/1979 de 16 de Marzo.
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Las instalaciones de agua en los edificios cumplirdn la Nor
ma Bisica para las instalaciones interiores de suministro -
de agua, la N.T.E. IFA/1975. "Instalaciones de fontaneria:
Abastecimiento” y adem&s cumpliré&n las siguientes condicio-
nes:

a. La presidn de servicio por medio un grupo de presidn,
cuando ésta sea inferior a 10 m.c.d.a. El grupo se -
instalard en un local con sumidero.

b. La previsidn de cada acometida de un espacio para la
instalacidn de un contador con dos llaves de paso.

c. La estanguidad de la red a una presidn doble de la -
prevista de uso y la no exposicidn a las heladas de -
ninglin tramo de éstas.

d. La posibilidad de la libre dilatacidn de la canaliza-
cidn, respecto a si mismas y en los encuentros con --
otros elementos constructivos.

5. Red de_saneamiento
Las instalaciones de saneamiento en los edificiocs entronca-
ran con la red municipal, excepto cuando no exista dicha --
red. En este caso el vertido de aguas residuales podrd ha -
cerse a pozos absorventes, previa depuracidn en fosa sépti-
ca, o estacidn depuradora gue no produzcan: ni ruido supe -
rior a 20 decibelios medidos a 10 m. de cualquier instala -
cidén, ni malos olores; y ademds requerirdn la aprobacidén --
previa del Ayuntamiento.

Las instalaciones de saneamiento conectadas con la red muni
cipal cumplirdn las siguientes condiciones:

a. Los encuentros de las bajantes con la red horizontal
se haran mediante arquetas cuando la red sea enterra-
da y con registros cuando sea suspendida.

b. La red horizontal de desagilie se dispondrad con pendien
te mayor o igual de 1,5%.

c. Se disp hdra uha: dn&kta g ﬁQZo g¢neral de registgbienr

tre la de aneamle to y la red gene
de alcantarlllado.

d. Se dispondrd una arqueta separadora de fangos O grasas
antes de la arqueta o pozo general de registro cuando -~
la instalacién reciba aguas procedentes del garaje-apar
camiento, u otras que contengan fangos o grasas. -

e. Serd posible la dilatacidn libre de las conducciones, -
respecto a si mismas y respecto a los encuentros con --
otros elementos constructivos.

6. Red eléctrica

Todos los edificios contardn con instalacidn interior de elec
tricidad mediante conexién a la red general o bien, por medio
de fuentes de generacidn propias. Cumpliri la reglamentacidn
vigente sobre la materia.

En el caso de existir centros de transformacidn en el inte --
rior de las parcelas o edificios, &stos no se podrdn locali -
zar por debajo del sdtano y deberan reunir las debidas condi-
ciones en cuanto a insonorizacién, aislamiento térmico, vibra
ciones y seguridad, no pudiendo ocupar la via piblica. Excep-
cionalmente, cuando no exista otra posibilidad, podrdn autori
zarse estas instalaciones previo acuerdo municipal. -

7. Evacuacidn de basuras

Todos los edificios cuyo uso no sea de residencia unifamiliar o
edificacidn rural, contardn con un local para almacenamiento
de cubos de basura de capacidad mayor de 110 litres por uni -
dad.

El local estarad protegido contra el fuego con tiempos de re -
sistencia mayor o igual de 60 minutos para los muros de cerra
miento y de 30 minutos para las puertas. Existira la posibilz
dad de limpieza del local por baldeo o con manguera y el desa
glie con sumidero, para lo cual el local ird alicatado hasta -
el techo y tendra ventilacidn mediante conducto independiente
a la cubierta.

Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con verti-
do a la red de alcantarillado, salvo en casos excepcionales y
autorizados por el Ayuntamiento.

8. Otras instalaciones

Las instalaciones de calefaccidn y agua caliente (calderas, -
conducciones, depésitos de combustible, tangues nodriza, con-
tadores, etc.) deberan cumplir con la legislacién vigente y -
en particular el Rgglﬂ&ﬂn* _para-tatés—instalacidnes (Real De
creto 1618/1980)" En ningln caso podnan constituir peligro o
molestias para los ‘vecinps... .-

Los depésitos de combustible estarin separados de la sala de
calderas con un muro cuyo tiempo de resistencia al fuego sea
mayor o igual de 120 minutos.

En el caso de instlaciones de calefaccidn central, el Ayunta-
miento podrd autorizar la apertura en fachada o portal del -
edificio de troneras o tolvas destinadas a facilitar el alma-
cenaje de combustibles y, siempre que no afecten a los espa -
cios libres de uso publico.

Se instalarén antenas colectivas de televisidén y de frecuen -
cia modulada en la cubierta del edificio, sin causar perjui -
cios a los materiales de la misma y, sin realizar las conduc-
ciones de cables en fachada.

Articulo 43. Condiciones de seguridad y accesibilidad

En los edificios de uso plblico, existird la sefializacidn in-
terior correspondiente a salidas y escaleras de emergencia, -
aparatos de extincidn de incendios, procedimiento de evacua -
cidn en caso de siniestro, posicién de acceso y servicios, si
tuacidén de teléfonos y medios de comunicacidn para minusvali=—
dos y, en general, cuantas sefializaciones sean precisas para
la orientacién de las personas en el interior del mismo, y pa
ra facilitar la evacuacién en caso de accidente o siniestro.

1. Accesibilidad a las edificaciones

El acceso a las edfificaciones podrd hacerse desde la via pa-
blica, desde un espacio libre piblico exterior o desde un es-
pacio libre privado. En el Gltimo caso, dicho espacio libre -
deberd ser colindante directamente con un viario plblico y, te
ner en linea de contacto entre ambos, rasantes coincidentes =
con un ancho minimo de 5 metros y, ademds, deberd ser posible
la accesibilidad hasta el edificio de ambulancias y coches de
recogida de basuras.

El espacie libre intermedio de acceso al edificio cumplird -
las condiciones sobre accesibilidad en viales, parques, apar-
camientos y en exteriores de edificios, en orden a la supre -
sidén de barreras arquitecténicas.

2. Accesibilidad en edificios

Con independencia de las normas particulares de accesibilidad
aplicables 2 los edificios piblicos, en base al Decreto sobre
Supresidn de Barreras’ Arquitecténicas,’todos los edificios de
beran cumpl las siguientes normas sobre accesibilicdad.

2.1. portales ¥
4

lentradas de,Vehiéulos
i } M

- - i l\ Ve
El portal de entrada al e flclc‘teﬁdna‘gk_;ncno minimo dklae
la calle, hasta el acceso a la escalera panCLpal y los ascen
sores de 2,50 metros y, la altura libre no serad inferior a -
2,50 metros. El hueco de entrada al portal no tendrad un ancho

inferior a 1,30 metros.

Las entradas de vehiculos a aparcamientos interiores de parce
la o edificios contardn con una zona horizontal de espera de
cinco metros de longitud por tres de anchura.

Las rampas destinadas a la circulacidn de vehiculos a motor -
no tendrédn una pendiente superior al 16% en tramos rectos ni
al 12% en tramos curvos, medidos en el eje de la rampa. Su anp
cho no serd inferior a tres metros.

2.2. Escaleras, rellanos y pasillos.

Excepto en viviendas unifamiliares o agricolas las escaleras

deben tener iluminacién y ventilacidn directas del exterior -
en todas sus plantas, con una superficie minima de ilumina -~
cién de 1 m2 pudiendo reducirse la ventilacidn a 400 cm2. Sin
embargo, en edificios de hasta cuatro plantas se permiten las
escaleras con iluminacidn y ventilacidn cenital por medio de

lucernarios gue tengan una superficie en planta que se como -
minimo de 2/3 de la superficie Qtil de la caja de escalera.En
este caso, el hueco central quedarid libre en toda su altura y
tendrd un lado minime de 0,50 m. y una superficie de 0,75 m2.

Las escaleras de uso publico no podré&n tener un ancho infe --
rior a 1 metro y la altura minima serd en cualguier punto su-
perior a 2,20 metros. Cada tramo de escalera entre rellanocs -
no podrad tener més de 16 peldafios (tabicas).

El rellano, con salida de ascensor o con puertas de locales -
que abren hacia el mismo tendran un ancho minimeo de 1,50 me -
tros y, en los demds casos sera de 1,20 metros.

La huella y contrahuella seran uniformes en toda la altura --
del edificio. La altura de la huella serd igual o inferior a
20 cm. y el ancho de huella mayor o igual a 27 cm. sin contar
con su vuelo sobre la tabica.

3. Proteccién _contraincendios
Las condiciones para la prevencidn y proteccidn contra incen-
dio que deban cumplir los edificios de nueva planta, asi como
aguellas obras de reforma que se lleven a cabo en edificios -
existentes y gque impliguen cambio de uso son las establecidas
en la Norma Basica de la Edificacidn: "Condiciones de Protec—
cidén contra Inz. .Iio en los Edificics® (NBE-CPI-82).

i Aatratario
FRUS €1 Hatrsta ‘
N

_________ it 6k feth® {:

4. Protecc1on contra k}uggym!ﬁ

Las ventanas o huecos y las terrazas accesibles a los usua -~
rios estaran protegidas por un antepecho de 0,95 m. de altura
o barandilla de 1 m. de altura como minimo. Por debajo de es-
ta altura de proteccidén no habrad huecos de dimensiones mayo -
res de 12 cm. para evitar el paso de un nifio, ni ranuras al -
ras de suelo mayores de 5 cm. y, si existen cerramientos de -
vidrio, éstos deberan ser templados o armados con malla meté-
lica o laminado plastico.



BOC - Numero 54

Jueves, 18 de marzo de 2004

Pagina 2879

La altura de las barandillas de escalera no serd inferior a -
90 cm., y, Si estén provistas de barrotes verticales, la dis-
tancia libre entre caras interiores de los mismos no serd us
perior a 12 cm.

Articulo 44. Condiciones de los garajes-aparcamientos

1. Condiciones espaciales

Los garajes dispondran de un espacio horizontal de acceso de
5 m. de longitud por 3 metros de anchura. Si la superficie
del garaje es mayor de 500 m2 'y la calle que le sirve de acce
so es menor de 15 m. de ancho, la anchura del espacio horizon
tal de espera o acceso se aumentard a 4 metros.

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento para --
vehiculos serdn de 2,20 metros por 4,50 metros.

Se seflalan en el pavimento los emplazamientos y pasillos de -
acceso de los vehiculos cumpliendo las dimensiones sefialadas
en los gréficos siquientes segiin el sistema de distribucion -
de las plazas de aparcamiento. Esta sefnializacidn figurara en
los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la
concesidn de las licencias de construccidn, funcionamiento y
apertura.

La eltura libre minima serd de 2,20 metros.

AGarcamemta m Arguio- 45

Doe somcaments v hrey
Plactay v en tm

Las rampas rectas no sobrepasaridn la pendiente del 16 por -
ciento y las rampas en curvas del 12 por ciento, medida por

la linea media. Su anchura serad de tres metros, con el sobre
ancho necesario en las curvas, y su radio de curvatura, medi
da también en el eje, serd superior a seis metros. -

Lg§ garajes deberdn cumplir las Normas Basicas de la edifica
cion y en particular la NBE-CPI-82. -

El nivel de iluminacidn gue pueda alcanzarse en el garaje se-
ré& como minimo de 50 lux entre la plaza de aparcamiento y las
zonas comunes de circulacidn del edificio.

La iluminacién artificial se realizard sdlo mediante lamparas
eléctricas, y las instalaciones de enrgia y alumbrado respon-
derédn a las disposiciones vigentes sobre la materia (Instruc-
cién MI-BT-027). En concreto, existird un punto de luz cada -
30 m2 y ademds existird como minimo una toma de corriente.

La ventilacidén deberd cumplir la Instruccidén MI-BT-027 (asi -
como la Hoja de Interpretacidn n2 12-A de 15/1/77). Cuando --
sea forzado serd suficiente cuando se asegure una renovacidn
minima de aire de 15 m2/hora.m2 de superficie de garaje.

2.1.3. Condiciones Generales Estéticas

Articulo 45. Objeto, cumplimiento y condiciones para la licen
cia de obra

1. Esta normativa tiene por objeto la adecuacidn de las edifi
caciones a su entorno construido y paisajistico.

2. La Corporacién Municipal exigird que las nuevas construc -
ciones cumplan estos requisitos antes de su puesta en uso; al
mismo tiempo podrd@ acordar la aplicacién de las regulaciones
siguientes a cualquier edificacidn ya existente que en forma
notoria y permanente esté en oposicidn con estas Normas, de
acuerdo con el articulo 182 de la Ley del Suelo.

3. Todo proyecto de edificacién que solicite licencia, debera
incluir un estudio del impacto visual y ambiental gue consis-
tird en: :

Planta general del conjunto a escala 1:500.

»

Composicidn de fachadas, incluyendo la definicidn de -
los alzados de las edificaciones colindantes.

o

c. Secciones.

Articulo 46. Cubidifas— -7/ [V i

. ) _—d

1. Los tejados seré@n preferentemente de teja arabe. Se admi -
ten otros materiales que su color rojo y textura sean simila-
res a los de la teja arabe, tradicional en la zona. Se prohi-
ben expresamente  en todo tipo de edificiacidn, las tejas de
hormigdén de colores negro y verde y las placas de fibrocemen-
to de color diferente al rojo. En viviendas se prohibe todo -
tipo de fibrocemento.

2. En la edificacidn tradicional las reparaciones se efectua-
ran con teja arabe, de manera exclusiva.

3. La cubierta tendrad la inclinacidn definicda en el art. 39 de
estas Normas, prohibiéndose las cubiertas partidas.

4. Se permite la apertura de huecos en la cubierta por medio
de guardillones, no pudiendo sobrepasar en cada plano de fa -
chada una longitud mayor al tercio de la misma.

Articulo 47. Fachadas

1. El revestimiento de fachada se realizard con materiales de
textura y color prdoximo a los tradicionales, e irdn en la ga-
ma gue va del blanco al siena tostado.

2. Se prohiben expresamente el uso de : elementos ceramicos -
de cualquier color y dimensidn, bloque de hormigdn vibrado de

color gris y ladrillo de m&s de un color.

3. Las plantas del edificidé deberd@n tener un tratamiento uni-
tario en todo el edificio. Los locales comerciales en planta
baja en los edificios de blogue, deber&n tratarse de manera -
conjunta con el resto del edificio, tanto desde el punto de -
vista compositivo como de materiales; debiendo reflejarse es
te tratamiento en el proyecto presentado para la solicitud de
licencia .de obra.

Lo \
5: La planta bgja debera Qs%'_ e antes: é‘ﬁﬁihcitar la
licencia ‘de primera ocupact&%“de cualqguier vivienda o local
del edificio.

6. En cualquier caso, las partes macizas de las fachadas de
estos bajos, irén tratadas con el mismo material del conjun-
to o, en su caso, con materiales no prohibidos en el presen-
te articulo.

7. La planta baja no podrd quedar di&fana, estando cerrada -
en sus 3/4 partes, no pudiendo quedar mas de un lado retran-
queado.

8. Los paneles publicitarios no podran tener una

mayor del 15% de la superficie de fachada del bajo en la -
que se encuentra. Tampoco podréd sobresalir de sus bordes, ni
del plano de fachada.

Articulo 48. Cerramiento de parcelas

l; El cierre de parcela serd voluntario. Cuando &ste se efec
tue{ la parte opaca de la valla no podré tener una altura su
perior a l_metro, pudiendo completarse hasta 2 metros con =
cierres didfanos o vegetales, & 1,50 metros con celosia.

2. Los ;ierres se haran preferentemente con elementos vegeta
les o piedra. . -

3. El cierre de la finca serd siempre objeto de licencia e -
ira unido en.su caso al proyecto de edificacidn.

4. Se prohibe la sustitucidén de las tapias existentes de pie
dra o seto vegetal, por cualquier otro tipo de material. -

Articulo 49. Edificaciones de disefio singular

Las condiciones expuestas en los apartados anteriores, son -
de obligado cumplimiento, no obstante se podrd otorgar licen
cia ge edificacién a cualquier obra que no cumpla estos re -
quisitos siempre que esté debidamente justificado, atendien-
do a su disefio singular o a las condiciones especiales de su
entorno.

En este caso se deberd incluir en el proyecto los documentos
necesarios para definir claramente la incidencia de la edifi
cgcion €n su entorno, mostrando el resultado final en sus vi
Siones mas representativas mediante perspectiva o perspecti-
vas coloreadas o fotomontajes.

SECCION 2%. NORMAS GENERAIES DPE[LUSO <. [ !
sl B T

—— T VYo i

—— v i

;

2.2.1. Regulacidn de usos

Articulo 50. Definicidn

La presente reglamentacidn de usos regula las diferentes uti-
lizaciones de los terrenos y edificaciones, segiin las activi-
dades que en ellos puedan desarrollarse.
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Articulo 51. Regulacidn segiin clases de suelo

Con arreglo a las determinaciones de contenido especificadas
en el articulo 93 d) Y. h) del Reglamento de Planeamiento, las
Normas establecen para las tres clases de suelo en que se cla
sifica el territorio, la siguiente regulacidn de usos:

a. En Suelo Urbano, la regulacidén del uso pormenorizado.

b. En Suelo Apto para Urbanizar, se asignan usos globales.

c. En Suelo No Urbanizable, los usos admisibles, entendiég
dose que los no autorizados son usos prohibidos.

Articulo 52. Clases de usos

1. A efectos de estas Normas se establecen las siguientes cla
sificaciones de uso:

1. Por la amplitud de su funcidn:

1.1. Usos globales.
1.2. Usos pormenorizados.

1.3. Usos basicos.
2. Por su adecuacidn:

2.1. Uso caracteristico.
2.2. Uso compatible.
2.3. Uso tolerado.

2.4. Uso prohibido.

3. Por su relacidn con las Normas Subsidiarias:
3.1. Usos existentes.
3.2. Uscs propuestos.

4. Por-el-tipo de propiefiaghiicatd e o taleth & Secrotaiie, |
Oh(ml de (omuonu dé ;e(‘m
A'l‘ Usos piblicos. ’

4.2. Usos privados.

Articulo 53. Usos globales

Corresponden a los usos fundamentales recogidos por la Ley -
del Suelo: Residencial, Productivo, Equipamiento, Espacios -
Libres.

Articulo 54. Usos pormenorizados

1. Son los gue las Normas asignan al Suelo Urbano, sefialéndo
les en los Planos de Ordenacidn y en las determinaciones res
pecto a usos fijados en las ordenanzas de edificacidn.

2. La asignacidn de uso pormenorizado a una parcela urbana -
regula:

a. El régimen de transformacidn y mantenimiento del uso -
en edificaciones existentes.

b. Los usos a que pueden destinarse las nuevas edificacio
nes.

Son usos pormencorizados los siguientes:

a. Vivienda.
b
c. Agricola.

Hostelero.

d. Industrial y almacenes.
e. Comercial.
f. Oficinas.
g
h. Sanitario Asistencial.

Educativo.

i. Sociocultural y recreativo.
j. Deportivo.
k. Espacios libres.
1. PGblico Administrativo.
m. Servicios urbanos.
n. Infraestructuras.
3. Dentro de una parcela 5 edificio podré&n coexistir varios -

Usos pormenorizados siempre gue sena compatibles con el uso -
caracteristico asignado.

das las solicitudes de 11cen5*3 ﬁc~ehra, e apertyra o de fun
clionamiento. —

4. El uso pormenorlzado]éoncreﬁo debéFa eiQE@gflC?rse en to-=-

Articulo 55. Usos basicos

Constituyen el nivel de maxima desagregacidn de los usos, y -
vienen determinados al considerar las actividades y su situa-
cidén en el interior de la edificacidn.

Articulo 56. Uso caracteristico

Es aquél que caracteriza la ordenacidn de un ampito o la uti-
lizacidén de una parcela, por ser el dominante y de implanta -
cidén mayoritaria en el drea territorial que se considera.

Articulo 57. Uso compatible

1. Es aguél que puede implantarse en un ambito territorial de
cualquier magnitud en coexistencia con el uso caracteristico,
sin perder ninguno de los dos su caracter a los efectos que
les son propios.

2. La compatibilidad de un uso respecto al caracteristico no
implica su libre implantacién dentro del mismo ambito territo
rial, sino Gnicamente la aceptacién de que su presencia pueda
ser simultanea, sin perjuicio de que esa interrelacidn obli. -
gue a seflalar restricciones en la intensidad del uso compati-
ble en funcidn de determinados paradmetros de uso caracteristi
co.

Articulo 58. Uso tolerado

Es aquél gue puede admitirse en tanto no supere una intensi .-
dad por acumulacidn a otros existentes, gue amenazase desvir-
tuar la asignacidn de usos caracteristicos propia de un &rea.

Articulo 59. Uso prohibido

1. Es aquel que impidan esas Normas por 1mp051b111tar la con-
secucibn de los objetivos de la ordenacidn en un ambito terri
torial.

2. También son usos prohibidos aquellos gue, no estando espe-
cificamente vedados, son incompatibles:con los usos permiti -

dos, aur les someta a restricciones en la intensicdad O
forma de

12

sxdsﬁhoion’ﬁe us¥s_prohibidos, los asi concep
SenestEEtitalés promulgadas en materia
Gbridad & tranquilidad.

tuados en las
de seguridad,

5

3. Tienen:la c$

Articulo 60. Usos existentes permitidos y fuera de ordenacién

Son los usos o actividades que existieran en edificios, terre
nos & instalaciones con anterioridad a la vigencia de estas -~
Normas.

Usos existentes permitidos:

Son.todos los coincidentes con los usos que acepta el planea-
miento de una zona.

Usos fuera de ordenacidn:

1. Se consideran fuera de ordenacidn con cardcter transitorio
& definitivo los usos existentes que se encuentren en algunas
de las siguientes circunstancias:

a

Tener declaracidn expresa de fuera de ordenacidn por -
las Normas Subsidiarias.

b. Estar afectado, bien por un uso propuesto de equ;pamlen
to, zonas verdes y servicios piblicos de los que asi se
definen dentro de las determinaciones de las Normas.

c. Estar en situacidén de incompatibilidad dentro del mismo
edificio de acuerdo con lo regulado en estas Normas.

d. Cuando los efectos de repercusidn ambiental de cual —--
quier actividad, vulneren los niveles médximos regulados
en estas Normas & en cualquier disposicidn legal de --
aplicacidn por razones de seguridad, salubridad & tran-
quilidad sin que exista la posibilidad de implantar me-
didas correctoras.

2. Tendrad cardcter transitorio la situacidén de fuera de orde-
nacién cuando un uso existente, incluido en alguna circunstan
cia de las previstas en el punto d. del anterior apartado pue
da regularizarse mediante establecimiento de restricciones O
medidas correctoras sobre la intensidad o forma de uso, adgui
riendo, por lo tanto, la consideracidn de uso permitido.

El plazo méximo para la adaptacidn de estos usos se fija en -
cuatro afios desde la aprobacidn de las Normas.

3. Tendri cardcter definitivo la situacidn de fuera de ordena
cidn, cuando un uso coexistente esté afectado por alguna de -
las circunstancias previstas en el apartado 1. de este articu
lo y no pueda reunir las condiciones del 2.

4. Se considera q4é~5hiéé?' éﬁé de%éddenaciﬁn se extingue -
cuando la persona matural 0. 1dica que os?ente la tltularl
dad del uso, cese en el ejercicid det-mismgJ

No se podrad alquilar, traspasar o vender el derecho al mante
nimiento del uso pero si del terreno,edificio o local donde
se ejerza si sobre el mismo se establece un uso permitido.

Articulo 61. Usos propuestos

Son los gque las Normas asignan a las distintas zonas del tér
mino municipal.

Articulo 62, Uso piiblico y privado

1. Son usos plblicos, a efectos de"estéds Nortas, los referi-
dos a actividades y servicios plblicos realizados y presta -
dos por la Administracidn & por gestidn de los particulares
sobre bienes de dominio piblico.
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Asimismo, se comprenden los realizados por la Administracidn
en bienes de propiedad particular mediante arrendamiento & -
cualquier otro titulo de ocupacién.

Ningilino uso piblico podra ser sustituido por uno privado sal
vo expresa autorizacidn de las Normas.

2. Son usos privados los que se realizan por particulares en
bienes de propiedad privada, estando limitada su utilizacién
por razdn del dominio sobre el bien.

2.2.2. Clasificacidn de usos por su funcidn

Articulo 63. Clasificacién

Por razdn su funcidn se distinguen los siguientes usos:

Uso global Uso pormenorizado
RESIDENCIAL Vivienda
Hotelero
PRODUCTIVO Agricola
Industria

Almacenes
Comercial
Oficinas

EQUIPAMIENTOS -y

: ~ﬁdﬁc$tivd
ESPACIOS ‘[LIIBRES

—asistencial
Sociocultural y recreativo
Deportivo

Espacios libres

Piblico administrativo
Servicios urbanos
Infraestructuras

SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 64. Uso residencial

1. Es el correspondiente al alojamiento de las personas. Abar
ca los usos pormenorizados de vivienda y hotelero.

Vivienda: Son los referidos al alojamiento familiar y se -
distingue entre uso uni y plurifamiliar, definiendo por su
importancia el suo de vivienda rural. Asi pues, se distin-
guen los siguientes usos béasicos:

a. Vivienda unifamiliar: es la gue consta de jardin priva-
do en tipologia de edificio aislado 6 agrupado horizon-
talmente con otros del mismo & distinto uso, siempre --
que el acceso sea independiente o exclusivo desde la -~
via plblica & espacio libre exterior.

b. Vivienda plurifamiliar: es aguella que se agrupa horizon
tal 6 verticalmente con otras, formando edificios en -~
los gue resuelve el acceso a las viviendas desde espa -
cios comunes, gque actfian como elemento de relacidn en--
tre las viviendas y la via piblica.

c. Vivienda rural: es agquella relacionada con la explota =~
cién agraria, ligada en su disposicidn a la edificacidn
destinada a usos agricolas.

Hotelero: Corresponde a los edificios destinados al aloja-
miento temporal para transeflintes tales como hoteles, mote-
les, pensiones y todos los establecimientos de hosteleria.

2. Las condiciones que se sefialan para el uso residencial son
de aplicacidn cuando se lleven a cabo obras en los edificios
o construcciones de nueva planta.

3. Uso de vivienda
3.1. vivienda y apartamento

Toda vivienda se compondr&@ como minimo de estacia—camedor,doi
mitorio doble, cocina, cuarto de aseo completo y armario rope
ro empotrado o zona de almacenaje. Mo podrd tener una super
cie Gtil inferior a 40 m2, computada segln se indica en
Condiciones Generales de Edificacidn, excluyendo terrazas,bal
cones o tendefieres-w.los aSpacigs cpn a}tura libre inferior a
1,90 metros. "*“‘**—4—~——-_..______-

Se entenderd por apartamento, aquella vivienda reducida com -
puesta como minimo de estacia-comedor que puede llevar incor-
porada la cocina, cuarto de aseo completo, vestibulo y arma -
rio ropero empotrado o zona de almacenaje. La superficie dtil
serd mayor de 20 m2 y menos de 40 m2, computada segiin se ha -
indicado en el parrafo anterior.

3.2. Altura libre

La altura libre minima de una vivienda o apartamento de nueva
construccién serad de 2,50 metros, admitiéndose hasta un 10% -
de la superficie Gtil con alturas inferiores pero siempre su-
periores a 1,90 metros y en cada habitacidn no se podrd sobre
pasar el 30% de su superficie. -

Cuando se trate de viviendas rehabilitadas, la altura libre -
minima podrd reducirse hasta 2,25 metros, admitiéndose igual-
mente hasta un 10% de la superficie Gitil con altura inferior
a la minima pero siempre superior a 1,90 metros, sin superar
en cada habitacién el 30% de su superficie Gtil.

3.3. Dimensiones y superficies minimas

- Estancia: superficie no menor'de-12 m2 y se podrd inscribir
un cuadrado de 2,40 m. x 2,40 m.

Estancia-comedor: superficie no menor de 14 m2 y se podrd -
inscribir un cuadrado de 2,70 x 2,70 m. Puede lle
var incorporada la cocina si se instala un venti=
lador centrifugo que asegure la extraccidn de 300
m3/h.

Cocina: superficie no menor de 6 m2 si es independiente -
de la estancia y, se podrd inscribir un cuadrado
de 1,60 x 1,60 m.

Dormitorio sencillo: superficie no menor de 6 m2 sin in ~--
cluir ropero, pudiendo inscribirse un cuadrado de
1,80 x 1,80 m.

- Dormitorio doble: superficie no menor de 8 m2 sin incluir -
armario ropero, pudiendo inscribirse un cuadrado
de 2 m. x 2 m.

Cuarto de aseo: superficie no menor de 2,5 m2.

- Armario ropero empotrado: toda vivienda o apartamento dis -
pondrd come mimimo.de una superficie Gtil de alma
cenaje no inferior a 1 m2.

- Pasillos: 1la %ﬂChhkq,miniﬁﬁug“ los serd de 0,90 m.
Podrian exietir*@strangulamientos con ancho minimo
de 0,80 m. en longitudes maximas de 30 cm., nunca
situados frente a una puerta. Los pasillos permi-
tiran el paso a cualguier habitacidén de un rectéan
gulo de dimensidn en planta de 0,40 x 1,60 m. -

- Vestibulo: superficie minima de 1,40 m2, pudiendo inscribir
se un cuadrado de 1,10 m. x 1,10 m.

3.3. Situacidn de las viviendas
No se permiten viviendas situadas en planta de sétano.
3.5. Condiciones de accesibilidad a las viviendas

Los edificios de viviendas de nueva planta cumplir@n las con-
diciones siguientes:

a. El portal tendrd unas dimensiones minimas de 2,50 m. x
2,50 m.

b. En todo el recorrido de acceso a la vivienda serd posi
ble el paso de un recténgulo horizontal de 2,00 m. x -
0,70 m.

c. Todo el recorrido dispondrd de un nivel de iluminacién
minimo de 40 lux., conseguidos con medios naturales o -
artificiales, al menos durante el tiempec necesario para
efectuar el trayecto.

d. Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 m.

e. La anchura maxima de las huellas de los escalones sera
de 27 cm. medida a 40 cm. de cualquier barandilla; la -
altura midxima de las tabicas serd de 20 cm. Estas medi-
das no son preceptivas en viviendas unifamiliares.

3.6. Condiciones de distribucidn y accesibilidad en las vi
viendas.

1. El acceso al cuarto de aseo no podra hacerse a través ni -~
de los -dormitorios ni de la cocina. Si el acceso se dispong a
través de la estancia de comedor, ambas dependencias deberéan
quedar separadas por una dependencia con doble puerta.

En las viviendas, con mids de un cuarto de aseo, poura acceder
se a éstos desde los dormitorios, debiendo sin embargo haber
uno al gue se acceda independientemente.

2. En toda vivienda éxié&iréfla,%#siﬁ%wﬁﬁfd dé¢l tendido de ro
pa al exterior. T — -

3. El ancho minimo de hojas de puerta serd el siguiente:

- acceso a la vivienda : 0,825 m.
- cuarto de aseo : 0,625 m.
- resto de dependencias: 0,725 m.

3.7. Condiciones de iluminacién y ventilacidén

1. Todas las habitaciones dipondrin de ventanas con superfi -
cie acristalada mayor o igual a 1/8 de la superficie 4til de
la habitacidén, a excepcidén de los cuartos de aseo que podrén
no tenerlas.

Se conseguird el oscurecimiento y tamizado de la luz de los -
dormitorios y estancias, disponiendo para ello de los siste -
mas adecuados a este fin o dejando resuelta la posibilidad de
colocacidn, por el usuario, de elementos que tengan carécter
de mobiliario y que sirvan como persianas.

2. Los diferentes locales de la vivienda tendrédn superficies

practicables de las ventanas.de. al.menos 1/12 de: superficie -
Gtil de la habitacién. En los cuartos de aseo que no ventilen
por fachada segin las anteriores condiciones, se instalard -
conducto independiente o colectivo homologado de ventilacién

forzada estitica o dinamica.

3. Las cocinas tendr&n conductos de eliminacidn de humos de -
combustidn directamente al exterior sobre la cubierta del edi
ficio . -
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3.8. Dotacidn de aparcamientos

En todo edificio de viviendas de nueva planta existird como -
minimo una plaza de aparcamiento por vivienda o apartamento.

No obstante, se consideran exentos de la reserva de aparca --
miento aquellos edificios plurifamiliares gque contando con un
nimero de viviendas inferior a cinco estén situados en sola -
res que no sean resultantes del fraccionamiento de otros exis

tentes, cumpliendo ademds alguna de las condiciones siguien -
tes:

a. Tengan un fondo inferior a 10 m.
b. La superficie del solar sea igual o inferior a 250 m2.

c. La anchura del frente de fach=>da al vial sea igual o in
ferior 2 8 m.

Articulo 65. Uso“Prodictivo

A efectos de las presentes Normas, se establecen las clases -
de usos y actividades que por su funcidn deben ser objeto de
tratamiento especifico, agrupados segln la siguiente clasifi-
cacidn:

Se consideran como tales, las relacionadas directamente con -
la explotacidn de los recursos vegetales del suelo y de la --
cria y reproduccidn de especies animales.

Se diferencian las siguientes categorias:
- Agricola ganadera.
- Forestal.

2. En§u§t£i§s_y_alm3cenes

2.1. Corresponde a las operaciones de transformacidn com -
prendiendo también los locales destinados a la conservacidn -
almacenamiento y distribucidn & mayoristas.

Incluye las industrias de cualquier tipo, los almacenes conti
guos, los talleres de reparacidn, las actividades artesanales
y estaciones de servicio, lavado o reparacién de automdviles.

2.2. A los efectos de su pormenorizacidn en el espacio y -
al establecimiento de condiciones particulares, las activida-
des industriales y asimiladas se clasifican en:

a. 2 categorias:

a.l. Categoria I: Actividad compatible con la vivienda.
Comprende los talleres, pequefias industrias y alma
cenes de superficie no mayor a 250 m2, que por sus
caracteristicas no molesten al vecindario.

a.2. Categoria II: Comprende el resto de actividades,no
admisibles en zonas de predominio residencial o -
que obligatoriamente (actividades peligrosas) de -
ban situarse en zonas industriales o aisladas.

b. 3 situaciones:

b.l. Situacidn A: en planta baja o semisdtano de edifi-
clos con viviendas u otros usos no industriales y
siempre que el acceso se resuelva de forma indepen
diente. -

b.2. Situacion B: En naves calificadas como industria -

les o almacenes en zonas residenciales.

Dy e N N i . N
b.3. Situacion 7 En-edifieids situados en zonag '

i indus= Yy
triales o aislados de otras edificaciones. '

N
. /‘

2.3. Limitaciones por categorias y situaciones.

SITUACIONES RELATIVAS

CATEGORIAS
A B C
0,075 0,1 Ilimitada
15 30 Ilimitada
I 55-30 60-30 75-70
F0-0 40-30 50-50
Ilimitada
11 NO 30 Ilimitada
60-30 75-70
40-30 50-50

DENSIDAD DE POTENCIA
EN KW/m2.

POTENCIA TOTAL. EN KW.

1=
) E 3 Exterior dia-noche
-
2B -
E 5o = Interior dia-noche

En el articulo 79 se recogen las limitaciones y aclaraciones
necesarias para una correcta interpretacidén del presente cua
dro.

3. Comercial

Comprende los locales abiertos al pGblico destinados al co -
mercio o a la prestacidn de servicios personales.

4. Oficip®8I™" . s techo ] . e
== ““@“‘_“;Eﬂ‘f"'f‘\’ﬁ Ca e
Abarca las § tividhdés - iniseratiTas, burocraticas & de ca-
racter anald o—as] o os despachos profesionales.

Articulo 66. Equipamientos y espacios libres

Corresponde a las actividades que proveen servicios de cardc-
ter pliblico, asi como los espacios libres y zonas deportivas.
Pueden ser de explotacidn plblica o privada.

Abarcan los siguientes usos pormenorizados:

1. Educativo. Incluye el conjunto de espacios y locales -~
destinados a actividades de formacidn y ensefianza tales
como centros de preescolar, E.G.B., etc.

2. Sanitario-Asistencial. Comprende las actividades de tra
tamiento y alojamiento de enfermos y, en general, las -
relacionadas con la sanidad, higiene y asistencia.

3. Sociocultural. Comprende las actividades artisticas, -
culturales y de relacidn politica y social como biblio-
tecas, centros sociales, bares, discotecas, sedes socia
les y politicas. Asimismo estin englobadas las actividg
des de cardcter religioso.

4. Deportivo. Incluye los espacios, locales & edificios =--
destinados a la practica del deporte.

5. Espacios libres. Comprende los espacios libres cuyo ob-
jeto es garantizar la salubridad y reposo de la pobla -
cidn, y la obtencidn de mejores condiciones ambientales
para el area en que estdn situados.

Articulo 67. Servicios Piblicos

Corresponden a los servicios que la Administracidn presta a -
los vecinos.

1. piblico-Administrativo

Comprende los centros o edificios para servicios de la Admi -
nistracidén piblica, seguridad, defensa y mantenimiento.

2. Servicios Urbanos
Incluyen los lugares de servicios 6 locales aislados del uso
residoncial,destinados @ satisfacer las necesidades de servi-
i oiblicos urbanos (cementerio, vertedero, ...).

3. Infraestructuras

Comprende las redes, centros de produccidn, almacenaje y dis-
tribucidn de instalaciones urbanas tales como electricidad, -
abastecimiento de agua, saneamiento y depuracidn, telefonia ,
red viaria y ferroviaria.

CAPITULO 3. NORMA;.éﬁﬁﬁﬁﬁgggﬁgh?ﬁkBANféﬁglON

i ‘2—;.:-uw VS

Las'normas que se incluyen en el presente apartado seran de -
obligado cumplimiento en todos los Proyectos de Urbanizacidn
que se redacten para llevar a cabo las propuestas de las Nor-
mas subsidiarias en el Suelo Urbano y desarrollar los Planes
Parciales en el Suelo Apto para Urbanizar.

Articulo 69. Limitaciones y Condiciones de los Proyectos de -
Urbanizacidn

17 Los Proyectos de Urbanizacién no podran contener determina
clones sobre ordenacidn, régimen del suelo y edificacién, ni
modificar las previsiones de las Normas Subsidiarias.

2. Los Proyectos de Urbanizacién deberdn incluir ademds de -~
las obras de urbanizacidn, resefiadas en el art. 70 del Regla-
mento de Planeamiento, el arbolado con especies aut6ctonas de
viales y del 50% del suelo de cesién de Uso y Dominio Piblico,
con una densidad adecuada al terreno de que se trate.
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articulo 70. vias rodadas y sendas peatonales

1. Las vias rodadas se clasifican y definen en los siguientes
tipos:

a. Vias locales: Son aquellas gue dan acceso a las edifica
ciones y parcelas, pudiehdo servir tanto a usos re51den
ciales como industriales.

b. Vias de conexién entre barrios: Su funcidn es reunir el
trédfico existente en los niicleos rurales y barrios tra-
dicionales, y distribuirle hacia los niicleos de Giiemes,
Bareyo y Ajo.

c. Vias urbanas principales: Son aquellas que forman las -
arterias principales del Municipio-y estan representa--
das por las travesias de Bareyo (SV-4117) y Glemes (SvV-
416), la travesia de Ajo (S-412) ~carretera al Faro- y

la carretera de ésta.a.la Playa.

Caminos rurales: definidos y caracterizados en el art.

83 de las presentes Normas.

d

2. En los planos de ordenacidn y clasificacidn del suelo munl
cipal se define la diversa categoria de las vias.

3. Las sendas peatonales
uso exclusivo de peaton
tes del sistema viario

son itinerarios Dav*me itados para el
trazados y espacios independien

o,

Articulo 71. Carabfepisticas i 1a4ned de tfaflco
’“ T F =60

i !
1. En Suelo Urbari ias dlua;gas véé e adaptardn a las ca-
racteristicas del trazado y las edr es existentes,res
petando las alineaciones fijadas en los planos. En los luga-
res en los que se sefialan Unidades de Actuacidn tomaran la -

seccién resultante de la Ordenacién indicada en cada una de
aquellas.

A medida que se vaya adaptando la edificacién a las alinea -
cicnes indicadas se desarrollardn las secciones sefialadas en
el presente articulo, seglin el tipo de via.

2. Caracteristicas minimas obligatorias de las vias rodadas:
“

a. yias locales

- Distancia minima entre alineaciones de parcelas si -
tuadas a uno y otro lado de la via:12 metros.

Calzada minima: 6 metros.

- Acera minima pavimentada a cada lado de la calzada:
1,5 metros.

- Caso de disponerse aparcamientos laterales, éstos -
tendrén un ancho minimo de 2,20 m. cuando sea en 1i-
nea; no recomendadndose el aparcamiento. en bateria.

B: vias de conexidn entre barrios

- Distancia minima entre alineaciones de parcelas si -
tuadas a uno y otro lado de la via: 16 m. En el nd -
cleo de Ajo, las alineaciones serédn las indicadas en
el plano correspondiente.

Calzada minima: 6 m.

- Aceras minimas pavimentadas a cada lado de la calza-
da: 1,50 m.

~ Su trazado no podré ser en fondo de saco.

- El aparcamiento lateral en la calzada, requerird '--
2,20 m. si es en linea y 4,50 en caso de preveerse -
en bateria.

- Radio minimo de giro: 9 m.

‘¢. Vias Urbanas principales

- DlstanCLa minima entre alineaciones de parcelas si -
T @ uno y otro lado de la via: 21 metros.

entzace ABMEEL Ko
Gicial Ly
-~ Acera min ma paqnmenﬂd a: fdm \

e

Aparcamleﬁb}fm—ﬁﬁterla en ambos lados de la calzada:
5,50 m.

'

- Se dispondran en las aceras y cada "4" metros ejempla
res de especies arbdreas de las sefialadas en el ar --
ticulo III de estas Normas, recomendandose la utiliza
cidén de Chopos y Platanos.

d. Caminos Rurales

Serd de aplicacién lo especificado en el articulo 83 de
estas Normas.

3. Sendas peatonales
- Ancho minimo pavimentado: 2 m.

- Pendiente maxima permitida: 10%.

Articulo 72. Abastecimiento de agua

1. El dimensionamiento de la red de agua potable no podrd rea
lizarse con valores inferiores a:

250 L/h y dla i Poblacidén Permanente
200 1/h y dia ciiiiiiinnan.. +v.... Poblacién Turistica
150 1/h ¥y dia cueiiniiiiiinanan Cabezas de ganado

Se entiende por agua potable aguella gue cumple lo dispuesto
en el Real Decreto 928/1979 de 16 de Marzo.

2. El1 consumo m&ximo de la red se obtendrd multiplicando el -
consumo medio por tres (3), para tener en cuenta las variacio
nes de consumo.

3. La presidén minima en el punto m&s favorable serd de una at
mésfera.

4. Se colocaran valvulas cada 100 metros como maximo y pozos
de registro en las intersecciones.

5. Las acomﬂtldas domiciliarias a la red municipal se efectua
ran segin el siguiente esquema:

l A : red municipal

[ B : limite de la propiedad pri
vada.

Pozo de registro.

Arqueta con llave de paso.

Camara de contadores.

4&"'2 {BEgtuEt @rimetdnendan
beasee | 75- )y -9

e ]
O e 8l falatla Bl Sweratario,
de Canlohtis

dose el uso de tuberias de

"

Articulo 73. Saneamiento

i
1. Se tendrd en cuenta la N.IZER@SFrespopdiente. |

2. Se considerard caudal de calculo, el mismo que el utiliza-
do en el abastecimiento.

3. Las conducciones seran subterrédneas, disponiéndose segfn -
las vias plQblicas y espacios libres de uso piablico.

4. Los vertidos tanto al subsuelo como a cauces de agua, debe
ran haber sido previamente depurados.

En caso de verter al subsuelo, serd necesario demostrar docu-
mentalmente, mediante informe técnico, las condiciones de per
meabilidad.

5. Se prohibe terminantemente el vertido a cauces normalmente
secos (aunque se efectlle una depuracidn previa).

6. Condiciones minimas de los proyectos:
- Velocidad de agua a seccién llena: 0,5 - 3 m/seg.
- Camara de descarga automdtica en cabecera de:
0,50 m3 para ¢ £ 30 cm.
1 m3 para ¢ > 30 cm.
- Arquetas en cambios de direccidn: cada 50 metros.
7. Caso de utilizarse el sistema de fosas sépticas, dgberé’ -
preverse, en su ubicacidn, la imposibilidad de contaminacidn
de zonas o cauces de uso habitual por los habitantes o ganado
del municipio.

rempre que pueda red
red municipal de =1

Arti¥k§%:z% Enqgéla aj@&ﬂglca\y alumbrado piblico

A

L

1. L ~a€ion minima para uso doméstico serd de 0,6 Kw/h. -

por habitante.

2. La red de distribucidn de energia para alumbrado ser& sub-
terrénea.

3. El nivel minimo de iluminacidén de las vias seré:
a. Vias urbanas principales : 151ux.
b. Vias locales y de acceso a barrios: l0lux.

4. Se tenderd a realizar y convertir la red de distribucién -~
de energia eléctrica de baja tensidn en subterrénea.

57 Todo nuevo trazado de red de B.T. serd subterrénea.

Articulo 75. Tratamiento de residuos sbélidos

Se considerard un standard de basura de 0,5 Kg/hab. y dia a ~
efectos de calcular las necesidades del servicio.

CAPITULO 4. }Jpﬁmﬂﬁ—@s&é’#ﬁi‘,’ﬁs ij PROTEC¢ION
i
W“~~—A k \ f
M—M
——
SECCION 12. DE LAS CONDICTONES HIGIENICO-SANITARIAS: CONTAMIN,
CION
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Articulo 76. Condiciones generales para los vertidos de resi
duos sdlidos.

1. A los efectos de los lugares en los que se pueda proceder .
su vertido, los residuos se clasifican en:

a. Residuos de tierras y escombros: aquellos procedentes d«
cualquiera de las actividades del sector de la construc:
cidén, de la urbanizacidn y la edificacién, del desecho
de las obras, del vaciado, del desmonte, etc. pudiendo
contener ademds de &ridos otros compohentes y elementos
de materiales de construccidn.

b. Residuos orgénicos: aquellos procedentes de actividades
domésticas, asl como desechos industriales semejantes ¢
los domésticos, que no contienen tierras ni escombros

en general, todos los gque no sean radiactivos ni hospit:
larios sin tratar.

2. Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de
la clase a. se determinardn por los departamentos municipales
competentes, dentro de la categoria de Suelo No Urbanizable --
simple y en funcidn de la evolucién de las necesidades de eli-
minacidén de residuos.

3. a. En el caso de que el Ayuntamiento considere necesario e
indispensable el establecimiento de un vertedero de basi
ras, gue deberd ser de tipo controlado, se podra locali-
zar como maximo uno encada junta vecinal, quedando asi -
prohibido el vertido en otros puntos.

b. Estos vertederos deberdn situarse a-una distancia supe -
rior a 1 Km. de los niicleos, en un lugar apartado no ex-
puesto a los vientos que pudieran transportar olores a -
los niicleos, ni sobre un sustrato en el gue se pueda ve
rificar percolacidn.

Deberdn estar rodeados por una barrera arbérea gque limi-
te al maximo el impacto visual negativo.

c. Queda prohibida la instalacidn de vertederos que aprove-
chan excavaciones, dada la frecuencia con que se mani --
fiesta el contacto directo con el nivel fre&tico en su -
oscilacibén alt

d. Queda prohibido el vertido de estiércol y de cualguier -
otro tipo dc duo animal en lugarcs y vias piblicas y
cauces fluvia

e rm,mwmrbh\‘tlpo PSL residuo animal en lugares y v1aW

CpioRuggp fyApes.

4 ?aga garahtmai‘ as condiciones ambientales de los vertidos
Ton la solicitud de la licencia se definiran las condiciones -
en las que se pretende realizar, y en particular las siguien -
tes:

a. Si la altura de vertido no va a superar los cuatro (4) -
metros medidos sobre cada punto del &rea en que se vier-
ta, un anteproyecto que seflale el proceso por el que se
va a llegar a la colmatacidén del &area.

b. Si la altura del vertido va a superar los cuatro (4) me-
tros medidos en algan punto del area en gue se v1erta, -
ademds de lo sefialado anteriormente se acompafara:

- Un estudio-en-el gue pueda comprobarse el impacto am -
biental de la situacidén final al llegar a la colmata -
cidén del area, mediante secciones, fotomontajes, pers-
pectivas, u otros modos de representacidn.

~ Un estudio de las correntias y vaguadas.

- Un estudio del tratamiento de los taludes y bordes con
seflalamiento de arbolado. o plantaciones gue ayuden a -
consolidarlos una vez abandonado el vertido.

- Un plano de la imagen final del vertedero colmatado Yy

su restitucidn paisajistica.
5. Cualesqulera que sea la altura de vertido, los taludes no -
seran en ningin caso con pendlente superior a la relacidén de -
tres a dos_ (3:2) con una calle minima de tres (3) metros entre

cada dos faludes que tendran una altura mé&xima de dos (2) me -
tros, tal como se representa en el grafico adjunto.

— - ., ] oy
1

e b=l e

articulo 77. Vé'itiidbsEdef 0%?{3 tigéuﬁ‘e resé duos
i esuy B VAS

1. No se autorizara en ningln caso v os directos deé
residuales, exigiéndose la construccidn de digestores, tangue
compactos o sistemas de depuracidn natural, para todo tipo d¢
actividad.

2. Se prohiben todo tipo de vertidos incontrolados que afectes
directa o indirectamente al complejo fluvial.

3. Los vertidos de aguas residuales domésticas se efectuaré@n :
la red de saneamiento existente y/o a futuras ampliaciones.

4. Los vertidos industriales y agropecuarios deberdn ser some-
tidos a un tratamiento especifico de depuracién antes de ser
conducidos a la red municipal o al cauce de agua.

de vertido debe: anﬂs&)_; objeto de un estudio det:

5. Los punto oY L]
1que su ub:\.cac oMy,

1lado que’

6. Toda edificacidn que produzca vertidos de aguas residuales
y solicite una captacidn de agua en el mismo curso en el gue -
vaya a verter, estar& obligada a captar en un punto aguas aba-
jo de aquél en el cual se realice el vertido.

Articulo 78. Contaminacidn atmosférica

Las industrias declaradas por el Reglamento de actividades mo-
lestas, nocivas, insalubres o peligrosas como tales, no podrér
emplazarse a menos de 2 Km. de cualquier nicleo de poblacidn 3
deberan poseer instalaciones de depuracidén especialmente ade -
cuadas a su actividad y que eviten la posible contaminacidn.

Articuleo 79 . Contaminacidn aclistica y vibraciones

1. Contaminacidn aclstica

1l.1. El ruido se medird en dB (A) & decibelios escala de -
ponderacidn A.

A los efectos de esta normativa se establecen dos nive
les sonoros:

a. Nivel sonoro exterior: es el nivel sonoro en dB (A]
procedente de una actividad y medido de la siguien-
te manera:

- Cuando el punto de recepcidn esté situado en un -

edlLlC"O, la medicidn se realizar& a una distan--
1 metro de la rda o linderos meadiane -
edificioc recaoptor.

K uan’do‘}el pynito\ de Jlecepclon esté situalo en la

| I algubqua..a—espaeaos piblicos la medicidn se

———="1t€&Tlizard a diez (10) metros de los limites de
propiedad del edificio emisor y a ciento Cuaren
ta (140) centimetros de altura sobre el suelo.

b. Nivel sonoro interior: es el nlvel sonoro en dB -
(A) procedente de una actividad y medido en el in
terior del edificio receptor en las condiciones =
de abertura o cerramiento de huecos en las que el
nivel de ruidos sea maximo, a una distancia no in
ferior a ciento cincuenta (150) centimetros de la
pared medianera y a una altura de ciento cuarenta
(140) centimetros sobre el suelo.

1.2. El nivel sonoro interior solo se utilizarid como indi
cador del grado de molestia por ruido en un edifi
cuando se suponga que el ruido se transmlte desde el
local emisor por la estructura y no por via aérea a
través de balcones o ventanas, en cuyo caso el crite
rio a aplicar sera el de nivel sonoro exterior.

1.3. Los limites mdximos para la industria para cada cate
goria y situacidén se reflejan en el cuadro del ar -=
ticulo 65, apartado 2.3.

1.4. La autorizacidn para la instalacidn de actividades -
que produzcan ruidos llevara implic1ta ademas la --—
obllgacorledad de aislamiento aclistico especifico -
que minimice el impacto producido.

1.5. Como orientacién de los niveles de ruido se incluye
el siguiente cuadro, en el gue aparece entre parente
sis la distancia de la fuente de sonido a la que se
ha realizado la medicién.

Fuente de soaido a8 {A)" Respoests coL
T 150

T Semanaecitn de motores - 140
ame g ) n rew :

ral BT e g [

Sonido doioroso

i9, 90 Sesisi fecha "
'

' } + 130 Limtte do amplificacion de ta vox
[ i humans
ADD o0 el Balarin |
leCantabria thy fechq oesmu- de {m resctor (60 m)  + 120
- “| [‘“""""" Miximo exfuerzo vocal
-E;.;-qa; \fwe&.d.m.#nm)
2 \/ Remaghadora | T 110

“Degbegoe-de-in reactor (600 m.)

Dizpara (15 em.} + 100
Muy molesto
Camién pesado (15 m.) - 90 Lealén del oido (ocho hors)
Pertorador neumitica (15 m.)
+ 80 Molesto

Tren de mercancias (15 m.}

Dificultades para Ia comunicacién
Trifico da autopista {15 m.) r 7 teletanica

‘Casi moleato

Unidad da ire scondicionada (8 m.) 2

Tréfica de vehicuos ligaros (15 m.)

+ SO Suave
Cuarto de astar
Dormitorie < 40
Bibllotoca
Susves murmuiles (5 m.) ~ 30 Muy suave
Estudio de radio T 2
+ 10 Apenes audible
Lo Limite de audieién

" Los piveles de sonido pondermdos han sido tomasdos con un fondémetro y sxpressdos
en declbelios. La escala +A- reproduce sproximadamants la frecuencia de respuesta del
oldo humano,
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1.6. E1 nivel sonoro exterior (no incluido el ruido proce-—
dente del tr&fico) no podrd superar los siguientes ni
veles segln zonas:

a. Zona residencial:

Entre las 8 y 22 horas 45 dB (A)
Entre las 22 y las 8 horas ....... 35 dB (A)

|~

. . A
b. Zonas industriales, de talleres y almaceres:. -
Las indicadas en el articulo 65.

Por razén de organizacidn de actos de indole diver-
sa la Administracidn Municipal podr& adoptar las me
didds para modificar temporalmente los limites estz
blecidos. -

1.7. En el interior de los edificios se prohibe la transmi-
sidn del exterior de niveles sonoros que superen los -
indicados en el apartado anterior.

En los recintos interiores de los establecimientos --
abiertos al plblico regirdn las siguientes normas:

a. Los titulares de las actividades estaran obligados
a la adopcién de medidas”de aislamiento y acondicio
namiento necesarias para evitar que el nivel de rui
‘do de fondo existente supere los limites indicados
a continuacién,

ESTABLECIMIENTO NIVEL PERMISIBLE EN dB (
Sanitarios y de reposo 30 (dia)
25 (noche)

Bibliotecas y museos e gl |
et 2w

APADBARD poclo Lo | 2[ _‘_ij::

(=15 b

e )
& et obne )
A

Iglesias

Hoteles y simil qaﬁmmeddmﬂaM\

pugLICkB0 & & Batid
biicon ¥ despe R%§d&ﬁwi'”
blicos i

Discotecas 90

2. Vibraciones

2.1. Se prohibe el funcionamiento de cualquier maquina o ac
tividad gque produzca en las viviendas vibraciones supe
riores a los umbrales de percepcidén de vibracién.

2.2. Se entenderd por umbral de percepcién de vibracién el
rminimo movimiento del suelo, paredes o estructuras ca
paz de originar en la persona normal conciencia de vi
bracién, por métodos directos, tales como sensaciones
téctiles o visuales de peguefos objetos en movimiento.

2.3. Para su correccidn se dispondrir bancadas independi
tes de la estructura del edif v del ruido del 1o
cal para todos aguellos elementos originadores de la -
vibracidn, asi como dispositivos antivibradores.

uc

Articulo 80 . Contaminacidn visual

Se prohibe, fuera de las zonas de servidumbre dg la C§;retera
todo tipo de publicidad: como anuncios gue se pinten directa-
mente sobre rocas, taludes, fallas de montafla, etc. y carte -
les (que constituyen un atentado contra la natur;lgza Y la in
timidad del hombre ante el paisaje), vallas publicitarias, --
etc.

La colocacidn de anuncios public'ﬁ;gzp a 2 m2 de su-
ici ; A &ty coivinesyionR EOL vo
perficie en el Suelo urbano debe,a ont Wi in@shiorhil3, ﬁmnmau -

[E————

rable del Ayuntamiento. £ Cantatrin, vq ¢y e
; PURLIZAg

I

SECCION 22. PROTECCION DEL PAIS#{Ehf

et | 25~jUL-E§—9’“
!

Articulo 8l . Proteccidn del paisaje

1. No se aprobard ninglin proyecto 6 actuacidn gue atente con-
tra la integridad paisajistica del territorio, siendo de apli
cacién lo establecido en el articulo 73 de la Ley del Suelo y
98 del Reglamento de Planeamiento.

2. Para la concesidn de licencia en Suelo No Urbanizable, se-
ré& necesaria la presentacidn de un INFORME AMBIENTAL para evi
tar actuaciones que alteren el equilibrio ecoldgico o desfigu
ren en algin grado la cornfiguracidn del paisaje natural.

3. El contenido minimo de este Informe Ambiental serd:
- Instancia.
- Memoria justificativa de la necesidad y convepienc;a de
la utilizacién de esta clase de suelo, de la idoneidad -
de la ubicacidn elegida, sefialando:

problemas de infraestructuras basicas.

conexiones con los sistemas generales de abasteci --
miento, saneamiento y carreteras.

- Estudios complementarios de impacto ambiental gue pueden
derivarse de las construcciones o la actividad que en -
ellas se pueda realizar. En estos estudios se deberad re-
coger como minimo:

movimiento de tierras.

deforestacio

variacidn o e agua.

emisiones contaminantes y residuos sélidos.
impactos visuales préximos y lejanos.

Para estos Gltimos se requerird la presentacién de pers-
pectivas y fotografias que reflejen el &rea de influen -
cia de la zona y cualquier otro impacto que sea suscepti
ble de producirse. -

- Solucién a los problemas derivados de la conexién a los
sistemas generales y de todos y cada uno de los impactos
producidos.

— Anteproyecto con el grado de definicidén suficiente, visa
do por el Colegio Profesional correspondiente, en el que
se especificard la adecuacién de tipologia y materiales
(forma, color) al paisaje natural.

SECCION 32. DE LOS SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES Y --
TRANSPORTE.

Articulo 82. Carreteras, caminos y sendas

I. Red de Carreteras

1l.Las edificaciones que se construyan en parcelas colindantes
a las carreteras del término municipal, guardardn las siguien
tes distancias con respecto a la arista exterior de la calza
da: -

a. Travesias urbanas y nficleos de poblacidn:

Se ajustaran a las alineaciones definidas en el suelo -
urbayo 0 retranqueos en nlicleos rurales, atendiendo a -
lo dispuesto en el art. 71 de las presentes Normas.

b. Red Nacianal: 25 m.

C. Resto de Carreteras: 18 m.

2. En Suelo No Urbanizable no se podrén crear nuevos accesos
a las carreteras de la Comunidad Autdnoma a menos de 250 me-
tros de otro existente.

3. La distancia minima de las vallas a la arista exterior de
la explanacgén en las carreteras locales y en los caminos ve-—
cinales serid de tres (3) metros. Esta franja se denomina Zona
de Dominio Pablico.

No se podrd utilizar alambre de espino en estos cicrras.

4. La distancia minima de cualquier edificacidén a la arista
exterior de la calzada de las carreteras locales y caminos
vecinales sera de 18 metros.

5. La distancia minima de cualguier anuncio publicitario a
la arista exterior de la explanacidn en las carreteras loca
les serd de treinta (30) metros. Esta franja se denomina Zo
na de Afeccidn. -

¥ 6. La distancia minima de la edificacién al eje del resto -

de caminos y sendas existentes serd de 8 metros. En el caso
de vallas esta distancia serd de 5 metrds:

Articulo 83. Energia eléctrica,(alta tensidn)

1. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al
duefio del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en
€1, dejando a salvo dichas servidumbres.

2. En todo case, gueda prohibida la plantacidn de arboles y
construccidn de edidicios e instalaciones en la proyeccidn
y proximidades de las lineas eléctricas a menos distancia -
de la establecida en el Reglamento de Lineas de Alta Ten --
sidn (Decreto 3151/68 de 28 de Noviembre):

v

Edificios y construcciones: 3,30 + 156 ™ (con un minimo -
de 5,00 m.)

Bosgues, arboles y masas de v

arbolado: 1,50 + 159 M- (con un minimo -

de 2,00 m.)

En las lineas aéreas se tendrdn en cuenta para el cdmputo -

de estasiHistanchas ¥ sitWaci®n réspectiva mis desfavorable
A Tz P

gue puedé alcanzay las-partesS 8N tension de la linea y los

arboles, 'edifT¢i0s e instalaciones industriales de que se --

trate (Decreto Ministerio de Industria 20/10/1966).

3. El tendido de nuevas lineas aéreas de cualquier tipo se -
realizard de forma que no perjudique el paisaje mediante un
estudio previo en este sentido y correspondiente autoriza --
cidn.

SECCION 42. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONI
CO Y CULTURAL.
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4.4.1. Proteccidn de conjuntos, edificios y elementos de in-
terés.

Articulo 84. Caricter

1. Lo dispuesto en estas Normas se entiende sin perjuicio de
la competencia reservada a la Direccidn General del Patrimo-
nio Histbérico-Artistico, por la legislacidn especifica en la
materia.

2. Asimismo, serd de aplicacidén toda la legislacidn vigente
referente a edificios y conjuntos catalogados.

3. E1 objetivo de estas Normas es el mantenimiento y conser-
vacién de aquellos espacios urbanos & conjuntos de edifica -
ciones, y edificios aislados, que han dado su impronta a los
actuales niicleos y cuyo caricter constituye parte del patri-
monio colectivo de Bareyo (articulo 18 de la Ley del Suelo).

Articulo 85. Catdlogo de edificios

1. Quedaran afectados por estas Normas, los edificios, otras
construcciocnes (por ejemplo, portaladas) y otros espacios --—
(por ejemplo, jardines) comprendidos en el catdlogo gque se -
refleja en los planos y en el anejo de fichas. Asimismo, que
dan incluidas las parcelas en que se encuentren ubicados es-
tos elementos no pudiendo segregarse bajo ningln concepto, -
salvo en las condiciones expresadas en las fichas particula-
res de cada elemento.

2. Los elementos incluidos en el catdlogo, no podran ser de-
ados ni total ni parcialmente, ni modificados sustancial
e, admitiéndose lds acciones indicadas en cada una de -
fichas. Tampoco podra autorizarse su traslado a otro lu-
gar diferente del ocupado en el momento de redaccidon de es =~
tas Normas.

3. El mantenimiento de estos elementos correrd a cargo del -
propietario, seglin lo especificado en los articulos 182 y 92
de la vigente Ley del Suelo.

4. El Ayuntamiento y Organismos competentes (Diputacién Re -
gional de Cantabria, Direccidén General de Bellas Artes,...),
han de propiciar su consg;ggsié& privada, favoreciendo a. la
propiedad con beneficio] wnggﬁgéﬁya$jeﬁes~¥_g§gﬂsiones tribu-
tarias. V:ﬁfﬂinum i

| £

Cantabria, en Sesigy fechy

. PUBLICADO wn of pojgriy .
Articulc 86. Obras y r ﬁmmm@@”“”demh 3 staria,
e — G

. . T
- [ - J? i .
1. Podran efectuarse tLLkg£;é§<“gégras qd&%form?s en el in-
terior del edificio qu@‘nﬁ~a;texeﬂ~§g_isLructuri.
e
~——
2. En todos los parametros visibles desde la via piblica y -
en las cubiertas no podran efectuarse reformas.

Solamente podrén realizarse obras de conservacién de las mis
mas, siempre que mantengan los elementos y materiales exis -
tentes.

Articulo 87 . Ruina

1. Cuando alguna construccidn catalogada & parte de ella se
encontrara en estado ruinoso, el Ayuntamiento de oficio, 6 a
instancia de cualquier interesado, declarard y acordard la -
total & parcial demolicién, previo informe técnico municipal.

2. Sobre el solar resultante se reconstruird fielmente el -
mismo edificio, para lo cual serd necesrio la utilizacidn de
los mismos materiales, colocados en el mismo lugar que ocupa
ban antes de la demolicidn.

3. En el caso de derribo sin licencia de un edifico cataloga
do, seran de aplicacidn los articulos 29 y 30 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

Articulo 88 . Afecciones

Por las presentes Normas guedan afectadas tanto las obras -
particulares como las efectuadas por la Administracidn

Todas ellas deberdn respetar el entorno y ambiente de los -
elementos incluidos en el presente catéalogo.

Articulo 89}

[ ———
1. En los edificios catalogados se prohiben apoyos de tendi-
dos eléctricos y telefdnicos, gquedando asimismo, prohibidos
en su entorno los tendidos y transformadores aéreos.

2. Los proyectos de urbanizacidn que afecten a edificios ca-
talogados deberédn armonizar con el caricter del edificio, --
adaptandose el disefio de sus elementos (aceras, pavimenta --
cidén, arbolado, farolas, ...) al entorno. En este aspecto se
ré de aplicacidn el art. 73 de la Ley del Suelo. -

4.4.2. Proteccidn de yacimientos

Articulo 90 . Proteccidn de yacimientos argueoldgicos

1. Cuando se produjeran descubrimientos argueoldgicos, pa --
leontoldgicos, mineralégicos, histdricos, u otros geoldgicos
o culturales, el Ayuntamiento o, en su caso, el organismo o
entidad competente, desarrollarid las siguientes acciones:

a. Paralizacidn de los usos o actividades gque se estuvie-
ran ejerciendo en el terreno y suspensidn cautelar,por
interés piblico, de las licencias de uso o de obras en
caso de que existieran.

b. Delimitacidén provisional de los terrenos supuestamente
afectados por el descubrimiento.

c. Notificacién a los organismos o entidades competentes
para su comprobacidn, proteccidn o explotacibdn inclu -
yendo el procedimiento de fijacién de indemnizaciones
si fueran procedentes.

2. La aparicidn de hallazgos de interés arqueoldgico, paleon
tolégico, mineraldgico, histérico u otros geoldgicos o cultu
rales supondrd la necesaria modificacidén del planeamiento pa
ra asegurar las adecuadas condiciones de proteccién o explo-
tacién de los yacimientos.

3. Serd de aplicacidn todo lo dispuesto en la Ley 13/1985,de
25 de Junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol y en el Real -
Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de -
dicha Ley.

CAPITULO 5. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO -

SECCION 12. REGIMEN DE CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 91. Clasificacidn del suelo

El término municipal de Bareyo se clasifica en Suelo Urbano,-
Suelo Apto para Urbanizar y No Urbanizable, como aparece en -
el plano de clasificacidn del suelo realizado a escala 1:10000

1. El Suelo Urbano aparece delimitado en los siguientes nd
cleos: Ajo, La Sorrozuela, El Convento, Mina de Santia-
go, Cuberris, Lurcia-Rivas, El Carre, El Mazo, Bareyo y
Guemes .

2. El Suelo Apto para Urbanizar: es el delimitado en los -
plancs de escala 1:5000 y en las fichas individualiza--
das de cada zona.

3. El Suelo No Urbanizable estd constituido por el resto -
del territorio municipal.

SECCION 22. REGULACION DE ACTUACIONES EN SUELO URBANO

5.2.1. Disposiciones comunes.

Ce antabria, ay Sesida fachg
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Articulo 92. Definicidn

1. Se consideran como Suelo
pliendo las condiciones establecY
glamento de Planeamiento de la Ley del Suelc, Som—clagl
das asi por estas Normas. Esto es, para ser clasificados como
urbanos, los terrenos han de cumplir previamente al menos uno
de los siguientes requisitos:

a. Que los terrenos estén dotados de acceso rodado, abastg
cimiento de agua, evacuacidén de aguas residuales y sumi
nistro de energia eléctrica, debiendo tener estos servi
cios caracteristicas adecuadas para servir a la edifica
cidén que sobre ellos exista o se haya de construir.

b. Que los terrencs, alin careciendo de alguno de los servi
cios citados en el parrafo anterior, tengan su ordena -
cién consolidada, por ocupar la edificacidn al menos --
las dos terceras partes de los espacios aptos para la -
misma segln la delimitacidn del Suelo Urbano definida -
en las presentes Normas.

tain B Setratatios
PUBLICADD en o Boiatin  E1ERCTT ‘
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Articulo 93.‘%@% “mgléé;mitidasmw norhas que las
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En el Suelo L;___Q_puédeﬁ~ﬂafﬁ%FTEE—Eféuientes tipos de actua

ciones:

a. De ordenacidén. Las acciones.se basardn en el desarrollo
de las Unidades de Actuacidn. Estas apareceran defini -
das en el Articulo 100 de las presentes Normas Yy su or-—
denacidén y especificaciones estin detalladas en las fi
chas del mismo articulo. -

b. De urbanizacién. Los proyectos de urbanizacidn tienen -
como finalidad llevar a la préactica en Suelo Urbano las
determinaciones contenidas en estas Normas Subsidiarias
Su funcién, contenido y tramitacidn se atendrd a lo es-
tablecido en los articulos 67-70 y 141 del Reglamento -
de Gestidn Urbanistica.
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c. Parcelaciones y Reparcelaciones. Estas acciones se ajus
taran al Articuloc 25 de las presentes Normas, asi como
al capitulo III del titulo II de la Ley del Suelo y Ti-
tulo III del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

4. Edificacidn. S6lo serd autorizada en Suelo Urbano cuan-
do la parcela donde se proponga tenga la categoria de -
solar y se ajuste a las determinaciones de las presen -
tes Normas Subsidiarias. Cuando la parcela no posea es
ta caracteristica se autorizarad la edificacién si se -
asegura del modo previsto en los articulos 40-41 del Re
glamento de Gestidn Urbanistica la ejecucidn simultdnea
de urbanizacién y edificacién. Ademds se deberd estable
cer una fianza equivalente al 15% de las obras de urba-
nizacidén, la cual podra ser rectificada por el Ayunta -
miento en caso de separarse sensiblemente de los pre --
cios reales.

Articulo 94. Cesiones gratuitas

1. Las cesiones gratuitas y obligatorias en el Suelo Urbano,
de acuerdo con el articulo 83.3 de la Ley del Suelo incluido
en una Unidad de Actuacidn, seran:

a. El suelo destinado a la apertura, ampliacidén & ensancha
miento de viales locales.

b. El suelo destinado a aparcamientos piblicos locales.
¢. El suelo destinado a jardines piiblicos locales.
d. El suelo destinado a Centros de Educacidn General Rasi-

ca al servicio del poligono o Unidad de Actuacidn co .—-
rrespondiente.

5

2. La cesibn gratuita y obligatoria se extiende a kg totali
dad de los terrenos necesarios para los destinados "antes ‘ih:
dicados, reflejandose su ubicacién en las fichas del arsfcudx
100 de las presentes Normas.

3. De acuerdo con el articulo 83.3.2° de la Ley del Suelo,los
propietarios de Suelo Urbano incluido en una Unidad de Actua-
cidén, deberdn "costear la urbanizacidén", lo cual, segln el ar
ticulo 59.1 del Reglamento de Gestidn, abarca los siguientes”
aspectos: obras de vialidad, obras de saneamiento, suministrc
de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado pblico,
y jardines y arbolado; sin perjuicio del derecho de los pro -
pietarios a reintegrarse de los gastos de instalacidn de las
redes de suministro de agua y energia eléctrica, con cargo a
las empresas concesionarias que prestaran los servicios, sal-
vo la parte en que los usuarios deban contribuir segin la re-
glamentacidén de los mismos.

Articulo 95. Parcela minima

A los efectos de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y se--
gregaciones se fija una parcela minima edificable en funcién

de la tipologia edificatoria, definida para cada zona del Sue
lo Urbano. -

No se podrdn segregar fincas, de m PEEEIEPE‘
sultantes de la segregacidn fuesen menor e ddomla. ta -

: ene L
blecida, excepto lo previsto en el anmgg}% I95 ng'li,ll,a,f,g'”
0.U. i fachg
PUALIC g 26~y
/*Mﬁ i s"’e'w.‘a,
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11 de fechy

el ch

. . T \9‘0/ p
1. Caso A: La tipologia de las UnldaEEE“ﬂemActgggi9 aparec

especificada en las fichas.

2. Caso B: En el resto de Suelo Urbano, la edificacién se de-
sarrollard segiin lo indicado en los planos de deli
mitacidn en los que aparecen los usos pormenoriza=
dos y su intensidad.

Articulo 97 . Usos

1. En nuevas construcciones se permitirdn los siguientes usos
globales: residencial, productivo, eguipamiento y espacios 1li
bres y servicios piliblicos, apareciendo reflejados los usos =
pormenorizados en los planos de delimitacién de Suelo Urbano

a escala 1:2000.

2 uso industrial se admitird siempre que esté regulado -
por el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalu —-
b ligrosas

) P AL
Se prohiben los us i agricqiasie caﬁﬂgﬁpcciﬁnes de nueva plar
ta, salvo en edifi g;ég_enwbarrios tradiciodales. Se declarar
fuera de ordenacidi.todes=tBE“tqiticios del municipio que co -
jan estas actividades, especificdndose en el apartado corres -
pondiente las posibles actuaciones en ellos.

Para las actividades no especificadas sera de aplicacidén el Re

glamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peli =
grosas.

Articulo 98. Ordenanzas de edificacidn

Ordenanza n? 1. B.A. Blogue abierto

1. Se entiende como tal, el bloque aislado destigg@g a vivien-
da-coteetivay SN patioE EerEaass; d& plants regular retran --
queado en todos sus lados respecto a la via pablica v todos —-

sus linderos, y siempre con espacios libres propios urbaniza
dos en torno a la edificacién.

2. Usos: El uso caracteristico serd vivienda colectiva siendo
compatibles ademds los siguientes:

- Alojamiento publico.

- Locales comerciales, en planta baja.

- Oficinas privadas y despachos profesionales.
- Oficinas pUblicas, en planta baja.

- Servicios publicos (ensefianza, sanidad, administracidn),
en planta baja.

- Culturales y espectdculos, en planta baja.

Asimismo, se tolerard el uso industrial en su categoria I y -
situacidén A.

Se prohibe expresamente la instalacién de cualquier tipo de -
industria, excepto las indicadas, asi como cualgquier tipo de
actividad agropecuaria.

En cualguier caso, deberd atenderse a lo dispuesto en el Re -
glamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peli-
grosas.

Todo uso de carécter piblico, requerird entrada independiente.

3. Clasificacidn en grados: A los efectos de la aplicacidn de
las condiciones de edificacién en la zona,. se distinguen dos -
(2) grados, gue corresponden, cada uno de ellds, a los .terre--
nos seflalados con su grafismo correspondiente en el plano 4.4.

i S decrerg i T
Ed Grwri Seretario,

4. Condiciones de la edi .

4.1. Rctranﬁueos. La se :aéiééaé cHd?quidQl anegﬁ serd igual
a la mitad de la alXxX aed , c‘
de cinco(5) metros. |

ficdd un  minimc
i

2

—— ]

4.2. Separacidén minima entre edificios. La distggcia menor en-
tre dos blogues medida en cualquier direccidn, sera 1gu§]
a la altura de los mismos, cuando sean lgualeg los e@lfl-
cios, y a su semisuma, en caso de no serlo, sin ser infe-
rior a diez (10) metros, en ningan caso.

4.3. Ocupacién de parcela y dimensidén de blogques

a) Grado l: Serd la que resulte de las condigiqngs de re-
retrangueo y separacién entre edificios.

b) Grado 2: La ocupacién maxima de parcela sobre rasante
serd del 35%. Bajo rasante se dejara e; mismc
retrangueo que sobre, pudiendo ocupar el re:
to.

El edificio en planta deberd poderse inscribi
en un circulo de 35 metros de diametro.

En el espacio libre de parcela se dispondréf
al menos de una plaza de aparcamiento por vi-
vienda, ubicada al aire libre.

El resto de la parcela se adscribird a usos
de jardin y deportivo.

4.4. Frente minimo de parcela. El frente minimo serd de 20 m.

4.5. Edificabilidad.

a) Grado l: La resultante de aplicar las condiciones de
separacidn, retranqueos y alturas.

b) Grado 2: El coeficiente de edificabilidad maxima pol
parcela serd de 1,00 m2/m2.

4.6. Altura m3xima de la edificacidn en grado 2.

1. La edificacién se desarrollard obligatoriamente en tres pl
tas (baja+ dos) con una altura maxima de 9,3 m., medida  ~--—
seglin el articulo 38, en cualquier punto de la edificacidn,
a la parte inferior del forjado del techo de la planta tercer

2. Por encima de esa altura se permitira trasteros, depOSLtgs
de agua, cuartos de maguinas de bomb?o, asi como e% uso resi-
dencial bajo cubierta, no contabilizdndose a los efectos de s!
perficie edificada.

3. ELl punto mas alto de la cumbrera podrd estar a 12,50 metro
de la rasante del terreno medida en cualguier punto de la edi
ficacién.

iertas con pendiente superior a 35¢.

7. No se admitirén

1 de 850 m2.

Parcela minimo: o
Ordenanza ne 2. E-U-d- EﬁifdeEESHluniggﬁqxiar Flslada
e ——— :
i

1. Tipologia.

Se define como vivienda unifamiliar en edificios aislados.

Para edificaciones de nueva planta no se establece una tipolo
gia de construccidén de obligado cumplimiento.

2. Usos.
El uso caracteristico serd el residencial.

se toleraran los siguientes usos:

Léd

- Oficinas, cuando se trate & despachos de profesionales
by ) it i T oot S



Pagina 2888

Jueves, 18 de marzo de 2004

BOC - Numero 54

- Talleres artesanales, con las limitaciones impuestas a
las industrias de la categoria I, situacidn B.

- Uso escolar & de guarderia, cuando se realice en edi
cios incluidos en el catdlogo de las presentes Normas -~
rehabilitados para tal uso.

- Servicios piliblicos, en idénticas condiciones gue el ante
rior uso tolerado.

Se prohibe la instalacibn de nuevas explotaciones agropecua -
rias.

3. Retranqueos.

El retranqueo minimo a cualquier lindero serd de cinco (5) m.
Se admitird adosarse a un lindero lateral siempre gue exista

acuerdo entre los propietarios y forme parte de un proyecto u
nitario. El acuerdo deberd inscribirse en el Registro. -

La separacién minima a ejes de calles y caminos aparece sefia—
lada en la Normativa general de urbanizacidn, de acuerdo ‘con

su ubicacidn en el nGcleo.. 4w o o w8 - b AL~

4. Ocupacidn de parcela.
La ocupacidn méxima e€n planta de la edificacidén serd del 30%.

Se permitiren edificaciones secundarias (garajes, talleres, -
etc.) que guedardn sujetas a las mismas condiciones de edifi-
cacidén que la principal.

Estas edificaciones computardn a efectos de edificabilidad vy
ocupacidn.

5. Frente minimo de parcela.

Serd de 12 metros.

6. Edificabilidad.
e fachy

El coeficiente de edifi, égil dadfméiyma Qé& arcela sera de -

0,50 m2 de techo/m2 de Q" Ub#ﬁ

\

Serd de dos plantas con un maximo de 6 metros medidos desde la
cota de referencia de la planta baja, en cualquier punto de la edi-
ficacidén, a la parte inferior del forjado de techo de la se -
gunda planta. Se autorizard la construccidn de una tercera --—
planta, de seccidén cuadrada, que no ocupe mas del 20% de la -
ocupacidén en planta, siempre que se justifique por el disefio

singular del edificio, serd de aplicacidn el parrafo 4.6.2 de
la Ordenanza n2 1.

I
R Secretaris,

7. Altura maxima de la edificacién.

8. Condiciones higiénicas especificas.

El saneamiento de la vivienda estard obligatoriamente ‘conecta
do a la red municipal, y en caso de que ésta no existiera se
realizaréd el vertido a un digestor o tanque compacto, prohi -
biéndose el uso de pozos negros.

9. Condiciones especificas de habitabilidad.

En el acceso a la finca, el propietario de la misma estard -
obligado a colocar como minimo un punto de luz, en la posi --
cién y con las caracteristicas fijadas por el Ayuntamiento -
al otorgar la licencia de obras.

10. Parcela minima.

Serd de 600 m2 6 1000 en el caso de ejecutar dos viviendas adc
sadas. ’ -

Ordenanza n¢ 3. E.U.H. Edificacidn unifamiliar en hilera

1. Tipologia.

Corresponde a la edificacidn de vivienda unifamiliar en hile-
ra & adosadas, con zonas libres comunes y/o adscritas a cada
vivienda particular.

La actuacidn serd considerada como un proyecto unitario, solu
cionandose los problemas que supone la agregacidn, la repeti-
cidn y la aparicién de testeros 6 hastiales en los bordes de
los mismos.

2. Usos.

Se definen los mismos usos que en la Ordenanza n® 2 (E.U.A.).

3. Retrangueos.

v

Serd de aplicucidn lo especificado cn la Ordenanza n® 2 (E.U.
a.) .

pumLILAGY

T
chice! ¢ L-\:«ch!in de ‘ff_ﬂ ft \UM\
G

4. Ocupacidn de parcelax

La ocupacién mixima en pilja

L N
L . L e

No se admitirén ed1flcacr0ﬂ§§”secundar;as, debiendo quedar en

globadas en una misma edificacidn, salvo las de tipo comunita

rio.
5. Frente minimo de parcela.
Serd de 6 metros.

6. Edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad m&ximo serd de 0,60 m2 de te
cho/m2 de suelo. -

7. Altura méxima de la edificacidn.

Serd de aplicacién la Ordenanza ne 2 (E.U.A.).

8. Condiciones higiénicas especificas.

La red de saneamiento de aguas fecales y pluviales serid sepa-
rativa, siendo obligatorio la conexidén a la red municipal de
alcantarillado de aguas fecales.

9. Condiciones especificas de habitabilidad.

Toda promccién de vivienda en hilera deberd poseer una calle
de acceso a la edificacidén de anchura minima de 8 metros (5 -
metros de calzada y 2 aceras de 1,50 metros).

Esta calle de acceso tendrd una urbanizacién-similar-a la de-
cualquier via plblica, que serd fijada por el Ayuntamiento al
otorgar la licencia.

10. Parcela minima.

Serad de 300 m2.

11. Se admitir@n como médximo 6 viviendas en hilera y un fren-
te maximo de 30 metros.

Ordenanza n¢ 42;E4B.&L é6§&1
T

c'§£§ﬁ en\ﬁﬁgflos Lradicionalcg

1. Tipologia.

Comprende las viviendas unifamiliares aisladas o adosadas, -
con cubierta inclinada a varias aguas.

2. Usos,
Se definen los mismos que en las Ordenanzas 2 y 3.

No se permitirdn en la nueva edificacién los usos simulténeos
de residencia y establo, tolerdndose la coexistencia de ambos
usos en la misma parcela, en edificios separados siempre gque
estén ligados a la explotacién familiar, no pudiendo conver -
ti8rse en nueva vivienda.

3. La edificacién aneja con destino agropecuario no computa-
rd a los efectos de edificabilidad.

4. Cuando se trate de sustitucidn de edificacidn existente -
destinada a vivienda no incluida en el catdlogo, se permitira
la construccidn del mismo volimen y en iguales condiciones -
edificatorias que aquélla que se pretende sustituir, para lo
cual deberd presentarse documentacién gradfica gue defina el -
estado actual de la edificacidn y una justificacidn escrita -
del volimen existente acompafiando al correspondiente proyecto
de edificacidn.

5. Las condiciones edificatorias (apartados 3, 5,.6, 7, 8, 9,
y 10) serdn las mismas que las de las Ordenanzas 2 y 3, se -~
gin la Tipologia elegida (E.U.A & E.U.H.).

6. La ocupacidn mdxima en planta serd del 60%.

Ordenanza n® 5. T.V. Mixta/Talleres y vivienda

1. Tipologia.

Naves y edificios aislados o adosados.

2. Usos. “.

El uso caracteristico serd el industrial y almacenaje en cate
gorias I y II y situaciones A, B y C. -

Se tolerard el uso de vivienda aneja en las condiciones si. —-
guientes: 2 viviendas cuando la superficie del taller sea --
igual o inferior a 500 m2. Para superficies superiores se --
prohibe este uso.

La superficie méxima por vivienda serid de 150 m2.

3. Retranqueos.

A los linderos frontal y posterior serd igual o superior a la
altura de fachada, con 3 metros como minimo.

Con respecto a los linderos laterales serd de 5 m.

4. Alineacidn exterior.

La alineacidn mé@xima aparece sefialada en los planos de ordena
cidn. - e -
e oris 88

T it €3 Y
e ey 1 82

pot ““ n‘V\
we| 26-10 220
B Sacratarios

5. Ocupacién de parcela. 1
i1 L en Sesiba §

P - 1 (grachiia, #0°

La maxima serd@ del 60%. i

6. Frente minimo de parcela.

i o 8 Bolatia
i puellcsto ©

i pyBL

13

1

1

ol €6 (nmazniu 4o fech Jj
e u\ \f,\}l’“\
taﬁu;ﬂﬂ%ﬁwﬁuuus——-——-

Serd de 14 metros.



BOC - Numero 54

Jueves, 18 de marzo de 2004

Pagina 2889

7. Edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad méxima por parcela serd de 1
m2 de techo/m2 de suelo.

8. Altura maxima de la edificacién.

Serd de 9 metros al alero.

9. Tamafio minimo de parcela.

Sera de 750 m2.

10. Se dispondra una boca contra incendios por cada parcela.

Ordenanza n® 6. S.H.C. Servicios hosteleros

1. Tipologia.

Edificios exentos destinados a actividades hosteleras.

2. Usos.

Los caracteristicos sera@n: hosteleroy comercial.

Se toleraran los usos socioculturales y recreativos {especta-
culos y reunidn piblica), siempre que no superen el 20% de la
superficie construida, asi como un 10% para vivienda, con un
méximo de dos.

3. Retrangueos.

A los linderos serd igual o superior al 50% de la altura de -
fachada, con 3 metros como minimo, excepto en la fachada prin
cipal (o de acceso al edificio) gque serd de 5 metros como mi-—
nime.

4. Ocupacidn de parcela. r:;E;E;:—m_‘-‘-————________

0 lu Comisign Regional gp Urkanismo de

JUL-E}

Ei Secretari,

i
La mixima serd el 50%. f(mmhmuﬂmhumul 26+

PUBLICADD on o Sahlf‘n

6. Frente minimo de parcela. { de Contabric de fachq
a oS . Ti-E. [ Jn
Serd de 14 metr L Eeemhl U
B

7. BEdificabilidad.
El coeficiente de edificabilidad mixima por parcela serd de
1,50 m2/m2.

8. Altura maxima de la edificacidn.

Serd de 12 metros al alero (equivalente a cuatro plantas de -
edificacidn).

Por encima de esta altura se podran disponer trasteos, cuar -
tos de maquinas, etc.,admitiéndose el uso residencial en las -
mismas condiciones gque en la Ordenanza n? 1.

La altura maxima de cumbrera serd de 15 metros, no pudiendo so
brepasar el tejado la pendiente de 35°.
9. Parcela minima.

Ser& de 1.000 m2.

10. Condiciones especificas de urbanizacién.

a. Deberd disponer como minimo de 1 plaza de aparcamiento
exterior a la edificaciédn, por cada 50 m2 construidos

En el caso de uso hotelero, deberd disponerse un nime-
ro de plazas de aparcamiento igual o superior al nime-
ro de habitaciones.

b. Antes de conectarse a la red de saneamiento municipal,
deberd instalarse, dentro de la parcela, un.sistema es
pecifico de depuracién, 465 davactividad que
se realice. APROBACO e

porta Loms3n A
-

PRt

scha a
ftln

Cantobria, en Sesica !
€6 Sec

B
Ordenanza n® 7. E.Q. Equipamlemtﬁhm'“f ol

¥

i

L
quipa -

i G e f
1. Tipologia: la apropiada a ica;?eﬁ
miento. [y
 Ba—
2. Usos. ¥

El uso caracteristico serd el propio de la funcién gue cumpla
educativo, sanitarjo-asistencial, sociocultural y recreativo;
deportivo y militar.

3. Condiciones de edificacidn.

Los equipamientos existentes mantendrdn su actual edificabili
dad. -

Los nuevos eguipamientos dispondran de la edificabilidad nece
saria para su construccién, sefialdndose en el articulo 133 de
las presentes Normas las condiciones basicas de construccidén.

El retrangqueo con respecto a los linderos serd de 3 metros co
mo minimo.

El resto de las condiciones serdn aguellas establecidas en la
reglamentacidén especifica de cada equipamiento.

Ordenanza n¢ 8. L.U.P. Zonas libres de uso y dominioc plblico

1. pefinicidn.

Comprende los espacios destinados a plantacidn de arbolado y
jardineria, las &reas de juego y recreo para nifios, los espa-
cios destinados a proteccién y aislamiento de vias de comuni-
cacibdn, v las &reas peatonales cuya funcidn es gara
comunicacivies no motorizadas.

2. Condiciones de edificacidn.

El vollmen construido se reducirad al minimo necesario para -
instalar servicios complementarios (instalaciones deportivas
al aire libre, servicios de aseo, puestos de venta de articu
los para nifios, periédicos, bebidas y tabacos). -

La altura méxima permitida ser& de 1 planta (3 metros), la -
edificabilidad no sobrepasari 0, ol 7
perficie de ocupacidn maxima de Ja paresl

Centobria, 2n Sesidn fechy |
!

PUBLISADG on o1 oty

Ordenanza n2 9. E.P. Especial

1. pefinicidn.

. . et S

Se incluyen en esta Ordenanza, aquellos usos qué~ tienen-regla
mentaciones determinadas, contenidas en disposiciones legales
Yy otras generales de servicio.

w2 Tipolagi

récter y funcidn del servicio

3. Usos.

Los usos caracteristicos serdn los definidos como "servicios
piblicos".

4. Actuacidn.

La ejecucidn de los servicios e instalaciones urbanas per los
Organismos de quienes dependen las zonas reguladas en las pre
sentes Ordenanzas, requerird dar cuenta previamente del pro =
yecto al Ayuntamiento, a efectos de la emisidn del preceptivo
informe, licencia de obras e inspeccidn técnica de las obras,
cuyc mantenimiento y conservacidén estarin a cargo de la enti-
dad promotora hasta su traspaso, si procediera, a la Corpora-
cidén Municipal.

En cualquier caso se mantendrd la edificabilidad actual de ca
da parcela, prohibiéndose todo cambio de propiedad, que supon
ga, en su caso, merma del caricter piblico de sus instalacio—
nes.

Articulo 99 . Desarrollo de las Unidades de Actuacidn

El presente articulo desarrolla cada una de las condiciones -
especificas de todas y cada una de las Unidades de Actuacidn
delimitadas.

1. Las Unidades de Actuacidn en el suelo urbano son agque

para las que las Normas Subsidiarias establecen“la necesidad,
previa a cualquier accién de parcelacidn, urbanizacién y edi-
ficacidén, de ser desarrollada mediante alguno de los instry -

; . S anien
mentos de planeamiento, gestidn AuA?ﬁB?& mS LgYtentes

- Estudio de Detalle. ‘umﬂdmmhﬂnhdﬂ‘ 26~ -0
|
3

- Reparcelacibn.

i

PUALICADD o0 ¢ Baletts  Et Secretario,

gntahria de fechs

- Proyecto de Urbanizacién. o ¢ Contabtia

ﬁ.ul !

. = . N H

- Formalizacidn de cesiones. H \, M\ |
i ’ resnscssmas e
| I

2. Se desarrollaran mediante los instrumentos gue aparecen es

pecificados en la ficha correspondiente a la Unidad.

3. Las ordenaciones que se detallan podran ser modificadas me
diante Estudios de Detalle, pudiendo definir nuevos viales =
privados de acceso a las edificaciones, pero sin disminuir en
ninglin caso, las superficies de cesibén establecidas en cada -
Unidad de Actuacidn.

4. La dotacidén de aparcamientos exigida por las Normas Subsi-
diarias para los usos permitidos, podrd realizarse en situa -
cidén al aire libre, aneja a la red viaria, en un maximo de --
cincuenta por ciento (50%) del nimero total de plazas de apar
camiento exigidas.

5. Las determinaciones particulares contenidas en las fichas
de las Unidades de Actuacidn tienen el alcance gue a continua
cidn se sefiala:

-~ Superficie: La dimensidén de su superficie es una cifra
de referencia cuyo cardcter es estimativo, pudiendo al-
terarse en el momento de elaborar el instrumento de de-
sarrollo establecido, en mds o menos, en una cuantia no
mayor del diez por cienteo (10%) de la comprendida en la
delimitacidn para adaptarse a los limites de las parce-
las catastrales. Ninguna alteracidn en sus limites po -
drad originar la exclusién de la delimitacidn de suelos
destinados a usos de equipamiento, servicios piblicos y
espacios libres de uso piiblico.
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En el caso de que la cifra que figurase en la ficha in- ) =
dicando la superficie no fuese exacta, se sustituird —- UNIDAD DE ACTUACION N2: 5
por la gue resultare de una medicidén m&s fiable. Es so
bre esta Gltima sobre la que se calcularia el 10% si =

procediese.
OBJETIVCS: Completar la trama urbana. Ty K |
- Edificabilidad: La edificabilidad bruta aslgnada a cada . Articular la unién de Ajo y Rivas. . v £
Unidad dé actuacidn se entiende como maximo absoluto -- - -
Tu2 no podrd ser ada en razdn de n “n cambio  er
la delimitacidn de la zona. La Supehll"le edificable <o
rrespondiente a los uses de equipamiento vy servicios 5] ORDENACION:

blicos no se entenderid comprendida en el maximo edifica
ble antedicho.

Superf
- Cesiones minimas: Las cesiones sefialadas como tales en

Ta respectiva ficha, tendrdn cardcter obligatorio y gra
tuito. - Cesion

Crdenanza de apiicacion: N® 2 (800 m2) y n® 3
Viario: 1.440 m2

Saginact dp Grbaie s de

i

i

!

Articulo 100. Fichas de las condiciones especificas de cada |
Unidad de Actuacidn. !
l

N2 m&ximo de viviendas: 25 . T
3 Ry ! \
- i \
UNIDAD DE ACTUALIION NS 1 - ? = [
g GEST ‘
08 TIVOS; Completar la trama urbana del Convento. - . . .
Obtener suelo para eguipamientos. Sist c PP ’
istema: ompensacién.
Instrum . Proyecto de compensacidén y Proyecto de urbanizacidn.
ORDENACION; nstrumentos: 0% mp! y y! ’
Superficie @) 9.700
Ordenanza de apiicacion: 2h-i0L-
Cesiones: Viario: 20C w2 - -
EQuipamientc: 800 Mm@ « fmmer
NE méxime de viviendas: 14
GESTION: |
UNIDAD DE ACTUACION N2: 6
sistema: Compensacidn. £
Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de compensacidn y Proyecto ‘
de Urbanizacidn.

Completar la trama urbana.

UNIDADR DE ACTUACION N2: 2

]

ORDENACION:

OBJIEYIVCS: Completar la trama urbana vy articular la unidn con el !
L nicieo de Rivas. Superficie () 16.320
DROENAGION: Ordensnza de apiicacion: Ne 2 I
Cesiones:  Viario: 1.640 m2.
Superficia (m? 14.560 es: Viari 6 2

Ordenanza de apiicacion:  n? 1y N& 2 (800 m2)
Cosiones:  viario:  2.600 m2
Suelo L. U .t 2.950 m2
N? maximo de viviendas: 29
N® méximo de viviendas: 80

TION:

Compensa

mantos: Proyscto de urbaniz

Sistema: Compensacion
b2

rovecto de compensacion v

_— — 1

UNIDAD DE ACTUATCION N2: 3

OBJETIVOS;  Obtener sueloc para equipamiento deportive.

—
et e

H [
superficie (m?): 8.120 ] S i o | PP /\'" mo de/
I
Ordenanza de aplicacién: N2 1y ne 050 0y sawﬁ:“?s-—\u\gg II
i Py
Cesiones:  Viario: 400 m2. Stocio,

/

Equipamiento: - 1.720 m2

NE maximg de viviendas: 70 i
UNIDAD DE ACTUACION N9: 7 o,
GESTION: ]
- . . L. £ PRt
Sistema: Compensacidn. R - e GBJETIVES:  oprener suelo para ampliacién del cementefio. . ;
instrumentos: Estudic de detalle. Proyecto de Compensacidn. 1: |
' CRDENACION: N
V] UNIDAD DE ACTUACION N2: 1 _ _—
2
: Superficie (m): 13.300
TIVOS: rama urk 1 sur de Ajo. o ——
: CBJETIVC: Completar la trama urbana al Sur de Ajo Qedenanza de splicacién:  Ne 3 ’“pwm
POLIg Lo
) Cesiones: Espacio libre de uso p pllco 2l ﬁx”iummd,,,,MWy ;
£0tob, "
: ORDENACION: Egulgamlerz‘ttiéo 12100 19, €8 Sesiin fych,
Viario : 2. m. PU
' Supecficie (m:  17.000 . BUCD0 a0 of gy
) Ordenanza de apiicacion: N2 3 ., ) o "””ﬂﬁi‘.w
) Cesiones:  viario:  $00 m2 N¢ méximo de viviendas: .30 .. it
) Espacio libre de uso piblico: 4.300 m2 jlot
4 . i
) ) e :
» N° m&ximo de viviendas: 40 GESTION:
» —
»
»] GESTION: ) .
» Sistema: Compensacidn.. ..
» temi Compensacisn. . .
. Sistem: - pensacidn ) o 1 Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Compensacién. Formaliza-
Inst Detu :rc:yectuyde compensacidn y de urbani cibn de cesiones.-
rmalt n de cesiones.
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UNIDAD DE ACTTUACION N2: g

ZTIVDS:

Obtener suele para eguipamientos.

ORDENACION:

Superficie (9. 14.800

R o arvaniame 6=
Ne 2 [y aorie (oms i Regons! o€ U

i
Cesiones: Eguipamiento: 1,120 m3
viario: 200 m2 1 iatica0 an o Holstn

Crdenanza de aplicacion;

e
i ensesantens | 26304

@ Secretoro.

i

s 0p Comtabric d¢ techo f

- -

N? maximo de viviendas: 26
GESTION:
Sistama: Cooperacidn,

Instrumentos: Proyecto de Reparcelacién. Estudio de detalle.
Formalizacidn de cesiones.

ONIDAD DE ACTUACION N2: 10

DBJETIVOS:
Obtener suelo para equipamientos.

BROENACION:

Superficie

Ordenanza de af

Cesiones:

Compensacion.

nTnEscion v vroyecto do Urbanizacidn.

Proyecto de

UNIDAD DE ACTUACION N2: 11

UNIDAD DE ACTUACION N2: 13 ﬁl

Completar la trama urbana.
Obtencidn de viales.

GRDENACION:

Wi —
30 2egs
Qrdenanza de apiicacian: Ne 2 : " desiin igchg |

icie (W9 20.760

Supe!

QBJIETIVOS:
T Obtener suelo pare equipamientos.

ORDENACION:

s 2.
Superficie (m7): 13.600 I —
i [ pm:m\
A Ruginas) ge e

Ordenanza de aplicacion: N2 3 i ;
: “antabria, en Sesidn fygpg | —,
Cesiones:  Equipamiento: 1.0S0 m2 L 261312
viario: 700 m2. f PV n ot g cl
f 3 {4
NE m&ximo de viviendas: 28 \"\7‘\11“4\
—
GESTION: )
Sistema: Cooperacidn.

Instrumentos: Proyecto de Reparcelacifn y Proyecto de Urbanizacidn.

UNIDAD DE ACTUACION MNZ2: 12

OBJETIVOS: Obtener un aparcamicnto piblico.
Construccidn de una depuradora.
Recuperacidn del acceso a la costa.

ORDENACION:

Superficie (m%):  123.240
Ordenanza de aplicacién: Ne 2 E.U.A.

Cesiones:  Aparcamiento piblico:  2.000 m2
. viarie: 11.200 m2 (sefialado en plano 4.1)

N2 mé&ximo de viviendas: Las indicadas en el Proyecto de La Sorrozuela.

ién.

Sistema: Cao,

Instrumentos: Provecto de Reparcelacidn. Proyecto de Urbanizac:idn

Cesiones:  Viario: 1.700 m2.

N¢ méxima de viviendas: 32 )
GESTION:

Sistema: Cocperacidn.

Instrumentos:  proyecto. de Reparcelacidn. Proyecto de Urbanizacién.

5.2.2. Ordenanzas de proteccidn del arbolado.

Articulo 10l. Proteccién de arboles
—=nTRR0 S P-. FIOteccion de arboles

Cuando se realicen obras en terreno préximo a una plantacidn
de arbolado, previamente al comienzo de los trabajos, deberan
protegerse los arboles a lo largo del tronco y hasta una altu
ra no inferior a 3 metros medidos desde el suelo. Cuando se -
abran hoyos o zanjas en lugares proximos a plantaciones de ar
bolado, la excavacién no deberi acercarse al pié de los &arbo-—
les a mayor distancia gue la correspondiente a S5 veces el dii
metro del arbol a la altura normal (1 m.). -

Cuando en una excavacién resulten afectadas las raices, el re

tggado deberd hacerse en un plazo no superior a i =

diéndose a continuacidén a su riego T ¢ Urbenitmo de
I8 Aroen

Y2500 sor te omis dn Regiond
C e ntataa | 25—}{5&89\

i
[T R
fioan o fetéin €1 Secretario, t

Articulo 102. Prohibiciones PR

Queda prohibido:

- Talar los &rboles incluidos en el suelo urbano.

- Depositar cualquier tipo de material de obra en los al -
corques del arbolado.

Verter gcidos, jabones o cualguier otra clase de produc-
tos nocivos para el arbolado en los alcorques o cerca --
nias de éstos.

- Utilizar el arbolado para clavar carteles, sujetar ca -~
bles o_cualquler otra actividad, que pudiera resultar -
perjudicial para aquél.

SECCION 32. REGULACION DE ACTUACIONES EN

< P ”
NIZAR. o aae00 orte famsan

IA URB2

a3 iirhe

1 Contobrin, en Seidn fecho |

5.3.1. Normas generales. PR ICADGD a0 el B

Qticict de Camtabrin de {echt

Articulo 103. Definicidn

Constituyen esta categoria de suelo aquellos terrenos que las
Normas Subsidiarias, de acuerdo con el modelo adoptado de uti
lizacidén del territorio, destina a ser soporte del crecimien-—
to urbano por considerarlos aptos, en principio, para ser ur-—
banizados.

Articulo 104. Facultades, obligaciones y cargas de los propie
tarios

1. Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo apto pa
ra urbanizar podrén ejercer las facultades realtivas al uso —
del suelo y su edificacidn, con arreglo al contenido normal -
de la propiedad que les corresponde en funcidn del aprovecha-
miento que las Normas asignen a este:suelo; todo ello sin per
juicio del efectivo cumplimiento de los deberes y obligacio —
nes gue, tanto la Ley del Suelo como las presentes Normas, es
tablecen previa o simultdneamente al ejercicio de dichas fa -
cultades.

2. Los propietarios tendradn derecho al noventa por ciento --
(90%) del aprovechamiento que las Normas asignan al suelo ap-
to para urbanizar, si bien tal derecho gqueda condicionado,con
todas sus consecuencias, al efectivo cumplimiento, de las ~--
obligaciones y cargas que se imponen al propietario.

3. Los propietarios de terrenos situados en suelo apto para -
urbanizar est&n obligados a:

a. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o en su caso al ér-
gano urbanistico actuante:

- La superficie total urbanizada de los viales, pargues,
jardines pGblicos, zonas deportivas y de recreo y ex-
pansidén, centros culturales y docentes y los terrenos
precisos para la instalacién y funcionamiento de los
restantes servicios pUblicos necesarios.

~ El diez por ciento (10%) del aprovechamiento del sec—
tor en gue se encuentran los terrencs.

inos sefialados por -
ento de Gestidn Urba

Costear la urbanizacidn en 1los t3rr
los articulos 59,60 y 61 del Reg
nistica.

o
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c. Conservar la urbanizacién ejecutada cuando asi se impor
ga por .las Normas o resulte expresamente de dlsposic18;
nes legales. N

d. Edificar los solares dentro de los plazos fijad: 1 el
capitulo primero del Titulo cuarto de la Ley del Suelo.

e. Mantener los terr ;EE;_-ETHﬂtaeaaneé_giLstertes en con-
diciones de seguridad, s ﬁﬂﬁ?i@ﬂquuowgpga plblico, asi
como preservar suf Gseipihligs %Fuanﬁo» erminacio -
nes de las Normasfasi lo est oth e§§43~89

BLICADD e of oty 5 B S

torio,

Ofi
icicl de Cantabric ¢y facha

Articulo 105. Acc1onesiéenm;tgdas.q”hormggugue 1qs regulan
T 1

1. La Gnica accidn permitida es la ordenhtten_zku los sectores,
mediante la redaccidn.y aprobacidén de los correspondientes -
Planes Parciales.

2. En tanto no se verifique la aprobacidén de los Planes Par -
ciales los terrenos estardn sujetos a las limitaciones indica
das en el articulo 85 de la Ley del Suelo.

3. Las facultades de edificacidn contempladas para los secto-
res de ‘suelo apto para urbanizar, no podran ser ejercitadas -
hasta tanto no sean aprobados los Planes Parciales correspon-
dientes a cada sector, se hayan cumplimentado los tramites --
del sistema de actuacidn correspondiente y se ejecuten las -
obras de urbanizacidn previstas en los mismos, previa la for-
malizacidén de las cesiones obligatorias del Planeamiento.

4. En tanto no se cumplan los requisitos seflalados en el nime
ro anterior, en el suelo apto para urbanizar no se podrd edi~
ficar ni llevar a cabo obras e instalaciones gue no sean las
correspondientes a la infraestructura general del territorio
o a los intereses generales del desarrcllo urbano. Igualmente,
y cuando no hayan de dificultar la ejecucidn del planeamiento,
podrén autorizarse las construcciones provisionales a que se
refiere el articulo 58.2 de la Ley del Suelo con las garan --—
tias que el mismo prevé en orden a su demolicidn.

S. No se podra efectuar ninguna parcelacidn urbanistica en el
suelo apto para urbanizar sin la previa aprobacidn del Plan -
Parcial correspondiente al Sector donde se encuentran los te-
rrenos.

Articulo 106. Requisitos para poder edificar

1. una vez aprobados el Plan Parcial y el Proyecto de Urbani-

n correspondientes y constituida la Junta de Compensa T
cién en los supuestos en gue tal sistema sea aplicable, podra
edificarse con anterioridad a gue 'los terrenos estén totalmen
izados, siempre cue se cumplan los siguientes requisi

a. Que hubiese ganado firmeza, en via administratrva/ el -
acto de aprobacidén del proyecto de reparcelacidn o de -
compensacién, si uno u otro fuese necesario para la dis
tribucidén de beneficios y cargas del Plan.

b. Que la infraestructura basica del poligono esté ejecuta
da en ‘'su totalidad y que, por el estado de realizacidn
de las obras de urbanizacidn de la parcela sobre la que
se ha solicitado licencia, se considere previsible que
a la terminacién de la edificacién la parcela de que se
trata contard con todos los servicios, fijando en la au
torizacidn correspondlente el plazo de terminacidn de -
la urbanizacidn que serd, en todo caso, menor que el de
la terminacién de la edificacién.

C. Que en el escrito de solicitud de 1li prome-
ta, en cualquier caso, &;gﬁh;ﬁdmdﬂeﬁrdbglon -
hasta tanto no esté conéuggégﬁza obra—ds zacion vy

a establecer tal condit en iﬁsmc%sZBﬂebﬁdéggé echo -
de propiedad o de uso due se 11 q BEEchQiPara todo

s 00 pelﬂm in
© parte del edificio. {rualichtd

{ oticiol de Cantabria de facha

Que se preste fianza en CUAREia sufjtien ara lgaran-
tizar la ejecucién de L s bbT ras’' a banizac on la -
parte que corresponda. L~

Q

2. A los efectos del nimero anterior, se entenderd por ini=
fraestructura bésica la instalacién de los servicios urbanos
que se enumeran a continuacidn, en todo el ambito del proyec-
to de urbanizacidén o en cada una de sus etapas de ejecucidn y
sus conexiones con las redes exteriores:

2. Explanacidn.

b. Saneamiento.

¢. Encintado de bordillos y base del firme.
d. Red de distribucién de agua.

e. Red de suministros de energia eléctrica y canalizacio -
nes telefdnicas.

f. Red de alumbrado pablico.

g. Red de gas, cuando se prevea en el proyecto de urbaniza
cidn.

h. Obra civil de los parques y jardines piblicos.

i. Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de ~-
equipamiento.

3. Se entenderd por lnfraestruc ura complementaria que podra
ser objeto de ejecucidn simultdnea con la edificacidn los si-
juientes servicios urbanos:
a. Las vias de servicio exclusivo para acceso a las parce-
las privadas del poligono o unidad de actuacidn y gue -

figuren como espaéios'privados en el Plan o Estudio de
Detalle correspondiente.

.
APAD3ADO por 1
b. Base de rodadura de acerap pliblicas. °"“W“”ﬁuuMKMd
(ontobrig, »n Sesidn fachq Z
¢. Capa de rodadura del pavi EG&DU , —~fi:L?
0 el Bojgyy,

fo

ywm e fachy

H e t l \[\

e. Red de riego e hjdrantele‘~__,;“ JJ/ dﬂﬁ

e
R i

f. Acondicionamiento de los espacios libres prlvéﬁ@s»due -
formen parte de la parcela para la que se haya concedi-
do licencia de edificacién.

5]

S

i Lo

3] smem,,o\

d. Red de canalizaciones teJ

g “Plantaciones, serv1q105 y complementos de parques y jar
dines publicos.

4. La concesién de cualquier licencia de nueva planta del po
ligonoideberd incluir dentro del proyecto de edificaciédn la -
ejecucidén de la infraestructura complementaria al servicio de
la parcela correspondiente si tal infraestructura fuera una -
unidad separable del resto y, en caso de que estuviera desti-
nada para el servicio de varias parcelas, deberd ser realiza-
da en su totalidad simultdneamente a la primera licencia soli
citada.

5. Con la primera licencia de edificacién que se conceda en -
un poligono deberd quedar garantizada la ejecucidn simultdnea
de las plantaciones previstas en el apartado g. del nimero 3.

6. No se permitird la ocupacidén de los edificios hasta que no
esté realizada totalmente la urbanizacién que afecte a dichos
edificios y estén en condiciones de funcionamiento los sumi -
nistros de agua, energia eléctrica y las redes de alcantari--
1llado.

7. El incumplimiento del deber de urbanizacidén simultdnec a -
la edificacién comportard la caducidad de las licencias conce
didas sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de 10
edificado, sin perjuicio del derecho de terceros adquirientes
al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubie--
ren irrogado. Asimismo, comportard, en lo necesario, la pérdi
da de la fianza gque se hubiere presentado para garantizar la
ejecucidn de las obras de urbanizacidn.

5.3.2. Condiciones de la ordenacién y de urbanizacidn.

Artlculo 107. Criterios de ordenacidn

Los Planes Parciales disefiardn su ordenacidn con arreglo a -
las determinaciones contenidas en la ficha del sector, y a =--
los criterios que les sean de aplicacidén de los enumerados a
continuacidn: -

. "“~—~«M

a

903
Se propugnard la repr ducc; ﬁwaé35655;§‘pnes-semejantes
a las que han dado lugamwal$a’qlverSidad\fgﬁU& al de -
las implantaciones tré ek |

laua } ZD UL 391

[
raran -
de ??rmlnan sus ca

b. Los elementos del pal#%j #semqonservaréézgziﬁﬁ
en el sistema de esp?qlos,pgblicos
racterlstlcas.

N "
35 % 2 TR ,«, iR e T
Sé cuil an las condlcxones de bofde~eon.gl sug¢lo urba-
no y con el suelo no urbanizable, asegurando Ia unidad
paisajistica con ellos y la continuidad de itinerarios.

d. E1 nuevo tejido urbano contard con un sistema de &reas
estacionales jerarquizadas, distribuidas de tal forma -
que ofrezcan una accesibilidad semejante a todos los ve
cinos. Los distintos tipes de &reas estanciales se con—
figurarén y dimensionaran de tal forma que favorezcan -
las relaciones vecinales, y satisfagan las necesidades
de suelo para desarrollar un conjunto diversos y comple
jo de actividades al aire libre.

e. Un sistema jerarquizado de calles garantizard la accesi
bilidad uniforme y la continuidad de itinerarios de mo-
do gue se recupere el concepto tradicional de calle y
su multifuncionalidad.

=)

Se proyectard el mobiliario urbano y los servicios mlnl
mos necesarios para hacer confortables los espacios pi-
blicos.

g. Se favorecerd la integracidén de locales destinados a --
usos no residenciales compatibles con el uso residen --
cial.

h. Los centros escolares se integraran preferentemente de
tal forma que dispongan de la fachada imprescindible pa-
ra resaltar la singularidad del uso y asegurar acceso -
cémodo .

i. La situacidn de las areas destinadas al equipamiento -
que hayan de reservarse para templos, centros asisten -
ciales, sanitarios, parques deportivos y demds servi --
cios de interés pGblico y social se establecerd estu --
diando su relac on las redes viar v de peatones,a
fin de garantizar su accesibilidad y obtener su integra
cidén en la estructura urbanistica del Plan.
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Se determinard con exactitud la situacién de los centro
de servicio afectados a la infraestructura de las redes
habiendo de ser incluido su uso pormenorizado, con indi
cacion de la naturaleza del dominio que corresponda.

k. Las actividades no residenciales de la unidad residen -
cial se concentrarédn preferentemente alrededor de los
distribuidores locales y de las calles que comunican és
tos con las areas centrales.

-

Las distintas &reas escolares deberan distribuirse ade
cuadamente en el ambito territorial, a fin de conseguir
que la distancia a recorrer por la poblacién escolar, i
cluida la residente en el suelo urbano actual, sea lo
més reducida posible debiéndose garantizar un buen acce-
so a las mismas tanto desde la red viaria como, especia.
mente, desde la red peator

m. El sistema de espacios piblicos se adaptard al modelo -
del terreno en su estado ? BER e v;Landose moyimiéntos
de tierras que puedan degfigurar su chactex,y;,,_f

Cantubric, en Sesiéa fecht ' VAT -

|
A
——

traterio,

i PUBLICAOD en of Vamm
Articulo 108. Condiciones de 1a gdiiiGachin

1. Las ordenanzas de los Plane Pa}élgi rngetéta;\las condi
ciones generales de la edificadifn : e Itulo %
de las presentes Normas Urbanisticas.

2. Los Planes Parciales desarrollaran la ordenacién con las ti
polegias de edificacién mas coherentes con las determinaciones
que se establecen en la ficha del sector correspondiente.

3. Las tipologias basicas de la edificacidn a utilizar en la -
ordenacién de los sectores y que producen una forma urbana ca-
racteristica son dos:

a. La tlpologla de edificacién tradicional corresponde a la
concepcibn de ciudad en que predomina la configuracidn -
de una imagen tradicional de calle como canal delimitado
por edificaciones. Se caracteriza por la disposicidn de
fachadas formando linea continua y sobre la alineacidn -
de la calle. La unidad bisica de la ordenacidn urbana es
la manzana, normalmente, aungue no necesarlamente, cons-
truida con.edificacién entre medianerias.

o

La tipologia de edificacidn aislada, sea en bloques de -
vivienda colectiva o en viviendas unifamiliares, corres-
ponde a la morfologia urbana en que lo caracteristico es
la existencia de espacios libres exteriores a la cons --
truccién, sean plblicos o privados y con independencia -
de su tratamiento. La calle pierde relevancia v las fa -
chadas de los edificios no se situan sobre la
de calle, ni sobre otros linderos de parcela,

eventualmente pueda darse esa situacién. Formalmente la
calle se configura mediante el diferente tratamiento de
los espacios de sus bordes o por las cercas de cerra -~

miento de las propiedades._ La ord Vs T L]
través de las relaciones ¢mvﬁﬁﬂiw‘édifTéﬂgﬂ . ar-
cel e la sopo t d. d
Sela gue la soporta y entie cads eifiFipey los- g

; - —

o Poietin €l Setratorio,

Los Planes Parciales pormenorizaran en el espacio los usos cu
ya implantacidén prevean con arreglo a lo que establecen las -
fichas de los sectores que constituyen la seccidn 42 del pre-
sente capitulo. Las condiciones particulares se adaptaran a -
lo que se establece en el titulo noveno de las presentes Nor-
mas Urbanisticas.

Articulo 110. Condiciones de la urbanizacién

Los Proyectos de Urbanizacidn deberan cumplir de modo obliga-
torio lo indicado en el capitulo 3 de la presente Normativa.

5.3.3. Condiciones especificas de los sectores del suelo Apto -
para urbanizar.

1. El viario que aparece dibujado en los planos & escala 1:2000 tiene el caracter
de indicativo, debiendo ser definido en los correspondientes Planes Parciales.

|CONDICIONES DE DESARROLLO DEL  s.a.u. - 1

CLASE DE SUELO: Apte para urbanizar SUPERFICIE TOTAL: 63.250 ,
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial

{w:cmﬂw: DE PLANEAMIENTO: Particular ‘
lSISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn i

DELIMITACION: E=1/5.000

OBJETIVOS: ¢, ccer suelo para_edi
do el potencial visual de la ria

wn%t e

|
i
|
i
}

R
’CARACTERISTICAS «u\__\/ {
Uso caracteristico: Residencial
i Tipologia: Edificacidn unifamiliar. ’
’ Edificabilidad : 0,35 m2/m2
Ndmero miximo de-viviendas: 95 3
| cesiones minimas: Suelo libre de uso piblico: 6.325 m2 : [
Equipamiento: Las indicadas en el Art. 10 del |
\ anexo del Reglamento de Planea- :
( mienteo. 1
| !
i
! 1
| _ . 3 o
44;;;_ﬁ“
- ]
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL.  s.a.v. -2
K]
CLASE DE SUELQ; Apto para urbanizar SUPERFICIE TOTAL —g'
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial 162,700 me. 2
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Particular M
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién . p

OBJETIVOS : ) )
- Ofrecer suelo para viviendas de 22 resid
cacibén unifamiliar.

- Establecer un vinculo
la playa de Cuberris.

n tipologia de edifi—l

del municipio (Ajo) y

et
PROBRDD P

o
s, st lmnu\
- patatis

BT echd
?nuﬂw“ﬂflj\ QMV\ |
e =48y
Vit el
CARACTERISTICAS: \</¢/=‘”’"’ 1
Uso caracteristico: Residepnes ;
Edificabilidad : 0,3 m2/m2
Tipologia: Edificacidn unifamiliar [
Namero de viviendas: . 244
Cesiones minimas: Suelo libre de uso piblico: 14.728 m2. 1
Equipamientos: Las indicadas en el Art..10 del Anexo:
del Reglamento de Planeamiento y 3.00
m2, para equipamiento deportivo, que
se localizarén en el Plan Parcial a —
desarrollar. I

=

B

Desarrollo: Podrd efectuarse mediante tres Planes Parciales de‘superflj
cie superior a 3 Hectdreas, cuyos limites responderdn a ac-{ .
cidentes naturales claros del terreno, a cominos y carrete

ras. No dejaran &reas fraccionadas de superficie inferior
a 3 Hectadreas, entre poligonos con Plan Parcial aprobado
o entre el sector de que se trate y el limite del SAU-2.

Las cesiones y reservas de dotaciones se situardn de modo
que se puedan conectar con las de otro sector colindante.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL S-*-v- -3 1 CONDICIONES DE DESARROLLO DEL s.h.0. - 5 ‘“‘%

CLASE DE SUELO: Apto para urbanizar SUPERFICIE TOTAL: 145.900 m2 CLASE DE SUELO: hpto para urbanizar SUPERFICIE TOTAL: m’

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial . ; FIGURA DE PLANEAMIENTO:Plan parcial . i
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Particular > | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Piblica “: ]
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién v '3’ SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién. |

NI x
DELIMITACION: £+175.600 DELIMITACION : ¥

1
'
|

T

L f
B £
H i
; o i L
APRI BRGNS o 1 N &
OBJETIVOS : T | OBJETIVOS ; e
Concentrar la edificacitn en tophs™dia playa,~cohwsiorindo los nficleos Preparar suelo para edificacidn Oamptova el ATHT

ya existentes. PUBLIGASO wh o ol

D‘Hiﬂ:ﬂt(_ﬂt_lris dr (r(i:\» A
Tt og) W
A

7%

Cantobri, en Sesitn fecha

PUBLICADD an ol Saietin &1 Secretorio,

Oticet do Coatobeia ds feckd \ .
i

|
= 0 |

17-EhE 80

5 - R T B

S

3

CARACTERISTICAS: r CARACTERISTICAS: |
Use caracteristico : Residencial N :

E;ﬁ;’“’"ial?d idifécaué" ugifamiliar aislada. Z g;a;l ;?:ldeggi;;cacién colectiva abierta -

icabilidad: 0,25 w2/m ipologia: T

Nimero mdximo de viviendas: 215 (15 viviendas/Ha.) Edificabilidad: 0,45 m2/m2 .

Nimero méximo de viviendas :7150 !
Cesiones minimas: Las sefialadas en el Art. 10 del anexo del Reglamen- .;
to de Planeamiento. r

Cesiones minimas: Las indicadas en el Art. 10 del Anexo del Reglamento
de Planeamiento, gue se situardn en la parte mas = -
proxima a la costa.

Desarrcllo: Podrd desarrollarse mediante Planes Parciales, de super Desarrollo: Se ejecutard mediante un Gnico Plan Parcial.
ficie superior a 3 Hectdreas. - : s T
Las cesiones se concentrardn en la zona Oeste del sector. |

AR DR

nectarse con las del sectcr colindante.

Las cesiones y reservas se situardn de modo que puedan co-

-

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL  s.a.u. -4 } )
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL  s.au. - s j

ICLASE DE SUELO: apto para urbanizar SUPERFICIE TOTAL:
. i 0000 7.
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial CLASE DE SUELO: Apto para urbanizar SUPERFICIE TOTAL: 71.400 m2
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: particular FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
MA DE ACTUACION: c i& :
SISTE orpensacion INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Particular
- SISTEMA DE ACTUACION: compensacidn
DELIMITACION : E-17/5.000 W :
- - - " F¥am
s DELIMITACION: P i E=1/5.000
- }: — — - -
- i 7
:;J T
i HE
e
HH
7
HHH HHHHHHHF R .
LA Py ——
Tl o
OBJETIVOS : I e e
Completar el crecimientd de Ajo hacj&U®Tamarye, ~/UL‘R9/
; Ofct de oty hd:'u% OBJETIVOS :
ke Completar la urbanizacidn del .irea A¢PFlMoraays is
/ @Jﬂ“\ 3 Cotobis,en S fgh / 59971 % brbieme g !
S ’ PUBLICAZQ 26-/y1 g /
— . L Oficat gy o ‘"'”’w&n\g
= e LA 1 oy e,
CARACTERISTICAS: - el f.n,/ { |
Uso: Residencial e ———— [0 ‘11 1 j
Tipologia: Edificacidn unifamiliar CARACTERISTICAS: “\l
E-dificabilidad: 0,30 m2/m2 Uso : Residencial J
gums_aro méximo de viviendas:9g Tipologia: Edificacidn unifamiliar aislada.
esiones minimas: Las fijadas por el Art. 10 del Anexo del Reglemento Edificabilidad: 0,25 m2/m2
de Planeamiento. Nimero miximo de viviendas: 105 N
S . - . i ini : indi Art. 10 del a del Reglemen-
Nesarzollo: e ejecutard mediante us Gnico Plan Parcial, que concen- Cesiones mininas ¢ Las indicadas en el o1 Anexo ’
traré I!.as cesiones y dotaciuones en el Sur del Plan, en .
.una 0nica zona. Desarrollo: Podrd desarrollarse mediante Planes parciales, de superfil
cie superior a 3 Hectareas, L L.
Las ceSiohes se concentraran.en la parte mds préxima a
la playa. :
Las cesiones y reservas se situardn de modo que puedan
conectarse con las del sector colindante.-
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL s.r.v. -7

2

e —
suPERin\g‘E FOTAL} 12
S

CLASE DE SUELQ: Apto para urbanizar
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Particular
SISTEMA DE ACTUACION:

Compensacién

DELIMITACION :

E=1/5000]

/ Termino
OBJETIVOS :
Preparar suelo urbanizable fewropenooutpdaitkepiy Meumpiile o
Cantabria, enSentinfucha | 2§~ JUI1L~ 85
El Se¢cetorto,

PUBLICAGD en ol Yoteld

dn Cantedria de fache
o

o

Ra—

CARACTERISTICAS:

Usoz Residencial

Tipologia: Edificacibn unifamiliar aislada
Esdificabilidad: 0,25 m2/m2

¥imere maximo de viviendas: 120

Cesiones minimas: Las sefialadas en el plano 4.5, (escala 1:2000)

(63.500 m2).

Desarrollo: Se ejecutard de acuerdo con un inico Plan Parcial.

Deber&n incluir entre sus determinaciones la construc-

cidén de una depuradora para 1.500 habitantes en el em
plazemiento Sefialado en el plano n¢ 2.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL s.a.v. -8

Apto para urbanizar SUPERFICIE

CLASE DE SUELO:
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Particular i

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién

S
DELIMITACION:

]

- =
ﬁ[!l]s.sxmz

OBJETIVOS :
Posibilitar el u8c turistico -de gy
que se generen impactos visuales pietd

: rdximo a la costa, sin

s YR

Contabiic, an Sus g 5 /UL\

k! = -

o: »m 16400 on botetis g 3 8 9}
e de Cottabrn dy fogpy ererario,
I2-FHc gal i

ol de Urbenssmy gy

CARACTERISTICAS:

Uso : Residencial
Tipologia: Edificacidn unifamiliar aislada
Edificabilidad: 0,25 m2/m2

Nimero miximo de viviendas: 118
Cesiones minimas :.Las establecidas por el Art. 10 del Anexo del Re-
glamento de Planeamiento.

Desarrollao:
ficie: superior a 3 Hectdreas.

Las cesionés y réserva de dotacionés en la parte mas
oréxima a la costa

Podrdn desarrollarse mediante Planes Parciales, de super

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL

-
S.2.0. - 9 g

[CLASE DE SUELQ: apto para urbanizar

FIGURA DE PLANEAMIENTO: plan Parcial
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: particular
SISTEMA DE ACTUACION:

SUPERFICIE TOTAL} 2% +0

Compensacién

DELIMITACION:

WK

]

OBJETIVOS : APROBADD par |5 Comsién Kagicnol ds Urkaatsmo do |

iy
preparar suelo urhenizable en la Jupldeteusmasol Dhendd g3
PUBLICADD o0 ¢ Boletia  El Sucrarorio,
Oficial de Caatoheiz de fycha

El Sucretorio,

|

CARACTERISTICAS:

Uso : Residencial N
Tipologia : Edificacién unifamiliar

Edificabilidad: 0,30 m2/m2

Wimero maximo de viviendas: 24

Las establecidad en el Art. 10 del Anexo del Regla-|»
mento de Planeamiento.

Cesiones minimas:

Desarrcllo: Se ejecutard un finico Plan Parcial. R

Las cesicnes se cancentrardn junto al Nicleo Rural.

—

]

]

SBEAU-10

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL

rCLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. SUPERFICIE TOTAL: 32 400 mz

FIGURA DE PLANEAMIENTO: plan parcial

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: pParticular

SISTEMA DE ACTUACION: compensacién.

DELIMITACION: E~1/5.000
OBJETIVOS : 7
Ofrecer suelo para viviendas de 2% rgs3 ia, en tipologia de |

EES

'y m :
T g

edificacion unifamiliar sislada. .
i, 1Sy

2 T
e e B

ol de Cantapy;, s feg & S'W
oot ;
IR 20! gol  J1

CARACTERISTICAS:

Usc caracteristico :

T
—_ / 7
residencial. — ‘
edificacion unifamiliar aislada.
0,25 m2/m2.

50 viviendas

Tipologia :
Edificabilidad :
N® médximo dé viviendas :
Cesiones : Las indicadas en el Art.10 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento.

Desarrollio : Se ejecutara mediante un Unico Flan Parcial.
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SECCION 42, REGULACION DE ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

5.4.1. Normas generales.

—

Articulo 111. Definicién /"RDEADH ,n,,”,\\
i3 Regiome
! da 1y,

Se clasifica como Suelo No Urb;‘n&""[“ﬁﬁk@;@,}h{g w@ e -
servar del proceso de desarrol @(/y{@%ﬁo y e (il.&-m 3‘:9 -

caracteristicas naturales debe[ﬁg&dobjﬂﬁbhde PER i --
acuerdo con los articulos 11.3};3:2. 20Hbia80,, 81, Y 86wl la
Ley del Suelo y las determina?ﬁgnaﬁAgon;e idas el 91,f92.n
y 93.1 h. del Reglamentc de P¥dneamiénto.-Cl {

»~\\
Articulo 112. Nicleo Rural —

1. Se considera Nicleo Rural a un &rea de Suelc No Urbaniza -
ble, definida como agrupacién de poblacidn existente, no sus-
ceptible de ser considerada como urbana, por estar formado —-
por un minimo de 5 viviendas agrupadas, de tal modo que se -
produzca una densidad de ocupacidn del territorio inferior a
9 viviendas por Hectdrea, siempre y cuando se trate de vivien
das vinculadas a los usos agrarios al menos en un 75%. -

2. En ningiin caso podrdn considerarse como niicleos rurales, a
los efectos de generar derechos edificatorios, ninguna agrupa
cién de viviendas no tradicionales, o urbanizacién, que se ha
ya producido mediante un proceso de parcelacién simultinea o
sucesiva no amparada por una tramitacién urbanistica.

3. Se definen expresamente como Nicleos Rurales, los asenta -

mientos de: Otienes, El Mazo, Rivas, Las Escuelas, Viadero, -
Gargollo, San Julian I, San Julian II y El Quejigal.

Articulo 113. Definicidén del concepto de Nicleo de poblacidn

1. Se entenderd por niicleo de poblacidn dentro del suelo no -
urbanizable todo asentamiento humano que genere objetivamente
necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales como red
de suministro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado ~
piblico, sistema de accesos viarios, etc., que son caracteris
ticas de las &dreas con destino urbano. -

2. De acuerdo «con 1o especificado en el art. 86 de la Ley del
Suelo y 93.c del reglamento de Planeamiento, se consideran co
mo condiciones objetivas que hacen posible la formacidn de un
(15 nicleo de poblacidn, la concurrencia en este tipo de sue-
lo, de mds de 5 viviendas en un circulo de 100 m. de radio --
trazado desde el emplazamiento propuestq para la nueva vivien
da solicitada. . -

La construccidn de la vivienda familiar o edificacién’en un -
nicleo rural no posibilita la formacién de nicleo. E

3. En las zonas limitrofes con el suelo urbano, no se contabi
lizaradn para el célculo, las edificaciones existentes en el =
mismo.

Articulo 114. Requisitos para la tramitacidén de licencias en
Suelo No Urbanizable.

1. La solicitud de licencias en Suelo No Urbanizable, al mar-
gen de las prohibiciones establecidas en otrbs articulos de -
estas Normas, se tramitar&d de acuerdo con el art. 44 del Re -
glamento de Gestidn cuando se trate de edificaciones o insta-
laciones de utilidad piblica o interés social y de viviendas
familiares (uni o bi).

2. La decisidn de la Comisidn Regional de Urbanismo sera vin-
culante para el Ayuntamiento en caso de denegacidn y no vincu
lante en el caso contrario.

3. La administracidén municipal podra otorgar o denegar la li-
cencia a la vista de los informes gque obren en su poder, espe
cialmente en relacidén con las garantias de veracidad de la 12
formacién sobre el destino de las construcciones objeto de 11
cencia o sobre la relacidn directa con las explotaciones agri
colas. s

Asimismo se deberd presentar el certificado de registro que -
demuestre la vinculacidén de las parcelas hasta alcanzar la su
perficie requerida.

4. Para la solicitud de licencia serd necesario la presenta -
cién del correspondiente proyecto técnico, visado por el Cole
gio profesional respectivo.

5. Un informe ambiental conforme al articulo 81 de las presen
tes Normas.

6. Para que puedan autorizarse actividades que requieran y --
originen la presencia permanente de personas (vivienda, usos
industriales e instalaciones al servicio de las carreteras)

deberd justificarse que la parcela dispone de acceso rodado,
suministro de agua potable en condiciones sanitarias adecua

das, saneamiento que satisfaga las condiciones que le fuera

de aplicacidn para aspovssb fl GRdsbEhdad daqppnistro de --
energia eléctrica. —

5.4.2. Condiciones de uso y edificacién.

Articulo 115. Condiciones de uso

1. Usos caracteristicos.

Se consideran usos caracteristicos de los suelos no urbaniza-
bles, los siguientes:

a. Los que engloben actividades de produccién agropecuaria
entendiendo por tal la agricultura, la horticultura y -
la floricultura a la intemperie o bajo invernadero; la
explotacidn maderera, la cria y guarda de animales en -
régimen de estabulacién o libre, la cria de especies --
piscicolas, la caza la pesca.

n!inpenaq o —

b. La defensa y mante mleng%”ﬂéﬁﬂmed;amg%pg
cies que implican sucGens: cidrry jora. KA

de reservas naturales. | Zﬁ‘fUL_ggl

Al

El Secratarig,

sus espe
rmacién -

; 30 0 ol Solariy
Oficiat de Lantabyri

I Ofic abria de fechg

ic~F;

a. son compatibles, s bﬁn»la‘agjl articulo 57 de

estas Normas, en el § abl sih perjuicio
de las limitaciones que se deriven de

egoria de -
suelo de gue se trate:

- La acampada €n instalaciones adecuadas a tal fin.

- Los vertidos de residuos sélidos, tipo a. articulo 76.
1.

- Los usos vinculados al mantenimiento de los servicios
plblicos, de las infraestructuras y las instalaciones
de servicio a las carreteras, como gasolineras, pues-
tos de Cruz Roja, talleres y restaurantes.

—

- La vivienda unifamiliar.

- Cuantos otros estuviesen directamente vinculados a —--
los usos caracteristicos.

b. Excepcionalmente podrd autorizarse la implantacién de -
usos ligados a la produccién industrial cuando la acti--
vidad a desarrollar esté relacionada con explotaciones
agricolas,--ganaderas o forestales, o por requerir una -
localizacién condicionada por las materias primas a uti
lizar, y se acredite la concurrencia de circunstancias
que impidan o desaconsejen llevarla a cabo en las areas
del territorjo expresamente calificadas para acoger el
uso industrial. Ademds deberin resolver por si mismas:
los accesos y comunicaciones, los suministros de agua -
industrial y potable, evacuacién de residuosasias@os y/
o ligquidos, energia eléctrica y los problemas residen -
ciales o comunitarios de su personal. En este caso se -
rén preceptivos los informe previo de la Comisidén Re-
gional Urbanistica-

3. Usos prohibidos.

a. Quedan prohibidos los usos no contemplados en los apar-
tados 1 y 2 del presente articulo; en concreto las par-
celaciones, segregaciones y divisiones de las fincas se
gin lo dispuesto en la legislacién agratia (art. 85.4 Y
94.]1 de la Ley del Suelo). N

b. Las condiciones objetivas que de manera aislada o simul
ténea constituyen una parcelacidén son las siguientes:

- Existencia de un plan preconcebido o proyectado de ur
banizacidén o programa de actuacién comiin.

- Accesos seflalizados exclusivos y nuevas vias de tran-
sito en su interior.

- Servicio de agua potable y luz, para cada una de las
parcelas, con captacidén y transformacidn comiin a to -
das ellas.

- Centros sociales, deportivos, de ocio y recreo para -
uso de los propietarios de la parcelacién.

4. Cuando por causas no naturales, sg_gggﬁuzea‘{?‘ﬁ%gg‘ari -

o
cién del uso fijado en essgs,Nerma§@mﬁAhé§ﬁgc'ﬂ ocupa
deberd ser utilizado parafemom®SMs us. ‘U’g’é negnlsin -~
ningdn uso o aprovechamiepto en unsmbhay ol quin~-
ce (15) afios. o ’00 o o Botetin Bt Sueratorio:

yBLICA
P o de Conoarie 200 &“‘\
Articulo 116. Edificaciones pd#leiwas (,3\ J
=T M

1. En los suelos no urbanizabl perjuicio de las limita
ciones que se deriven de las categorias de suelo, solamente -
estard justificada la edificacién si estd vinculada a:

a. Las explotaciones agropecuarias.

b. La conservacién del medio natural.

c. El mantenimiento de los servicios urbanos e infraestruc
turas.

2. Previa justificacidn de la necesidad de ser realizada en -
suelo no urbanizable y siguiendo el procedimiento previsto en

el articulo 43.3 de la Ley del Suelo, podran edificarse iijz
laciones para: AN P
a. El mantenimiento de los nicleos de acampada ya existen-
tes y la formacidn de otras actividades de utilidad pa-
blica o interés social.

b. La produccién industrial bajo idéntica justificacién a
la prevista para el uso industrial.

c. La vivienda unifamiliar aislada con la justificacidn --
previa de que no existe la posibilidad de formacién de
nicleo de poblacidn.

3. En todo caso, cualesquiera de las construcciones e instalg
ciones a que se refiere el presente articulo deberan vincular
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se a parcelas independientes que reunan las condiciones fija-
das en estas Normas.

it
raional, de {rhanismo de

Articulo 117. Condiciones parijfggga;Zféﬁﬁfé Vi 1l ala

roduccidn agropecuaria. it -
£ < de(umuhnu o eateto | 28 jd\. LER

_toTdok 27
a gﬁ%Qudaennlnﬂépéﬂﬂéhc1 de
egg%qp@ﬁﬁ copgicione
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g

e—ae-roE Tinderos.

b. Su superficie no superard los ocho (8) metros cuadrados.

Podran instalarse en cualquier
su tamafio, siempre que cumplan

1. Casetas para almacenamiento

a. Se separérén tres (3) me

-c.” a“altura méxima de sus cerramientos con planos vertica
: es‘sera de.tres (3) metros y la méxima total de cuatro
con cinco (4,5) metras.
T
d." Carecerén, de cimentacidn.

2. Invernaderos o proteccidn de los-cultivos:

a. Cumpliran las mismas condiciones de las casetas para al
macenamiento de aperos de labranza; salvo que su super-—
ficie podrd alcanzar una ocupacidén del sesenta por cien
to (60%) de la parcela.

o

Deberén construirse con materiales traslicidos y con es
tructura facilmente desmontable.

¢. En el caso de invernaderos comerciales resolveran en el
interior de su parcela el aparcamiento de vehiculos.

3. Almacenes y establos, o criaderos de animales:

a. Se separardn un minimo de quince (15) metros de los lin
deros de la finca.

b. La altura midxima de sus cerramientos con planos vert'qé
les sera de cuatro con cinco (4,5) metros y 1la
total de seis (6) metros. i

Q

Los proyectos para su edificacion contendrin especifica
mente la solucidén adoptada para la absorcidn y reutili=
zacién de las materias orgdnicas que en ningln caso po-
drén ser vertidas a cauces ni caminos.

Articulo 118. Condiciones de la edificacidén vinculada al man-
tenimiento de los servicios publicos e infraes-
tructuras. X

1. No se podra implantar ninguna construccidn eh parcela de -
dimensidén inferior a mil (1000} ‘metros cuadrados.

2. Se separaran cinco (5) metros de los linderos de los cami-
nos y de las fincas colindantes, y los indicados en la Ley de
Carreteras y su Reglamento.

3. No se edificard a menos de cincuenta (50) metros de ningu-
na otra edificacidn existénte, salvo en las instalaciones de-
dicadas a produccidn, almacenamiento o expedicidén de materias
peligrosas gue se separaran doscientos cincuenta (250) metros.

4. Las construcciones tendrdn como maximo una superflcle edi-
ficada de 500 metros cuadrados y en ningin cupacidn
superard el veinte por ciento (20%) o ;ppeéflc de la -
) e ¢ 3\

parcela.

. - 0aR00
5. La altura maxima serd dd cuatr adﬂ“ kﬂnn—gq;sifﬁe ros,sal
vo en las gasolineras que pbdm@™s canﬁ@mhlo% oce (12)j metros.

0 *
aLICAD! fechd )
p&‘\g\qg feerito da dincuen
E‘h\?fl% en rest es -
21 i
/‘

6. Se dispondrad de una plaza\
ta (50) metros cuadrados edi
que se dispondra una plaza P
dos.

metros cuadra

Articulo 119. Condiciones de la edificacidén vinculada a la --
acampada.

1. No se podrd levantar ninguna construccién en parcela de di
mensidn menor de veinte mil (20.000) metros cuadrados.

2. El area de concentracidn de tiendas de campafia o caravanas
se separara de los linderos de la finca una distancia minima
de quince (15) metros.

3. La ocupacién de la superficie de la finca por el area de -
acampada no serd superior al cincuenta por ciento (50%) de la
finca.

4. Podran construirse edificaciones fijas con una edificabili
dad méxima de cero con cero cinco (0,05) metros cuadrados de

parcela, y con altura maxima de cuatro con cinco (4,5) metros.

5. Se admite la existencia de una vivienda destinada al res -
ponsable del Camping, que se situard en el edificio de servi-
cios.

6. La finca que se destine a actividad de acampada, se arbola
r& perimetralmente, completandose el cierre con un seto o --—
plantacién vegetal arbustiva.

7. Se prohibe la instalacidn permanente de tiendas y carava -
nas, asi como la parcelacidn y/o segregacién del terreno en -
el que se sitlla la acampada.

8. Serad de aplicacidn la legislacién sectorial tanto estatal
como regional.

Articulo 120. Condiciones de la edificacidn vinculada a acti-
vidades declaradas de utilidad publica o interés
social.

1. No se podrd Ievantar ninguna construccidn en parcela de di

mensidén menor de cinco mil |(SaddRfblemati@atembdnades i -

2. Las construcciones se seg@mtﬁéﬁ““dﬁb4 ZGHUUbedEbF de los
linderos de la finca.

PUBLICADO n of Boletin  EI Secretorio,

3. No se edificard = a me?%ﬁiffﬂﬂﬂiﬂﬂfulni3enta (50) me -

tros de ninguna otra edificﬂ51Pn_1¥15tg eq

.. La edlflcabllldad maxi. uperarei—vator de cero
con qulnce (0,15) metros cuadrados por metro cuadrado.

5. La altura mdxima de la edificacién serd de nueve (9) me --
tros que se desarrollaradn con un méximo de dos (2) plantas.

6. Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada cincuen
ta (50) metros cuadrados edificados.

7. Se cumpliran las condiciones generales que para el desarro
1lo de la actividad prevista se establezcan en estas Normas,y
cuantas otras existanode rango municipal.

Articulo 121. Condiciones de la edificacién de vivienda unifa
miliar.

1. Las edificaciones se separaran de los linderos una distan-
cia superior a diez (10) metros.

2. Se podré construir una vivienda unifamiliar sobre una par-—
cela de superficie minima de cinco mil (5.000) metros cuadra-
dos. La edificabilidad mdxima admitida serd de cero con cero
cinco (0,05) metros cuadrados por metro cuadrado.

3. Las superficies indicadas en los apartados 2 y 3 son ngl-
das para cualquier categoria de Suelo No Urbanizable, sin per
juicio de las limitaciones de uso que se deriven de la misma.
Se excluye la limitacién de superficie a la categoria de Sue-
lo No Urbanizable No Protegido, en la que se deberd cumplir -
lo indicado en el punto 5.4.4. de estas Normas.

4. La edificacién tendra una altura madxima no superior a 2 -
plantas ni seis (6) metros a la cara inferior del forjado de
cubierta y nueve (9) en total.

5. Cumpliréd las condiciones gggg;ﬂleﬁ“‘ 1ad tas Nor-
mas para las viviendas en &ﬁ&mﬁﬁ%dg;he& Txbpno y  --
cuantas le fuesen de apllc%blon de caraﬁgii-dincip O supra
municipal. En concreto, nolpodransédiEt! icios de -=

Sur

uso plurifamiliar (artlculé 64 agaﬁgadwhl BY

ha
' v ae Cantobria € et

Qv’““ ‘\
Articulo 122. Condiciones de 1&5,é%iflcaJloneﬁﬂygaeatadas a —
Ta produccidn \i.nduW'

1. A los efectos de su regulacién diferencial, se distinguen
dos categorias de las industrias gue pueden establecerse en -
el suelo no urbanizable:

a. Las que, por su sistema de produccién, estén extremada-
mente vinculadas con la extraccién de la materia prima,
o su caricter o dimensidn resultasen incompatibles con
los suelos urbanos.

b. El restos; excepto las manifiestamente peligrosas, suje
tas al procedimiento previsto en el articulo 43.3 de la
Ley del Suelo cuya instalacidén estd@ prohibida en el ter
mino municipal.
2. No se podrén levantar ninguna construccidn en parcela de di
mensidén menor de dos mil (2.000) metros cuadrados, en.Suelo No
Urbanizable simple (SNU) de cinco mil (5.000) metros cuadrados,
en Suelo No' Urbanizable Protegido (SNUP).

3. Las industrias se. separaran diez (10) metros de linderos de
la finca.y doscientos cincuenta (250) metros e cualguier otra
construccidn en la que se produzca.presencia habitual de berso
nas o concentraciones-temporales.

4. La edificabilidad maxima serd la correspondiente a cero -
con dos Englﬁmetros cuadrados por cada metro cuadrado.

5. La altura maxima de la edificacidn serd de nueve (9) me --
tros y la edificacidén se desarrollard en un maximo de dos --—
plantas. La altura maxima podri ser superada por aquellos ele
mentos imprescindibles para el proceso técnico de producc1on

6. La finca en la que se construya el edificio industrial se

arbolard perimetralmente con una distancia méxima entre arbo
les de cinco (5) metros.

7. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100)
metros cuadrados que se construyan.

8. Se cumpliran las condiciones generales que para el uso in
dustrial se sefialan en los suelos con destino urbano.

Articulo 123. Condiciones estéticas.

1. Las condiciones estéticas y tipolégicas de las edificacio
nes deberan responder a su cardcter aislado y su emplazamien
to en el medio rural. Se aplicard lo previsto en el articulo
73 de la Ley del Suelo y articulo 98 de su Reglamento de Pla
neamiento. -
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2. Se procurara que las edificaciones se adapten a las condi
ciones del terreno natur~I;E§?_E*ngcse-mediéacaz__a topogra-
fia del mismo salvo casoF exc e&”ﬁ 244 Rpigpol g te justi-
ficados. En este caso se€] deheﬁa“gﬁg petacidn -
del lugar mediante sie eéﬂécn&ﬁ hrbdreas -

arbustivas autdctonas. P”W“m “ " lﬂM"ﬂ Et Secratario,
Oficiol de Cantabtia dg fechy
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3. Las fachadas deberan uadéfr¢gmpgs am:
te revoco o enfoscado y
mamposteria.

cabgdas median

1al te illeria o

4. Se prohibe el uso de materiales cerémicos vidriados.

5. La cubierta de las edificaciones (salvo en las industrias)
deberd ser inclinada (2, 3 & 4 aguas), con pendiente no supe
rior a 35° y terminacidn mediante teja curva roja.

6. Las carpinterias exteriores no podrdn ser de aluminio --
blanco ni de color oro, prohibiéndose asimismo las carpinte-
rias de hierro.

*7. Los cerramientos de las parcelas seran preferentemente ve
getales. El cierre podrd disponerse con muro de mamposteria
vista de altura no superior a un (1) metro , completado en
su caso mediante protecciones diafanas, estéticamente admisi
bles, pantallas vegetales o elementos semejantes hasta una -
altura maxima de dos con cincuenta (2,50) metros.

articulo 124. Condiclbnés—de fratamiento del entornd.
¥

Con el fin de evitar los impactos negativos de las actuacio -
nes en el Suelo No Urbanizable y potenciar su integracidén en
el paisaje natural se establecen las siguientes determinacio-
nes:

1. Tras todo movimiento de tierras se deberd sembrar hierba o
especies arbustivas autdctonas (REVEGETACION)

2. Se deberad efectuar plantacidén de arboles dg especies autoc
tonas:

Y
- En el interior y rodeando las parcelas de las construc -
ciones agropecuarias y servicios de interés social.

- En los bordes de los caminos de nueva apertura.

3. Las especies autdctonas de plantacién obligatoria serén:

- abedul - chopo - magnolio
- acebo - encina - olmo

- &lamo - espino blanco - pléatano
~ arces y albar - roble

- avellano - fresno - serbal

- castafio - haya - tejo

- cerezo - laurel - tilo

4. El Ayuntamiento podra exigir de cualquier actividad que -~
precise la licencia para su instalacién, la redaccién por --
cuenta del peticionario de un estudio de impacto visual en el
que se refleje de manera fiel la realidad existente (documen-
tos fotogréficos) y la nueva situaicén resultante de la pro -
puesta, evaluando especialmente su adecuacién al paisaje natu
ral y el perfil topografico.

5.4.3. Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido

Articulo 125. Definicién

1. Es aquel que por sus valores debe ser objeto de un trata -
miento especifico, que evite no sdlo su urbanizacidn sino~ un
uso que implique transformacidn de sus aptitudes.

2. Se consideran los siguientes tipos de Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido:

- zona de valor ecolégico-paisajistico.

- zona de valor produckive.” ~TTT™|_LbTiUL- 89[
PURLICADO en ef Roletin  Ef Secrerarg,

Giciol de (¢

|
Jtalacﬁéngde_lampgzgg\(ar s de acam

- zona vulnerable.

3. En &l se prohibe la i
pada) y caravannings.

Articulo 126. Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido -
por su valor ecoldgico-paisajistico.

1. Se consideran Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
por su valor ecolbgico-paisajistico aquellos ecosistemas re -
lictos cuya destruccidn puede suponer la desaparicidn de comu
nidades irremplazables y una pérdida irreversible de los re -
cursos genéticos y valores perceptuales.

2. El uso caracteristico de esta categoria es el mantenimien-
to del medio natural.

3. Son usos compatibles las actividades agricolas existentes,

el ocio y las actividades culturales o deportivas, que no exi

jan. instalaciones permanentes y se desarrollen al aire libre
y bajo control del Ayuntamiento.

Estar&n permitidos los usos ligados al mantenimiento de los -
servicios plblicos y las infraestructuras.

4. Son usos prohibidos, los restantes.

S. En las edificaciones existentes se permiten las obras’ de
mantenimiento y consolidacidn.

6. No se permiten obras o instalaciones de nueva edificacidn
ni de cerramiento de parcelas.

7. Se distinguen las siguientes é&reas:

7.1. Areas gque albergan vegetacidn autdctona, sea en forma
arborea, arbustiva o herbacea

- Se prohibe de una manera absoluta y total la des -~
truccidén 6 disminucidén de cualquier especie que lo
forma.

~ Unicamente seran permitidos aguellos cuidados fores
tales que ayuden a la renovacidn y fortalecimiento
del bosgue autéctono, asegurando su caracter natu -
ral.

7.2. Recursos hidricob ="

A efectos de estas Normas se considera la red hidro -~
grafica superficial y la subterrdnea como un Gnico -—
flujo que constituye el llamado ciclo del agua. Se re
coge asimismo el espiritu de la nueva Ley de Aguas y
se establecen las siguientes determinaciones:

7.2.1. Complejo fluvial

— Se prohibe toda modificacién de la composicién arbd
rea, arbustiva & herbicea de las orillas o margenes
de las aguas superficiales, al cénstituir un ecosis
tema maduro de gran valor (ECOTONq)

- Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces, ro
cas, arenas y piedras existentes en 1os mismos en -
cantidad susceptible de perjudicar a la capacidad -
del medio.

Sobre la proteccidn de la riqueza piscicola de ---
aguas continentales, se estard a lo dispuesto en la
Ley de Pesca Fluvial de 24 de Febrero de 1942 Y Re-
glamento, Decreto de 13 de Agosto de 1966, O.M. de
Agricultura de 5 de Agosto de 1960 y O.P. Gobierno
de 20 de Marzo de 1962.

7.2.2. Aguas subterréaneas
1. En el caso de efectuarse prospecciones o sondeos a
fin de realizar captaciones de agua subterrinea, se
rd necesario de manera previa al nuevo alumbramien—
to, la presentacién de un estudio en el que se con-
templen como minimo los siguientes aspectos:
- Antecedentes y finalidad.

- Situacidén de la obra que se proyecta.

Volimen del acuifero.

Caudal a explotar.

Capacidad de recarga del acuifero.

Contaminabilidad del acuifero.

Presupuesto, incluido instalaciones.
- Estudio econdmico y rentabilidad.

2. Dichos proyectos tendran que ajustarse a las normas
que dicta la nueva Ley de Aguas.

Si durantf la ﬂ:}d Mese tes Normas se -
efectuase, anmapg“ uife! %unicipio (u --
otro de ramge Que_selencuentre in --
cluido) todos los terrenos situados en la proyec --
cidén ortogonal desde aquéllos hasta la superficie -
pasaran automdticamente a ser calificados Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido por su vulnera-

bilidad.

w

4. Se recomienda el control por parte de la Corpora -
cidén del ritmo de extraccidn de las aguas subterra-
neas, ya que una sobreexplotacidén afectaria directa
mente al ciclo global del agua. -

5. Seran de aplicacidn las prohibiciones detalladas en
el Capitulo 4 de estas Normas, a fin de evitar que
se verifique cualquier proceso contaminante que pu
diera afectar directa o indirectamente al régimen -
hidrico, tanto superficial como subterréneo.

7.3. zona Litoral

1. Se considera como tal el espacio delimitado en el -
plano de clasificacidn, constituido por: zona coste
ra (acantilados y playas), zona de ria (ecosistema
de marisma) y franja de proteccidn.

2. En esta zona se prohibe todo uso que altere las con
diciones naturales actuales y expresamente las ac —
tuaciones de urbanizaicdn, deforestacién, deseca --
cidén de marismas, parcelacidn, apertura de nuevos -
caminos y colocacidn de vallas publicitarias.
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Articulo 127. Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido -
por su valor productivo.

1. Es uso caracteristico de este suelo el que engloba las ac-
tividades agropecuarias, siendo uso compatible anejo el mante
nimiento del medio natural.

2. En él se diferencian dos zonas:
2.1. 2Zona de valor agricola

2.1.1. Se considera como tal aquellos terrenos gque constitu-
yen el sistema agricola tradicional, formado por:

- Prados y tierras de cultivo.
— Caminos rurales.

- Cercas, vallas y setos naturales.

S g oiEou o ol Boleta B Sqr,gperis"
2.1.2. Son usos compa‘t‘;‘ BEEE Contabria it reteric, f
AT ——
La vivienda %T?Lgagpu_ga, &
b. Las vinculad Al nt los jservicios e
infraestructuras. "“‘““—-

c. La industria en categoria a y b.

2.1.3. Son usos prohibidos los restantes.
2.1.4. Las edificaciones permitidas son:

a. Las vinculadas a las explotaciones agropecuarias,-
con las condiciones fijadas en el artlculo 117 de
estas Normas.

kY

b. La vivienda familiar aislada, en las condiciones -
fijadas en el parrafo 2 del articulo 121 de es -
tas Normas.

No obstante podrd autorizarse la construccidén de -
viviendas familiares aisladas en parcelas catastra
les inferiores a la sefialada (5.000 m2) y superio-—
res a dos mil (2.000) metros cuadrados siempre Yy
cuando se vinculen de forma efectiva (mediante cer
tificacién expedida por el Registro de la Propie-—
dad) a dicha edificacién al menos diez mil (10.000)
metros cuadrados de fincas incluidas en la clasifi
cacidén de Suelo No Urbanizable.

c. Las vinculadas al mantenimiento de los servicios -
piblicos e infraestructuras, en las condiciones £i
jadas en el articulo 118 de estas Normas.

2.1.5. Se consolidan los usos y edificaciones existentes, ad
mitiéndose en estas Gltimas exclusivamente obras de =
mantenimiento, permitiéndose una Gnica ampliacidén del
25% de la superficie construida.

2.1.6. Se recomienda la no utilizacidn de pesticidas y abo -
nos artificiales, ya que su uso indiscriminado podria
ser el origen de una grave contaminacidn de acuiferos,
dadas las particulares caracteristicas climatoldgicas
y edafoldgicas municipales.

2.2. Zona de valor forestal.

2.2.1. se consideran aquellos terrenos ocupados por planta -
ciones de eucaliptos.

2.2.2. Sblo se permitirdn la explotacibén y aprovechamiento -
controlado de estas masas forestales, gquedando por —-—
tanto prohibido todo uso res;denc1al e 1ndustrla1,ex—
cepto aguél ligadc a la propia explotacidn.

2.2.3. Se consideran compatible los usos vinculados al mante
nimiento de servicios e infraestructuras.

2.2.4. Debera procurplrsé¢ ~& {fing rejiﬂhiecer minimamente -
su equilibrid.gcoibgice-y-potenci su ffuncidn protec
tora, la presenEE;TT"Tﬁ§‘§str stivos y her—
baceos que posibiliten la futura evolucidn hacia un -
bosque mas diversificado.

2.2.5. Estaradn sujetas a licencia municipal, la apertura de
nuevas vias de saca, trazado de caminos, etc. ya gque
la realizacidn de todas estas actividades podrian ge-
nerar procesos erosivos en el territorio de considera
ble magnitud. -

Se aconseja la realizacidn de estudids que analicen -
la posible sustitucidn de esta especig, tras el co --
rrespondiente turno, hacia uso de praderio, 6 la im -
plantacidn de vegetacidén autdctona de mayor valor eco
légico.

Articulo 128. Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido -
por su vulnerabilidad.

1. Se consideran comprendidos aquellos terrenos que, por su -
excesiva pendiente, su inundabilidad o localizacién en zonas
con peligro de desprendimiento, hundimiento & contaminacidn,
manifiestan una evidente fragilidad ante toda accidn urbaniza
dora.

2. El uso caracteristico es el mantenimiento del medio natu -
ral.

3. Se considera uso compatible el agropecuario.

4. Se prohiben el resto de los usos.

5. Se permite en las zonas con grave peligro de erosidn, la -
implantacién de nueva cubierta vegetal, restringiéndose ésta

al uso de especies autdctonas a fin de mantener intacto el --
equilibrio ecolégico.

6. En las zonas inundables, se permitirdn aguellas obras que
contribuyan a una adecuada estabilizacién del cauce, siendo -
necesaria la presentacidén de un informe técnico, en el que se
detalle el impacto y magnitud de la obra a realizar, de mane-
ra que el mantenimiento de la din&mica fluvial gquede asegura-
do.

7. No se permiten obras o instalaciones de nueva edificacidn
ni de cerramiento de parcelas.

5.4.4. Suelq W Wrivarind &ikd e NTProteglpo

Ul Sln”ple.

1. La produccidn agropebuaria es uso caracteristico de estos
suelos, siendo compatible el mantenimiento del medio natural.

ii- ._—sL
Articulo lZJ ‘Sneie— ani

2. Se consideran compatibles todos los usos sefialados en el -
articulo 115 apartado 2 de estas Normas, excepto el vertido -
de residuos sblidos tipo a., que se considera prohibido.

3. Podran realizarse las edificaciones vinculadas a los usos
permitidos, con sujeccidn al régimen previsto '‘en el punto 5.4.
2_de estas Normas. La vivienda familiar aislada se permité &m
paréelas de, como mlnlmO, dos mil (2.000) metros cuadrados, -
con una ocupacidén maxima del 10% de la parcela, edificabilidad
de 0,20 m2/m2, separacidn a linderos de cinco (5) metros y -
dos plantas (6 6 metros al alero) de altura.

4. Se define como Suelo No Urbanizable Simple un area alrede-
dor de los nficleos urbanos y rurales de doscientos (200) . me-
tros de profundidad, excepto en los casos que se sitle sobre
SNU-PE o SNU-PV, cuya calificacién primard sobre la de SNU -
simple.

Articulo 130. Suelo No Urbanizable de Nucleo Rural

1. Es uso caracteristico la vivienda familiar vinculada al -
uso agropecuario.

2. Son usos compatibles los seflalados en los apartados 1y 2
del articulo 115, excepto la acampada y los vertidos de resi-
duos sdlidos, que se consideran prohibidos.

3. Son usos prohibidos todos los restantes.

4. Las edificaciones permitidas son las vinculadas a los usos
permitidos y la vivienda familiar, que se realizard sobre una
parcela de, como minimo, mil (1.000) metros cuadrados.

5. No se podran efectuar segregaciones de parcelas, gue den -
como resultado superficies de parcela inferiores a 2.000 me -
tros cuadrados.

6. Las condiciones de la vivienda familiar seré&n:

a. Edificabilidad.

La superficie total construida midxima serd de 0 30 m2/m2
de parcela.

b. Retranqueos de la edificacidn.

~ A carreteras regionales: 12 m. al eje.

— A carreteras locales : 8 m. al eje.

-.A camings’ '“ﬁé"ﬂévowAagglggﬁﬁngientes- 4 m. al eje

Dticel d @piotriem.tel borde
. —F

3 i
entrggg\finc

————————
- A carreteras regionalesz—jgj;T-EI limite de explana-
cién.

- A carreteras locales 4,5 m. al limite de expla-

nacién.

d. Ocupacidn en planta: 20%

e. Las condiciones no especificadas cumpliran lo indicado
en el articulo 117 de estas Normas.

f. Retranqueos a linderos: 5 metros, salvo que se adose al
lindero lateral sin dejar medianeras ciegas (Proyecto -
unitario).

SECCION 52, SISTEMAS GENERALES DE DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES
DE USO PUBLICO.

Articulo 131. Definicidn y delimitacidn.

1. Constituyen los sistemas generales los suelos sobre los -
que se asientan las actividades o instalaciones fundamentales
de la estructura general y organica del término municipal.

2. Los sistemas generales se limitan, sin perjuicio de la cla

sificacidén del suelo, en el Plano de Estructura Orgénica del
Territorio.

Articulo 132. Regulacidén de los sistemas generales.

1. La regulacién particular de cada uno de los usos a que se
vinculan los elementos de los sistemas generales, incluyendo
las condiciones generales que habran de respetarse en su eje-
cucién, se contienen en la Seccidén 22 del Capitulo 2 de estas
Normas, dedicada a las cindiciones generales de los usos.
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Articulo 133. Régimen Gendfal ¢ € -- *7j A |
 R——

1. Los equipamientos incluidos en el Sistema General de Dota-
ciones, guedardn afectados por el uso y destino actual, sien-~
do compatibles los usos sefialados en la Seccidn 22 del Capitu
lo 2 de las presentes Normas. -

2. La declaracidn de ruina de cualquier edificio calificado -
como sistema general no posibilitard el cambio de uso ni des-
tino, teniendo la nueva edificacidén el mismo uso que el prece
dente. 5 -

c s iz . kY
3. Condiciones de edificacidén en los sistemas” generales de do
taciones:

a. Tipologia: edificacidén aislada.
b. Altura maxima: 6 metros, que podrdn rebasarse cuando se
justifique por las caracteristicas y finalidad del equi

pamiento, hasta un miximo de 10 metros.

c. Retrangueos a linderos: 5 metros a todos los linderos.

4. Condiciones de edificacidn en los sistemas generales de es
pacios libres:

a. Seradn de aplicacidén las sefialadas para los espacios li-
bres situados en suelo urbano.

ANEXO N¢ 1 .- ELEMENTOS CATALOGADOS

nucteo edificio n® 1

BAREYO

SITUACL R
FTRRIT 3 T (ot i~
i ka3
Cantabria, sn Sesién ferts | H
PROPIEDAD < . st | ES
Privada PUBLICAO €n of Saen;
Gficial de Canfesin ¢ fr, i3
Uso: Religioso " 3
MATERTALES : T
&
teja arabe.
GRADO DE INTERVENCION : Restauracisn b3
a

EDIFICABILIDAD : La existente

ELEMENTOS ~CARACTERISTICOS : Porticos y &bside romanicos, campanaric,elevacidn -

de crucero

nucleo

GULKES

edificio n°: 3

SITUACION

PROPLEDAD %

uso:

MATERIALES :

GRADO DE INTERVENCION :

EDIFICABILIDAD :

ELEMENTOS ~CARACTERISTICOS

ESTADO :

APROBADO por 16 Com's $a Regionel de Brbeaizmo ‘ 7
Privada s
’ Cantabia, en Sesit fo 26-JyL-83
religioso PUBLICADD ¢n ol Bolatin B Swcravaria,
Oficiol de antaar6 d¢ fecha
el & O —
tradicionales 1i-BLivh a' \l““\ ‘ g
il
restauracién A

La existente

. campanario

aceptable.

ESTADO : Deficiente

edificio n°: 2

SITUACION E:1/5.000

: ', PROPIEDAD % Privada

Us0: | religioso

y . contrafuertes y esquinales de piedra de silleria,
MATERIALES ¢ mamposterfa y cubricidn de teja &rabe.

GRADO DE INTERVENCION : restauracién

EDIFICABILIDAD : La existente

espadafia y atrio de acceso con canecillo romani-
cos.

ELEMENTOS CARACTERISTICOS :

from— e _
4P
'ROBADD porj, Comisiing,

oo e
o T v
nfobriz, on. Suridn feche m 1

26~
;f'fmuna o nm:,.%/

muy deficiente. / te~F -§n/ [

ESTADO :

SAN  JULIAN

edificio n® 4

o
E:1/5.000

2> —
SITUACION

-~'PROPIEDAD X
S0z,

_MATERIALES :

GRADO DE INTERVENCION :

EDIFICABILIDAD :

ESTADO :

ELEMENTOS ~CARACTERISTICOS :

£Pgps)
AOEADD por 10 Comggn Regionaf

48 Urbanigmy de

privado Certebiic, en Serign fychg f 75
PUBLICAOO n of oy ""'M I
residencial Secretgrig

e g
piedra l\\i

mantenimiento, permitiéndose el cambio de uso
de residencial a hostelero.

Ciciof ge 5
P ot o o

la existente

patio delantero de la edificacién, solanas y bal-
cones.

bueno
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nucleo

GUEHES

edificio n° §

N

- NN

S
SITUACION

———531/5.000
S=TUT=EY]
AN AL
}pugicany e ol fawlh B Sacretario,
PROPIEDAD % privada H x Ceatolin ¢e fecht ~8 |
us0: residencial Jy\
MATERIALES arquitectura regional montafiesa de principios de si-
. glo.
GRADO DE mantenimiento y restauracién exterior, se permi-
ten las modificaciones interiores.
EDIFICABILIDAD : La correspondiente a la vivienda familiar en el Sue-— e
lo No Urbanizable. ¢
de arcos escarza—
INTOS CARACTERISTICOS : huecos de acceso en planta baja |
FLEVENT nos. Grandes aleros artesonados de madera. Balco=-
neras de hierro forjado. Torrebn y solana.
E
“
ESTADO : bueno.
1 Cl
sucleo edificio n°; 6
. GARGOLLO
-
.
.
o
o
.
°
n £
-

MATERIALES :

GRADO

EDIFICABILIDAD :
ELEMENTOS ~CARACTERISTICOS

DE  INTERVENCION :

ESTADO :

privado

28

LU0 bocts Comigign gy 29l 44 Urkontemg gy
00 pecta tomiign nyge, 5! 26 Ungay,
TE-ay -r‘.","

e

[ foaetaie

.y

‘residencial e,

T e
carpinteria de madera. Esquindles, impostas, en—
marcamiento de huecos y arco dé Ftceso-de piedra
de sillerfa,

Mantenimiento de la fachada de acceso peimitidndo
se en ella las obras de restauracién. En el ros—
to del edificio se posibilita la rehabilitacién
que mantenga huecos y dimensiones actuales.

la existente.

: escudo y arcos de acceso

deficiente.

nucleo
GARGOLLO

edificio n% 7

PROPIEDAD %

MATERIALES :

EDIFICABILIDAD :

ESTADD :

GRADO DE INTERVENCION :

privado

residencial

sillerfa, carpinterfa, teja irabe.

manteniniento de la estructura en "L" de la edi-
icacibn, de fachadas y estructura interna organi
zativa. Restauracién.

La existente.

ELEMENTOS CARACTERISTICOS fachadas de la fotograffa

aceptable.

B il ek

Brn,

o ——
pucleo
7Y GUEHES
o

edificio n*: 8

RARFX XA IR JIYYY YT XX]

PROPIEDAD %

Uso:

MATERIALES :

GRADO DE INTERVENCION :

EDIFICABILIDAD :

ELEMENTOS ~CARACTERISTICOS

ESTADG :

VPUSHEEESSELELLEELESSFITRELLESS

SXTUACION

E:1/5.000

privada

ey e _ ~
2
AOTADD par i Comi g Regiona)
t Uibratimg gy

[ S
I 25~1m-gg}

residencial
Lanrobeio, op Sesidn fechy

mamposterfa estycdFACATN m o gyt

i £ 5e,
o tretario,
s Camehiin de ooy

mantenimiento

la existente

:columnas metélicas que soportan galerfas. Ritmos

de composicién de huecos y macizos horizontal y
verticalmente.

bueno.




Pagina 2902

Jueves, 18 de marzo de 2004

BOC - Numero 54

nucleo

edificio n®: 9

SITUACION

APROBADD porfo Convin fazier

nucleo

edificio n® 11

GUELES

MATERIALES :

ESTADO :

GRADO DE  INTERVENCION :

EDIFIGABILIDAD :

privado

residencial

paredes enlucidas , esquinales y mochetas de pie
dra de sillerfa.

rehabilitacién interior y mantenimiento. No se po
drén modificar: fachadas, elementos estructurales
ni caracterfsticos, materiales.

La correspondiente a Nicleo Rural. Toda nueva cons-
truccién debers separarse de la protegida.

ELEMENTOS CARACTERISTICOS :planta cuadrada con dos alturas y semialtura bajo

cubierta con buhardillén en fachada principal, —
enmarcado de puertas y ventanas con piedras de si
lerfa, Jardin de calidad.

4PROBADY

el 270 4 Urbaniy,

18,00 Sesidn fychy / ? ?
6~ -
PUBLICADD ap o eletln g, 2L I
Otcot de Canteprip 4, P

bueno. R b fehe
[
L 1

Ly

PROPIEDAD % pablico Canobria, n Seién fuhe | iL-§ 1“ PROPIEDAD ¥ pablica
PUBLICROD e ¢ B 2 AFROBADO porYa Comsién Regiondl do Urbamisme do
Uso: docente Ofical ¢ Cantoncia defeche uso: circulacién rodada | (eatabria,ensuibnere | 26-JUL-85 \ 3
Te-E = SUBLICADD #n ¢l Bsati €1 Seceatorio,
MATERTALES : tradicionales T MATERIALES : sillerfa Oliciat du Contabria ds fecha T
4 sk A\ :
GRADO DE INTERVENCION : mantenimiento = GRADO DE INTERVENCION :  Restauracion.
EDIFICABILIDAD : La sefialada en la Ordenanza n? 7. Todd nueva construccién EDIFICABILIDAD : -
deberd ser exenta con respecto a la existente.
ELEMENTOS CARACTERISTICOS : distribucidn de parcela ELEMENTOS CARACTERISTICOS :
4 PN
-
B o
- aceptable. ESTADO : aceptable.
B ;g
H -1 R 0.
edificio n°: 10 mucieo edificio n®:12

SITUACION

macerenio 5

Uso:

MATERTALES :

GRADG DE INTERVENCION :
EDIFICABILIDAD :

ELEMENTOS ~CARACTERISTICOS :

ESTADO :

plblica
religiosa
tradicionales
T
mantenimiento | V%10a0g ¢, -: ':::4.% /
Ofiriat e

9 Contas
TR e ey

La existente

aceptable
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nucleo edificio n® 13

I8

- 23 (153110 GOt CeNIS 3 AEGHD
sHASTGH * ) 1y
i W A IS
UBLICS0D #s of o Bl Secratorio,
PROPIEDAD % privada l
s0: resxdencial—agrf‘:
MATERIALES : sillerfa, mamposterfa, teja &rabe y carpinterfa
de madera.
GRADO DE INTERVENCION :  restauracién y mantenimiento
EDIFICABILIDAD : la existente en cuento a vivienda y la normativa

correspondiente del SNU en lo relacicnado con e~
dificios agropecuarios.

ELEMENTOS ~CARACTERISTICOS : zaguén de entrada de arce rebajado, escudo, ca—
pilla iateral, columna exenta.

ESTADO : bueno.

nucleo

EL  COWVERTO

edificio n® 15

SITUACION E:1/5.000
—

PROPIEDAD %

MATERIALES :

GRADO DE  INTERVENCION :

EDIFICABILIDAD :

ELEMENTOS GCARACTERISTICOS ; eScudo de armas.

ESTADO :

privada

residencial
silleria, mamposteria, teja &rabe y fibrocemento.

sustitucién del fibrocemento por teja &rabe. Eli
minacin de pintura de fachada y reparacién de
revoco. Rehabilitacién interior.

la existente.

{ 4PROBA00 porla Comssn B

Cantobria, anSasién fecha | 7 6

PUBLICADO an ol Boletlh €1 Secrotario,

Oficicl do Caaiabrio de fecht
[rieai-sg] 6\»“\

deficien

pticleo edificio n®:14
EL COUVENTQ

E:1/5.000

EL HAZO

edificio n°: 16

HORIBADD por 14 Camg gy

ismo de

28-4yL -
PUBLICADY 4 o mw"%ﬂ
Oficic de Contobei g fyq e
/\\a

&ﬁaw\

Sienal ce o,

PROPTEDAD % privada Centobio, en Sesia fegh |

us0: religioso

MATERIALES : piedra.

GRADO DE INTERVENCION : restauracidn exterior del volumen construido y -
rehabilitacién interior.

EDIFICABILIDAD : La correspondiente a la Ordenanza de equipamientos.

ELEMENTOS CARACTERISTICOS :patic delantero y fachada de acceso con arquerfa
en pértico de entrada. Espadafia y escudo.

ESTADO : deficiente.

SITUACION __ E:1/5.000

PROPIEDAD %

Uso:

MATERIALES :

GRADO DE INTERVENCION :

EDIFICABILIDAD :

ELEMENTOS ~CARACTERISTICOS

ESTADO :

WPROBADO por fo Com.

Ragiona! e Yrbanismo dy 3
Comtabrio, en Sesidn fecho Z 6 -7;U~|: ﬁﬁ}
PUBLICADD wn of Balettn Et i
Dficiol de Cantobria 4o fechy
ro———

iz-E. }
il

sillerfa, teja &rabe y CATPIA

privada

residencial-agropecu:

restauracién. Mantenimiento de la estructura de
a parcela.

se fija wma edificabilidad bruta de 0,25 m2/m2,
excluido el edificio existente.

portalada de silleria con escudos, corralada. Ar
querfa interior y torre lateral.

deficiente..
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edificio n®:17

SITUACION

£:1/5.000

ucleo
RIVAS

SITUACIOR

PROPIEDAD %

uso:
e .
oy MATERIALES :
=
o
- GRADO DE INTERVENCION :
o
e
- EDIFICABILIDAD :
ed
Ld ELEMENTOS ~CARACTERISTICOS
Cd
rJ
Ed
Ed
»
£d
td
: ESTADO :
[od
Pl

privado

residencial

sillerfa en accesos y huecos de fachada asf como
en esquinales. Teja &rabe. Carpinterfa de madera.

mantenimiento de fachada sur y este. Se aplicar
la Ordenanza correspondiente de barrios tradicio-
nales.

la existente.

:fachada sur con esquinales, enmarcamiento de hue
cos y arco de entrada de piedra de sillerfa (ta—
piado). Balcones de hierro forjado.

4pp
08400 per ta Comypgy Foibnot do Urpgog @
” mo &y
Centabrig, 0 Sesida fyehg

261y
PUBLICADD wn of Solatin g u«m& 2 2
o,

Huy defici ¥l ¢ Conovia g f g
T g e

B LIsyg

Lt

e

PROPIEDAD % privado H PROPIEDAD % privada
Uso: residencial { Uso: residencial bl
MATERIALES : tradicionales E MATERIALES : cubjerta de teja érabe, carpinteria interior ale- .
: S« ros § balaustradas de madera con revestimiento ex_ <
terior de reboco de mortero y pintura. ol
X - 1 0N : de la a de la finca,pudien
GRADO DE INTERVENCION : Mantenimiento y restauracidn. El jardin interior * GRADO  DE : te g T spudien .
debers mantenerse con ese uso privado o pasar do ser sustituido el edificio que no posee torre !
mediante expropiacin a piblico, debiéndose esta(I) 1 por otro de igual superficie construida y altura. -
EDIFICABILIDAD : la existente. EDIFICABILIDAD : 0,40 m2/m2, computando las edificaciones existentes.
ELENENTOS CARACTERISTICOS #squinales impostas y enmarcamiento de huecos en ELENENTOS CARACTERISTICOS : torrebn de esquina con miradores en fachada sur.
piedra de sillerfa, zaguin de acceso este con ar N
co de medio punto y escudo, arquerfas de piedra
de sillerfa en fachada sur, torreén central y por APROBADO i
talada de ac - . P
a RO e e o oo Sk RTTRE]
Cantabric, o Suré facha ‘ 26- T’B: - PUBLICADD w0 ol ol 1 Sacrmrarie,
L ¢ Oficil de Contabrie ¢ foche
PUBLICAOO on o B € Secratoris, — 1
Ofiial de Contabria da fecho TitELITy ")! AJ‘M\ 3
ESTADO : bueno. B e —— ESTADO : aceptable *
: ELi-S0f (s !
—_—
(I) blecer por acuerdo con ol ayuntamien€s; la po -4
sible edificacién dentro de la parcela.
H
H
g
H 5. 1 n-:
edificio n°: 18 edificio 20 |
LURCIA

SITGACION E:1/5.000

PROPIEDAD 2%

USo:

MATERIALES :

GRADO DE IRTERVENCION :

EDIFICABILIDAD :

ESTADO :

ELEMENTOS ~CARACTERISTICOS :

privada
residencial

sillerfa en huecos y accesos, teja &rabe, carpin
terfa de madera.

rehabilitacién interior

la existente

zaguén con arco rebajado de entrada y escudo.Esqui
nales, imposta, enmarcamiento de huecos y parte de
fachada en piedra de sillerfa.

L
00 po; fo Com;y ba gy,
(unlaém,cohddn -

Urbeais,
fachg o de
. PUBLicy / 26~
L Gt g0 O o oty UL~ 89 /
aceptable / £ ot g e Seraranry
P o S,
ii-f

ST
il
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nucleo

LURCIA

edificio n°: 21

PROPIEDAD %

Us0:

MATERIALES :

GRADO DE INTERVENCION :

EDIFICABILIDAD :

ELEMENTOS CARACTERISTICOS

ESTADO :

.portalada de acceso con arco rebajado y pinficulos
d

S iy P

PUBLICACO a8 o Bolwtin  EI Secreto

privada
DI\du‘ dn Contobern de 'uh {;

1. iy .

residencial I 1i-Ehs AD \ .

e §

piedra (sillerfa y manposterfa), teja arabe.

manteniniento y restauracidn, prohibiéndose cual
quier alteracién exterior o interior.

la existente.

e piedra de sillerfa, corralada con arquerfa, to
rredn lateral, importantes trabajos de canterfa.

bueno.

nucleo edificio n®:23

EL CARRE

SITUACION E:1/5.000

XPAQIADD por 1o Lom 1 = Fegons’
sL-t3

PUBLICADD o ol fatin € Sucretorio,

Qficiod de (ootabid di fecka 3

GRADO DE INTERVENCION : restauracidn

PROPIEDAD % privada Centabria, en Sesidn focha | 7 6=

Us0: residencial

MATERIALES : piedra de silleria e tejz dra

be.
EDIFICABILIDAD : la existente.

ELEMERTOS CARACTERISTICOS : arco escarzano e impostas en piedra de silleria,

alero en piedra,

ESTADO : aceptable.

edificio n® 22

PROPIEDAD %

MATERIALES :

GRADG DE INTERVENCION :

EDIFICABILIDAD :

ELEMENTOS ~ CARACTERISTICOS

ESTADO :

privado

Contabria, en Sesiga tychq

X X it -
residencial-agropecua®ToRicagg e » m.,.mwl
Oficiol da Contobrig d el Contabide feh e

/maagng tedg (ﬁ&»abe.&w\

manteniniento y restauracién, prohibi&ndose cual
quier obra que afecte a las fachadas, cubierta o
elementos exteriores. (I)

la existente.

piedra, carpinteria

. portalada de acceso, corralada y muro de piedra,

orre lateral con escudo, arco rebajado en acce
so al interior de la edificacién.

deficiente.

(I) También se permite la rehabilitacidn interior,
con sustitucibn de las dependencias agropecuarias
por otras con destino residencial o de hosteleifa,
tipo casa de labranza. No se permite el derribo -
/o sustitusifn ot

edificio n®: 24

EL. CBRRE

T'E\

:

SITUACION £:1/5.000

j APAI3ADA poris Com s 3 Regonet s

PROPIEDAD % ' privada

‘70 de

Contobrio, en Sesign 1y ~ H
esida fechy HuL- 89}

PUSLICADG n of Boterly
Dfical de Cantabria de fecha

D= Wf

GRADO DE INTERVENCION : restauracién y mantenimiento

Uso: _residencial

& Seuelano

MATERIALES : piedra de silleria

EDIFICABILIDAD : la existente

ELEMENTOS CARACTERISTICOS : corralada,portalada de acceso.

ESTADO : bueno.
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LURCTA

LURCTA

edificio n®:27

SITUACION

E:1/5.000 °|

edificio n®:26

LUKCYA

GUEMES

SITUACION
PROPIEDAD % i
privada { 49R0BADD porta Comka egitel 4 o arte Comka gt € Baaiims e |
R % i e . T
PROPIEDAD % privada RoEOeR) o s g i e US0: alnacén 1(.,mum.u,.nsumtm-‘ 26-JUL-8%
S0 Camtobiie, en Setics fuene | [ ~iGL- ﬁj\ PUBLICAOQ «n of balitin  Ef Sacratorio,
: portalada de acceso ST el 48 Cantobrs @ ficho -
PUSLCAOD o ¢f Sl E) Sacratorio, MATERIALES : piedra de sillerfa D‘ — el
Ofcin de i e fech v«m 163 N
MATERIALES : piedra de silleria '_—‘ e —ED J“"\ _____,_’:-——__..._ .
N \“ GRADO DE INTERVENCION : restauracién
GRADO DE INTERVENCION : restauracién
EDIFICABILIDAD : -
i q
EDIFICABILIDAD : - 4
ELEMENTOS CARACTERISTICOS : abside semicircular,boveda de medio cafion P
ELEMENTOS CARACTERISTICOS : arco de medio puntc;,tarreunes laterales circu- ¥y espadaiia. q4
lares y frontis con timpano partido. 4
q
“
N [
q
3 ESTADO : deficiente q
ESTADO : deficiente <
|

edificio n°:28

ELEMENTOS ~CARACTERISTICOS :

¥ colunna central,escudo.

ESTADO :  aceptanle.

zaguan con doble arquerfa de arcos rebajados

ESTADO ¢  ueno

ELEMENTOS ~CARACTERISTICOS :

SITUACION E:1/5.000 SITUACION E:1/5.000
F——
APA08AD partq oy < g
) ms <R
PROPIEDAD % 2t s Uy,
Privada Lonotrio, o Sagis, fachy 75 _Tim &
1L R
- PUsLIC ul-gg ENRI EE
uso: residencial y agropecuario it a0 0 o By US0:: humilladero. APROBADO por o Coms tn Kegianct de Urkamisma ds
‘ /Mw @ hache o - st
— ) Camtaria, enSesia o | 76-14L- 89'
MATERIALES piedra de silleria y teja &rab) 6“‘“\ [ MATERIALES .; 'piedra PUBLICADD en el Solet €1 Secrataria,
Dfitiol de Camtebrie de fecho
GRADO DE INTERVENCION : restauracidn y rehabilitacién interna sin desapa- GRADO DE INTERVENCION : conservac) %m..z-E G-"l ﬁ\p‘“\
ticién del uso residencial. e
EDIFICABILIDAD : la existente EDIFICABILIDAD :

cruz en piedra.




BOC - Numero 54 Jueves, 18 de marzo de 2004 Pagina 2907

ucleo edificio n°:29 wcleo edificio n°: 31

BARCYO(junto 21 molinc)

Dol el gl el
-
”

[

¥
“x
'
] \
% +
3 > '
< \
1 ~————{_STTUACION
E:1/5.000 {
f : ! IS Ts o 1 Teencr e opemey 3
PROPIEDAD % privada. PUBLICAGD ® ol Boltln  El Sucrererio, ‘ PROPIEDAD % Privada N
Oficiol ¢4 {antobrie db fecho
v 1Z-ENE-90 A esidencial
Uso: residencial y agropecuario. 4 ° UsO: B
e
MATERIALES ; “€Ja &rabe y piedra de sillerfa en arqueria de entrada y enmarca- MATERIALES : tradicionales.

mientos de huecos.

. comservacin y mantenimiento
GRADO DE INTERVENCION : renabilitacién interior y mantenimiento de fachadas. GRADO DE  INTERVENCION :

EDIFICABILIDAD : 15 existente. EDIFICABILIDAD : la existente

E R : da de madera,ale natado en madera.
ELEMENTOS  CARACTERISTICOS © zaguan con arquerfia simple en el exterior y doble ELEMENTOS ~CARACTERISTICOS : balconada de made: ro rei

en el interior.

¢
“

ESTADO :  bueno. i ESTADO : bueno.

edificio n°:30 edificio n°:32

Linite de Dareyo con Arnuero.

JUNTA VECTial DE CGUELES

SITUACION E:1/5.000

 STIUACION E:1/5.000
o PROPIEDAD % -privada
PROPIEDAD % Privada . . .
§ £57.43400 porla Camis:i1 Reglonat 4o Usbanlsmo do
B untad Use: anti 11 marea,
uso: residéncial y agropecuario. J Cuntobee,aa Sesk facha l 26-1UL-99 guo molino de . Camttti,en Sesis oy 25
. PUSLICADD o1 of Rolein €1 Secraroria, PUBLICADG ey of g ies UL~ 99/
. l MATERIALES : piedra de sillerfa y teja arab@ioelds Comeyy, T M Seaam
MATERTALES : 10s tradicionales. | ~ 71 de feche >
| e I-iy 74
. GRADO DE INTERVENCION : restauracién. e
GRADO DE INTERVENCION ; conservacién.

EDIFICABILIDAD : -
EDIFICABILIDAD : 1a existente.

N ELEMENTOS =~ CARACTERISTICOS : bovedas de cafion y paso peatonal posterior.
ELEMENTOS CARACTERISTICOS : balconada,tejado a cuatro aguas.

TADO : aceptable
ESTADO : pueno.

\AAAA AL A AL A AR A A A RSN EENEENEERNER]
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icleo  axn edificio n°; 33 Jcleo awo edificio n°: 35 !I

SITUACION
APROBADO por o Cems N i
) . PROPIEDAD i =
PROPTEDAD 1 Obispado i ‘ Privada | 300 porlo Com's 3 Reginnet i tiorry g gy
PUBLICA - : a
Us0: Religioso VBLICADD 0 ol futva 1§ yrm uso: Residencial | L-§3 }
Ofiial do Cantobn ¢4 fecha f ’ El Succatai
rotacic,
12-Eng-g0 e i . fei Ll e
MATERTALES : tradicionales I“-—-- gvg [ 1 ‘ ATERIALES Tradicionales 'I i?'EH"’Qﬂ’ {
——————— . v i = A
r—— Z "
GRaDO DE  INTERVE Restauracién . GRADO DE INTERVENCION : Mantenimiento y restauracién. %
<
EDIFICAZILIDAD : - EDIFICABILIND : Existente
NTOS  CARACTERISTICCS :  Planta de cruz latina, porche anterior y IC0s : Portalada, esquinales v enmarcamiento de hue

torre campanario encima del Zbside. cos en piedra de sillerfa, zaguan de acceso a la vivienda.

ESTADO : Aceptable . E3TADO : Aceptatle.

ANEi(O Ne 2.- INSTRUCCION SOBRE ESTUDIOS DE DETALLE

ASUNTO: 1:3THUCCIOR SOBRE ESTUDIOS DE DETALLE

1. INTRODUCCIGH

La presente instruccidn se refiere a la aplicabilidad, contenido, tramitacibn y medidas a
adoptar por las Comisiones Provinciales de Urbanismo en relacidn a los Estudios de Detalle
regulados en el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana de
9 de Abril de 1976. La instruccibn se dicta en funcién de la potestad que fa Ley de
Procedimiento Administrativo (articulo 7) y la ley de Réimen Juridico de la
Administracién del Estado {articulo 18} confieren a la Diteccién Gereral de Urbanismo. EI
objetivo de esta instruccion no es el de sustituir el Reglamento de la ey del Suelo sino el de

5 = pad P PR ; ? e A o >
rJCleO 1.V, de AJO edificio n° T—\—% establecer criterios de inturpretacidn y'operativos en relacién a fas facultades que |os

servicios provinciales de Vivienda tienen en materia de Estudios de Detalle y el de resolver

Faro de Cabo de Ajo. algunos probiemas que la aplicacion de los Estudios de Detalle ha suscitado en la préctica.

" H Segdin los articutos 35.1-e, 40.2 y 41 del Texto Refundido de la Ley de! Suclo, iramitacion
y aprobacién de Estudios de Detalle constituye competencia exclusivamente municipal. No
obstante, las Comisiones Provincig rbanismo tienen, con carécter generzl, (articulo
213 del Texto Refundido) facult{denmgo g 51,00 Estudios de Detalle, se
traducen en: egin

S
Contbi,nSsica ke |9 21T T
£ i
A WZIEUC/IUU 0 o Sl B *%""‘“* ici
—A. Asesoramiento adecuado etk tandeRrR9;3510S Hiseipales flue lo soliciten.
'8 Techa

- e
—B. Control, dentro de los linfifes Lﬁab&kéos@ﬂ E] Lsf defos acuérdos de aprobacién
de Estudios de Detalle | ievades—a. _bor 14" Corporadiones Municipales;
Corporaciones que tienen la obligach jgulo 35.1-E) de comunicar sus
aprobaciones a las Comisiones Provinciales de Urbanismo; tehdo entenderse que
esta comunicacidon obliga asimismo a transmitir a tas Comisiones Provinciales los
expedientes completos de los Estudios de Detalle aprobados a nivel municipal.

2. DEFINICION DE ESTUDIOS DE DETALLE

SITUACION E:1/5.000 Los Estudios de Detalle vienen regulados en los articulos 6.3 y 14 del Texio Refundido de la
Ley del Suelo. De ellos se deduce que la figura de Planeamiento de Estudios de Detalle
N constituye solamente un instrumento de configuracién, definicién detallada de los GHimos
PROPIEDAD § Pablica (MOPU) extremos del planeamiento situdndose entre los planes de ordenacidn que contienen
delerminaciones de nive! de plan parcial y tas licencias de edificacion.

uso: Navegacién maritima . T I 3. DONDE PUEDEN APLICARSE
: S e
KATERIALES : 6 ""JL"HS/ Los Estudios de Detzlle sblo pueden aplicarse en suelo urbano en el que, por planeamiento
E Secretonis, de rango superior; se disponga de las especificaciones a que hacen referencia los apartados b,
6RADO c, e y i del punto 21 del articulo 12 del Texto Refundido de la Ley de! Suelo. En lo
& OE

referente a alincaciones, podrén, si no estuvieran determinadas por planeamiento de rango
superior, aplicarse los Estudios de Detalle cuando la situacién, de hecho, estd cloramente
definida.

Estos principios generales se pueden traducir en los siguientes supuestos:

—A. En los municipios con Planes Generales.no adaptados a la nucva Ley dal Suelo
podran radactarse Estudios de Detalle donde haya Plan Parcial o Pian de Reforma
{nterior 0 cuando en el suelo denominado urbano por el Plan General éste contenga las
determinaciones a que se ha hecho referencia.

— B. En municipios con Plan Gereral adaptados conforme a los minimos establecidos en

) fa Disposicién Transitoria Primera (solamente con la delimitacidn de sueio urbano sin
ESTADO : Aceptable. especificaciones detaliadas dentro de &), ser§ de aplicacibn lo indicado en el supuesto
: anterior.

— C. En términos municipales con Planes Generales tolaimente adaptedos o redactados
conforme a fa nueva Ley del Suelo podrdn hacerse Estudios de Detalle en el suelo
urbano y en el afectado por Planes Parcizfes o Especiales de Reforma Interior
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aprobados definitivamente sobre suelo urbanizable. En suelo urbano en el que el Plan
General exija Plan Especial de. Reforma Interior, no podrén tramitarse Estudios de
- Detalle hasta que no se hayan aprobado los refzridos Planes Especiales.

— D. En municipios ‘que dispongan’ de Normas Subsidiarias o delimitaci6n de perimeiro
urbano, se aplicardn los mismos criterios que para aquellos 2n fos que se dispone de
Plan General no adaplado z la vigente Ley det Suelo. .

— E. No podrin efaborarse Estudios de Det, :t‘é’%%mmmm I3 dispongan
de Plan General, Norma Subsidiaria o Profeghp, ﬁs Df"'“““iﬁ&“u'u‘m[‘ﬁ
- *a5esida fechy
-
PUBLICADD n 1 gy i ‘dl-g9

4. CUANDO SON-OE:APLICACION

" Ofi Bl Secraror—nl
Los Estudios de Detalle son de aplicacién: w%“ Scretorio, i
B 17-Fpc_ t
— A.Cuando el Plan que desarrollan asf{ lo Ef‘t 90/ ;
—_—
— B. Para completar atguna de las determinaciones del Plan T¥stawelniye! exigidp en los

puntos ¢ y f del pérralo 2.1 del artfculo 12 en lo referente a alineaciones, Tasantes y
ordenacién de volimenes, respetando siempre las especificaciones de altura méxima,
velimen y aquellas otras que pudiesen estar fijadas en Ios documentos de ordenacién
que se desarrollen en el Estudio de Detalle,

— C. Para fijar la ordenacién concreta de fos voliimenes arquitectdnicos dentro de cada
parcela, en desarrollo de las determinaciones que el Plan contenga a estos efectos.

5. LIMITACIONES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE
Los Estudios de Detalle no podrén:
— A. Cambiar la calificacién del suelo.

— B. Proponer la apertura de vfas de uso piblico que no estén previsias en el Plan que
desarrolian o conlemplan.

— C. Establecer nuevas ordenanzas..
— D. Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres.

— E. Originar aumento de volurnen al aplicar {as ordenanzas al resul(edo del rsa]usle ola
acfuacibn realizadas.

—F. Aumentar el porcentaje de ocupacidn del suelo, las alturas méximas y voldmenes
miéximos de edificacibn peimitido y, en su caso, la Jensidad de vivienda o intensidad
autorizada de uso del suelo.

— G. Alterar el uso exlusivo o predominante asignado 2l {mbito de! Estudio de Detalle.

6. DOCUMENTACION DE LOS Fgl;?‘?i?f:e’ -“LAU._L___“__XA_
UD parta Tom gia Qagipnes

Los Estudios de Detalle deberdn !’ C?'Z‘B‘iﬁiigf»ﬂ?» -I

Cuniabria dt ’e(hﬂ

— A. Memoria }puniinang \
& Secrnarm

H
La memoris constar§ de: | —

a.- Justificacién de l2 plocec{enoEa e snf it accrémmn adoptada.
b.- Sise trata de establecer alineaciones y rasantes ¢ ndo las ya seitaladas

en suelo urbano o reajustando y adaptando las previstas, haciendo referencia al
tipo de planeamiento o Norma en que se apoya, resefando cuéles son las
condiciones que dithos documentos fijan para su desarroilo.

c.- Justificacibn de que no se reducen fos espacios destinados a viales ni se
modificzn las superficies correspondientes a espacios libres.

d.- Si se trata de ordenar volimenes en sueto urbano, indicard qué especificaciones
desarrolla, bien referidas al Plan General, Norma Subsidiaria, Plan Parcial o
Especial, seglin los casos.

e.- Justificacibn demostrativa de que no se aumentan los volimenes edificatis
permitidos, ni la ocupacién de suelo ni las alturas, ni se incrementa la densidad de
poblacién, asf como que no se zlteran los usos establecidos por el Plan.

f.- Cuando se trate de Estudio de Detalle cuya redaccibn figura expresamente en el
Planeamiento, justificardn adecuadamente el cumplimianto de sus
determinaciones.

g.- Se incluird en todo caso, y como anexo, una expresa referencia a las
condiciones en que se ha realizado la infcrmacida pdblica, sus resultados y la
decisién que, como consecuencia haya sdoptado la Corporacién,

— B. Planos -

A escala minima de 17500, en funcibn de las precisiones y alcance del Estudio de
Detalle, ésta incluird como minimo:

a.- Plano de situacibn en relacién con la ciudad.
b - Plano parcelario y de delimitacién,
c.- P{ano de ordenacibn vigents.

d.- Pieno del estado actual de los terrenas y le edificacidn. _ .

e.- Planos debidamente acofados, que reflejen con detalle la ordenacion
proyectada, que para la red viaria incluirdn como m{nimo alineaciones.

7. TRAMITACION

La tramitacién de los Estudios de Detalle se rige por lo especificado en el artfcuto ¢1 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo, por lo cual es preceptivo un mes de informaci6n al
publico.

Los Es!ud«os de Defalla podrdn ser tramitados a iniciativa de particulares o de la
Corporacidn Municipal.

Er el caso de iniciativa particular mo podrd corsiderarse debidamente cumplimentado el
tedmite de informaci6n publica si no ha habido notificacién personal del mismo a los
propietarios de fos terrenos y edificaciones ¢ idos en el &mtito territorial del
Estudio de Defalle y en los farrenos colind n4€£am£ suftar directamente
afectados. Se recomienda que, conforme al e {(uu cel m(c‘iﬁw-%,; elo, ia

citaci6n se extienda a los arrendatarios afectadoy. *™obria, " €8 Sesidn fach, W‘
a
En el caso de iniciativa Municipal, no es oblig: _oa“lg%hfa 2634“2{ acfusgipble,
conforme al esplritu del artlculo 4 de la Ley d o ta.",,m“” & s“"'on
Facha
8. FACULTADES Y OBLIGACIONES D LA‘S( canis PRWC(AL DE

URBANISMO EN RE LACION A LOS ESTUI

Cuando fas Comisiones Provinciales de Urbanismo reciban no de aduerdos
municipales de aprobacidn definitiva de Estudio de Delalle, que deberdn ir acompatredos de
fa documentacién completa, deberdn examinar atentamente el contenido de! expediente y
del proyecto.

De acuerdo con los resultados de su examen, las Comisiones deberdn actuar en la forma
siguiente:

— A. Si estiman correclos el proyeclo y su tramitacién, darse por enterada y notificar su
conformidad a la Corporacién Municipal.

— B. Si se estima correclo el proyecto e incorrecta su tramitacién, darse por enterada y
notificar a 1a Corporacién los defectos detectados pidiéndoles su subsznacién. En el
ceso de que fos delectos de tramitacién fuerzn manifigstamente graves debers la
Comisién Provincial advertir a la Coporacién que si antes de subsanar los defectos
indicados se otorgasen licenclas de edificacién en el dmbito del Estudio de Detalle
dichas licencias quedarfan afectadas por lo dispuesto en el arll’culo 186 del Texto -
Refundido.

— C. Si estiman incorrecto el Estudio, por salirse de los I{mites propios de un Estudio de
Detalle, independientemente de que su tramitacién sea correcta o incorrecta, la
Comisidn lo notificard a la Corporacién para que el Alcalde acuerde fa suspensién de
los efectos del Acuerdo. Si éste no lo hiciere en el plazo de diez dfas, o sl no lo hiciere
de oficio el Gobernador Civil, la Comisién Provincial de Urbanismo instard sl
Gobernador Civil para que acuerde la suspensién del Estudio de Delalle; de los defectos
de las licencias que pudieran haberse cado a su amparo y, en su c2so, la inmediata
paralizacibn de fas obras a que puedan haber dado lugar esas ticencias. En todo caso en
relacién a estas licencias subsisticfa lo dispuesto en el artfculo 187 de la Ley del Suelo,

— D. En los casos de defectos manifiesios de tramitacién o de Estudios incorrectos por
salirse de sus Ifmites, la Comisién Provincial de Urbanismo debers advertir al
Ayuntamlento sobre fas responsabilidades en que incurcirfan por posibles infracciones
urbanfsticas de Ia Ley del Suelo (Cap(tulo H. Artfculos 214 a 232).

— E. En fcdos fos casos, 1a Comisién Provincial de Urbanistno deber§ enviar a los Colegios
Profesionales, que tfengan compelencia para realizar el visado urbanfstico, una

" notlficacién que contenga como mfnimo, la delimitacién del dmbito del Estudio de
Detalle, la conformidad o no de la Comisién y, en caso de no-conformidad, indicacién
ce las medidas adoptadas por la progia Comisidn.
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Ajo (Bareyo), 9 de febrero de 2004.—La secretaria,

Maria Elena Garcia Vifuela.
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Madrid, Febrero 1978
El Surnmna .

EL DIRECTOR GENERAL
Bernardo Ynzenga Acha

_ T72MEDIOAMBIENTEYENERGIA

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, TRABAJO
Y DESARROLLO TECNOLOGICO

Direccion General de Industria

Resolucion de 13 de febrero de 2004, por la que se habi-
lita a «Norcontrol, S. A.» como organismo de verificacion
autorizado para llevar a cabo la ejecucion del control
metroldgico en las fases de verificacion después de repa-
racion o modificacion y de verificacion periddica.

Visto el escrito presentado por «Norcontrol, S. A.», con
codigo de identificacion fiscal A15044357, domicilio en
Ctra. Nacional VI, Km 582, 15168 Sada (A Coruia), solici-
tando autorizacion, para la ejecucion del control metrolo-
gico en: sistemas de medida de liquidos distintos del agua
destinados al suministro de carburantes y combustibles
liquidos, en sus fases de verificacion después de repara-
cion o modificacion y de verificacion periddica en el ambito
territorial de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

Esta Direcciéon General de Industria tiene en considera-
cion los siguientes

Antecedentes de hecho

Unico.- Con fecha 9 de enero de 2004 «Norcontrol,
Sociedad Andnima» presentd solicitud de autorizacion
como organismo de verificacion para la ejecucion del con-
trol metroldgico de sistemas de medida de liquidos distin-
tos del agua destinados al suministro de carburantes y
combustibles liquidos, en sus fases de verificacion des-
pués de reparacion o modificacion y de verificacion perio-
dica en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de
Cantabria, al amparo de la Ley 3/1985, de 18 de marzo,
de Metrologia y la Orden de 27 de febrero de 2003 de la
Consejeria de Industria, Trabajo y Desarrollo Tecnolégico
por la que se establece el procedimiento aplicable en la
Comunidad Auténoma de Cantabria para efectuar el con-
trol metroldgico del Estado, en sus fases de verificacion
después de reparacion o modificacion y de verificacion
periddica y se fijan las condiciones y requisitos que deben
reunir los organismos para la ejecucién del citado control
metrologico.

A tal efecto aporta la documentacion exigida en el articulo
4.1 de la citada Orden de 27 de febrero de 2003 de la
Consejeria de Industria, Trabajo y Desarrollo Tecnoldgico.



