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7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

Direccion General de Urbanismo y Vivienda

Resolucién aprobando la revision de las Normas
Subsidiarias de Astillero.

La Comisién Regional de Urbanismo, en sesién de
fecha 22 de septiembre de 2000, adoptd, entre otros, el
siguiente acuerdo:

«Aprobar definitivamente la revision de las Normas
Subsidiarias de Astillero».

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo estable-
cido en los articulos 70.2 de la Ley reguladora de las
Bases del Régimen Local y 124 del texto refundido de la
Ley del Suelo.

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via admi-
nistrativa, se podra interponer recurso de alzada ante el
Consejo de Gobierno de Cantabria, en el plazo de un mes
a contar de la presente publicacion, sin perjuicio de inter-
poner cualquier otro recurso que se estime oportuno.

Santander, 26 de septiembre de 2000.—El secretario
de la Comisién Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas

Martinez.
00/10665
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CAPITULO 1. INTRODUCCION

La presente documentacion constituye el Texto parat la Aprobacién Provisional
de la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de ASTILLERO., y su objeto
es la descripeién y justificacién del modelo teritorial adoptado para ef términe municipal asi
como la exacta definicidn del régimen urbanistico que serd de aplicacion en lo sucesivo en
todias las Intervenciones urbanisticas y arquitecténicas en el ayuntarmiento.

La documentacién de la Revision de las Normas se arficula en fres partes bien
diterenciadas, la MEMORIA, ias NORMAS proplamente dichas, junto asus ANEXOS, y los PLANQS.

CAPITULO 2. MARCO LEGAL de APLICACION

Legalimente, CANTABRIA se apoya, en lo que ala legislaclén de suelo se refiere,
en la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones. y en la Ley de
CANTABRIA 1/1997, de 25 de abrll, de Medidas Urgentes en Materla de Régimen del Suelo y
Ordenaclién Urbana, por la gue se asume como proplo para fa Autonomia de CANTABRIA el
Real Decreto Legislativo 1/1992 (en adelante RDL.1/92). por el que se aprueba el Texto
Refundide de la Ley scbre Régimen del Suelo y Ordenacioén Urbana. Son textos legales de
aplicacion, asi mismo, el Real Decreto Ley 5/1996, de 7 de junio, y en lo Ley 7/1997. de 14 de
abril, sobre Medidas Lberalzadoras en Materia de Suelo, y la legislacion autondmica
concordante en materia de regulacion de Suelo. como sonla Ley de CANTABRIA 7/1990. de 30
de marzo, de Ordenacion territorial de CANTABRIA, y la Ley 9/1994 de CANTABRIA, sobre Usos
del Suelo en Medio Rural.

El instrumento de ploneamiento general desarrollado para ASTILLERO son unas
Normas Subsidiarias de émbito municipal tipe b) de las establecidas por el Real Decreto
2150/1978, de 23 de junio, por el que se aprusba el regiomento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicocién de la ley sobre régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, en su arficulo
?1. Se opta por esta figura de las Normas como revision de las hasta ahora vigentes. no
produciéndose la sustifuclén de las mismas por un Plan General de Ordenacién Urbana
(sugerencia efectuada en la Memorla de las Normas anteriores) debldo, por un lado, a la
inexistencia aln de un Plan Director del dmbito de la Bahia de SANTANDER que estructure el
desarrollo conjunto g infegrado de un c‘nmmpmmﬁmmmmr la arliculacion
tanto planificadera como funclonal deflos distintos municlPIos la Bahia, y, por
ofro lade. a la flexibilidad que un ins rﬁ‘i’}\'@'r"n'fé"s g"gfgnmn unas Normas

Subsidiarias permife, frente a un Plan [JwRGRAI0 LrldRiunici U -marb medio como

ASTILLERO. Ofictol de Contaheis do feche M

Las presentes Normas se tién integral del
teritorio. abarcando la ordenccidn. clasificacion y cdiificacidn urbanistica del suelo, la
asignacion de usos e intensidades para el suelo urbano y el suelo urbanizable asi como las
normas de proteccidn para el suelo no ubanizable, la determinacidn de Ias Normas Urbanisticas
y el trazado y caracteristicas de la red viaria para el suelo urbano. Todo ello de acuerdo con lo
establecide en el articulo 78 del citado RDL.1/92 (y su concordante en el Reglamento de
Planeamiento, el arficulo 93), cuyo contenido es el siguiente:

artlculo 77. Normas [

1. LasNormas Subsidiarias de Gmbito municipal contendran as siguientes determinaciones:

a) Fines y objetivos de su promulgacion.

b)  Infraestructuras basicos v sistemas generales de comunicaciones, espacios libres, &reas verdes
y equipamianto comunltarlo.
Delimitacién, en su caso, de los ferrenos comprendidos en el suelo urbano, en las arecs aptas
para ia urbanizocién y en el suslo ne ubanizable,
definicién del concepto de nlicleo de poblacion.

[S

d

e)  Asignacién de usos y niveles de intensidad aplicables alas diferentes zonas en suaio urbano o
que habran de resultar de las operaciones de reforma interior pravistas.

0 Asgnacién de intensidades y usos globales o kas diferentes zonas en el susfo apto pora
urbanizor, delimitando los sectores o fiondo los criterios para su determinacion pox fos Planes
Paciaies.

@ Normas urbonisticas.

h) Trazado y coracteristicas de lo red viaria del suelo urbano, con la determinacion de
dlineaciones y rasantes en el suelo urbano no sujete a Plan Especial.

)  SeAalamiento y delimitacidn de las zonas objeto de proteccidn especial en ei susio no
urbanizable.

) Orden de prioricadies con fjocién de los pkazos para su ejecucion.

2. Enelsuslo apto para urbanizar detierdin delimitarse una o vanas &recs de reparte con fjocién
ds sus correspondientes aprovechamientos tipo.

3. Paralo delimitocién de los Greas aptas para la ubanizacion se deberd prever la proyeccion,
dimensiones y caracteristicas def desarrolio previsible.

Todus estas premisas de los textos legales de aplicacidn ¢l caso presente de la revision de las
Normais Subsidiarias de ASTILLERO encuentran respuesta adecuada en (as diversas partes de su
documentacién, cumpliendo con elio las prescripciones del derecho urbaristico que afectan
al documento de la Revisién.

La situacion actual del planeamiento urbanistico se encuentra, en cuanto a
docurmentaclén, con ia reclente publicaclon del Texto Refundido en ef Bolefin Oficial de
Canfabria BOC.139 de 11 de julio de 1996, que incorporaba las Modiflcaciones efectuadas
desde la publicacién del anterlor Texto Refundido en ef BOC.245 de 8 de diclembre de 1992,
posterlor ya al documento de las Normnas Subsidionas que se revisa, aprobado definifivamente
por la Comision regional de urbanismo de CANTABRIA con fecha de 28 de junio de 1988 y
publicado en el BOC de 26 de ogosto de 1988,

CAPITULO 3. METODOLOGIA

& proceso de ia Revisidn de ias Normas Subsidiarias de ASTILLERO se inicia con (a
aprobacion por el Pleno de Ayuntamiento de la decisién de acometer dicho trabajo en sesion
celebradacon fecha de 4 de octubre de 1996, adjudicandose el concurso para la contrataciaon
de la redaccion de las mismas en sesién plenaria de fecha 30 de diciembre de 1996, si bien se
suspendieron los piazos de realizacién de los trabajos hasta ia recepcion de la Cartografia del
término municipal que fue encargada también por el Ayuntamiento para servir ds base o esta
revisién normativa,
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Dentro del proceso de la revisién no se contempla la necesidad de redactar un
Avance de pianeamiento y es sl como este documento para la Aprobacion Inicial se
constituye en el primero vdlido para la informacion plblica de los contenidos que prefenden
clcanzarse con las nuevas Normas.

En este sentido y una vez conocido por (a poblacion el deseo y la realidad
municipal de enfrentarse o un proceso de revisién de las Normas Subsidiarias, se han recibido
diversas sugerenclas y solicitudes de parficulares relativas a callficaciones de terrenos ya
plantearnientos utbanisticos relativos a sus propiedades que, en la medida de o posible se han
considerado en aquello en 1o que estaban de Pmemtiouh [T e esta
Revisidn como si sugerencias de un posible Avan: q fuerza
del proceso de particlpacién ciudadana se ma 1?""'1'3;:5'3?1"@ “"w&' 6 ele 5\% g&m Wblica
tras la aprobaclén Iniclal de las Normas. PUBLICAOD o0 Wl Bofuin £ Secrararra,
Dfictel du Contabrla

£l Secratari,

fech

Desde el enfoque proyectual, la devimn de las Nor|
cenjunto del territario afectado por las mismas
atendiendo todo fipo de condicionantes v de premisas, desde los vaolores naturales mds
puramente fellricos relacionados con ias propias caracteristicas del suelo y del terreno. hasta
los ospectos mds humanos y. quizé, mdas intangibles en su valoracion, como pueden ser el
bienestar y la calidad de vida de las personas. Especial atencién merece el andlisis de estos
factores en la concrecion de fas actuaciones planteadas sobre el terftorlo desde e Estudio de
Impacto Ambiental cuyo contenido acompanard al documento paralia Aprobaciéon Provisional
dela presente revisién de lasNormas, pero que ha sido tenido en cuenta, ya desde un principia,
como método de aproximaclén a una reclidad compleja en sus relaciones y en sus
dependenclas y singularidades.

La Revisién se presenta, pues, como un proyecte disefiado para ASTILLERO,
enfatizando sus propuestas en aquelias situaciones en que la dindmica urbanistica del municipio
no ha sido copaz de resolver circunstancias y tensiones que la ciudod o, en otros casos, los
medios menos Urbanos. necesitan afrontar para darles salida de forma definitiva y ordenada.
Asi, la Revision conternpla una serle de Ambitos de Actuacién sobre los que centra el disefo
urbane y arqultecténico de manera mas puniual y concreta en un infento de dar resnuests o
las problematicas particulares detectadas como mds urgentes e incrustadas que ios del resto
del término.

La metodologia de trabajo empleada, basada en el conocimiento "in situ” del
territorio sobre el que se actia, funclona, en el nivel ferminolégico, con una prefension clara de
normalizacion respecto a otros municiplos de la Bahia de Santander, Incorporando a su propla
Ordenanza denominaciones genéricas que el Plan General de Ordenacion Urbano de
SANTANDER ha plonteado en su revision Gitima del afo 1997, firmada por el Arquitecto Don
Bernardo Ynzenga, en un intento de crear un reconocimiento inmediato en la nomenciatura,
especiaimente, de las calificaciones del suelo urbano (edificacién en manzana. abierta,
unifamiliar, productiva, detaciondl...), y desde esa actitud amable y practicatendente alafacil
identificacion terminoldgica entre los planeamientos de distintos términos municipales se
reconace este acercamiento al PGOU de Santander. por ofro fado, tradiclonal referente por su
relevancia para el resto de los planeamientos de la provincia.

CAPITULO 4. ANALISIS de la SITUACION ACTUAL

INTRODUCCION

Como paoso previo a la flacién de los criterios generales de ordenacién y
planificacion configuradores de los modos de intervenclén de las Normas sobre el territorio
municipal y de los objetivos especificos cuya consecucion se plantea a fravés del proceso de
desarrollo en el tiempo de las Normas procede, como condicion *slne cua non”. el andlisls de
lasituacién real en la que se encuentra octucimente el municiplo de ASTILLERO, en orden a fijar
las facetos y aspectos de su politica trbanistica y medioambiental sobre los que la intervencion
normativa ha de centrar su accion renovadora,

En esfe andlisis previo, y como concesion a una visién de lo gue e municipio era
afinoles deisiglo pasado, se franscriben a continuacien qs descriociones contenidas en ellibro
"DICCIONARIO GEQGRAFICO y ESTADISTICHASRIESPRNA 0 stis AOIBHONES: cad W TRAMAR”, de
Pascual MADOZ refativas & ASTILLERO y GUARNIZER:, an susién fecho fe-gE-y r’

PUBLICADO sn ol Bolatin El S.cr-lar‘o,

U dMinder (2 j8g.). aud ter. } ¢.g. de Burgos

.|y al S.de la cop,, en tefrenc bg}j;ﬁcnn, pnaue un poco

elevado sobre la playa: disfruta d a ventiocion de FUMA sdludable. v tar grato, que en
inviemo rare vez baja el L2 b i L &mésde 20°,
Tiene 60 CASAS, un astillero de que se hablard luego detenidamente: una escuela de instruccién
piimorio slemental. dotoda de proplos con 2,200 15, anudles. 1 ighparr. Bojo lo advocacion de
Nira.5ra. de Muslera, aneja de la de Guamizo. el edificio es moderma, bastante bontto, con reloj de
campana en la forrecita esterior: fué construida en el Gitimo tercio del siglo pasado. con objeto de
que sirviera de capilla & los empleados en la construccidn de buques; 1 capilia 6 ermita, dedicoda
@ 5an José; fué de los Real Marina. y en el dia la posee [a junta de comercio de Santander; 1 edificio
notable, que aprincipios de este siglo estuvo destinado & lo ensefianza de lajuventud, y se conocia
con el nambre de colegio Céntabro, an 1809 tué menester cerrare & cause de ia invasién francesa;
desde aquella épocanc se volvié @ abirir, y se destinaron sus rent. atinstitute de segunda ensefanze
de lacap.; fué cedido por 8! Goblemo & la mencionada junta de comercio la que o facilta parg
guardar kas hararnientas de construccion: en el dia se halla bastante deteriorado: varias fuentes de
aguo muy delicada. entre los que gza de gran nombradia ia fitulkada de la Planchada. sta muy
cerca del astillero, en virtud de las prodigiosas curas que se le atribuyen: es ferruginosa y muy
cargada, y estd construida de piedra con 1 cano de enc: al rededor de esto fuente se estiende
el campo que lleva su nombre. de 150,000 varas cuadradas, algo inclinado al N. con hermosas
alamedas y colic de arboles. Confing el TERM. N, con la playa; E. con un brazo de mar. que
partiendo de fa bohia de Sontander. sigue hasta tocar con San Salvador v otros pusbios del part.
de Entrambas-oguos: 8. con dicha bahia. y O. con el pusblo de Guarmnizo. No te banon nlngun 1. ni
arioyo notobie: durante el invierno descienden de la parte de Guarnizo 2 ortoyos caudalosos, que
desoparecen en el mes de Junlo. Como punto destinado en et verano para el recreo de muchos
comerciantes de Sonfander. y también concurido por muchos forosteros de ambas Castillas @
banarse en el mar, y fomar las aguas de la fuente de la Planchada, se encuentran por todo el tarm
muchas y preciosos casas de campo, con deliciosas huertes; las que més laman la atencion por su
elegancia y hermosura. son las de 10s sefores Aguite y e don José Maria Botin. £} TERRENO es cas|
todo llano, y bastante féril, fuerte en lu parte del O.. y mas suelta en los restantes puntes. Tiene
CAMINOS de caro pora uso de labranza, y del mismo género son los gque guian & Guamizo y

ASTILLERO DE GUARNIZO:
I. conayunt. enla prov., part jud., ¢
(28Y: sit. la orilla del mar en la bahi

Pueblos iInmediatos, Sin embargo de ho haber camino piblico. s preciso posat por la pebl. para
Ir por Herra desds Sontander & Laredo, Castro v Bibao. teniendo que embarcorse los vicjeros para
enuzor la fa que dijimos forma su im. E., lamada de fero, y legar en lancha hasta la venta de
Pontejos que estd al frente del |., y es st pdmer cas. héclo este lado por el partjud. de Enframbas-
oguos, Lo CORRESPONDENCIA se racibe de la adm. de Sontander, por medio de un propio. Celebra
con gran solemnidad y concurrencio lo fiesta de fa Asuncin de ia virgen el dia 15 de agosto. en el
cualse cotren novilios y per la noche se da un baile bastante lcido. PROD.: el maiz y las alubias son
las pincipales, as. vino. lino, esquisitas frutas y buenas yerbas
de pesto; pero no se cria mos gonodo que el necesario para fos labores del campo. IND. v
COMERCIO!; varias tiendas de abaceria, y sonstruccion de bucues. POBL.: 65 vec., 331 aim. CONTR..
1.733 15,y 20 rrrs,

EI PRESUPUESTO MUNICIPAL ordinario asciende anualimente & 9,300 5.y se cubre con arbifrios en los
abastos.

Fué este pueblo hasta el afio de 1800 un baitio del Guarnize: pero en esta $Pocd se separd y formd
por sf jurisd.; sin embargo. es su nornbradia mas ant. Confitmada por el rey don Eelipe I, & peticion
de las cértes de Toledo en ef aric 1560. ia pragmdtica de 3 de sefiermbre de 1500, dando
preferencia de fletes & los navios naclonales, empezaron los espatioles @ pensar en lo construcclon
de buques, y no pasd mucho tiempo sin que acharan de ver que en la bahia de Sentander, y
préximo ol pueblo de Guarnize, se podia establecer un precioso astilero. Abandondése esta idea por
algunos anos. hasta que en el de 1645 se princlpi6 la construcclon, cesando esta luego. no obstante
los buenos resultados. & cousa de los pocos capitalistas que habitaban en ias iInmedicciones. El

ostlikero de Guarnizo oftece un interés que jarmng % AT AN b a
trancla. exenta del Thersdo navalsy de mcj AP o Som s Sntagionctda U 'e" 22 M man
[ U_”

sus flberas una inclinacion fan & propésito PP AR, RSRHANRA: U8 ne.s b oyl dsl
hombre emplear en eto trabajo alguno. t :
PUBLICABO en ol Wstatin  EI Secraiarlo,
GUARNIZO: Oficial do (unmvu & hsn-

1. en la prov., dé¢. y partjud. de Sunmnde- LT bX s, . de
Camarge. $T. en una lorma dominande la jhia de sumcndar su LIMA humeﬁp s
bastantée sano. Tiene unas 39 CASAS; igikx I nada poc un feura
esclaustrado delmonast. de Corban, cuyo pvovlnclcl nombioba antes de la eshnclonz rnonges que
hacian de paracos; una caplic de propiedad particular: cermenteria en parage ventiiado, y vardas
fuantes de buenas aguas. Confina N, valle de Camargo: €. bahla de Santandar y el . de Astillero;
8. uno de los brozos en que se divide laria de Santander, que faldeando el monte de Cabarga sube
al puente de Solla, y O. ayunt. de Vilasscusa. El TERRENC participa del monte v llano, es de buend
calldad y le fertiizan Yos aguas de varos arroyuelos que serpentean por el témn. Los CAMINos son
locales: recibe o CORRESPONDENCIA de Santander. PROD.: maiz, aluvias. patatas. vino, chocofl,
frutas y pastes: ¢iia gonado y alguna pesca. IND.: ekaboracion de sidra en la quinta Yamada de s
Sres. Athura y hermanos, que se estrae para Santander. POBL.: 39 vec.. 183 alm. CONTR: con el ayurt.

Con estas palobras describe MADOZ los ayuntamientos de ASTILLERO y de
GUARNIZO. no haciendo referencla en aquellos anos de elaboracién del diccionario
geografico, en tomo a 1845-1850, ol lugar de BOO. fercer nlcieo de consideracion dentro del
actual término municipal de ASTILLERO.

SITUACION ACTUAL

De entonces al dia de hoy muchas circunstancias han sucedido en éste que es
uno de los mds pequenos ayuntamientos de la Comunldad Auténoma de CANTABRIA por su
extensidn, sbio por delante del de Reinosa y del de Argofos, y que, por otro lado, es uno de los
primeros en cuanto a poblacion, situdndose en et sexto lugar de entre fos cienta dos municlpios
cdantabros. Su densidad de poblacion es, pues, notablemente alta, situéndose proxima alos DOS
MIL (2.000) habitantes por quiidmetro cuadrado.

ASTILLERO, hoy como en tiempos de MADOZ, es punto de paso obligado desde Santander hacia
cuaiquier destino al este, io que lo configura como un punto estratégico en cuanto a las
posibilidades de su desarrallo urbano dentro del marco de la Bahia de Santander.

El actual trazado de la Autovia A8 del Cantdbrico, con paso por e municipio
astilerense atravesandolo en su parte nordests., consolida la Importancia de este ayuntamiento
dentro de las comunicaciones del norte de ESPANA como punto de acceso a la citada
aglomeracion de la Bahia de Santander.

La revislén que ahora se plantea de las Normas Subsidiarias de ASTILLERO (en
odelonte NN.SS. ASTILLERO) dan respuesta a la necesidad jegal dej acto de revision transcurido

un pericdo de vigencia de ocho aios de fa: B Ho RTBRESY Reflear e U ALY se erige en
definicidn de o estrategia de futuro que. a orTo y medio pla: plo para su
crecimiento y desarrollo. Las nuevas Norma: 61‘15‘5[51!}‘6"‘!!&%9 ZzeVIsS:’f\.’brdMn i} un modelo
de ordenacién teritorial para el ayuntamisrt NSISTE) Geediorl Botearmientos
urbanisticos y ambientdles que Intentan dqrliskléideraiatsancsidages v requefrmlentos de
ASTILLERO en orden o consolidar su presencid tiento de la iegiony de Mo prgximo como
&ambito de calidad residencial y de servicios] ast inportante Vocacipn industrial,

El andlisis de la problemdatica municipal ha de pasar Inevitablemente por It
consideracién de suemplazamiento, ASTILLERO se encuenfra empiozade en el punto de acceso
Qo que pedria denominarse la conurbacién de ia Bahia de SANTANDER, formada por un
cenjunto de municipios como el propio Sonfander, Camargo. Astilero y, en mencr medida.
Marina de Cudeyo, Ribamontan ol Mar y Camargo. Esta localizacién estratégica dentro de un
ambito en el que se concentra casl un cuarenta y cinco por ciento de la poblacién de
CANTABRIA (segln los datos de censo de poblacion delINE), hacen que ASTILLERO no sdlo esté
en condicicnes de aprovechar 1o que esa poblacion puede demandar sino que esté obligado
Qaenfocarsu estrategia de crecimiento para dar respussta a las necesidades que en ese sentidc
haya planteadas o, en su caso, puedan plantearse en un futuro.

Asi. ja importante fransformacion urbanistica que ha soportado recientemente
el municipio y que aln se esté manifestando se debe en gran medida a la presion de mercado
que estd produciéndose en este dmbito supramunicipol de la Bahia de SANTANDER, En e
mornento actuadl, y o pesar de la reciente revisibn del Plan general de SANTANDER, la capital
autonémica no estd en condiciones de ofrecer, fodavia, un mercade de suelo residenclal de
actuacién directa y blen ubanizado que pueda satisfocer la dernanda existente sobre ella. lo
que, unido a unos elevados preclos del suelo, y a una nueva tendencla en las formas de vida,
mds enfocada hacia la vivienda unifamillar (aisloda o adosada) situada en un radio de tiempo
de unos diez minutos de Ios enfradas o SANTANDER, conduce a un encauzomiento de esas
demandas residenclales hacia les municiplos limitrofes con la capital.

En este encuadre, la oferta de ASTILLERO es la mds atrayente desde el punto de
vista urbanistico y ambiental. Su esfructura urbona actual, concentrada en tomno af antiguo
casco histérico como claro centro urbano, y su oferta de servicios, fanto en cantidad como en
calidad, hacen parfir al municlplo en posicién de ventaja respecto af resto de sus vecinas,
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Lalocalizacion geogrdfica de ASTILLERO en el eje cantdbrico SANTANDER-BILBAO,
heraedero de la antigua calzadaromana de la Via Agrippa, hace de su emplazamiento, ablerto
a la bahia sanfanderina a fravés de su puerto adentrado en o misma, una de sus mayores
potencialldades de cara a un futuro préximo en el que Sontander, Camargo y el propio
ASTILLERO deberian unirse en un frente comin, junto con el resto de los municipios del otro lado
de la bahia en la basqueda de un espacio aglutinante y con imagen exterior claramente
identificable en e) que basar un desarrcllo econdmico gue pueda contrarrestar la proximidad
relativa del potente nicleo bitbaine que tan cercand seRieTRAR SR (Btslsselwass rsfo
en uso de la autovia del Cantébrico en su trazado peste entre BILBA

Comtobris, on Setin fche | 22— G 7.0 1)

La nueva pemeacbiliidad que ahora d’NéHB“W Aub iy CrOREE SaERZaMIgNto
hacia el Pais Vasco. vy la que préximamente puedp® hacen gue el
nicleo urbano central de CANTABRIA, y en concretblel Grea de IaBahi %DER er{ese
entendimlento supramunicipal de la misma. pued i n su dfertd cuitufal vy
econdmica como una zona de servicios de calidad en ese comedor marimo en el gue la
actividad industrial parece mas polarizada en sus extremos, con et drea de ia ria de Bilbac a un
iado. y con el tiéngulo Oviedo-Gijdn-Aviiés al otro,

No obsiante, y esta es ofra de las bazas del rmuniciplo de ASTILLERO, su antigua
vocacidn industial, arralgada desde la creacton de los astilleros navoles, aon perdura en la
actualidad con un Poligone Industial, el de Guarnize, con su capacidad practicamente
agotoda. y con los Astilleros de Santonder (ASTANDER) también en funclonamisnto, auhque
atravesando en esfos momentos una sltuacidon de crisis notable. Este marcado carécter
Industrial, cuya potenciacién se verd favorecide desde los planteamientos de estas
NN.SS.ASTILLERO con la creacidén de nuevos zonas industricles por ampliacién del actual
Poligono, ha de ser un motor mds a conslderar para el desarrolio y caracterizaciéon de un
municipic gue ha de abrir ahora todas sus posibilidades para promover su oferia de catidad
para un future plagado de cambios muy inmediatos, tanto en el nivel macraecondmico como
en la escala municipal mas préxima.

SUELO RESIDENCIAL

En cuanto a la situacién del suelo residencial, el municipio cuenta con una
estructura urbana diversa. concentrada en un casco muy claro en ASTILLERO, dispersa en la
parte aita de Guamizo, y lineal en la parte baja de Guarnizo, en tomo a las calles Saiz y Trevilla
y Ramén y Cajal. Las caracteristicas de ocupacién y colmatacion de cada una de estas zonas
son fambién diversas, y procede, pues, un andlisis pormenorizado de cada una de ellas,

El casco urbano se presenta bastante consolidado en cuanto a la densidad edificatoria
existente. si bien se dan stiuaciones puntuales que esténrequiendo actuaciones urgentes para
su resolucion. Asi, por ejemplo. clertos vacios en calles con una fuerte Imagen urbana que
contribuyen a la ruptura de esa imagen con i pérdida de cualificacion que eso supone para
ol conjunto def casco. Las propics calles. con una vialidad complicada en cuanto se refiere
dimensionado de sus diferentes partes (aceros, espacios de estacionamiento, calzadas...).
pierden su caracter por su propla indefinicion y continuidad. siendo el ejemplo mds evidente de
este caso la calle Industria.

Especial mencion merece el barrio de Chunruca, tanto por su c&ntrica situacion
como por su caraeter de borde e imagen primera de ASTILLERO para el vigjero procedente de
la zona este de fa provincia, $e trata de una zona notablemente degradada, con un tejido
edificatorio obsolsto y, estéticamente, poco agraciado ensu osocloclbn con Ics ediﬁcocior\es
y blogues proximos a la Iglesia de San José. Este barr [NELY
situados mds al este. requieren imperiosamente un estud I?“ﬁs yan OIS"? S,l‘.ls el Sﬁas
de desarrolio y fransformacién con el fin de pasar a fer una 'de las me]E € 20has de
tanto por situacién como por soleamiento, orientacioh! WW EFdH&'§?o débﬁéﬁd’wbo'\ev
total pedatonalizacién del ambito y 1o coensiguj de fdspacios
estacionamiento ya subterréneo ya en superficie #j Ics"proxnmldcdss de e@wﬁ%\cv u
actuacion de ese tipo continuaria la dindmica ya inick e detalle de la fin
de Azkarate de peatondlizocién de espaclos publicos en el casco urtbano.

aooa?P

Otras zonos del casco urbano presentan diversas probleméticas de falta de
ocupacion o de Inadecucacion de la fipologia ol entomo inmediato, y su fratamiento especifico
se aborda en las NN.SS.ASTILLERO desde ! diseno de la imagen de cludad que pretende
conseguirse a fravés de la pormenorizacién en Ambitos de Actuacién tendentes a dar la
respuesta adecuada a cada sifuacién desde su propla singularidad.

La zona de GUARNIZO alto, desarrollada con tipalogia de vivienda unifarniliar
dispersa, y estructurada en torno a una trama viol relativamente ordenada, ofrece una situacion
urbanistica en la gue alternan, dentro de un tefido parcelario en general de tamafio pequerio.
la edificacion tradicional con operaciones de renovacion de vivienda unifomilior adosada y
aislada. Las Normas que se revisan habian creade una especie de vacio interior de suslo no
urbanizable con una ubicacion relafivamente buena en cuanto a orientacién v relacion con
su enforno. cuya integracion en el proceso de urbanizacién parece necesario tavorecer. y, asi,
los presentes Normas propondran su clasificacién como sueio urbanizable.

Esta opcién de clasificar suelo urbanizable se concreta como lamds éptima para
i ponlendo en el mercado de forma progresivary ordenada en funcién de los necesidades y los
procesos reales de urbanizaclén y construccion las distintas reservas de suelo que estas Normas
plantean. asi como por tratarse del mecanismo de intervencidn scbre el suelo que mejores
resuliados produce en cuanio a obtencién de cesiones tanto paraiaimplantacion de espacios
libres y dotaciones como para la creacion de reservas municipales de suelo a través de la
cesion del DIEZ (10) por ciento del aprovechamiento tipo del @rea de reparto, de acuerdo con
el contenidao del arficulo 2 de laley 7/97. de 14 de abrll, de Medidos Liberolizadoras en Materia
de Suelo y de Coleglos Profesionales.

En esfe mismo dmbito de GUARNIZO aifo, una vez considerada ia necesidad de
puaesta en juego de nuevas reservas de suelo, se localiza una zona, orientada al suroeste, cuya
inclusién dentro de los suelos urbanizables dard opclones para el desarrolio Inmobiliario a través
de la fipologia unifamiliar en una situacién de calidad,

Finoimente, respecto al suelo tesidenclal de lo parte de GUARNIZO bajo (San
Camilo, Juntavia, Los Mozos y Juncara), se detecta la existencia de dos zonas bien
caracterizadas en cuanto a tipologias edificatorias: el desarrollo alineado en tomo alas calles
Saiz v Trevila v Ramén v Cdlal cen edificacidn abierta de tres o cuatro plantas, v ias

implantacienes de vivienda unifarniilar alsia ,q, -sfcs dos
tipologias, en sus mismas ublcaciones, serén pbten:\cdcs por !c lademdés,
la presencia de vivienda unifamiliar mediante @Mﬂf&mﬂé[wu UMEIIG" o, L b unas 12
Ha. de extension, gus se clasificard como ) omnu bR latente

dernonda de suglo pora este 1ipo de vivienddy Oficial de c-mhrl. i aan

Asi mismo., y como una operccl b rbcnlﬁ\}} ampqro del ya
inminente desarrailo def nuevo Parque Industrial de TANTABRIA en la zona de suelo urbanizable
de MORERO, se delimita. por iniciativa particular asumida desde fas instancias municipales, un
nuevo dmbito de suelo urbanizable no presente en la Apropacion Inicial que se localiza en
terrenos de Juenga. con una extension cercana a las 10 Ha., con la que se pretende, por un
fado. la creacion de una zona residencial de calidad, al adoptar unos parémetros que fienden
a tal fin. ast como la censecuctdn de un interesante espacio de zonas libres de jardines con
caracter de sisterna general, que engarzard distintos dmbltos de desarrolio residencial.

CAPITULO 5. CRITERIOS y OBJETIVOS

El plonteamiento de esta Revision, desde el diagnéstico de la situacion existente.,
conslderadistintas circunstancias a tener en cuenta alahora de establecerlos bases de partica
paraun PROYECTO de Normas Subsidlarias. Estas circunstancias son tanto de carbeter territorial
como de propiedad del suslo y. con un peso especifico muy alfo dentro del conjunto, de
capacidad de gestidén, lo mismo pUblica que privada, de las determinaciones que el
planeamiento pusda tomar y de to gue el RDL.1/92 establece en su arficulado.

En el ambito temitorial se plantea siempre, en el momento de abordar o

redaccién de una Nomnativa urbanistica, la cuestién del marco global, fendiéndose a
actuaciones de distinta escala que, en Gltimo término. conduzean a un orden general que es
€l objetlvo que basicamente se busca desde el inicio. Esas actuaciones van desde el
mantenimlento de la edificacion  existente hasta operaciones de gran escala de
reestruciuracion territorial ya sea por ocupacidn de éreas vacias hasta ahora o por
fransformacion de zonas de parcelario mas extenso dentro de una trama atomizada. Los niveles
infermediios serian operaciones de rehabilitacion. sustitucion o reforma de edificaciones.
aperturas de viales, mejora y dotacion de espacios plblicos, conversion de tejidos edificatorios
del fipo ‘entre huertas” en framas urbanas integradns. actiocionas.de.alegelén de nuevos
equipamientos, recuperaciéon de mbitos abandopdtibdsiiasieismattisitedorprmsnakios...
El abanico es amplisimo, pero siempre tendente a MWWWW bnde
aparentemente parece no haberlo, para asi e Tﬂm%ﬁu e Tﬁum Y iy fias v
estructurantes de futuros desarrollos,

Oficlc} on Catekrin 4 Jorho

Desde la éptica de la propledad dd ‘ueISQeneroTrnen el p‘rgtkg;qc surde por
la atomizacién de ta misma, con propledades
excepciones muy singulares), no poseen unacapacidad configuradoradentro del terrttorio, sino
que, en fodo coso, favorecen més las actuaciones puntudles de pequena escala y dispersas,
que en ningln caso suselen erigirse en generadoras de una dindmica urbana que arrastre
posterlores intervenciones. Siempre hay. no obstante, excepelones que qulebran y confirman
laregla, como puede ser el caso de la operacién urbanistica de LA CANTABRICA y de toda la
actuacion que en ese dmbito se ha producido con el tirdn v la fransformacion ofiginada por el
trozodo de la outovia.

JoE 50 pecued alvo

En tercer lugar, y en lo referente a la capacidod de gestién que puede dsjarse
traslucir en el funcionamiento habitual tanto de las administraciones pblicas come de los
promotores privados se observa que. generalmente, hay muy escaso margen de movimisnto.
La escasa presencia publica en procesos de creaclédn de suelo urbanizado, asi coma la escasa
capacidadinversora (y lo fradicional poca conflanza en el mercado inmobiliario) del pegueno
propietario. y cuénto mas de! propietario de grandes fincas, unido ¢ la fragmentacién del
parcelario, o ko escasez de viarios que estructuren el tejido de las zonas de cardcter mas
periurbano y a la falta de experlencla histérica en la transformacién de parcelarios rurales en
urbanos. lleva a unas limitaclones bastante notables @ la hora de encarar Ios procesos de
transformaclén desde el punto de vista de gestién del planeamiento,

Las conclusiones conducen obligatoriamente asituaciones basicas como pueden
serla poca confianza que puede ofrecer el apoyar ko gestion en un sistema de actuaclén como
s el de compensaclén, contrario a ka fradicional cultura de fa tierra y tamblén alas habituales
perspectivas inversoras del pequefio promotor inmobiliario, més dado aoperaciones puntuales,
répidos y de poca escala. Ese tipo de actuacion, gue necesaramente ha de someterse a un
control exhaustivo en el suelo de car@cter mas "rural* o menos estructurado, supone un modo
de hacer muy opuesto al de las ya citadas intervenciones estructurantes del teritorlo, Es porello
gue. conociendo esa tendencio de! mercado. muy dificimente conalizable hoclo ofros
condiciones desde los vias que el RDL.1/92 plantea en sus sistemas de actuaclén (exceptuando
el proceso exproplatorio desde la administracion municipal), la Revisidn de las Normas
Subsidiarias deberia planfearse el completo desarrollo de una frama viaria en la totalidad del
Suelo Urbano del municlpio que condujera y ordenara las postblidades edificatorias de los
distintos ambitos desde el radicional mecanismo de parcsla a parcela denominado desde ia
Ley del Suelo como actuacion asistematica. Este proceso de desartolio, en tods caso, Y potlas
propias necesidades municipaies de consecuciSn de suelos de cesién para dotaciones y
equipamientos, podria canalizarse a través de una concrecién de lo veluntad municipal en un
compromiso de actuacién a través del sistema de cooperacién en aquelios suelos aptos para
urbanizar de mas dificil acuerdo entre los prﬁm: de
compensaclén deberia limitarse a aquelias situpiciones en las q He la
propiedad no exijan acuerdos masivos nl grandes| i&&'&!&r&&aﬂmﬁbﬁmﬁ g Orwsml: linea
argumental, el tema de las transferencias de [RisEEBarfoMs UThEfiskotrecoerf ser
minimizade al méximo dada la complejidad de ovugmmmon y.@n todo capo, su
gestion deberia ser practicaments individualizadd § sinnecesidgd d a:ué@&‘\on tergeros,
dentro de un entroncamiento lo mas proximo pofl icional de (& tierrd y sus
métodos de transferencia.

Una difima consideracion en el campo de la gestion ha de referirse
obligatoriamente a las consecuencias que el RDL.1/92 establece para el caso de incumpirse
las previsiones de programacién del suelo tanto para los propletarios del misme como para la
administracidn municipal. La programacién supone Compromiso y. portanto, desde Ias Normas
Subsidiarias, parece imprescindibie no calificar come Suele Utbanizoble (SUn més de aquél que
el Ayuntamiento pueda ser capaz de ofrontar desde los lineas correctoras previstas en la
legislacion (caso de producise ef Incumplimlento de ta programacién). En este sentido, sélo
deberia clasificarse aguel suelo cuya gestion pueda ser asegurada (si no avaiada) por la
propiedad del mismo, al menos en lo referente o urbanizacion. Ala hora de enfrentarse con el
SUr, por la propia dificultad de su gestién, no se trata fanto de abordar actos voluntaristas Y
uldpicos como de adquirir compromisos firmes y realizables.
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Estas consideraciones de caracter genérico v globalizador deben plasmarse en

un PROYECTO en el que, a prior, algunos criterios como los que a continuacion se exponen
seran 10s que marguen 1os lineas directrices de la ordenacién del municipio:

1. Elsuelo URBANO debe ser lo mas amplio posible, incluyendo tanto la trama
consolidada comno los vacios infermedios y aquelios espacios de borde de
cardeter periurbano en los que la existencia de edificacion o de
infraestructuras hagan pensar en un proximo y potencial crecimiento
Inmobiliaria sobre ellos.

2. La definicion de la trama VIARIA es elemento fundamentdi, junto con la
determinacién de calificaciones de suelo. alineaciones, ccupaciones, y
demds parémetros definitorios de las posibiidades edificatorias sobre las
parcelas. para la cenfiguracién de un modelo espactal estructurado v idgico
sobre un territorio que, fopograficamente, ofrece muy pocos problemas.

3. Los actuaciones ASISTEMATICAS serGn el modelo habitual de intervencion,
por io que el PROYECTO de las NN.SS.ASTILLERO debe contar con una
Normativa que defina muy claramentsics condiciones gue han de regir esos
procesos, especiaimente sobre los fejidos mds rurales en los que se busque
Inciuso una transformacién del parcelario hacia una frama més urbana.

4. Ladelimitacién de AREAS de REPARTO debe conseguir la equidistribucton de
cargas y bensficios con los mq AL o cara
a una gestion minimizada gn su complejida es de
fransferencla de aprovecharf&itesis ity | 22~ GF 000

5. Elsuelo Urbanizable ha de comsisnamss rvp aobiaR T f s mds
generosas en cuanio o demar ¥empacidgd de inferviencion
disciplinaria del Ayuntarnien] + % jesdé‘ﬁ?i?enci 4 compjomises
garantizables de ejecucion. ER s ambitos deberdh tener
un tamano tal que asegure, POr UN GGG, nes de
propledad andlogas y, por otro, extensionss facilmente abarcables desde
la redlidad del mercado, de forma que su desarrollo pueda producirse de
forma bastants répida y sin problernas,

6. El disefo del SUr con unos criterios que tlendan a favorecer su desarrolio
coherente y estructurade de acuerdo con el fejido urbano en el que va g
incluirse debe ser uno de 10s objetivos de las NN.SS.ASTILLERO para conseguir
el adecuado nivel de calidad en la frama urbana que se persigue.

7. Respecto al suelo NO URBANIZABLE, la Revision deberia tendsr a la
‘congelacion” de las operaciones edificatorios en las zonas que se
calificasen como Suelo No Urbanizable Protegido, asi corno también a definir

muy claramente las posibilidades de actuacion en el suelo No Utbanizable
Sin Proteccion, estableciendo una Normativa adecuada dl efecto.

8. ‘Laproteccion delos espacios naturdlesha de configurarse enrasgo distintivo
de la poliica ombiental del municipio, concediendo prioridad o
operaciones de recuperaciéon ecolégico y paisdjistica sobre ambitos tan

h Regfanel 0 Prto o dy
i

concretos como las marlsmas y las ias ge Boo y de Solia, exremadaments
fragiles @ cuciquier tipo de intervencién. Ast mismo. ia proteccién se
extenderia a aquelios espacios cuya significacion medioambiental sea
notable, bien por sus valores palsafisticos o soporfes de panoramicas de
interés, bien por el valor de su vegstaclén y flora. bien por su potencidlidad
agricola. En Ulfimotérmine, una politico derepoblocion forestal con especies
colonlzadoras de répido crecimiento y con especles autéctonas de
crecimiento més lento contribuiria de forma notable ala potenciccion delos
valores medioamblentales de ASTILLERO.
Laintervencién municipal en el mercado del suelo debe ser decisiva desde
sus compromisos de generacidn de suelo para vivienda en funcién de las
dernandas existentes. inlclando el desarrello de zonas de suelo por el sistema
de cooperaclon para lograr la aglizacion de los procesos utoanizadores en
aquellas areas en que, de no producirse esa actuaciéon municipal, podtian
verse pardlizadas operaciones de notable interés para el propio municipio
en cuante a puesta en el mercado de suslo residenclal de calidad.

. Utlltzacion de los mecanistmos que ia legislacién vigente pone en manos de
Ja administracién municlpal para (g obtencidn de las ceslones de suelo para
equipamientos y dotaciones.

©

o

APRUBABD por la (om't “n Reglangl 2 1,

'm0 de
) Cantabyle, en Sysidn s
Concrefando estas lineas generales g acTuacisn 4t ods nSH@-«@ Ond ferie
de operaciones puntucles de notable importancia fARTEAR deburc @sagonigian
entre los obletivos a lograr, como podirian ser kas s Tﬁﬁ\éﬁ"‘"fﬂ s foche
1. Recuperacién ambiental de ia la r'wo\ee Bob, tantp d

las exteriores al trazado ds la autovie como de las interores al mmsmmv. S
trataria de proceder alaregeneracion de un dmbito actugimente insalubre
y generador de problemas por su suciedad y por su propio carécter de
marisrna inundable.

2. Recuperacion de las mérgenes de las dos rias del municipio, la de Boo y la
de Solia, creando recoridos ¢ sendas peatonales que permitan el disfrute
por la peblactén de unas éreas que, en las adecuadas condiciones de
salubridad. constituirian atractivos espacios para el paseo y el ocio,

3. Consolidacion de los usos industriales en los emplazamientos actuaimente
agrupados para ese fin, a saber, & Poligono de GUARNIZO, y fa zona de los
astilleros, desde la marisma hasta la desembocadura de ia ria de Solia. Los
asentarmientos industriales dispersos por el coso ubano deberian i
desopareciendo del mismo para irosladarse o zonas expresamente
calificadas como productivas.

4, Consolidacion y ampliacion del Poligono industriol de GUARNIZO como
nucleo polarizador y verfebrador de la actividad industrial no naval, en una
zona disefada a tal efecto conlasnecesarias condiciones urbanisticas para

e
a

el uso productive al que se destina, tanto en la vidlidad come en los modos
de agrupacién, en el ratamiento de los espacios lbres o en el control de los
vertidos procedentes de la actividad industrial,

5. Mejora de las condiciones de vialidad del municiplo a partir de la definicion
exacta de vidles y. especicimente en las zono de nueva incorporacion al
proceso urbanizador, trazadoe de los misrmos como elementos estructurantes
del medio.

6. Disefio de las caracteristicas de la seccion viaria de las calles Industric y Salz
y Trevilla en orden a su converslén en verdaderos bulevares urbanos

dimensionados para poder contar con ampiios espacios de aceras
arboladas, zonas de estacionamlento, carles para bicicletas, y todos
aquetios slementos que la anchura en cada tramo permita.

7. Proteccion del patfrimonio construldo existente en et municipio a fravés de la
creacién de un catdlogo en el que se recojan todas las edificaciones y
construcclones de Interés cuttural

8. Potenciacion del cardcter natural y paisajistico de fa ladera sureste de
GUARNIZO come Unico espacio de valor ambiental en cuanto al paisaje se
reflere denfro del municiplo. APROn =

9. Proteccién de la zona fitordil qua‘meq %Mwﬁmﬁm hia de
SANTANDER mediante acclorjethe nla BieRfnig delpdcouce
de las rias de Boo y de Solia a frapsaist Gl ol
como domésticos. Oficlol du Cenabely dy tashe

10. Proteccién del suelo no ur{cnl‘zgﬁfe“_d‘é:\“ roceﬁyxbonlzcjorss y
constructives a partir de la r4: iccid as dondidlones ninimas

para poder actuar sobre &l

. infegracién de ias distintas actuaciones edificatorias residenciales en ef
medio natural o través de la corecta csignacion de los densidades,
edificabildades y tipologias que logren la coherencia entre lo edificado ysu
entorno.

12. Conservacion de los espaclos pablicos actualmente existentes.

13. Mejora del nivel de la urbanizacion del municipio en vidles, espacios
publices, aceras... en orden a consegurr para el ciudadano espacios
reaimente gratos y acogedores.

14, Reduccion dela presencia de automaéviles dentro del casca urbano a través
de la creaclén de recoridos peatonales cuyo desarrollo Yy extension
favorszcan de forma real la dlternativa al fréfico redado.

sstricles

CAPITULO 6. NECESIDADES del MUNICIPIO

SUELOQ RESIDENCIAL

, senda en ASTILLERO. los datos del Censo de Poblacion
ifras:

Respecio atpare .
y Vivlenda de 1991 arrojan ias : %

L reeo tote, e s 40 AS 4,243 viviendas

1
2. Mrnerg de v/ o e Lrincipales: 3.611 viviendas
3. liirnero de v« or e wecundatias: 138 viviendas
4. Nirnato de vizoro ~;esocupadas: 509 viviendas
5.

. Nirnero hak e 2 2zndaprincipat:  3.48 hab/viv.pral

Las cifros globain Fesn " de un asentamiente en ef cardcter de alojamiento
principal del ayuntarniento de 751111+ . CON UNOS percentajes proximos al OCHENTAy CINCO
(85) por ciento del parque residor i 7 18Qrado por vivienda princlpal y sélo un TRES (3) por
clento dedicado o viviendg serrnirio%

1 porcantaje de 1t s por Wienda panciel (B SR o 10
media naciondl, situada en ey 1 fecha ERTSHE sy b, ha fido-grogrpiando
fradicionalmente ala baja, y soires: % @l datto (R RTIRNEARRMA pta : endo
descendido el nimero de persotr s {4 Jiviendg dﬂmmfblmmob/ jv.pral) en §970 a
los 3.44 (hab/viv.pral) en 1991. 144 (1.&NSO "91 ie asituar el ﬁr‘n‘alo fa edio gn 2.80
(hab/viv.pral) para el hotizonte ol w36 2008, EN i previion pob‘ lacion
estimada en funcion def crecirionte Aoualy de su proyes 14.500
(hab), 10 que supone un incrernonds poblacional de MIL TRESCIENTAS (1.300) habitantes.
aproximadamente.

Asi. pues, Iq estirne 14 7@ viviendas para el afio 2008, limite de vigencia de la
presente Tevision de las NN.SS.ASH 1 1#O. serfa de unas 5.178 (viv), lo que generaria una
necesidad aproximacia de MIL QUINIL THAS SESENTAY SIETE (1.567) viviendias principates para ese
periodo, lo que supondda un crcimionto medio anual de CIENTO NOVENTA v SEIS (196}
viviendas principales durante ol o de vigencia de esta Revision.

Respecto g lgs vivior v secundarias fa prevision se cifraria en SESENTA (60)
viviendas para ef periodo compllo. 1 GUe supendria un crecimiento medio anual de OCHO
(8) viviendas secundarias durani o [ iodo de vigencla de esta Revision, un dato que, a todas
tuces, resulta practicamente i v inte

Ofro dato en la proviion de vivienda hace referencia ¢ ias necesidades de
reposicion de viviendas que, blon pot su estado de ruina, bien por su deflclente estado de
conservacion, blen por actuaciones 48 remodelacion urbana. son susceptibles de quedar

vacias paralo ocupacion de nuevas viviendas. En funcién de ias cifras del ano 1991 Jlaprevisién
para el afo 2008 seria de CIENTO CUATRO (104) viviendas por reposicion, lo que supondria un
crecimiento medlo anual de TRECE (13) viviendas princlpales durante el periodo de vigenciade
esta Revisién.

Un dato final seré el de viviendas desocupadas o que, finalmente, queden sin
construir, a pesar de existir una posible demondd real. La estimacién sobre el nimero de
viviendas futuro, a partir del porcentaje del ato 1991, sefia de DOSCIENTAS VEINTIUNA (221)
viviendas desocupadas para este periodo.

Ast, con este cdlculo global pueden situarse en MIL NOVECIENTAS CINCUENTA y
DOS (1.952) los viviendas necesarlas para el horlzonte de vigencla de las presentes Normas,
situado en el ano 2008.

SUELO INDUSTRIAL

Trotéindose ASTILLERO de un municipio fradicionalmente de cardcter industrial,
su actividad en este sector se verd reforzada con la ampliacion de la superficle de suelo a él
dedicadaen estarevision de las NN.SS.ASTILLERC, una vez detectada la necesidad real de sueio
industrial tras la total venta de los terenos del Poligono de GUARNIZO.

Esta ampliacién se focalizard en ia ZONA de la balsa de MORERO, cuidando la
Intervencién de una forma especial por su ubicacion y presencia.
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La forma de actuacion serd la clasificacion de los ferrenos menclonados como
suelo urbanizable con una definicion amplia de los usos posibles dentro de ellos, incluyendo
tanto el uso industrial como los culturales y de espacios liores, estableciendo de manera previo
ia vidlidad principal get sector y estableclendo también la cuantia de (as cesiones y de las
reservas para espacios libres y zonas verdes que habrén de materializarse sobre el dmblto para
su fotal integracion en una zona en la que el medio natral existente tiene una notable presencia
en cuanto a su valor paisgjistico y ambiental. En ese sentido. no obstante, el estudio de Impacto
Ambiental sirve de elemento de andlisis y evaluacién de ia idoneidad de esta ublcacién frente
a dlgunas ofras posibles del municlpio para nuevo suglo industrial, no sélc por su proximidad al
Poligono actual sino por otros factores entre los gue cabe citar su buena conexién vial con la
autovig del Cantébrico una vez elecutada el vial propuesto por el Ministerlo de Fomento que
ya recoge Ja presente Revisién o su situacién fuera del triéfico principal del municiplo.

Como contfrapartida, la ordenanza que en su dia desarrolle la edificacion
industrial en este dmbito y los tipos de Industria compatibles en el mismo habré de hacer
hincapié en el control de vertidos y la redaccién de estudios de impagcto gombileniql. Como paso
previo, las Medidas de Vigilancia y ControljggkBshadipietian epiten 8 las propios
Normas ya considera dichas cuestiones. Jrarn [PPSR .1 11

CAPITULO 7. DESCRIPCION de la SOLUCION ADOPTADA

INTRODUCCION

Tras ka expaosicion efectuada enlos apartados anteriores en cuanto a evaluacion
de la situacion actual del municiplo, planteamlento de los criterios y objefivos generales y
cencretos para la ordenacién del término y cuantificacion de las necesidades de ASTILLERO
tanto enlo referente a ndmero de viviendas como a superficies de suelos para ios distintos usos,
se propone a confinuacién la descripcion de la soluclén de disefo de municipio adoptada por
la presents Revisién de las NN.SS.ASTILLERO en fodos los aspectos considerados, y Que son. a
saber, 1os siguientes:

1. Modelo terriforial de ordenacién.
2. Clasificacion del suslo.
3. Ordenacldn del suelo.
4. Gestién del proceso urbanizador,

MODELO TERRITORIAL de ORDENACION

A partir de los datos obtenidos en a fase de andlisls del municiplo ias Normas
redlizan una propuesta de ordenacion del teritorio municipal con caréeter infegral que
considera la consolidacion de unas formas tradicionales de implantacion sobre e medio fisico.
refrendadas por el proceso histdrico de constitucidn del municipio en sus diversos asentamlentos
y que pretende dar solucidn o las necesidades actuales y futuras del ayuniamiento sin sofucién
de continuidad con las formas de actuacion hasta ahora ejercitadas.

Enestalinea de planteamiento de la politica territorial, la propuesta de la Revisién
se centra en la existencia de unos asentamientos urbanos muy caracterizados dentro del
municipio como son el casco urbeno de ASTILLERO, la zona de GUARNIZO ALTO, con edificacion
dispersa de caracter unifamiliar. el nicieo de BOO, con edificacién en tipologia de bloque
abierto y con la factoria de FYESA dominando con su presencia y afecclones todo el barrlo, y
lazonade GUARNIZO BAJO y de JUENGA, con edificaclén ablerta en forno ala carretera SV.440
{calles Saiz y Trevilla y Ramén y Cajal) y edificacion unifamiliar en la parte media de la ladera.
Estas implantaclonaes. consolidadas en cuanto al modelo de ocupacion del territorio escogldo,
se consideran como punto de partida para la continuldad de un proceso de urbanizacién-
edificaclon gue ha de colmatar estos Gmbitos ya existentes sin necesidad de recurir a la
definicion de ubicaciones externas a éstas ya existentes para la generacién de nuevos espacios
de colonizaclén del territorio,

Asl, la Revision no hace sino completar el crecimiente de! mym'g‘%o con ia
ocupacidn de los vacios adn existentes en estox atdol ##gn disefio

rcK:lon.aI y coherenTe de una vialldad que, co! C(S..'ﬂ%'?.! gﬁrn\gml .s?rflw_gﬁﬁpc S NUeVAs
conexiones y relaciones entre las distintas areds del término mur [de dotar

a ASTILLERO con un tejido vial que resusiva sy wéHPAPés'ﬁrMéﬂ‘!os ééségr'\gﬂ"o’n, tahto enlo

brle.de fechy y
referente ai frazado como en lo relativo ala 5§ IR R unict 9les; En estd sentido.
la propuesta de vidlidad para el municiplo se iboyc en los styulergres tr oY

1. Vidles de caracter interreglonal.

a) Autovia A.8 del Cantdbrico. Elemento de distribucién y conexion nacionat
que cubre actualmente el frayecto entre Irin (Guiplizcoa) y Virgen de la
Pena (Cantabria) y que. a su paso por ASTILLERO se transforma en ia
autovia N.635 SANTANDER-BILBAO y presenta dos entaces con el férmino
municipal, uno en su extremo este con la calle Industria y otro en Ja zona
de las marsmas con la calle Tomds Bretdn v, a fravés de la calle Poeta
Miguel Hemndndez, con la carretera general 8,436 ASTILLERO-MURIEDAS.

2. Vidles de cardceter interprovincial,

a) Carretera general 5.436 de conexién enfre ta nacional N.635 y el municipio
de Camargo. Coincide con el frazado urbano de las calles Industia.
Prosperidad y San Camito.

b) Carretera general 5.440 de conexidn entre la general 5.436 y fa nocional
N.623 SANTANDER-BURGOS. Coincide con el frazado urbane de Ias calles
Saizy Trevilla y Ramén y Cajal.

) Conexién de la naclonal N.635 con la autovia ronda de la comarca de Ia
Bahia de SANTANDER, de nueva creacion,

. Vidles de distribucién municipal.

Se incluyen todas las vias de conexién entre las distintas partes del municipio,

definidoras, junto con alguno de los viotes del apartado anferior, de la trama

urbana principal y soportes del tréfico rodado Interior, En este apartado se
incluyen lamayoria de las nuevas propuestas de vialidad planteadas en esta

Revision, con especial Interés en los trazados Que vertebran los dmbitos de

suelo urbanizable y {os viarios que, con cardcter de sistema general viarlo,

unen el centro transformador de VIESGO con el poligone de Guamizo, y este

Uifime con la zona de Jusnga.

. Vidles especiales.

Dentro de este apartada se incluyen tanto los recomidos y sendas peatonales

prepuestos para distintas partes del municipio, como el frazado un cami-bici

&n un circuito cerrado alo large de todo el término municipal,

o

IN

Seincluyen todas las vias de conexidn entre las distintas partes det municipio,
definidoras, junto con alguno de los viales del apartado anferior, de Ia trama
urbana principal y soportes del tréfico rodade Interior, En este apartado se
inciuyen lamayoria de las nuevas propusstas de vialidad planteadas en esta
Revision. con especial Interés en los frazados que vertebran los ambitos de
suelo urbanizable y los viarios que, con cardcter de sistema general viarlo,
unen el centro fransformador de VIESGO con el poligono de Guamizo, Y este
ifime con la zona de Jusnga.
. Viales especiales,

Dentro de este apartado se incluyen tanto los reconidos y sendas peatonales
propuestos para distintas partes del municipio, como el trazado un carmi-bici
&n un circuito cerrado alo largo de todo el término municipal,

~

Las Normas urbanisticas, en su articulado y desarrollo, establecerdn las distintas
caracteristicas y condicionantes de secclén y trazado de los viales municipales, debiendo
someterse el viaro de amblto nocional y provincial o Jos limitaciones que, en cuanto o

servidumbres y proteccidn, establece Ia IeglschWcsi lo
establecido en el arficulo 93 delReglamento de Pidneammiaaiydeirsds Lapat i O Rk ccion
del “trazado y caracteristicas de la red viaria L iPiRskitnane) eor Gperdiflodan de
alineaciones, definiéndose geométricamente su tr do en plcq;\?‘c1 ,d&@mﬁfﬁd: ala
totalidad o parte de este suela”, PUBLICADG 'wa o Balek

Q

Qticiol de Cantohrig dy fach

AL

Respecto alo contenido en et arficuld 78 Gel RDL.1 /92 sotre Iqﬂ\ﬁ::;\inou Ln de
“infraestructuras bésicas v sistemas generales de cokg Tareqs verdes
Y equipamiento comunltario”, se deberd preverla proyecclén ydimenslonado de la capacidad
del suefo urbano y urbanizable como soporfe de poblacidn pofencial, de acuerdo con las
necesidades calculadas en un copitulo anterior de esta MEMORIA.,

En ese sentido, el objetivo marcado es conseguir un adecucdo nivel de
dotaciones que pueda cubrr, por un lado. la demanda real que podrd producirse con las
ampliaciones de suelo wbano y urbanizable contenidas en esta revision, Y. por ofro lado, los
déficit actualmente existentes, Los criterios seguidos para el estabiecimiento de los niveles
dotacionales necesarios han sido los siguientes:

1. Obtencién de nuevos suelos para dotaciones o partir de Jo gestion de los
suelos aptos para urbanizar, tanto para sistemas locales como para sistemas

generacles.

2. Generacion de nuevos espacios libres plblicos dentro de los nicleos ulbanos
de ASTILLERO, GUARNIZO y BOO para cubrir las actudles carencias que,
puntualmente, se producen en zonas concretas de los mismos.

3. Integracion de los diversos espaclos libres pablicos dentro de recorridos y
circuttas peatonates o de carril-bicl.

La propuesta de I Revision de las NN.SS.ASTILLERO en cuanto a la diferenciacién
entre sistemas generalesy locales plantea los siguientes equipamientos con cardcter de sistema
general:

1. DOTACIONAL.
@) DEPORTVO:
a.l. Campos de fatbol de Guarnizo,
a.2. Pabelién polideportive de Guamizo.
ad. Campo de fitbol de Astillero.
a.d. Pabelltn polideportivo y Piscinas de Astillero ("La Cantébrica”).
©.5. Pabelidn del Club de Remo de Asfillero.
b) EDUCATIVO:
bl Instituto de Formacién Profesional *Los Remedios™.
b.2. Instituto de Ensefianza Secundaria "Ramén y Cajal™.
b3, instituto de Bachillerato *Astilero”.
b.4. Colegio Piblico “Fernando
©) SERVICIOS de INTERES PUBLICO y SDIAL. . . cutpn et l 22-5E0-00 \
c.). Centro de Salud de Astlllero,
€2, Casa Consistorial de ASTILLER
c3, Centro de dia de Astlllero.
c.4. Depésito de agua de Guarni
¢85, Centro fransformador de VIE!
o) RELIGIOSOS:
d.1. Iglesia de San José de Astillero,
d.2. Iglesia de Nuestra Sefora de Muslera en Guarnizo.
d.3. Iglesla de Nuestra Senora del Pilar en Guarnizo.
d.4,  Emita de Nuestra Sefora de los Remedios en Astitfero.
€) ESPECIALES:
e.l. Cementerio de Astlliero y su ampliacion prevista,
e2. Cementerio de Guarnizo.
.3, Punto Limpio de Astillero,
a4, Matadero Municlpal.
e.5, Escuela Taller municipal.

porta Ganys in Ragiona! da Urbsn'smo do

e
3UBHGAUD onw Saley £l Sacretario,

Gticinl do Camarly d fache \G
et

2. ESPACIOS LIBRES.
) PARQUES y JARDINES:
a.). Parque de “La Planchada® en Astillero.
Q2. Parque de "Las Cacharras” en Astillero.
a.3. Pargue lineal del Poligono de Guamnizo.
ad. Parque de "Morerc” en Guamizo.
Q.5 Parque lineal de ka $enda Costera.
a.6. Ampliccién del parque lineal del Poligono de Guarnizo.
a.7. Parque en Juenga.
3. VIARIO.

o) SUPRAMUNICIPAL:
a.l. Autovia A.8 del Cantdbrico.
a.2, Espacio e Instalaciones ferroviarias (FEVE y RENFE).

o) ESPECIAL:

b7, Carril-bici.

Etresto de los equipamientos tendrén la consideracion de sistemas locates, por
su vinculacidn mas directa a barios o sectores de menor tamario.
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CLASIFICACION del SUELO

£l articulo 77 del RDL.1/92 establece en su texto lo siguiente:

Articulo 77. Normas Subsldiarlas de ambito municipal.

Las Normas Subsidiarias de plar to municipal 1el sueko en todas o aigunas de ks
siguientes clases:
) Suele urbano. delimi su perimeto y o su ordenacién prrmenorizado o

remitiendo &sta o un Plan Especial de Reforrma Interior.

b} Suelo opto pare whanizar, delimitande su &mbito teriforiol y fjondo sus usos globales y niveles
de intensidad.

<) Suelo no urbanizable, flonde. en su caso. nomes de proteccidn,

De acuerdo con este articulo. la presente revision de las NN.SS. ASTILLERO clasifica

definicidn de este tipo de suelo, en el que un desarrollo homegéneo y
disefiado desde una vidlidad adecuada y unas fipologias acordes con el
entorno en que se sita consiguen la integracién paulatina del tejido rurc
en el proceso urbanizador.

<) Los Gmbitos de suelo urbanizable constituyen unidades geograficas
homogéneas tanto enlo referents atmedio fisico come enlo que se refiere
alo caracterizaclon urbanistica,

d) La consecucion de las teservas de suelo para dotaciones y espacios libres
previstas en el Reglamenfo de Planeamiento. asi como la cesién del DIEZ
(10} por clento del aprovechamiento fipo se constituye también en uno de
los objetives de la delimitaclén de estos suelos de forma que se gestidn
pueda afrontarse de manera relativarnente sencllia y répida.

. SUELO NO URBANIZABLE.

I

el suelo del término municipal en las fres categorias mencionadas (Urbano, urbanizabie y no
urbanizable) sigulendo (os criterios para su determinacion contenidos enlos articulos 8, 9y 10 de
la Ley 6/98. que definen las condiciones para cada tipo de suelo de fa siguiente forma:

a) Se prefende la méxima protecclon del medieamhienta dal téimino
muricipal de ASTILLERO tanfo cpéemampbine st ritrainstidcos

Articula 8. Suelo urbano.
Tendran la condicién de suelo ubano a los efectos de esta Ley:
) Bl suelo ya transtormado por contar, como minime. con acceso redado, abastecimisnto de
ogua. evacuacién de aguas y suministro de snergia eléctico o por estar consolldodos porla
X

edificacién en la forma y con las Que,
k) Los terrenos qua en e de plar e £ b UdemiEs Yo ol
nismo.

Cantobris, en Sesisn fech

23-3E7-00 |
Articuio 8. Suelo na urbanizable. gUG\.lICAUU an o Iﬂll’im tario,
Tendrdn la condicién de suelo no urbonizgble. d g: afscaﬂx;a Fe sf‘ o Ley. los ferrenos en que
concurran alguna de los circunstancias sigli e

19 Que debon ncluirse en esta clase por estarjdmeticos u}igo.{.égim'n esp protecdion
incompatible con su transfomacién de acpergo can los planes gelordenation tehitorial ¢ o
legisiacién sectoral, an razén de sus N W TBACos,

ambientales o cultwrales. de riesgos naturalas acreditados en el planeamiento sectorial, ¢ en
funcion de su syecion a limitaciones o servidumnires para la proteccion del dominio piblico.
Que ai pianeamiento genera considere necesaro pressrvar por fos volores o que se ha hecho
refetencio en &l punto anteror, por su valor agiicola, forestal, ganadero ¢ por sus iquezas
naturales, osf como aquéllos ofros que considere inadecuados para un desarolio urbono.

N

Articulo 10. Suelo urbanizable.
Bl suclo que, & los efectos de esta Ley, no tenga la condicién de urbano o de no utbanizable,
tendr la consideracién de suelo urbanizable. y podra ser objeto de transformacién en los
términos establecidos en la legislacién ubanistica y el planeamiente aplicable.

También respecto al suelo urbanizable el Regiamento de Ploneamiento, en sus

arficulos 23 y 32, puntualiza las siguientes cuestiones:

Articuto 23
1. £nsuelo ubanizable progromode hatran de incluise 1as superficies necasarias para:
a) Losnueves asentomientos de pobiacin y de actividades productivas cuya irmplantacién se

Prevea en ei progroma.

b) Etestablacimiento de aquelias partes de los sistemas generales necesarios para el desarrollo
de los previsiones sobre poblacién y actividades a que se refiere el opartado anterior.

. Para la clasificacién de suelo come utbanizable progromado v para el estoblecimianto del
correspondiente Programa deberdn tenerse en cuenta criterios de ponderacidn que valoren
dentro de cado etapa:

@) lasituacion existente.

b) Las caracterstices del desarrcllo urbana previsible.

©) Lanecesidad de producirun desarrolio urbane coherente en tuncién de la eshategiaalargo
plazo del Plan.

d) La adecuada proporeidn entrs fos nueves asentamientos y el equipamients ubanc.

@) Los previsiones sobre inversién pblica y privada.,

. Coda cuatio anos & Ayur i revisara las nes del Programa y. en su caso.
ampliaré en otros cuatro el fimite temporat que abarquen sus pravisiones, de ccuerde con los
criterios y el confenido establecidos en los dos ndmeros anteriores. $i como consecuencio de
esfa fevisién fuera preciso alterar la extensldn del suslo urbonlzable programado, se procederd
© madificar e. en su coso, revisar las determinaciones del Plan generai en los términos
establecldos para fa formacién de los Planes,

4 .

~

@

Articulo 32,

1. Lodivisién delsuelo i en de formartal gue
éstos consﬁtuycn unldades geograficos y utbanisticas que permitan un desarrollc adecuado en
Plar habré de ser objeto de un Plan Parcial cuya eJecucidn se realizard
&N uno o varios pcﬂgonos (unidades ce ejecucion).

2. Losterrenos incluidos dentro de cada sector tendrén caractedsticas urbonisticas homogéneas
Y su perimetro estard delimitado por situaclones de plkanewmier i temas

generales do comunicacion. por espo prales,
definidos de forma que garanticen una betura

urbanistica generc! del Pian. Contobrla, #n Saeide bk
3. Entodo caso, cada sector fendrd ias chmensiones necesal ﬁ 3 fe (as

dofaciones previstas en este Reglamentd, PUBLICATD s o Rilei

Oficiol do Cantabrin 4 foche

Con estas premisas bésicas emana n ‘\,wajg‘comc con
eltexto de latey 9/1994 de CANTABRIA. sobre Usos ision

de las NN.55.ASTILLERO establece los criterios de delimitacién de los distintos tipos de sueio:

1. SUELO URBANO.

Q) Se pretends consolidar la delimitacion existente en el término municipd!,
con ampliaciones muy puntuales de los limites urbanos s6lo en aquelias
zonas en que haya podido detectarse una especial presion urbanistica ya
sea por la inadacuacién de la clasificacién hasta ahora vigente para
resolver los problemas planteados ya sea para consolidar los pequenos
nucleos rurales existentes.

b) Ocasionaimente, operaciones de disefio urbano controladas mediante
Ambitos de Actuacion en nuevos suelos clasificado servirdn para enlazar
y resolver problemas de sutura enfre distintas clasificaciones de suelo.

©) En todo caso. el criterio general es el de la continuidad del suelo utbano

existents colmatanda los vacios interiores actuales y prolongéndolo hacia
las zonas que han ldo conselidéndose por la edificacion en el periodo de
vigencia de ias Normas gue se revisan.

d) La delimitacion fisica se apoya, siempre que ello es posible y coherente
con los criterios de la Revisién, en limites parcelarios. viario existente o
previsto y accidentes topograficos significativos.

. SUELO URBANIZABLE.

@) Se pretende crear una continuidad morfoldgica y tipoldgica entre las areas
urbanas y Jas zonas aptas para urbanizar en la que. una vez desarollados
éstas en su totalidad, no haya problemas en la relacién entre ellas.

b) ta transicion del suslo no urbanlzable ol wrbano se matizard con la

o

asi como también la de aque! Qin’ﬂﬁ?%’ﬁﬁw&ii hmnqﬂhﬁqw pi} a1 su
explofacidn agropscuaria sech

UL Hlwt tario,
b} El proceso constructivo posiblel ed'f\mie E: l‘ “\‘J'e‘o se ckga c"cofuocl nes
H bty

muy puntuales que, en todo cg: ifes preyistos
en el articulo 45 del Reglameny de'Gesrlbn Urbcﬁsﬂc \

©) La materializacién de los distinloscitaios da prste las
Normas urbanisticas en el establecimiento de diversas collﬁcoclones de
suelo no urbanizable en funcidn de los mismos, siguiendo también las
directrices de la Ley 9/94 de CANTABRIA ya mencionada.

ORDENACION del SUELO.

La ordenacién de los suelos utoanos Y aptos para urbanizar se recliza siempre
desde la presencia estructurante de una frama viaria que define y controla el tejido urbano
garantizando la conexién entre las distintas arecs y unidades urbanas de distinta o Igual
morfologia, E! viario se constituye, pues, en elemento fundamental en la definicion de los
caracteristicas del enframado edificatorio del municipio de ASTILLERO, tanto desde el trazado
del mismo como desde el dimensionado de su seccion.

Laintegracidn y a fransicién ordenada y coherente entre las distintas tipologias
presentes en el municipio se matericliza con delimitaciones gue se pretenden evidentes y no
traurndticas, aprovechando en lo posible ia propia trama viaria mencionada.

Asi, los distintos tipos de ordenacion propuestos por la Revision de las
NN.SS.ASTILLERO en funcion de los usos dominantes, de las potencialidades edificatorlas y de los
sisterncs y modos de actuactdon establecidos en los mismaos, son los que, finalmente,
caracterizarén la Imagen de cada zona del término municipal a partir de la aplicacion
concreta de la Ordenanza en desarrolio del proceso urbanizador y edificatorlo.

Para el suelo urbano, los fipos de ordenacién propuestes sen los siguientes:

1. RESIDENCIAL.
Q) MANZANA TRADICIONAL
b) MANZANA CERRADA
©) ABIERTA INTENSIVA
d) ABIERTA MEDIA
@) UNIFAMILIAR INTENSIVA
) UNIFAMILAR MEDIA

. PRODUCTIVO
@) INTENSIVO
b) MEDIO
<) EN POLUGONO

N

Por otro lado. el suelo urbanizable de nueva creacion se ha agrupado en distinto
sectores independlentes que son los siguientes:

AU.1R. GUARNIZO 1

. AU2.R. GUARNIZO 2

. AU.3.R. GUARNIZO 3

. AU.4R. GUARNIZO 4

. AUSR. JUENGA.

. AU.6.P. GUARNIZO INDUSTRIAL

o0 s LN

GESTION del PROCESO URBANIZADOR

Las NN.8S.ASTILERO comoe instrumento de diseho del término municipal en lo que
ala taceta teritorial del mismo se refiere han de conjugar en sus contenidos esa voluntad de
ordenacién e Intervenclén sobre el tenitorio con la capacidad de gestion de ese susio
agrupado en muy distintos fipos de propledad, tanto en capacidad de actuacidn como en
superficle. Asi, el problema consiste en saber aunar esfuerzos y no construir una magueta
voluntarista del municipio que nunca pudiera llegar a redlizarse por carsncia de medios o de
mecanismos adecuados para ello. Bl planteamiento debe dirigirss, pues, ala concrecion defas
transformaciones posibles dentro del orden deseado.

un diagnéstico general de la situacion levaria a jas sigulentes conclusiones
iniciales:

. Graves dificutades pard la aplicacién del sisterma de compensacion deblde
o lo escasa capacidad inversora del pequeno propietario de suelo.

. Mayor fendencia y presién hacia las actuaciones asistemdticas de poca
escala y con proceso de desarrolio y beneficio rapidos.

N

Esto obligard. de forma casi ineludipler
las Normas que faciliten la conjuncidn del tradicl 1'3’\“85‘?’%%8’#5# 'n
con el desarrollo urbano que se plantea como de: i 134 o nPBmBiBio.
senfido, las concluslones de octuocion deberdn dFgaRIe oD ] Srio,

Oficial da Lentihtla 4y Pty
1. Potenciacién dela posibilidad def 1@5&@@?@?‘?&%&8@}\%, pajcela
aparcela,
2. Generailzacién de uso del sisternd e PerCCIONTETTRIS INISIVEREIones que
requlercn un proceso de gestién donde sea necesario poner de acuerdo @
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un ndmero elevado de propiefarios. potenciando este tipo de intervenclon
municipal repercutida alos particulares, come forma de poner en marcha de
forma eficaz las propuestas de las Normas v, ast mismo, de fiexiblizar los
procesos de edificacion (simultanedndolo con las obras de utbanizacion en
licencias tolerantes) y de obtenclén anficipada de cesiones dotaclonales.
Operatividad en e! procedimiento de equidistibucién de beneficiosy cargas
por los propietarlos, favoreciendo una gestion sencilla y clara de las cesiones
o adquisiciones de aprovechamientos, de forma casi individualizada vy
enlazada con esa cultura fradicional de la tierra antes mencionada.
Restriccién de la delimitacion de Ambitos de Actuacién con sus Unidades de
Ejecucion corespondientes a aquellos casos en que la experiencia de las
anterores NN.SS.ASTILERO haya dado como resultade un estancamiento
manifiesto del proceso urbano previsto en ellas. Habran de fimitarse a aquellos
casos en que la actuacién osisterdtica no dé solucién of proplema del

I

b

reporfo equitctivo de cargos y beneficios, debiendo favorecerse tas
actuaciones de pequena escala v la simultoneidad enfre las fases de
consiruccion y urbanizacién,

La gestién de los contenidos y determinaclones de la presente Revision de las
NN.SS.ASTILERO ha de constituirse, pues, en pieza clave dentro del desarrolio de las mismas,
siendo como es la fase que ha de determinar la posibiiidad real de su materializaciédn sobre el
territorio. De hecho. la gestién de la accién urbanistica sobre el régimen del suslo, de acuerdo
con el arficulo 3 del RDL.1/92, ha de dirigirse, enfre ofras finalidades, a “impedir la desigual
afribucién de los beneficios y cargas del planeamiento entre los propietarios afectados e
imponerla justa distribuclén de los rismos™, En este sentido, ademdés. laLey esclaray et RDL.1/92
establece en su arficulo 4 que “la direccion y control de la gestidn urbanistica cotresponde, en
todo caso, a la Administracion urbanisfica competente®, que. en ef caso de unas Normas
Supsidiarias de planeamiento municipal, recae directamente en el Ayuntamiento Interventor.
Asi mismo, la gestidn de las Normas, dirigida a la ejecucién det planecmiento. tiene un objetivo
claro que recoge el arficulo 140 def RDL.1/92:

Articulo 140. del ¥ deberes legates,

. Lo ejecucion del pianeamiento se desarroliaré por los procedimientos estoblecidos en io
legisiacién urbanistica upﬂcumli,m miterttve-glo los beneficios y
cargas entre los atectados, o corrio el cumplmient s da kn de 105 fenencs
destinados a dotuciones pliliCusaptis, ses et Ainy 9 ige & bprovechamiento

correspondiente a la Adminiskgei igual que i d Dt . lo ejecucion de
\a urbanizacion BT 2 32 El Secratarie,

Oficlet do Conmolbely gy foche

El RDL.1/92 establece la g ,Lac?én meadiante Jnid ejecficlon, tanto en
suelo urbano como en sueto urbanizabled referelite ola horg de abarcar i
ejecucion del planeamiento. excepto en aqueflos casos en que pueden acometerse
actuaclones asistemnaticas en el suelo urbano. debiendo delimitarse dichos unidades de
gjecucion de forma que permitan el cumplimiente conjunto de los deberes de cesidn,
equidistribucion y urbanizacién de la superficie total del émbito afectado de acuerdo con los
criterios y determinaciones de la legislacién urbanistica de aplicacion.

En general y de forma practica. la actuacién mediante unidades de ejecucion
supondrd fa redlizacién de una serie de actos entre los que se encuentra la cesidon de
aprovechamientos a la Administracién actuante en un porcentaie fijado por la Ley 6/98 en el
DIEZ (10) por ciento del aprovechamiento materializable sobre la unidad en que se actta, tanto
para el suslo urbanizable como para e suelo Urbano que carezca de urtbanizacion consolidada.
El articulado concreto de la Ley se manifiesta en los siguientes términos:

Articulo 14.  Deberes de I0s propietarics de suslo urbano.

16D

2. Los propietaros de terrencs de suelo urbano que carezcan de urbanizacidn consolidada
deberdn asumir jos siguientes deberes:

o) ()

b) .

€} G

o) Cader obligatoriay gratuitamente ala Administracién actuante eisuelo conespondiente al DIEZ
(10) por ciento dei apiovechamiento del corespondiente dmbito: este porcentaje, que tiene
caracter scido por ion urbanistica. Asimismo, estalegisiacion

ir i de la Administras tuante enk gas de utbanizacidn gue

cotrespondan a dicho suelo.

Articulo 8. Deberes de los propistarios de suelo urbanizable.
tatr 16n del suel i corno urbani comportard paraos propietarios del
mismo los siguientes debsres:

[&%]

1

2. ¢

3. L)

4. Cederobligatoriay gratutarnente ala Administracion actuante ef suelo comespondiente ol DIEZ
(10} por cientc i &mbite pondiente; P faje. que

tiene cardcter de méximo, podrd ser reducido por ia legisiacion urbanistica. Asl mismo, esta

legisiacion podra reducir (@ particiy i il uonie en los ¢arges de

urbanizocitn que correspondan a RRAQRADD perte Comivign Regianl s Urbenis;

Camchrie, sn Sesiéa ",

La aplicacion del aprovechamig mlF‘o de acuer don&ﬁEmUrBsJ chiculo
PohRl 9

contenidos en el arficuio 96 del RDL.1/92, de “a?sg o X | dwstatede, rephito que
delimite el planeamiento general en suelo u hizabl

Asl, para e suelo urtbano se e fio de gestidn dirdcto, con
terrenos de cesidn gratuita al Ayuntamlento, basado en el sistemcm para las
unidades de ejecucldn que se fijen en los Ambitos de Actuacidn definidos por las presentes
Normas. Estos Ambltos de Actuacién actuaréin a modo de dreas de reparto independientes, con
su cbligatoriedad de cesidn del DIEZ (10) por clento menclonado. Otras formas de actuar por
las que podrd optar el Ayuntamiento seréin el Convento Ubanistico con un propietarlo de suslo
o el desarrolio de unidades de ejecucion por el sistema de cooperacion y reparcelacion, como
formas de agilizar los procesos de urbanizacién y reporto de cargas y beneficios entre los
propietarios afectados por una actuacién urbanistica.

Ensuslo urbanizable se ha celeulodo el aprovechamiento tipo paralas tres éreas
de reparto distintas en que se ha dividido, La forma de calcularlo viene cantenida en el arficulo
97 del RDL.1/92:

Articulo 97, Calculo del i tipo en suslo

. £l Plan General en &l suslo urbanizable programade o el Programa de Actuacién Urbanistica en
8l no progromado fijardn el aprovechamiento fipo de cads Grea de repario dividiendo el
aprovechamiento fucrotivo total de jas zonas Incluidas en ella, expresado en metros cuadrados
constribles del uso caracteristico, por la superficie total det area,

2. La pondergcidn telativa de los usos de los ciferentes zonas. en relocidn siempre con el
caracteristico, se producird en la forma sehalada en el nimero 3 del arficuie anterior,

Adticulo 86, Calculo del aprovechamiento tipo en suefo urbano,

w

. Paraque elaprovechamiento tipo pueda y fipologic i i
isti fljard just los de ponderacién relativa
entre dicho uso y tipologia, at que siempre sa e asignard sl valor de ka unidad, y los restantes.
alos que corresponderén valores superiores © inferiores, en funcién de los circunstancios
concretas del rmuniciplo y Grea de reparta.

Este cdlculo del aprovechamiento tipo dsl suelo urbanizable serd deimportancia
notoria para la infegracion en el proceso de desarrollo de los Normas de aquellos suelos
destinados a sisternas generales vinculados a este fipo de suelo. La tabla de la pagina sigulente
contiene ia sistematizaciéon completa del procedimiento de cdiculo.
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documenio para la APROBACION DEFINITIVA de octubre 2000
ANEXO |. ORDENANZA MUNICIPAL de PROTECCION del MEDIO AMBIENTE
contra la EMISION de RUIDOS y VIBRACIONES

ANEXO 1. ORDENANZA MUNICIPAL sobre PRIOTECCION del
MEDIO AMBIENTE contra 10 EMISION de RUIDOS v
VIBRACIONES.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

articulo 01.  Objeto.
1. Lo presente ordenanza regula ia actuaclén municipal para ta proteccion del
medioambiente cont oo rone [0 emision de ruidos
y vibraciones. por 1o Comiven Roginnat do Urbentome ¢
Camubrie,
d , o0 Seslén fachy zz-sE’_”o ,
PUBLICADD o of Boigtis

WA AR TRID of 'Em«:w limniento dentra

articulo 02,  Obligatoriedad.

1. Las prescripclones o
det término municipgljde A todgfligs instalagiones, aparatos,
construcclones, obr jiculos, mediof de t e Yy, pn general, para
todos los elementos, GCTVRTCT ey = alosgue sedin susceptibles de

producir ruidos y vibraciones molestos para el vecindario.

articulo 03.  Ejecutividad.

1. El cumplimiento de la presente Ordendnza es directo en su ejecutividad, no
siendo necesario un acto previo o un requerimientc de sujecién
individuaiizado para cada actividad que sea susceptible de tencr que
sujetarse a la misma por comportar su funcionamiento, elercicio ¢ uso la
producclén de ruidos y vibraciones molestos.
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articulo 04.

2. Lo exigencla del cumplimiento de la ordenanzd se producitd en el acta de
concesion de licencia o autorizaclén municipal para todo fipo de
construcciones, obras en lo via publica o instalaciones Industriales,
comercidles o de serviclo, asi como para su ampliacion, reforma o
modificacién que se lleven a cabo con posterioridad a la aprobacién v
entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias de ASTILLERO.

3. En todo caso, la inobservancia o el incumplimiento repetido de las
condiciones establecidas eniaslicencias, autorizaciones o acuerdos basados
enlapresente Ordenanzadaré@iugar ala aplicacion del régimen sanclonador
que se establezca para cada caso en desanollo de esta Ordenanza.

Proyectos.

1. Enlos proyeclos de instalaclonss industricles, comerciales o de ofros serviclos
afectados por la presente Crdenanza, osi como en los locales de publica
concurrencia, y en orden a la concesidn de la preceptiva licencia de

instalacién, ademdés de la documentacionlegaimente exiglble en cada caso,
serd preceptiva la presentacion de un ANEXO con un estudio especifico
redactada por técnico competente de acuerdo con o confenido en e
Capitulo 4 de esta Ordenanzo, relotive o Tramitaclones de Licencia, con
Independiencla de las condiclones exigidas por la Norma Basica de la
Edificacion NBE.CA.88 sobre Condiclones Actsticas en los Edificlos.

2. Losniveles de emision a tener en cuenta para el célculo de los proyectos de

cquelias activdades que se mencionan en el articulo 18 de esta Ordenanza
s0n los sigulentes:

a) Grupo 1 80 (cBA)
b) Grupo 2 90 (BA)
¢) Grupo 3 105 (dBA)

CAPITULO 2. PERTURBACIONES por RUIDOS.

articulo 0§.

articulo 06.

articule 07.

articulo 08,

PROGADO poriy Camy:
2. Laduracién del diaseenﬁeii:fe 33 IS e et Wﬁ(ﬂ) horas
i

~

Aislamiento actstico en los e§ifitian0 puris Comigin Rogionalse Urbenhme 4o
1. A los efectos del aricdo anterior, todo f ?

N

Niveles de perturbacién.
1. Lalntervenclén municipal se encargara de que las perturbaciones por ruidos

evitables no excedan de los limites que se establecen en ios arficulos
siguientes.

2. La ensayos de aislamiento o ruido (aéreo y de impacto) se redlizarén de

acuerdo con la Noma UNE.74.040/88, y ia medicion de los niveles sonoros se
conslderard en decibelios (dBA) segin la escala de ponderacién A
establecida en lo Norma UNE.21.314/75.

Niveles en el ambiente exterior.
1. Lo emisién de ruldos en el ambiente exterior ne podrd sobrepasar, para cada

una de las zonas consideradas, los niveles que se Indican a continuacion:

ACTIVIDAD NIVEL MAXIMO (dBA)

DIA NOCHE
Productivo industrial 70 55
Productivo Comercial 65 55
Residenclal 55 45
Dotacional no sanitario 55 45
Dotacional sanitario 45 35

y o de la noche desde las (HMMHOE 9 tvtay QCHQ Epagrgs. Pp peruicio
de las normas o autarizaciopey e i x P ran llegar

Q concederse,

Dicial de Contabrin ¢o fyrhy
[T ——m
- L
3. Laemision de ruidos por exii'lmwm‘ﬁmolﬁm férreqsy vias de

penefracion de trafico rodado a roanos de
autoplstas, serd tal que se pueda gorantizar siempre que en los asentamientos
urbanos mas proximes NE se produzcan por una seka de las causas niveles de
ruida continuo equivalente L, superiores a 60 dBA durante un periodo de
tiempo representativo de veinticuatro (24) horas.

Niveles en el ambiente interior.

. La emision de ruidos en el ambiente interior de las viviendas como
consecuencia de actividades propias o ajenas a las mismas no podrd
sobrepasar, una vez deducido el ruido de fondo (procedente del trafico
exterior) y pora cada und de las zonas consideradas. los niveles que se
indican o continuacion:

DEPENDENCIA NIVEL MAXIMO (dBA)

DIA NOCHE
Dormitorios 40 30
Estancias 45 35
Resto de la vivienda 50 35

. En el periodo de dia, entendido desde las OCHO (8) hasta tas VEINTIDOS (22)
horas, no se pemitird en el interlor de las viviendas el funcionamiento de
méquinas o aparatos domésticos cuyo nivel de emision sonoro sed superlor
70 dBA, reduciéndose este limite a 50 dBA en ! péribdo de noche.

de nueva
construccién deberdn cul é rlas d&%ﬂln&&!&&ﬁr&ﬂm hia Orden
de 29 de sefiembre de 1BMBIFAEI M steielipru eewnc Bfisica ds la
edificacion NBE.CA.88 sol ffﬂtﬁm!%ﬁcos tos Edificids.
- .
. La transmisién de ruidos k cintos’ cenQdos ¢ los locales
colindantes serd tal que ef alslamiento acdstico deberd garantizar que no

puedan sobrepasarse nuncd los niveles sonoros que se indican o
continuaclon:

articulo 09.

articulo 10.

ACTIVIDAD NIVEL MAXIMO (dBA)

DIA NOCHE
Dotaclonal sanitario a0 30
Dotaciondl cultural a0 30
Dotaclonal deportivo 40 30
Dotacionat de ocio 40 30
Productivo de oficinas a5 30
Productivo comercial 50 30
Productivo industrial 60 30
Residencial: dormitorlos a0 30
Residencial: estancias 45 30
Residenclal: resto de la vivienda 50 30
Residencial hotelero 40 30

w

. Laduracion del dia se entiends desde las OCHO (8) alas VEINTIDOS (22) horas
y la de o noche desde las VEINTIDOS (22) a las OCHO (8) horas, sin perjuicio
de las normas o autorizaciones gubemnativas especiaies que pudieran
concederse.

4, Los recintos que alberguen actividades o instalaciones Industricles,

comerclales y de servicio deberan contar con los elementos constructivos y
de insonorizacién asi como con el aislamiento necesarlo para garantizar ia
atenuacion aclstica del exceso de Infensidad sonora provocado por el
desarrollo de la actividad que en ellos se desarrolle. disponiendo, si ello fuera
necesarlo. del sistemna de alreacién inducida o forzada que permita el clerre
de huecos o ventanas ol exterior.

o

. Las instalaciones comunes propias del edificlo asi como los aparatos
elevadores se instalarGn en las ubicaciones y en las condiciones de
disiamiento aclstico que garanticen el cumplimlento de los requerimientos
establecidos en la presente Crdsnanza.

Actividades diversas en la via publica.

. Con caracter general se prohibe el emplec de fodo tipo de dispositivos cuya
finalidad sea lapropaganda, reclamo, aviso, disfracclon u objetivos andlogos,
y cuyascondiclones de funcionamiento generen niveles sonoros gue excedan
los sendlados por esta Ordenanz

Paprosano por lu Comisién Rogiansl du Urhenism do

. Encasosde alarma, urgencla y sk mmé?%alwrla%‘e_nw&nqﬂiuL porla

poblacién se podrd dispensar TGIEVIEAGRMIPHANNE eI ELmpoaretionto dio Ias

cendiclones establecidas, pero s| s Sumints WSt i fy por razores de
Interés general o de especlal slg::lrchén cludadarg,

En las obras relativas a la demolicién, reparacion, reforma o nuevo
construccion de edificios, asi como en las que se realicen en la via plbllca,
se adoptarén las medidas necesarias para el cumplimiento de los niveles
mdximos admitidos por esta ordendnza en cuanto a emisiones de ruidos se
refiere.

[N

»

~

En aguellos casos de declarada urgencia y en las obras en gue su demora
pudiera suponer peligro para las personas y los bienes, atendidas las
circunstancias concurrentes, el Ayuntamiento podkd autorizar el uso de
maguinara olarealizacion de operaciones especlales que puedan conllevar
la emision de unos niveles sonoros superiores a los permitidos en la zona en
que se actue, pudiendo condicionar su uso a un horario establecido.

o

Las operaciones de carga y descarga., asi como el fransporte de moteriales
en camiones o furgonetas, deberén verlficarse de manera que ef ruide
producido no supongaintensificacion de los niveles sonoros de la zona, fanto
en lo referente a ruido aéreo como a ruide de impacto. Quedardn excluidos
de esta prescripcion los servicios municipales de recogida de residuos urbanos
y los actuaciones contenidas en el punto onferior,

o

La tenencia de animaies domésticos obligaré @ la adopcion por sus
propletarios de ios precauciones necesarias para evitar todo tipo de
transgresiones de esta Ordenanza. tanto en la via piblica como en el infertor
delos locales.

~

Todos los aparatos reproductores de sonido (radlo, television, equipos de
musica...). independientements de su sifuacidn (interior de locales, vehiculos,
via plblica...) Se regularén de forma que el ruldo transmitido no exceda de
los valores maximos establecidos por la presente Ordenanza.

I

Asimismo, se considera transgresion de estaordenanza todo compoartamiento
incivico de las personas cuando transmitan ruidos Gque superen ios niveles
admitidos.

Mediciones.

1. Pora la medicién del aislamienfo acUstico exigido para las particlones y las
distintas soluciones constructivas de los recintos de Ias edificaciones se
utliizarén como aparatos de medida de sonldo fos sondmetros que cumplan

los requisitos establec(dos por la N A dyb-a-a -5l Hina 1 6 2.

APROBADO por Ia Comin'én Ragiansl ds Urbemhmo ds
(r—— e

N

. Lamedicion det aislamiento acGs] o opgeiggmegpppcignes
establecidas en la Norma UNE 74.049 a)5n kA0 4 vigl e hon:
Dl = Lo cfils) de cantobrin 4o tyehy

en donde J - P
Di alslamiento acustico b frecuencic e dB.

Lpli nivel de presldn sonord el ETToTTeTT -

Lp2i nivel de preslon sonora en el local receptor ala frecuencia | en dB.

i cada una de las frecuencias preferentes para bandas de octava
indicadas en la NBE.CA.88, y que son 125, 250, 500. 1000 y 2000 Hz.

©

. Para el establecimiento de las condiciones de la medicion v de la puesta en
estacién de los equipos de medlda se establecerdn, en desarrollo de esta
Ordenanza, las normas y caracteristicas a tener en cuenta. En todo caso, en
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el proceso de medida se practicardn series de fres lecturas en cada fase de
funcionamiento de fa fuente sonora, en un nimero minimo de tres serles,
admitiéndose como representativo el valor medio més alto de las lecturas de
una misma serle, expresandose dicho valor en L,

~

. Lamedicién se llevard a cabo en fas circunstancics, sifuacién y momento en
que las molestias producidas sean mds acentuadas, tanto para los ruidos
emitidos como para los transmitidos.

CAPITULO 3. PERTURBACIONES por VIBRACIONES.

articulo 11.

articulo 12.

articulo 13.

Nlveles de perturbacion.

1. Lo infervencién municipal se encargard de que las perturbaciones por
vibraciones evitables no excedan de los limites que se establecen en ios
articuios sigulentes.

2. NIngn aparate podré fransmitl o los elementos sélidos del recinto receptor
niveles de vibracién cuyo coeficiente K supere ios limites que se sefalan en el
cuadro siguiente, midiéndose las vibraciones como aceleracion en (m/s):

ACTIVIDAD CCEFICIENTE K (curva base)
DIA NQOCHE
Productivo comercial 8 8
Productivo oficinas 4 4
Residenclal 2 141
Dotaclonal sanitario 1 1

3. Elcoeficiente K de una vibracion s§ ﬁﬁmmﬁqq{mm or
valor de las indicadas en el grafich adjunto gue '::‘.o Hel
espectro de ka vibracion que se e '3’\ hm"g" *lee”

PUBLICAGD 08 # feieda Kl Secretoric,

F de producil #1 Wy

1. Con el objetivo de evitar en todo poslble la fgans! ﬁmhpo e
vibraciones preducidos por magq nau..tmmmjlo esttlictu Fas

sdificaclones deberdn fenerse en W

) No se permnitird la colocacién de ninguna maquina o soporte de la misma o
cudiguler slemento movil de una instalacion sobre o en contacto con
paredes medlaneras, techos y forjados de separaclon entre locales o recintos
de cudlquler clase o actividad asf como sobre elementos constructivos de la
edificacion.

©) B anclaje de toda méquina o elemento mévil en suelos o estructuras no
medianeras ni directamente conectadas con los slementos constructives de
la ediflcacion se dispondrd siempre Interponiendo dispositivos antivibratorios
que justifiqguen el cumplimiento de las disposiciones confenidas en esta
Ordenanza, cuyoidoneidad deberd avalarse en el corespondiente proyecto.

c) Los maquinas de arranque violento, las que frabajon por golpeo o con
choques bruscos entre elemenios. y las dotadas de elementos de movimiento
alternativo deberdn estar ancladas en bancadas independientes, sobre el
suelo firme, y aislados de la estructura de la edificacion y del suclo del local
por medio de materlales absorbentes de Ia vibracion,

d) Toda méaquina con elementos moviles se mantendrd en perfecto estado de
conservaciéon. principalmente en lo que se reflere a su equiiibrio dindmico o
estético. asi como a la suavidad de marcha de su colinetes o caminos de
rodadura,

&) Todas las maquinas se situaran de forma que sus portes mas salientes, al final
de la cafrera de desplazamiento, quedsn auna distancla minima de SETENTA
(70) centfimetros de los muros perimetrales y forjados. debiendo elevarse esta
distancia a UN (1) meiro cuando se trate de slementos medianeros.

Circulacién de fluldos.

1. Los conductos por los que circulen fluldos, fiquidos o gaseosos, en réglmen
forzado conectados directamente amdquinas que tengan elermentos rmdviles
dispondran de fos dispositivos antivibratorios que Impidan la transmision de las
vibraciones generadas en dichas méaquings.

2. Los slementos de sujecion serdn de materlal eldstico antfivibratorio v, si se
atraviesan muros para el paso de las construcclones, las aberfuras se
reflenarén con materiates que absorban la vibracién, no pudiendo estar en
contacto sl conducta con las paredes,

3, En los cifcultos de agua se evitard la oparicidn de “goipes de arlete” y las
sacclonesy disposicién de las valvulas y griferia seran tales que el fiuldo circule
por ellas en régimen laminar para consumes normales.

CAPITULO 4. TRAMITACION de LICENCIAS.

articulo 14.

Instalaciones con emisién musical.

1. La tramitacién de un expediente relativo a la instalacidn de una actividad
dedicada al uso de establecimiento de publica concurrencia o en el que
vayan a desarroliarse actividades musicales, ademas de la documsntacion
legaimente exigible para cada caso, seré predlsa la presentacién de un
anexo al proyecto en & que se recoja un estudio especifico redlizado por
técnico competente que describa los siguientes aspectos:

a) Descripcion del equipo musical (potencia aclstica y gama de posibles
frecuencias de uso),

b) Ublcacién y nimero de altavoces, asi como descripcion de las medidas
correctoras contempladas respecto a ellos (direcclonalldad, sujecién, etc).

¢} Descripcion de los sistemas de aislamiento acustico propuesto, con detalle
particular de los pantalias de aislariento, con especificacion de la respuesta
ante jas gamas de frecuencia y la absorclén acstica prevista.

o) Céieulo justificativo del coeficients de reverberacian y aisiamiento, poniendo
de manifiesto el cumplimlento de tas presentes Ordenanzas.

articulo 15.

articulo 16.

articulo 17.

articulo 18,

2. Los octividades incluidos dentro del Grupo 1 del crficulo 18 de esta
Ordenanza podrén desarrotiarse, excepcionalmente, con las puertas y
ventanos abiertas, slempre y cuando no se produzcan emisiones sonoras
musicales o de cualquier ofra indole de cardcter molesto, que superen los
fimites que se establecen en el Capitulo 2 de esta Ordenanza.

©w

. Las actividades incluidas de WMWQ'MWN«- de esta
Ordenanza, en orden o ok, ﬂmw c§ F d exterior,
deberdn contar de forma Ctﬁlﬁmﬂﬂﬁ & H‘ bl - erta con
vestibulo cortavientos, 0, ey W q mp M"d fnatdrial de su
€Jecucion, con una varianig FESHawe ‘rcs ranticg ta misma
eflcacia comrectora para 4 fransmisions songra, %cc/e deberén
desarrollar su actividad con TS y e =T iendo del
sisterna de ventitacién y aireacion forzada que permita el funcionamiento de
fos mismos en las adecuadas condiciones de salubridad y salud

Instalaciones industriales.

1. Lo tramitacién de un expediente relativo a 1o Instalacion de una actividad
industrial, ademds de la documentacién legalmente exigible pora cada
caso, serd precisa la presentacion de un anexo al proyecto en el que se
recoja un estudio especificorealizado por técnico competente que describa
las medidas correctoras previstas referentes o aislamiento acustico y a las
vibraciones. Este estudio formara parte del proyecto que se presentard a ios

efectos del cumplimiento del Decreto 2414/1961, de 30 de novismbre, por
el que se aprueba el Regiamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Noclvas y Peligrosas, y recogerd, como minimo, los siguientes aspectos:

a) Descripcion del local, con especificacién de los usos de los locales
colindantes y son referencic a su sifuccidn respecto a las viviendas mas
proximas.

b) Identificacion y caracterizacion de kas fuentes sonoras y de vibraciones mas
destacabies, por sus efectos, de la actividad a realizar, y valoracion de los
niveles de emision actsticos de las mismas a UN (1) metro de distancla,
especificandose las gamas de frecuencia posibles.

<) Descripclén delas medidas correctoras propuestas y justificacion técnica de
suefeciividad parala Instalacién, de acuerdo conlos fimites establecidos por
esta ordenanza,

Comprobaciones municipales.

1. Una vez finallzadas las obras, serd preceptiva la visita de inspeccion del
técnico municipal competente para comprobar la efectiva adopclén de las
medidas correctoras exigidas en la licencia y de los que figuren en el
proyecto. En este sentido, los promotores deberdn poner en conocimiento
del Ayuntamiento la findlizacién de los obros acompafando dicha
notificacion con las certificaciones procedentes que acrediten las
Instalaclones efectuadas en el desanrdlio de las obras y ef cumplimiento de
las condiciones impuestas en la licencia, asi como la idoneidad de los
elernentos e instalaciones visible y ocultos en o obra.

2. Los servicios técnicos municipal M de

lainstalacion reallzando una mg cgmg.gal TWWT sticas

detlocal y su uso previsto,
PUBLICADO sn o Balsta

DI las entre Oficisl du Comabrin by ooy

1. A partir de (a entrada en vigorjde lo-presente ordénan; loncesgon de
licenclas de apertura para el eje s de nuevaimplantacion
incluidas en el arficulc 18, se verd condicionada por ef respeto a los
densidades maximas que a continuacién se resenan:

@) CUATRO establecimientos en un circulo de VEINTICINGO (25) metros de radio
frazado desde el punto medio de la fachada principal del mismo para los
establecimientos incluidos en el Grupo 1 y situades al menos a VEINTICINGO
(25) metros de distancia entre éstos y los inciuidos en los Grupos 2y 3.

b) DCS establecimientos en un clrculo de CIEN (100) metros de radio trazado
desde el punto medio de la fachado principal del mismo para los
establecimientos incluidos en el Grupo 2 y situados al menos a DOSCIENTOS
(200) metros de distancla entre éstos v los incluidos en el Grupo 3.

esrpterio,

©) TRESCIENTOS (300) metros de distancia entra 0s establecimientos inciuldos en
el Grupo 3.

2. A estos efectos, (o medicién de la distancla se efectuard por el vial (calle,
plaza o camine de dominio pUblico) més corfo, determindndose la distancla
entre los extrernos de la fachada de 10s locales mas proximos entre si.

w

. Los establecimientos legalmente establecidas ya en funclonamiento a la
entrada en vigor de esta Ordenanza, previa solicitud onte el Ayuntamiento,
podran modificar el tipo de actividad que en elios se viene desarrollando
siempre gue el cambio se produzca dentro del mismo grupo o a una
actividad de un grupo inferior. Sl la nueva actividad perteneciera a un grupo
superior, el camblo deber& dgjustarse o las condiclones v limitaciones
establecidas para dicho grupo.

Grupos de actividades afectados.
1. GRUPO 1
Bares
Restaurantes
Self-service
Cafeterias
Bodegas
Snack-bar
Degustaclones de café
Sociedades culturales-recreativas-gastrondmicas

IN)

. GRUPO 2
Salones recreativos o de juegc.|

APAOBADD por In Comizién Rogional do Urbenismo 0

st [ 27-SEP-00 |

Boteras

Pubs Contubri
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_ | Ml A |
Whiskerias PUBLICANC oa sl Bylsis  §) $ecrotorio,
Bares americanos

Ofteisl de Comabily §y fochy
Disco-bar | _ - %
Bingos !

153

. GRUPO 3
Discotecas
Boites
Salas de fiestas de la juventud
Salas de balle

Salas de fiestas con espectaculo o pases de atracciones

Cafés-cantantes
Cafés-conclerto

documento para la APROBACION DEFINTIVA ds octubre 2000
ANEXO 1l. AMBITOS de ACTUACION

ANEXO Il.  FICHAS PARTICULARIZADAS de los AMBITOS de
ACTUACION.

articulo 01.  Contenido.
1. En el presente ANEXQ 1l se recogen las fichas particularizadas de los distintos
Ambitos de Actuacién que las presentas Normas esfablecen para el
desarrollo tanta detsuelo ubano caomo del suelo urbanizable, con la relacion
concreta de las diversas circunstanclas y parémetros urbanisticos que les
afectan,

N

. Las condiclones generales que rigen la inferpretacion de 1o contenido en las
siguientes Fichas se encuentran recogidas en el Tifulo IX. Ambitos de
Actuaclén de las presentes Normas.

AMBITO de ACTUACION niirnero 01. AA.0I

PARAMETROS URBAN)STICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE BRUTA 9009 (m2) aprox, (segln ESTUDIO de DETALLE)
Nomero de VIVIENDAS T4y,

NGmera de PLANTAS PB+ 2Py P8+ 3P (segin plano adjunio}
ALTURA maxima 9.0y 12.50 (m) de carnisa respectivamente
UsSOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA
QCUPACION sobra rasanta 35% maximo sobra paiceia neta

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.IIPO minimo.

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILDAD 8.558 {m2)

APROVECHAMIENTO IIPO AT. 0,95 {uaim2) CESION APROVECHAMIENTO 0%
SITUACION

1 El Ambtto se silGa delimitado por fa calls Lepanto v la calle Chickina, af norts del casco ubune v frente o a

Estacién de FEVE. Se grafia en los Planos de Ordenacion con fas siglas AALT

OBJETIVOS

1 Se pretende con la ordenacién proyectada para este Ambito de Actuacién dar confinuidad @ la calle

Lepanto, que ung la kstacion de FEVE con el centra ubano, 8n unas cundiciones adecuadas de vidlldad, ast
como el sstablecimiento de una continuidad de ordenacidn con el Amblio de Actuacién 02, configuo a &ste
¥ actuaimenta en fase de ejecucion.

GESTION

1 El desorrollo de este Ambito de Actuoci6n se llsvard © cabo o fovés de una Unidad de Ejecuctén Onica

coincidente con &l en su delimitacién y medionts el sistema de compsnaacian,

OBSERVACIONES

l Ef desarrollo de fa edificacion posible dentro def Ambifo se realizarg dantio de los fimites establecicos par el

drea de movimlento grafiado en el plano adjunto. enfendiéndose come vinculanteslos aiineaciones exteriores

acalle

La Ordenanza establecida con carbetes subsitiono se snfiende Que 1o e para toros aGuellos parsmetos no

Gonlemplados por I presente Ficho.

Se debera gjardinar ai menos el OCHENTA (80) por clento de la supsfficle libre de parcala resultante,

4 la oidenacion de to \ ser6 fal qus e de o
Comunidad de Propiotarios *Los Hotetos™. Se JrABRABABRmtin.Comis o fogions i Ubaniimade Lo ocera ol
maencs en uno de sustados (Padsd plantearse en
do Propietaris afectada)

40 mmt ?2'2_%?2?36; | comuridaa
A0 o of —rr————l
CESIONES PUBLIGAOD wn i Salvtin | §egreteria,

.
1. Los cesiones se coneretardn en una superficle d %& ESPALIOS LIBRES

de 630 (m?). Fl1esto de la zone libre de edificoc icter defespacio libxe
plblico salvo que 1o propiedad solicite el card: . circdhstondio estofque se vara

acompadada por los deberes de conservacién He 1 MR T O ST IR MMOIE T0 T2 (os presentos
NN.SS.ASTILLERO.

AMBITO de ACTUACION numero 01 AA.Of
PLANO de ORDENACION

9.009 m2
2.057 m2
€. Libres: 630 m2

escale 1:1.000

AMBITO de ACTUACION niimero 2 AA.02
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE BRUTA 13.689 {m2) aprox. (sagin Estudio de Detalle)

Namero de VIVIENDAS 86 viv. (segUn Estudio de Detalle)

Nimero de PLANTAS PR+

ALTURA méxima 9.00 (m) o la cormisa (segln Estudio da Detalle)

USOS y TPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

OCURACION sobre rasante 35% méximo sobre parcela neta

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiarial Az

EDIFICABILIDAD segUn Estudio de Detalle

APROVECHAMIENTO TiPO CESION APROVECHAMIENTO No tiene
SITUACION

1. Bl Ambito se sitia en la colls Torads Bretdn, ol nofte del casco ubana y frente a la Estacion de FEVE ¥ los
Astileros, quedando delimitada en su parte sur por ia calle Bemarde Lovin y ol oests por la calla Lepanta, Se
grafia en los Planos de Ordenacion con las siglos AAD2.

OBJETIVOS

1. La ordanacibn de esle Ambito de Actuacion se reulizard segin el Estudio de Detalle aprobado.

2. Conservar la edificacion existenle como adificle configurador del espacic urbano con’ uh charo valot
representativa y con importancie dentro da io memoria colectiva del lugar.

3 Consecucién de una zona de estacionarmiento de vehiculos en superficke en el axtremo noroests dal dmbito
qua sirva de opoyo alas delazona,ft argada en este sentido pot la presencia tanto

del Centra de Salud como de la estacion de FEVE ¢ el campo de futbol.

GESTION
1. El desanolic de este Ambito de Actuacién se levard a cabo atigyAs.ca unica cuya

)
delimitacién en Fases ya se encuentro efecfi ﬂmimzmwmmdh @ el sistemna de
compensaclén,

comeb,mswiatuce | 22-SEP-00
OBSERVAGIONES
stario,
1. La ordengcion de este Ambite de Actua ﬂwmvd‘ Midu sr! ‘L‘s’rudio de Defatie aprobodo

defnitivamente por el Pleno del An + rdtthd co 06. [} 1995, hobiénfiose publicado
en el BOC.252 de 19.12.1995, I

2, Dentro del Ambito se situa el edilicio P “namero 0. que fleberd Yonsedarse ¥ Lcntenevse de
acuerdo con {6 contenida en af Tulo X de e lormas e

3 £l desarrelio de la edificacion posible dentro del Ambito se realizard dentro de los fimites establecidos por e
&Grea de movimiento grafiado en el plane agjunto,

4 La Ordenanza establecida con cardcter subsidiario se entiende que lo es para todos aquellos parametros no
contemplados por la presente Ficha.

B2 El trozodo de ko cubierta de 1o edificacion en desarolio de acuerdo con el Estudio de Delalle oprobado se

podrd adecuor al de 10s edificios yo constuides. ain no estunde de acuerdo con la normativa especifica
conespondiente estoblecidu por tas presentes NN.SS.ASTILLERC.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 1.780 (m2) y una superficie de ESPAGIOS LIBRES
e 8.973 (M2), segdn fa situacion reflejada en el Estudio de Detalle citado. entro de a zona de espacios libres
de cesion se define una zona expresumente destinada al uso de estacionamiento de vehiculos en superficie,
en la situacién que aparece en el plang adjunto.

AMBITO de ACTUACION nitmero 02 AAO2
PLANO de ORDENACION

Superficie: 13,683 m2
Vidles: 1.780 m2
E. Libres: B.973 m2

escola 1:1.000
AREA do 4 EDIFKCO o “ ESTACIONAMIENTO
MOVIMIENTO CONSERVAR * en SUPERFICIE
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AMBITO de ACTUACION niimero 03 AA, 05
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE BRUTA 5.794 {m2) aprox, segln medicion cartogréfica

Narmero de VIVIENDAS 73 viviendas

Nimero de PLANTAS P8 + 3P (sagun plone odjunto)

ALTURA manima 12.80 (m) de comiso

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

QOCUPACION sobre rasante 35% méximo sobre parceld neta

OCUPACION en P.BAIA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILIDAD 5.508 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO Al 0,95 (ualm2) CESION APROVECHAMIENTO 0%
SITUACION

L E Ambite se sifiia @l norte de la calle Lepanto. Se grafi en los Planes de Ordenacion con las sighas AAD3,

OBJETIVOS

1 Se prefende con la ordenacidn proyectoda para este Ambita de Actuacidn dar continuidad a ia calls
Lepaonto, que une a Estackin de FEVE con el contro Urbano, en unas condiciones adecuades de vislidad.

2 Conservar la editicacién existente como edificlo configurador del espacio wivana,

GESTION

1. £l desarrollo deo este Ambito de Actuacion se llevard a cabo @ través de uno Unidad de Ejecucion Gnica
caincidente con & en su defimitacion y mediants el sistema de compensacion,

‘OBSERVACIONES

8 El desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambile se realizarg dentro de los fimites establecidos por el
Grea de mavimiento grafiodo en el plana adjunte. entendiéndase come vinculantes ios alingaciones exteriores
a calle y la ragrentacién en dos blogues de famano {en planta) semejonte o del edificio a comservar,

2. Lo Ordencinza establecida con cardctar subsidiario se entiende que 1o es para todos aquellos patdmetros no
ontemplados por la presente ficha.

3 Enelcdlculo de la saificabilidad de nueva constuccién materklizable sobra la parcela datera detragrse ef
CINCUENTA (50} por tiento dela liente a'a edit &nprotegida, debiendo recuperarse el volumen
onginal de la edificacion procediendo al deribe de las construcciones udosadas a elia. Este deribo debera
sfecfuarse de forma previa 0. ol menos, simuttdned, a as obras de nusva planta,

4, Lo edificacién pereada exstente sn el Ambilo se encuentra catdlogada con el nimero 07 y deberd
conservarse y mantenersg de acuerdo con lo confenide en el Titulo X de estas Normas sobre Proteceién dal
Patrimonio.

5 Se deberd clardinor en. ol menos, st QCHENTA (80) por ciente de la superficie fibre de porcela resultante.

CESIONES

B Las cesiones se congretaran en una superficie de VIARIO de 609 (m2). La zonalibre de edificacion (sobre ybojo

rosante) tendrd el caracter de espacio live plbli uigr-get o Vrory ade de o
misma, clicunstancio ésta que se verd acompal RBARS el femiiin ppiann anizacion
gt 4 ot S5,
previstos en of articuio 48 da las presentes NN.SS n [ | 22‘_ 5 E P_u D
AMBITO de ACTUACION niimero 03 AA.0O3

PLANG ds ORDENACION

Superficie: 5794 m2
Viales: 609 m2

escala 1:1.000
ESPACIOS . TINCIo &
UBRES CONSERVAR

AREA e
MOVIMIENTO

AMBITO de ACTUACION nimero 4 AA. 0L
PARAMETROS URBANISTICOS

TIRO de SUELD URBANGC

SUPERFICIE BRUTA 11.083 (m2) aprox. segun mediclon carfogréfica

Numero de VIVIENDAS 140 viviendas

Nimero de PLANTAS PR + 4P (segn plano adjunto)

ALTURA méaxima 16.50 (m) de comisa

USOS v TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

OCUPACION sobre rasante 35% méxima sobre parceia neta

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.HPQ minimo

‘ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILDAD 10.530 {m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,95 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1 €l Ambito se stia en una gran manzana al nordeste del casco urbano con frente a la calle Poeta Miguel
Hernéindez ol oeste y ala calle 18 de julo al sur. Se grafia en los Plonas de Ordenacion con Ias sigtas AAD4.

OBJETIVOS
IN La ordenacion de este Ambito de Actuacidn pretende favorecer el desarrolio de esta zona del casco v

conseguir la continuidad de un recorido peatonal que comunica ia ladera norte de Guamizo can el centro
de Astillero.

2, Conservor ko edificacion existente coma edificio configurador del espacio urbano con un ciaro valor
representativo y con gran importancia dentro de la memoria colectiva de! ugar.

GESTION

1. Ei desarrolio de este Ambito de Actuacién se levara a cabo a través de uno Unidad de Ejecucion anica cuya
delmitacion coincide con fa det Ambio de Actuacion, y medionte el sistema de compensacién.

OBSERVACIONES

1 E desariollo de la adificacion positle dentro del Ambito se redlizard deniro de los limites establecidos por el
drea de movimiento grafiado en el plano adjunta.

2. Lo Ordenonza establecida con cariicter subsidiario se entiende que lo es pora todos aquellos parématios no
cantemplados por la presente Ficha.

3 En el célculo de la edificabiidad de nueva canstruccion materializable sobre la parcela deberd defraerse el
CINCUENTA (50 por ciento de la conespondiente a la edificacion protegida.

4 Lo edificacion exstente en el Ambifo se encusniro cotologada con el nimers 09 y deberd conservorse y
mantenerse de acuardo con lo conterida en el e T SR TS R A P pirimonic.

5. Se deberd cjardinar en, oi menos, el OCHENTAJ ASRABARML AN S i 1h resuttante.
dabiend guvun'lzcl.se ung de esrq cﬂwﬁﬁa mw“ e?z.cg@pusw a por cada
tres viviendas. con independencia de! cumpiiienic del namero MitiiGelapk por los
preseres NN 55 ASTILLERD. PUBLICADD w ol Mink B Becreta

Oficiel de Comalriy e tibY
CESIONES e 0
1. las cesiones se concretoran en uno supeilicie d ilARle die 480 (M12) y UJO suo%esm 05 LIBRES
de 2.400 (m2), segun la situacion reflejada en el LEHTWW’CM (sobre
v baio rasante) tendrd el caracter de espacio ibre HUBTE QUETa propiedad solicite el cardcter privado
delo misma, circunstancia ésto que se verd aeampanada por los deberes de conservacion de la urbonizacion
previsfos en el aricuio 48 de Jos presentes NN.SS.ASTILLEROD

AMBITO de ACTUACION nimero 04 BA.OL

PLAMO ds ORDENACION

Suparficie: 11.083 m2
Viales: 480 m2
E. Libres: 2400 m2

eccda *:1.000
. DAL o
CONSERVAR
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AMBITO de ACTUACION nimero 05 AA 05
PARAMETROS URBANISTICOS

TPC de SUELO URBANO

SUPERFICIE BRUTA 6.167 {m2) aprox. segin medicién carfografica

Namero de VIVIENDAS 78 viviendas

NGmero de PLANTAS PR + 5P (seglin plano adjunto)

ALTURA méxima 1850 (m) de comisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edlficacién ABIERTA

OCUPACION sobre rosante 36% méximo sobre parcela neta

QCUPACION e P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidlaric A2

EDIFICABLIDAD 5.860 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT 0,95 (uaim2) CESION APROVECHAMENIO 10%
SITUACION

1. El Ambito se sitda en unc gran manzona ol nordeste del caseo utbano con frente ala calle Bemnardo Lavin por
alsury este. 5e grofia en los Planos de Ordenacién con las siglos AA.05.

OBJETIVOS

8 La ordenacién del Ambito de Actuacion pretende fovaracer ef desarrollo de esto zona del casco,

2. Conservar la edificacién existente como edificio configurador del espacie urbano con un ciaro valor
fepresentativo y ¢on gian importancia dentro de la memoria colectiva del lugar.

3 Se pretende, con la ordenacidn propuesta, la obtencién de espacios libres para la ciudad que continden,

adermds. el recorrido peatonal proveniente de la unidad anterior.

GESTION To Comiaién fgionc! 44 Urbaniawe
1. Hdesanollo de este Ambito de Actuadidt 888985 2abo Ejecucion unica cuya

delmitacien cainclde con la def Ambi awwwm?i@ sl&s&ﬂmﬂ iontl ensacian.

OBSERVACIONES g0 o W B Secretario,
ro del

1 El desarrolio de la edificacion posible Fg em* Wgard degyro de los limits establecidos por el
ubsidiiaiio se erflende pue lo arayodos oquellos parametros no

&rec de movimlante grafiado en ef plar
2 La Ordenanza estoblecida con carset
contempiados pot la presente Ficha,

3 En ¢l cdleulo de la edificabiidad de nu CIoN Materaizable sobre la parcela deberd detrgerse el
CINCUENTA (50) por clento de la corespandiente o ia edificacién profegida.

4 Lo edificacion existente en el Ambilo se encuentra cotalogada con el nimero 08 ¥ deberd conservarse y
mantenerse de acuardo con o contanido en el Titulo X de estas Nammas sobre Prateccion del Patimonio.

5 Se deberd gjardinar en, ol menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resuitants.

6 £n el caso de produciise la cesion de viario, de acuerdo con lo expuesto en el apartado siguiente, conerd

cargo del Ayuntamiento ia reposicion del mure de cierre da la finca en las mismas coracteristicos de otura ¥
materiales que el cerre ahora existente. Opcionalmente. lo porceia del edificio protegido podra ser delimitada
dentro del total del dmbito por un Ciene de las mismas caracteristicas de alfurg y materiales que el exterior
hacia ia calle Bernardo Lavin.

CESIONES

1. Lascesionesse cancretaran enunasuperficie de VIARIO de 60(m2) y en una superficie pora ESPACIOS LIBRES
de 628 (m2). segun la situacion reflejoda en el plano odjunto. Fl testo de la zona liore de edificacién (sobra v
Bl rosante) tendra el carscler de espacio liore pubico salvo que la propiedad solicite el cardcter privado
de o misma. circunstancia éste que s¢ verd acompanado porlos deberes de conservacion de la urbonzacion
previstos en el arficulo 48 de los prasentes NN.SS.AS TILLERQ, Lu cesion para viario se verificard sdlo en el coso
de Gue ¢l acceso a la parcela se produzca por e Inders este de la misma,

AMBITO de ACTUAGION niimero 05 AA.05

PLANO de ORDENACION

Superficie: 6.167 m2
Vidles: m2
E Ubres: 628 m2

escala 3:1.000
. o
CONSERVAA

i/,,; AREA de
LA wowento

AMBITO de ACTUACION nitmero 06 AA.06
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE BRUTA 715 {(m2) oprox. segdn medicion catogréfica

Numero de VIVIENDAS 21 viviendas

NOmero de PLANTAS P8 + 5P (58gUn plano adjunto}

ALTURA méxima 18,50 (m) de cornisa

USOs y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA

QCUPACION scbre tasante 35% maximo sobre parcela neta

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.7TIPO minimo

ORDENANZA subsldiaria A2

EDIFICABILDAD 1,550 {m2)

APROVECHAMIENTO TIPO Al 2,00 {uaim2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. El Ambito sa sitta en una gran manzana dl nordeste del casco urbana con frente a la calle Sonta Ana por el
sur. Se grafia en los Plonos de Ordenacién con los siglas AADS.

OBJETIVOS

1. Lo ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende favorecer el desarrollo de asta parcsla cuyo stuacion
como edificacién unifamiliar aislada no comesponde con la fipologia predominante de esta zona del casco.

2 S5a pretende también i de Gpli =] ja enuna zona de marcado
caracter comerclat.

GESTION

1 El desanciio da este Ambito de Actuocion se levard  cabo o fraves de una Unidad de Ejecucién dnica cuya

delimitacién coincide con la del Ambito de Actuacién, y mediants e sistema de compensacién.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de ko edificaclén posible dentro del Amblto se realizard dentro de los limites establecidos por ef
érea de movimiento grafiade en el plano adjunto.

2. Le Ordenonze establecida con caréeter subsidiario se entiende que lo es para todos aquelios parametros no
contemplados por la presente Ficha.

CESIONES
1 Las cesionas se concretaran en una superficie de ESPAGIOS LIBRES de 515 (m?2), segln la situocién reflejada
an el plane adjunto.

AMBITO de ACTUACION niimero 06 AA.06
PLANO de ORDENACION

%

A

X
X

AN

&
N

Superficie: 775 m2
€. Librest 515 m2
escala 1:500

ESPACKIS
UBRES
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AMBITO de ACTUAGION niimero 07 AA.07
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE BRUTA 1.382 {m2) aprox. segn medicion cartogréfica

NGmero de VIVIENDAS 17 viviendass

NUmero de PLANTAS P + 2P (segn plana adjunto)

ALTURA méxima 9.50(m) de Gornisa

USOS y TPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

OCUPACION sotre rasante 30% Maximo sobre parcela neta

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria Az

EC{FICABILIDAD 1.313 {m2}

APROVECHAMIENTO TIPO AT, 0,95 {ualm2) CESION APROVECHAMIENTO 0%
SITUACION

1. El Ambito se 5itla en una manzana al norte del casco urbano definida por las calles Lepanto al norte y Santa
Ana al sur, Se grafia en los Planos de Ordenacién con Ios siglas AA07.

OBJETIVOS

iR Lo ordenacidn de este Ambito de Actuackin pratende favorecer el desarrollo de esta zona del casco y dar
continuidad al recorrido peatonal entre la estacikén de terocanil y el centro urbano.,

2. La ordenacién prevista consigue ko comunicacién transversol entre las calles Lepanto y Santa Ana.
garantizando la continuidad de un trdfico peatonal importante.

GESTION
1 £l desarrolio de este Ambite de Actuacion se bevord o cabe a fravés de una Unidad de Ejecucidn unica cuya
delimitacién se resena en el plano adjunto, y medionte el sistema de compensaclén.

OBSERVACIONES
[ Et desarolio de fo edificacion pasible dentro del Ambito se realizard dentra de los limites establecidos por e
area de movimiento grafiado en el plana adjunta.

2. La Ordenanza establecida con cordcter subsidiario se entiende gue fo es para todos aquelios parérmetros no
contemplados por I presente Ficha.

3 Se debera cjardinar en, ai menos, el OCHENTA (80) por ciento de lo superficie libre de parcela resultante.

4, Ei vial tronsversal entre los calles Lepanto y Sonta Ana sera peatonal.

CESIONES

1. 1 as cesiones se concretardan en una superiicie de VIARIO (rodado y peatonal) de 360 (M?2) y una superficie de
ESPACIOS LIBRES de 106 (m2). segin la situccion reflejada en el plano adiunto. £l resto de 1o rona llbore de
edificacion (sobre y bajo rasonte) fendra el carGeter de espacio libre paolico salve que la propiedad sollcite

el carGeter privado de la misma, circunstancia €sta que se verd acompanag nservacion
de la urbanizocion previstos en ef oniculo 48 de T ROGADT P (¥ Lo SIS do Urbunism
[ iR

AMBITO de ACTUACION niimero 07 AA.07
PLANQ de ORDENACION

AMBITO de ACTUACION nimero 08 AA.08
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE BRUTA 978 {m2) aprox. segdn medicion cortogréfica

Narmero de VIVIENDAS 39 viviendas

Namero de PLANTAS PB + 6P (seg(n plane adjunfo)

ALTURA mémima 21.50(m) de cornisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENGIAL en edificacion ABIERTA

OCUPACION sobre casante segln dreq de movimienta

QCUPACION en P.BAJA 100% de P.TIPQ minimo

ORDENANZA subsidiaria M2

EDIFCABILDAD 2.934 {m2})

APROVECHAMIENTO TIPO Al. 3,00 {uaim2) CESION APROVECHAMIENTO 0%
SITUACION

1. Bl Ambito se sitda en la confiuencia entre la calle Industria y la calle 18 de julio. $e grafia en los Planes de
Qrdanacion con las sigics AA.08,

OBJETIVOS

1. La ordenacién de este Ambito de Actuacién pretende favorecer la solucién final de una gran manzano
cerada dande confinuidod asus alineaciones y rematdndola con una netable gananeia de espacio pablico
y acerss en la calle Industria,

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo o fravés de una Unidad de Ejecucion uniea cuya
dsfimitacion coincide con la del Ambito de Actuacion, y elsisterna de

OBSERVACIONES

1. €l gesarrolo de la edificacion posible dentra del Ambito se realizard dentre de los limites establecidos por el
dreade movimiento grafiade en et planc adjunto, entendiéndese coma obligatorias las dlineaciones exteriores
acalle,

2. La Ordenarua establecida con cardeter subsidiario se entiende que lo es para todos aquelios pardrmetros no
contemplados por Ia presente Ficho.

CESIONES
1. Los cesiones se concretarén en una superficie de VIARIO de 478 (m?2), segn la situacion reflejada en sl pianc
adjunto,
AMBITO de ACTUACION ntimero 08 AA.08
PLANO de ORDENACION

Superficie: 1,382 m2

Vigles: 360 m2
E. Libres: 106 m2
excale 1:500
AREA de ESPACIOS
MOVIMIENTO LIBRES

Superficie: 978 m2
Viales: 478 m2

sscolo 1:500

AREA da
MOVIMIENTG

ESPACIOS

VIALES UBRES
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AMBITO de ACTUACION nimero 09 AA.09
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANG

SUPERFICIE BRUTA .256 {m2) aprox. (segn Estudio de Detallo)

Ndmero de VIVIENDAS

Namero de PLANTAS

PB + 5P y PB + 6P (segdn plano adjunto)
ALTURA méxima 16.50y 21.50 (m) de comisa respectivamente
USOS y TIPOLOGHA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante

segun drea de rovimlento
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria M2
EDIFICABILIDAD segdn Estudio de Detalle
APROVECHAMIENTO TIPO CESION APROVECHAMIENTO No tlene
SITUACION

1. El Amblto se sitlia en una gran manzana en e centro del casco urbano con frente a la calle Industria, a la colle

Navarra y ¢ la calle 18 de juic. Se grafic en los Planos de Ordenacion con kis sigias AA9.

OBJETIVOS

1. Laordenacion de esta Ambita de Actuacién pretende favorecer el desarrollo de esta zona del casco yresohver
sl cletre de la manzana, dande una fachada continua a la calle ndustria.

2 El retranqueo de la edificacion hasta la alineacisn existente en la calle industio genera un espacio plbico
delantaro que senviré para caracterzar la seccién viera de esta calle con la enfidad que requlere.

3. Resolver un problema de medianerias vistas que deterioran la imagen ubana del centro de Astillero.

GESTION

1 £ desaurolic de esfe Ambifo de Actuacién se llevars a cabo a través de una Unidad de Ejecucién unica cuya
delimitacion coincide con la del Ambito de Actuacién. y mediante el sistema de compensacion,

OBSERVACIONES

1 & desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se reclizard dentro de los fimites establecidos por el
&rea de movimiento grafiado en o5 planos correspondientes.

2 Lnelcdlcuic dela il i deberd det
en la calle 18 de julio.

lacarrespondiente ola edificacion existente

3 La Ordenanza establacida con caréicter subsidiatio se entiende que (o es para todos aquelios parGmettos no
confempladas por la presente Ficha,

4. Se deberd cjardinar en. al menos, &l OCHENTA (80) por clento de la superficie llore de parcela resuttante.

5, En la edificacion situada al norte del ambito deberd garantizarse en pkanta baja un paso peatonal con uno
dimension minime de cince (5) metros de anchure. 1ol como se sefala en el plane adjunto.

CESIONES

t Las cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 260(m2) y en una superficie de ESPACIOS LIBRES

de 2.206 (m2), segin la situacion refiejada en el plang odjunto

AMBITO de ACTUACION numerq

PLANC de ORDENACION

AA.09

=
% ;//.@, _

Superficie:  3.256 m2
Viales: 260 m2
E. Libres:  2.206 m2

escolo 1:500
AREA dn
WOVIMIENTO

AMBITO de ACTUACION namero 10

AA10

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 2,527 (m2) segin medicién cartogréfica
Nomero de VIVIENDAS 8) viviendos

NOmero da PLANTAS PB + 6P

ALTURA réndma 21.50 (m) de comnisa

usos RESIDENCIAL en edificackon ABIERTA,

COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA

OCUPACION sobre rasante segiin drea de movimianto

OCUPACION en S.BAJA 80% de P.TIPO rinimo

ORDENANZA subsidiaria Al

EDIFICABILDAD 6.065 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT, 2,40 (uaim2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1 El Amblto sa sitda en und gian manzona en el centro del casco Urbana con frente @ la calie 18 de julle por et

sur. Se gafia en los Planos de Ordenacién con jas siglas AA.10.

OBJETIVOS

1. Lo ordenacion de este Ambito de Actuacién pretende favorecer ei desarrolio de esta zona del casco. en
conexién con el Ambito de Actuacion 11 contigue. consiguiendo una nueva afineccién de las colles 18 de julic
y San José, elminando el estrechamiento de la calle mds emblemndtica de Asfilera.

2 Se pretende tomblén dor continuidad @ la calle San José con la cafle 18 de julie en unas condiciones
adecuadas de vialidad asf como la definicién de un recomdo peatonal interior dentro del casco urbano,
consiguiendo también un espacio de manzana abierto alo cludad.

3 Dadas los dea este amblto, susituaciony i plazas de o en la zork,
podia outorizarse el uso bajo rasante para estacionamiento de vehiculos en la cosi totalidad de la parcelo,
salvo las 2onas afectadas por trafico rodado en superficie.

N

?.ESTIOEI desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevora a cabo a trovés de dos Unidades de Ejecucién cuya
delimitacion se refieja en el plano adiunto y medi sia-Eo.atiocasg.se delimtaran
rrediante el procedimicnto regulade por el articuio 14 MFRBADGE (o Temisién Regisne! de Urbenisms ds

2. La opcién del gorgje subterdneo Aen la cfm totalidd d‘gnen \.c':l Pﬁr .;e’;'% ‘?‘? !;t 7 ko en
superficie se reguiard y condicionard g rovés de un cgnvenio hanishcy con nf igmﬂﬂ LLCRO.
En el mismo se especificardn los fondos @ instrumentpsPOaLESIpeRsar RS CO| ros de
ejecucion paro la 2ona del estacionamiento subteralogtn wmqmc‘én pgplica.

OBSERVACIONES

1 El desarrello de Ia edificacisn posible dentro del Ambr fos imitWs estdulecido| por et
aGreade movimienfo grafiado entos piar hieries e i

exteriores a calle v Io de ke planta baja en soportal )
Lo Ordenanza establecida con corécter subsidiario se enfiends que lo s paro todos aquelios parometros no
contemplodos por I presente Ficha

~

3 Lo wbenizacién y giardinamiento del espacio libre corerd a corgo del Amoito.
a Hobré un sélo vado & acceso a garajes por cada edificio,
El Las condiciones de lo edificocian bojo rasante en lo relativa a distancios a colndantes se estoblecerdn enia

concesion de Licencia municipal de obras. de acuerde con 1os necesidades del Ambito v sus caracteristicos
topograficas y de acceso. raspetandose. en fodo ¢aso. las alineaciones vinculontes a frente de via plblica
(calle 18 de Julio) y un minimo de tres (3) metrosa colindantes, excepto en aguelios casos en que ya exista una
situacion de medionera. en gue podra adosorse al indero

CESIONES

1 Las Cesiones se concretordn en una superficie de VIARIO de 671 (m2) y una superficie de ESPACIOS LIBRES
de 956 (m2). segin a situcion refisioda en el plono adunto

AMBITO de ACTUACION ntimero 10 AA.10
PLANO de ORDENACION

E. Libres:

Superficie:  1.039 m2
Vicla: 287 m2
bres: 324 m2

UE2

Superficie: 2,527 m2
Vidles: 671 m2
E. Libres: 956 m2

———
escals 1:500

7| EsPacis
UBRES
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AMBITO de ACTUACION nimero 11 AA.1I AMBITO do ACTUAGION niimero 12 AA. 12
PARAMETROS URBANISTICOS PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE BRUTA 2,792 (m2) segun medicién cartogeafica SUPERFICIE 2.784 (m2) oprox. seg(n madicién cartogréfica
Numero de VIVIENDAS 114 vivisndas Nurnero de VIVIENDAS 74 viviendas
NGmero de PLANTAS PB+6Py P2+ 6P Nimero de PLANTAS PB+4P
ALTURA méximo 21.50y 27.50 (m) de comisa tespectivamente ALTURA méxima 16.50 (m) de comisa
Usos RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA, uses RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA,
COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rosante seQUn drea ge movimiento OCUPACION scbre rasante 40% méndmo sobre parcela neta
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO rrinimo OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidlaria al ORDENANZA subsichiaria Al
EDIFICABILDAD 9.100 (m2} EDIFICABILIDAD 5570 (m2}
APROVECHAMIENTO TIPO AT, 2,40 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10% APROVECHAMIENTO TIPO AT. 2,00 {uaim2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION SITUACION
1. B Ambilo se sihia en una gran manzana en el centro del casco urbano con frente ala calle 18 de fulls por el 1. El Ambito se sitio en una manzana en el centro del casco ubano con frente principal a la cale San Jasé y
sury alo calle Venanclo Tiiero por el este. Se grafia en los Pianos de Ordenacion con kas sigias AA.11. fochadas q la calle Venancio Tiero por ef oeste y a la cafle Siema Donesteve por el este. Se grafia enfos Plonos.
de Ordenacién con los siglas AA,12.
OBJETIVOS 2. Dados las coractersticas de este ambito, susituaciony lor l [l lazona,
1. La ordenacién del Ambito de Actuacio tavorecer el d llo de esta zona del . en conexidon podra autorzarse el uso bajo rasante para estacionamiento de vehiculos en a casl totalidad de la parcela,
con el Ambifo de Actuacién 10, consiguianda una nueva alineacién da las calles 18 de julio y San José v salvo ias zonas ofectadas por fréfico rodado en superficie.
siminanda osi el eshrecharmiento de la calle més emblemdtica de Astiiero.
2 Se pretende fombién dar continuidad a la calle San José con la calle 18 de Julio en unas condiciones OBJETIVOS
adecuadas de vididod asl como ki definicién de un recarrido peatonal interlor dentro del casco urbario. 1. Laordenacién del Ambito de Actuacién pretende favoracer el desartollo de esta zona del casco.
consiguiendo también un espacio de manzana ablerto a la ciudod. 3. Se prefende con esfa ordenacién dar continuidad ala definickdn de un recomdo peatonat Interior dentro det
a La continulciad peatonal transversol. que se consigue a partir de un paso cublerto mediants la lberacién de casco urbano, consigulende también un espacio de marzana dbierto o ka ciudad,
{as plantas bajo v primera en ese punto, oampenmrdm mﬁa masy GESTION
configurando asi una pequena tore en dicha ubicadén. —— .
a Dadas i de este ambito, susit J y ah b zona, 1. El des.crrolo de .es¥.e Amblto de Actuacion se llevard o cabo a frovés de una Unidad de Ejecucién Gnlca cuya
podia autorizarse el uso bajo rasante para estaciond T*erbkicd ehiculos eA (34 Jarcela, delimitacién coincide con ta del Ambito de A.ctuuciér\. y mediante ef sisfema de compensaclén,
salve las zonas alectadas pot réfico fodado an supeftEle: L e Secraterlo, 2. La opcion del gatale subfendneo en la casi folalidad de la parcelo no afectada por tréfico rodado en
Oficial ¢a Cantebria do foche superficle se raguicré a fravés de un convenio urbanistico con el Ayuntamiento de ASTILLERO. En el mismo se
GESTION T ——— especificardn (os fondos e instrumentos de compensacién, las condiciones y [os plozos de efecucién para ia
1 €l desarrollo de este Ambito se llevard o cabo a vmvi Jus una Unidad de Ejefucion dg¥a ckvo deliitacion 2ona del estacionamiento subtendneo de fitukridad o promocién publico.
coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediant acidn. .
2 La opci6n del gardie subterdneo en fa casi fotalldad de la porcela no afectada por alico redado en OBSERVACIONES AFRUBADD per In Comia'é tagional s Urbearmme L
superficie se reguior@ y condicionar@ a fravas de un convenio urbanistice con el Ayuntamiento de ASTILLERO, ! El desarollo '_de_lc edificacién posbie dentro de la nidog se:sﬂzurb Jertro de O OB F " el
En &l mismo se especificordn los fondos e instrumentos da compensacion. las condiciones y los piozos de 2':2“:9 movimiento grafiada en el piano sdjunto. enter 2olhepiehiy
ejscucion poro lo 2000 del estocionomiento subterrdnee de titularidod o prorocion poblico. 3 PUBLIC, LX)
3. &sta o.:qugn, de coincidir en el tiempo con la unidad de ejecucion UE.ZZGI &mbito iA.lD, pociré reclizarse 2. loubanizocibny ojordinamiento de ios espacios libres cpriera 200l i R TTUITT NG
conjuntaments con ella o de forma separada, pero con prioficad en o actuacisn pore este Smblto AA.11. al menos. el GCHENTA por CIENTO (80%) de la superficiel ({3t :
3 Las condiiciones de la edificacion bajo rasante en lo relofiyo a sdistancios acolindpntes cerdn pn la
OBSERVACIONES concesion de Licencia municipal de obras. de acuerdo b bito Wsus cracterdicos
1 El desarroll de Ju cdificacién posile dentro del Ambito se realizard dentio de los limites establecidos por ¢l topogrdiicas y de acceso. respeténdose. en todo caso, T Mtrer i
Grec de movimlento grafiado enlos pienos dientes. er éndose camo bk alineaciones (catte 18 G Juito) y un minimo de tees (3} metros a colindantes. excopto en oquellos Casos en que Ya exisia ung
exteriores @ calle v de [ plante boja. y Ia formalizacién de un elemento en altura en el eje del vial norte-sur situacion de medianeria. en que podid adosarse al indero
2 Se estabiecera unu Conexién longitudinal con us espacios inferiares de os ambitos conliguos mediante 1o cEsiONES
" mos 3 4
3 LoOrdenanzo establecida con cardetes subsidiano se enfisnde que 1o € para todos aquelios parBmetros no flores de adiicacion (sobre y bojo rasanie)
contemplodos por lo presente Ficha,
4. taubanzacion y giordinamiento de los espacios liores Corerd o curgo del Ambito.
5. Las condiciones de la edificacion bojo rasante en lo relativo a disiancias o colindantes se estableceran en lo

concesion de Licencio municipal de obias. de acuerdo con Ias necesidodas del Ambito y sus caracteristicas
topogiaticos ¥ de aceeso, respeténdose, en todo caso. las alineaciones vinculontes o frente de via plblica

(cale 16.de Jule) yun minimo de res 3) - e yaexstana )
shuccién de medicnera, en que pocird adoscre o indero. ¥ AMBITO de ACTUACION niimero 12 AAI2
CESIONES PLANO ds ORDENACION

1. Las ceslones se concrotorén en una superficie de VIARIO de 795 (M2) y una superficie de ESPACIOS LIBRES

e 580 (m2). segln la sifuacién reflejacia en et plano odjunto.

AMBITO de ACTUACION nimero 11 AAN

PLANO de ORDENACION
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AMBITO de ACTUACION namero 13 AA' 55
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELD URBANO
SUPERFICIE 2.800 {m2) segiin medicion cartografica
Nimero de VIVIENDAS 47 viviendas
Namero de PLANTAS P8+ 3Py PR+ 5P
ALTURA méxima 12.50 ¢m) y 18.50 (m) de comisa respectivomente
UsOs RESIDENCIAL en edificacin ABIERTA,
COMERCID en F.BAJA y OFICINAS an P.ARIMERA
OCUPACION sobre rasante 35% sobre parcelo neta
QCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaric A1
EDIFICARLIDAD 3.500 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 1,28 {ua/m2} CESION APROVECHAMIENTO 0%
SITUACION

1 Bl Ambito se sitia en el extrema de una manzana definida por ka calle Industria al nordeste. ks colle Navarra
afsureste Y una cafle de Rueva apertura ol suroesta. Se grafic en los Plonos de Ordenacion con las sigias AA. 13

OBJETIVOS

1 Lo ordenacién del Ambito de Actuacion prefende favoreces ei desarofio de esta zona del casco,

2. Se pretende con esta ordenacion la definicion mas exacta de la calle Industria, delimiténdola como espacio
urbane canfinue y preciss, con ensar como el que en gsta 20na que se ganan como

Gmbito de estancia de la cludad. Se consolida también la ya iniclada apertura de una hueva calie paralela
ala ealle industia, asf como la un gran espacio abierte hacia la calie Novarra.
GESTION

1 Eldezamollo de este Ambito de Actuacion se llavard o cabo a fravés de dos Unidades de Ejscuciény medionta
el sistema de compensacidn.

OBSERVACIONES

1 £l desarrolio de ia edificacion posible denlso de lu Unldad se realizerd dentro de fos limites establecidos port el
area de movimiento grafiado en el plano adjunto, entendiéndose como virg \as ali i xter
a catla y. en el edificio con fachada @ la calle Industria, también ka alineacksn inferior.

2 Laurbonizacién y ciardinamiento de los espacios liores corera a caigo de la Ambito, debiéndose ojordinar en,

al menos. el OCHENTA (80) por ciento de la superficie (ibre resutante. Asi mismo. debera gorantizarse una
copocidad de estacionamiento en superficie de. al menos. uno plazo por codo tres viviendas, con
independencia del cumplimiento del nimero minimo de plazas establecidas potios presentes NN.55. ASTILERG,

CESIONES

1 Los cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 946 (m2). segdn la situacin refieiado en of plano
adjunto. La zona libre de edificacion (sobre y bojo rasanie) tendrd el coracter de espacio lbre pUblicn salvo
que la propiedad soficite el cardcter privado de la misma, it G nada pot
los deberas de conservacién de la urbanizacisn pref: s e $INR-4P JILLERO.

[
pudiendo destinarse o estacionamiento de veh?cul+ en superficie. l‘——-—-—'
Camobria anSakiaturha | 90_0Cn 0n

AMBITO de ACTUAGION nimero 13 AAL I3
PLANO de ORDENACION

Superficie: 727 m2
UE? | Vioee: 285 m2

Superficie: 2,073 m2
UE2' | fuperteies 2073 m2

Superficie:  2.800 m2
Viales: 947 m2

a5calo 1:500

i ESPACIOS
| ueres

AREA da
MOVIMIENTO

AMBITO de ACTUACION nimero 14 AA.
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 1.626 {m2) aprox. segiin medicion canografica
Namero da VIVIENDAS 43 viviendas
Nimeara de PLANTAS P& + 5P
ALTURA méxima 18.50 (m) de comisa
usos RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA,
COMERCIO en P.BAJA y QFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segln drea de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 100% de P.TPO
ORDENANZA subsiciaria Mz
EDIFICABILDAD 3.252 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO Al 2,00 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. El Amblto se sittia en el exfremo de una manzana definido por o calle Industria al oeste. la calle Navarra al
norte y la calle Leonardo Tores Quevedo al este. Se grafia en los Planos de Ordenacién con las siglas A .

OBJETIVOS

1. La ordenacién de este Ambito de Actuacion ss pretende consolidar a actuacién ya iniciada en su dia conla
cesidn de tertenc destinado a vikes por este Ambita de Actuacion.

2. Se prefende con esta ordenacién ta definicién mas exacta de la cale industric. delimiténdola como espacio
urbane continuo y preciso. con ensanchamiantos como el que presentard en esto 2000 que se ganan como
Gmbito de estancla de la cludad. Se consolida también la ya iniciada conlinudad ge la calle Leonardo Torres
Suevedo con una nueva fachada clineada a ki misma asi como la ampliacién de lo secclén da la calle
Navarra en su encuentro con la calls Industria.

GESTION

1 El desarrollo de este Ambito de Actuccitn se Bevar@ a ¢abo d fravés de una Unidad de Efscucién nica cuya
delimitacién coincide con la del Amblto de Actuacién, y mediante sl sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desanolio de la edificacion posible dentro de lo Unidad se redizar dentro de fos limites establecidos por el
drea de movimkento grafiado en ef piano adjunto, enfendiéndose como vinculantes lus clinsaciones exterioras
acalle.

2, laubanizocion y ajardir k jos i aa cargo dela Ambito, debiéndose ajardinar en,
ol menos, el OCHENTA (80) por ciento de ta superficie libre de parcela resultanle.

CESIONES

1 Las cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 704 (m?2), segln la situacion reflejoda en el plano
adjunto. La zona libre de edificacion (sobre y bajo rasante) tendi el caracter de espacio fibre pablico salvo
Gue fa propiadad solicite el carGeter privado de la misma. circunstancia ésta que se vera acompaiada por

los deberes de conservacion de o ubonizacion pr | articulo A8 de las presentes NN.$S.ASTILLERG,
v

AMBITO de ACTUAGION nimero 14 AA.IL

PLANO de ORDENACION

&

Superficie: 1.626 m2
Viales: 704 m2

xcolo 1:500
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AMBITO de ACTUACION nimero 15 AA HS
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 488 (m2) oprox. segln mediclén cartografica

NOmero de VIVIENDAS 19 viviendos

Nimero da PLANTAS PB + 5P

ALTURA maxima 18.50 {m} de comba

Usos RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA,

COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA

OCUPACION sobre rasante segin Grec de movimiento

OCUPACION en P.BAJA 100% de P.TIPC

ORDENANZA subsidiaria M2

EDIFICABILIDAD 1.404 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 3,00 {ua/m2) CESION APRQVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. El Ambito se sitlia en el extremo sur de una manzana definido porla calle Generdlisimo Franco ol este ¥ por lo
calle Donana al ceste. Se grafic en los Planos de Ordenacion con Ias siglas AA.I5

OBJETIVOS

1. Se pretende con esta ardenacion lo definiclén mas exacta del chaflén entre las dos calles. asi como contribuir
alanueva definicién de Ia seccién viarlo de la calle Generalisimo Franco.

GESTION

1. El desanolio de este Ambifo de Actuacién se llavard a cobo a fravés da una Unidad de Ejecuclén nica cuya
dalimitacion caincide con la del Ambito de Actuaciéon, y medionte el sisterna de compensacién.

OBSERVACIONES

IN Fldasarrollo de la edificacion posible dentro de la Unidad se reclizard dentro de los krmifes establecidas por el

dreade imier fiod planc adjunto, o vinculantas las.
acalle.
2. Correra a cargo de esfe Ambllo de Actuacion 1 urbanizacion de la rotonda entre las calles Donana,

Generalisimo Franco y Leonardo Torres Quevedo. de acuerdo con el proyeclto que, en su dia, redacte el
Ayuntormiento de ASTILLERO.

CESIONES
1

Los cesiones se concretarén en una superficie do VIARIO de 163 (M2) y en und superficie de ESPACIOS LIBRES
que abarcard la fotalidod de los espacios livres de edificucion (sabre ¥ bajo rasante). segln la situacién
reflejada en el plono adjunta,

AMBITO de ACTUACION numero 15

PLANO de ORDENACION

Superficie: 468 m2
Vieles: 163 m2

escala 1:500
AREA do
MOVIMIENTO

£SPACIOS
UBRES

AMBITO de ACTUACION nimero 16 AA1&
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 1.749 {m2) aprox. segln medicion cartografica

Ndmero de VIVIENDAS 30 viviendas

NUrmero de PLANTAS PB + 5P

ALTURA ménima 18.50 ¢m) de cormisa

USOSy TIPCLOGIA en adifi iGN en

COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA

OCUPACION sobre rasante sagun érea de movimiento

QCUPACION an P.BAJA 100% de P.TIPO

QRDENANZA subsidiaria Mz

EDIFICABILIDAD segln Estudio de Detalle

APROVECHAMIENTO TPO CESION APROVECHAMIENTO No tiene
SITUACION

1 El Ambito se sitia en el extremo sur de una manzana definido por la colle Generalisimo Franca ai sur, por la
travesia de Crense al norte v por la plazo de Abastos al aste. Se grafia en los Planos de Ordenacion con ids
siglas AA.16

OBJETIVOS
1 Se pretende con esta ordenacién la consecucion de un amplio espacio livre pablico frente a la piaza de
Abastos asi como et cierre de la manzana en la que se incluye el Amblto.

GESTION
1. Ei desarrollo de este Ambito de Actuacién se llevard o cobo @ fravés de ura Unidad de Ejecuclon unica, cuyo
defimitacion coincide con la det Ambito de Acluacion. y medicnte el sistema de compansacidn.

OBSERVACIONES

1 La ordenocion de este Amblio de Actuacion se encuentra contenida en Estudio de Detalle aprobodo
definifivamante por el Pleno del Ayuntarniento de ASTILLERO con fecha de 31.10.96. habiéndose publicodo en
€l BOC.35de 18.02.97.

2 €l desarrofio de la edificacion pasible dentro de la Unidad sa realizaré dentro de los limites establecidos por el
&rea de movimiento grafiado en el plano adjunto, entendiéndose como vinculantes las allneaciones exteriores.
acalle.

CESIONES

1. Los cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 163 (m2) y de ESPACIOS LIBRES de 600 (m2),
segun lo situocion refisjada en ef plano adjunto.

AMBITO de ACTUACION nimero 16 AA16

PLANQ de ORDENACION

Pilaza de
ABASTOS

Superficie: 325 m2
E. Ubress 220 m2

escclo 1:250
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AMBITO de ACTUACION numero 17 AA.I7
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 8.070 (m2) aprox. segdn medicion carfografica

Nimero de VIVIENDAS 97 viviendas

Ndmero de PLANTAS PB+ 1P, PB + 3Py PB + 5P

ALTURA méxima 6,50, 12,50 v 18.50 (m) de comisa respectivamente

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA,

OCUPACION sobre rasante segin dreas de movimiento

OCUPACION en P.8BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria Al

EDIFICABILOAD 7.263 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT, 0,30 (uaim2} CESION APROVECHAMIENTO 8%
SITUACION

1N &l Ambito se sitda en una manzana definida por lo calle Generallsimo Franco ol norte, por a calle Augusto

Gonzélez Linares al suroeste y por la prolongacion del espacio verde del parque de la Planchada ol este. Se
grafia en los Planos de Ordenacion con las sigias AA.17.

OBJETIVOS

1 La ordenacién del Amblito de Actuacion prefende favorecer al desarrolio de esta zona del €asco que ha
quedudo obsoleta en su edil e ir onsuL Y Interior,

2. Se pratende con esta ordanacion ia redefinicldn de la calle Almirante Churuco con la suficiente seccién para

dor conexién a una parte del Ambito con el resfo det cosco, asi como i sttuaclén de unas Greas de
movimienta paro lo edificackn que ayuden a configurar los espacios interiores de la zona con unos minimos
de coherencia y accesibiidad.

3 Dadas la st de est \bilo, susituacidny la de plazas de amignto en lazona,
se autoriza ef uso bojo rasante para astaclonamlento de vehlculos en la totalidad de la zona norte edificada
de la UE.1, salvo las zonas afectadas por tréfico rodado en superficie.

GESTION

1. Eidesarollo de este Ambito de ACiUuGion se llevarrd @ cabo @ fravés de cinco Unidades de EJecucién Cuya
delimitacion se refleja en i plano adjunto y mediante el sistema de compensacion.

2 Lo opcin del garaje subterdnes en 1o 20na mencif 8 un convenio
uibanistico con el Ayuntamiento de ASTILLERO. En L:mFﬁV@mmemmWhos do

compensacién, los condiciones y los plazos de sjecy AR TR dnec de
fitularidad o promocion plblica.
PUBLICAOD on of By
Oficiod ¢y

OBSERVACIONES

1 Ef desarralio de la edificacion pdsible dentro del Amppij 1os li s establecidds por las
&rea de movimiento gr lano adjunto, jontes f ciones gxtericres
acale.

3 La urbanizacién y gjardinamiento de los espacios libres comeia J cum i ddinaren.

al menos, el OCHENTA (80) por ciento de la supertficie libre de porcela resuliante. Asi mismo. debeid
garantizarse uno copacidad de estacionamiento en superficie de, almenos, una plaza por cada tres viviendas,
con independencia del cumplimiento del m(mero minimo de plazas estoblecidas por las presentes
NN.SS.ASTILLERO.

4 La ordenacian especificada en el plano adjunto podrd modiicurse mediante Estudio de Detalle. debiendo
respetor, en todo coso. los pardmetios el Ambito.

CESIONES

1 Las cesiones se concretaran en una superhcie de VIARIO de 2.738 (m2). segin la situacion reflejoda en el piano
adjunto. Lo zona libre de edificacin (sobra y bojo rasonte} tendrd el caracter de espacio libre publico salvo
que la propiedad solicite el coracter privado de la risma, circunstancio ésta que se verd acompohada por
105 deberes de consenvacion de la utbanizacion previslos en el arliculo 48 de los presentes NN.SS.ASTILLERO

AMBITO de ACTUAGION niimero 17 AA1T
PLANO de ORDENACION

Superficie: 2,773 m2
Violes: 1.587 m2

Superficie: 2,320 m2
Viales: 432 m2

T

B Superficie: 1,477 m2
":’g’:ﬁ:ﬁ* UE3 | Viales: 512 m2
N !

Superficie: 700 m2
Vidles: 174 m2

UE4

e o 800
‘monnu vor 1 Hmion tofioie detinaaisms g¢ 33 ™2

SN oo ne
Viglas: 2.788 m2

i escolo 1:1.000

AREA da
KOVIMIENTO

[
{ . EDIFICACION o
LI MANTENER

AMBITO de ACTUACION nimero 18 AA 13
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBAND

SUPERFICIE

£.587 (m2) aprox. segin medicidn cartogréfica

Nimero de VIVIENDAS 110 viviendas (27 viviendas en UE.1 y 73 viviendas en UE.2)
Nemero de PLANTAS PB+2PyPB+3P
ALTURA maxima 9.50y 12.50 (m) de comisa respectivamente
USOS y TIPOLOGIA if en
COMERCIO an P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segin &rea de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 80% de £.TIPO minlmo
QRDENANZA subsidiaria Mz
EDIFICABIUDAD 8.246 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 1,25 {ua/m2} CERON APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. €l Ambito se siia en una manzana definida por la cake Indusiia ol nordeste. ia calle Navarra ol norte y la calle
Moatlide de ta Totre of sur. Se grafia en los Planos de Crdenacién con las sigias A8

OBJETIVOS

N Lo ordenacién de este Amblito de Actuacksn pretende favorecer el desarrollo de esta granmanzana medionte
la continuacién de un vial que conectaré. paraielamente a la calle industria, Ia calle Pedro Ferndndez
Escarzaga y ia colle Marqués de ia Ensenadia,

2 Se pretende con esta ordenacién el clerrs de dos manzanas con tipologia tipicomente de manzana y o
creccidn de una gran pkiza de forma tianguiar en una zona en la que los espaclos publicos no son
abundantes.

GESTION

1. El desanolio de este Ambito de Actuacién se levaré a caba a través de dos Unidadas de Ejacucién cuya

delimitacién se refleja en el plano adjunio y medionte el sisterna de compensatién.

OBSERVACIONES

1. €l desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se realizard dentro de los fimites establecidos por las

Grew de movimier fi rel plano adjunte, ig come vinculantes los dlineaci
a calle,

2. La urbanizacion y gjardinamiento de los espacios liores comerd a cargo del Ambito. debiéndose ojardinar en,
al menos. el CINCUENTA (50) por clento de la superficie libre de parcela resutants.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardan en una superficie de VIARIO de 1.756 {m2) y en una superficie de ESPACIOS

LIBRES de 948 (m?2). seqin la situacién reflgjada en el plano adjunto. Ef resto de o zona libre de adificacion
(sobre y bajo rasante) tendrd el caracter de espocio libre publico salve que ka propiedad solicite e cardeter
privado de la misma. circunstancia ésta que se verd acompanada por os deberes de conservacion de la
wrbanizacién previstos en ¢l adiculc 48 de Tas

'] APROBADD po ta Comitién Repiame 4o Urbemisms g0 |

AA.I8

AMBITO de ACTUACION nimero 18

PLANO ds ORDENACION

Superficie: 2,234 m2
Vialas: 383 m2
E. Libres: 455 m2

UE1

Superficia: 4.363 m2
Viales: 1.373 m2
E. Libres: 493 m2

UE2

Superficie: 6.597 m2
Vigles: 1.756 m2
E. Ubras: 948 m2

sscola 1:1.000
AREA de
MOVIMIENTG
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AMBITO de ACTUACION niimero 19 AA |@
PARAMETROS URBANISTICOS
TPO de SUELO URBANO
SUPERRICIE 27.232 (m2) aprox. segan medicion cartogréfica
NUmero de VIVIENDAS 67 viviendas
Nimero de PLANTAS PB + 3P, PB+ 4Py PB + 5P (con soportal, e su case)
ALTURA méxima 12,50 (). 15.50 (m) y 18.50 (m) de comisa respeclivamente
ALTURA del soportal 3.50 (m) de altura libre bojo la PB.
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA
COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segin &rea de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
‘ORDENANZA subsidiance At
EDIFICABILIDAD £.000 (m2) + P.Bajocublerta
APROVECHAMIENTC TIPQ AT. 0,1838 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO No tisne
SITUACION
1 El Ambito se situa limitando al este con el suslo utbanizable en sjacuclén de La Canféibrica. Se grafia en los

Planos de Qrdenacidn con las sigias AA.19.

QBJETIVOS ) )

1. La ordenacion de este Ambite de Actuacién pretende la obtencion de una gran superficie de espacios fbres
para el municipio. .

2. Se pretende con esta ordendcién la definicién de dos dreas de movimiento en las que sa site la sdificabiidad

natedalizable en e dmblio.

GESTION

" i 8 Laicp cuya
1. El desanolio de este Ambito de Actuacion se llevard a EMROBABY §iAe i Kegionsl 4y Urbentsme ¢4

delimitacion coincide con lo del Ambito, y mediante di sistema de componsagd
Camebri, 4n Sesién fache ZZ‘SEP-D
OBSERVACIONES 0

ELICARR A8 Ak Meioiss o

1 Eldesarrolio de la edificacion posible dentio de la Unig Hheel 4 poi las
area de movimlento grafiacias en ! plano adjunto. o Comubrip ¢y oy

2. La urbanizacion total de la zona edificads (tanto esq h o del Afhbito.

a Para la urbanizacién de los espacios libres de ceston] | que sopre elios
pueda definirse, ia recuperacin urbanistica de ia zon fbito deberd participagconuna
cantidad de cuarenta (40 millones de pesetas, que se aplicardn a obras y proyecios munrIones:

4. En este ambito, los cinco mil (5.000) metros cuadrodes de edificacion serén netos y sin computar el

aprovechomiento bojocubiena. que podida ser destinado a uso de vivienda siempre que se halie unido ala
vivienda inmmedictamente inferior, de acuerdo con el convenio urbanistico fimado y el planearmiento que (e
sivié de base.

5. Se admite la existencia de una planta en soportal abierio en el Blogue 1 enla cofa del vial que da frente al
parque de “La Cantébrica” con una profundidad méxima de cinco (5) metros en el que sélo se situarén los
portales de accese o los nicleos de comunicacion verdical de los edificaciones. mientras que la cotu de
referencia para las plantos bojas serd la del vial superior compartide con el dmbito AA.17

CESIONES

3 Los cesiones se concretardn en ung superficie de VIALES de 3.601 (m2) y una superficie de ESPACIOS LIBRES
que cburcard la totalidad de los espacios libres de edificacién (sobre y bajo rasonte), segun en 1a situacion
reflejodo en e plono adjunto. ]

2 £n el espacio grafiado en el plano de ordenacion de esta Ficha como Giea de movimiento bojo rasonte pard
astacionarmiento se constituira una servidumbre de uso publico en la superficie v la antidad urbanistica de
conservacion de ko urbanizacion se encorgard de su manlenimiento sin peruicio de los ocuerdos a Gue hubiere:
lugar con el Ayuntomiento de ASTILLERO.

AA.I

AMBITO de ACTUACION ndimero 18

PLANO de ORDENACION

b
Y

Superficie: 27,232 m2
Viales: 3.601 m2
€ Libres: 21.387 m2

escales 1:2.000
191.000

FLT0 MOVIMIENTO

AMBITO de ACTUACION niamero 20 AA 20
PARAMETROS URBANISTICOS
TiPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 3.760 {m2) aprox. segin medicion cartogratica
Numero de VIVIENDAS 63 viviendas
Namero de PLANTAS PB + 3P
ALTURA méxima 12.50 (m) de comisa
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA
COMERCIO an P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segln &rea de movimlento
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria At
EDIFCABILDAD 4.700 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 1,25 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTG 10 %
SITUACION

1 El Ambito se sitia limitondo al este con el suelo wbanizable en ejecucién de Margqués de Jo Ensenada, y tiene

fachadas ala calle Industria al este. a la calle Matilde de la Torre al norte y ala cale Marqués de la Ensenado
al sureste. Se grafia en los Planos de Ordenacién con Ias siglas AA. 20

OBJETIVOS

1. La ordenaclén de este Ambito de Actuacién pretende fa adecuacion del proceso constructivo en esta

manzana a una tipologia de edificacion abierta con dlineaciones a calle para configurar la imagen utbana
de la calle Industria, consigulendo. asi mismo, espacio para aumentar las aceras de la misma.

2. Del mismo modo. se pretende la dlineacién a la calle de nuevo trazado entre las calles Matiide de la Torre ¥
Marqués de ia Ensenada.
GESTION

1 Eldesarciio de este Ambito de Actuacion se llevord a cabo a través de una Unldad de Ejecucidn unica cuya

delimitacién colncide con ja del Ambito, y mediante el sisterna de compensacin,

OBSERVACIONES
1, El desanolic de la edificacion posible dentre del Amblto se realizard dentro de 1os mites establecidos por ios

area de movimiento grafladas enel plano adjunte. enfendiéndose como vinculantes las dlineaciones exteriores
acalle.

? La ubanizacién y gjardinomiento de espacios libres corrara o cargo del Ambito.

CESIONES

1 Las cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 1.272 (m2). segdn lasituacion reflejoda en el plana

adjunto. La zona libre de edificacion (sobre y bajo rascnte) tendrd el cardcter de espacio liore publico salvo
que la propiedad solicite el cardcter piivado de la misma, circunstancia ésta que se verd acompanada por
los deberes de conservacion de la urbanizacion previstos en ¢l arficulo 48 de os presentas NN.SS.ASTILLERO

AMBITO de ACTUACION nimero 20 AA.20

PLANO de ORDENACION

UE] | Superficie: 2.088 m2

Vigles: 723 m2

UE2 'Superﬁciz: 1,661 m2

Viales: 549 m2

Supedficie: 3.760 m2
Viales: 1.272 m2

escolc 1:1.000
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AMBITO de ACTUACION numero 21 AA 2'
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 4431 (m2) oprox. segin medicion cartogréfica

Namero de VIVIENDAS 52 viviendas

NGmero de PLANTAS PB+ 3P

ALTURA médma 12,50 (m) de comisa

UsSOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificaclén ABIERTA

OCUPACION sobra rasante segun drea de movimiento

OCUPACION en PBAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILIDAD 3.925 (m2}

APROVECHAMIENTO TIPO AT, 0,95 {uaim2) CESION APROVECHAMIENTO 0%
SITUACION

1 El Amblta se sittia "apoyado™ en la calle Augusto Gonzélez Linares, af norte, y en el interior da una manzana

de edificacion consolidada y variada. Se grafia en los Planos de Ordenacion con kas siglas AA.21.

OBJETIVOS

1. La ordenacién de este Ambito de Actuacién pretande la Integracién ordenada de la future construccién en
un espacio muy bien stuado y orientado pera que actudiments pressnta una pebre definicitn come stpacio
urbano.

GESTION

1 E) desarrolio de este Ambito de Actuacién se llevard a cabe a fravés de tres Unidades de Ejecucion cuya

delimltacién se refiejo en el plano adjunte y mediante el sistema de compensacten.

OBSERVACIONES

1. G desanalio de la edificacién posible dentro de Ya Unidad se realizara deniro de os imites establecidos por las
&rea de movimiento grafiads en el plaro adjunto.

2. Loubanizacin y ciardinamiento de espacios libres correra a cargo del Ambita, debiéndose djardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por clento de la superficie libre de parcela resuttante.

3. B viol pabkco que se sitta en o Interior del Ambtto discurtra G la cota de la unidad de efecucin del sur.

pemmitiendo asi un fack access a los gardies boje rasante de (as unidades ms ol natte

CESIONES

1. Las cesiones se concratardn en una superficie de VIARIO de 500 (m2) . segun la situacién reflejada en el planc
adjunto. La zona libre de edificacidon (sobre y bajo rasante) tendrd el caréeter de espacio libre publico satva
que lo propiedad solicite el cardcter privado de la misma, circunstanclo ésta que se verd acompanada por
los deberes de conservacién de la urbanizocion previstas en el arficulo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO.

AMBITO de ACTUACION niimero 21 AA.2|

PLANO de ORDENACION

Superficie: 1.310 m2
Viales: 219 m2

Superficie: 1,511 m2
UE2 | Seperties 1811 m2

" rficier  1.310 m2
s 101 m2

" TSperficie: 4.131 m2
Violes: 500 m2

escolg 1:4.000

ESPACIOS
MOVIMIENTO UBRES

AMBITO de ACTUACION niimero 22 AA.22
PARAMETROS URBANISYICOS
TPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 4.266 (m2) aprox. segun medicién cortogréfica
Nomero de VIVIENDAS 21 viviendas
NOmero de PLANTAS PB4 3P
ALTURA méxima 12,50 (M) cle comisa
USOSy TIPOLOGIA RESIDENGIAL en edificacion ABIERTA
COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segun érea de movimiento
OCUPACION en PBAJA 80% de PIIPO minimo
ORDENANZA subsidiario a1l
EDIFICABILDAD 1.581 (m2)
APROVECHAMIENTO TPO AT. 1,25 {uaim3) CESION APROVECHAMIENTO 0%
SITUACION

1. El Ambito se sitGa fimitando @l sur con el suelo wbanizable en sjecucion de Marqués de la Ersenada, ol

nordeste con la calle Industria y al noroeste con ia calle Marqués de la Ensenada. Se grafia an los Planacs de
Ordenacién con kas siglas AA.22

OBJETIVOS

IN La ordenacién de este Ambito de Actuacién prefende la adecuacion del proceso constructivo en esta zona
auna tipologia de edificaclén abierta con aiineaciones o calle para configurar la imagen urbana de la calle
Industria. consigulendo, asi misme, espacio para aumentar las aceras de la misma.

GESTION

1 €l desarollo de este Ambito de Actuccion se llevard o cabo d fravés de una Unidad de Ejecucion Gnica cuya
delimitacion coincide con la det Ambilo, y madiante el sistema de

CBSERVACIONES
1 Bl desarrollo de la edificackon posible dentro del Ambita se realizard dentro de los fimites establecidos por as
Greade movimiento graflads

10 adjunto, entendiér \culantes las alineaciones exterlotes
Qcalle.

2. La ubanizacién v alardinamiento de espacios libres correré a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, o
enos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie liore de parcela resultante.

CESIONES

1. Los cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 58 (m2). segin la situacion refiejada en el piano

adjunto. La zona libre de edificacién (sobre y bajo rasante) tendrd el cardcter de espacio libre publico saivo
que la propledad solicite el cardeter privado de lo misma, circunstancia ésto Que sa vard ocomponada por
los deberes de conservacién de la urtbanizacion previstos en el articulo 48 de las presentcs NN.SS.ASTILLERO,

AMBITO de ACTUACION niimero 22 AA.22
PLANO de ORDENACION

Superficie: 1.265 m2
Vialss: 58 m2

wacala 1:300
AREA de
MOVIMIENTG

ESPACIOS
UBRES



Pagina 7652

Martes, 31 de octubre de 2000

BOC - Nimero 210

AMBITO de ACTUACION namero 23 AA 23
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPC de SUELC URBANO
SUPERFICIE 7.907 (m2) aprox. segln medicion cortografica
NUmero de VIVIENDAS 139 viviendas (95 viviendas en UE.1 y 44 viviendas en UE.2)
Nirmero de PLANTAS PB + 3P
ALTURA méxima 12.50 {m) & la comisa
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA
COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segln area de mevimiento
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minima
ORDENANZA subsidiaria Al
EDIFICABLIDAD 10.477 (m2}
APROVECHAMIENTO TIPO AT 1,325 (uaim2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. El Ambito se encuentra delimitado por lo calle Industria al nordeste, el suelo utbanizable de Marqués de la
Ensenada al suroeste y la calle de acceso al Instituto atsur. Se grafia en fos Planos de Ordenacibn con las siglas
AA.25.

OBJETIVOS

1. Lo ordenacidn de este Ambito de Actuaclén pretends la adecuacion del proceso constructivo en esta
manzana @ una fipologia de edificacién abierta con aiineaciones a calle pata configurar Ia imagen urbana
de la calle Industrio.

GESTION
1. &l desonollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a fravés de dos Unidades de Ejecucién cuyo
delimitacién se refleja en ef plano adjunto. y mediante el sistema de compensacidn.

OBSERVACIONES

1 €l desarrolio de ko edificacion posible dentro de la Unidad se realizerd dentro de los limites establecidos por las
&rea de movimiento grafiadas en el plano adjunto. enfendiéndose comao vincular i i
acale.

2. La wbanizocién y cicrdinamiento de espacios libres corerd o cargo del Ambito, debiéndose djordinar en, ol
menos. el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

3. Sabre el Ambito existe acusrdo de la Comisién de Gobierna del Ayuntamiento de ASTILLERO de fecha 20 de
diciembre de 1996 por el que hay un reconocimiento de edificabiidad de una supsrficts de 400 (m2) de
parcela con un aprovechamiento de 0,65 (M2/m2), que habré de oAadiise a la derivodo de lo aplicocién de
los parametros contenidos en esta Ficha.

CESIONES
i Las cesiones se concretaran enuna superficie de VIARIO de 113 (m2) y en una superficle de ESPACIOS LIBRES
de 1164 (m?2). segun la situacion reflejuda en el plano adjunto. El resto de |

AMBITO de ACTUAGION nimero 23 AA.23

PLANO de ORDENACION

Vicles: 113 m2

Superficie: 5.397 m2
E. Libres: 680 m2

Superficie: 2.510 m2
o

UE2 ‘ Vidles:

E. Libres: 484 m2

{RRAARR 3
3 ‘/'9‘0'%%;“‘,».0.0 RIS
ARSI
FRRALD gﬁ:{o

SR
SO0,

Superficie:  7.907 m2
Vidles: 113 m2
E Lbres: 1.364 m2

escola 1:1.000
P EA de
AREA do MOVMIENTQ
1 vovmiento a0

AMBITO do ACTUACION nimero 24 AA.2L,
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 8.262 {m2) segln medicion carfogrdfica

Ndmero de VIVIENDAS 104 viviendas (49 viviendas en UE.1 y 55 viviendas en UE.2)

Nimero de PLANTAS PB+ 3P

ALTURA méxima 12.50 (m) de comisa

USOS y TPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

OCUFACION sobre rosante segun &rea de movirmiento

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

‘ORDENANZA subsidicria Al

EDIFICABILIDAD 7.828 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT, 1,25 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 0%
SITUACION

1 El Ambito se encuentra delimitado por fa calle Pena Cabarga al nordeste, 1o calle la Casona af oeste, ¥ por dos
calles de nueva apertura dl este y sur. una de elios perteneciente al suelo urbanizable de Los Pusrtos.. Se grafia
an los Planos de Ordenacitn con las siglas AA. 24

OBJETIVOS

1 La ordenacién de este Ambito de Actuacién pretende lc odecuocién del proceso constructivo en esta
manzona a una tipologla de edificaclon ablerta con akineaciones a calle para configurar la imagen urbana
de ki misma, consigulendo, asi mismo, espacko para aumentar la seccion viara de la calie Pena Cabarga.

GESTION

1. El desarrolio de este Amblto de Actuacién se llevar a cabo a través de dos Unidades de Ejecucion cuya
delimitacion se refieja en el plano adjunto y medionte el sitema de compensacion,

OBSERVACIONES

1. B desarrollo de la edificacion posible dentro de la Unidad se reclizard dentra de los limitss establecidas porlos
&rea de movimiento grofladas en el plano adjunto.

2 Lo urbanizacion y gjerdinamiento de espacios libres cotrerd o cargo del Amblio, debiandose ajardingr en, ol
menos, el QCHENTA (80) por ciento de la superficie libfe de parcela resultante

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn enuna superficie de VIARIO de 1.488 (m2), segn lasituacion teflejada en el plana
adjunto. Bl resto de fo zonu lie de edification (sobre y bajo rosante) lendtd el coractar de espaclo libre
publico salvo que la propledad solicite el corécter privado de lo misma, clricunstancia ésta que se verd

acompanada por los deberes de conservacién de lo urbanizacién previstos en el arficulo 48 de las presentes
NN.SS.ASTILLERO.

AMBITO de ACTUACION nimero 24 AA 2L
PLANO de ORDENACION

Superficle:  2.928 m2
UET |voee ™ “ts m2

| Superficie: 3.334 m2
UE2 | Vicles: 789 m2

Superficie: 6.262 m2
Vigles: 1.488 m2

escola 1:1.000

AREA de
MOVIMIENTO

ESPACIOS
UBRES
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AMBITO de ACTUACION niimero 25 AA 25
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 6.732 {m2) oprox. segln medicion cartografica

NUmero de VIVIENDAS 18 viviendas (12 viviendas en UE. 1 y 6 viviendas en UE.2)

Namero de PLANTAS PB+1P

ALTURA maxima 6.50 (M) de comisa

USOS ¥ TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR

OCUPACION sobre rasante

OCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiaria vz

EDIFICABILIDAD 3.366 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPQ AT, 0,50 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1 & Ambito, disconfinuo. se sitia a ambos lados de la calle Tomds Maza Sotno, limitando al oeste con un suelo
urbanizable. Se grafia en los Plonos de Qrdenacion con las siglas AA.25.

OBJETIVOS

1. La ordenaicion de este Ambita de Actuacién pretende la apertura de un vial que comunicard ka calle Tomds
Maza Solano con la calie Prosperidad a fravés del suelo utbanizoble de Guamiza 1 (ALOT), asi como dar
continuldad a la ranja de espacios libres que eniazan con el referido Ambito.

2. También se pretende una ordenacion odecuada para unas parcelas con una topografic y geomefria
complejas.
GESTION

1. Et desarrollo de este Ambito de Actuacian se llevord o cabo a fravés de dos Unidades de Ejecuclén cuya

delimitacién se refiejo en el plano adjunto y mediante ef sistema de compensaclén.

OBSERVACIONES

1 El desarrolio de la edificacion posible dentra de la Unidad se realzaré dentro de los limites establecidos por ias
Greads /innie 18! plano adiunto, enter o vinculantes las alineaciones exteriores
acalle.

2 Lo urbanlzaclén v ajcrdinamiento de espacios libres carrera a cargo del Ambito, debiendase gjordinar en. ai

renos, el OCHENTA (80) por ciento de lo superficie libre de parcela resullante.

CESIONES

1 Las casionas se concretaron en una superficie de VIARIO de 914 (m2) y una superficie de ESPACIOS LIBRES
de 1.235 (m2). segin la sttuacion reflejada en el plano adjunto.

AMBITO de ACTUACION nimero 25 AA.25

PLANO de ORDENACION

Superficie: 4,384 m2
Viales: 377
E. Libras: 255 m2

UE1

Violes:
E. Libres: 292 m2

Superficie: 2.348 m2
53

UE2

AMBITO de ACTUACION niimero 26 AA.26
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANQ

SUPERFICIE 14.707 (m2) aprox. segin medicién catogrdfica

NOmero de VIVIENDAS 40 vivierias (24 viviendas en UE.1 y 16 viviendas en UE.?)

NUmero de PLANTAS PB+ 1P

ALTURA méxdma 4.50 {m) da cormisa

USOS v TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR

OCUPACION sobre rasonte

OCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiatia vz

EDIFICABILIDAD 7.354 (m2}

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,60 (ua/m2j CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito se sitGa al norte de lo calle Herminio Ferndndez Caballero en ef interior de una manzana de
edificacién consolidada y vatada. Se grafia en los Planos de Ordenacion con ias siglas AA. 26,

OBJETIVOS

1. Lo ordenacitn de este Ambito de Actuacion pretende la infegracion de este espacio inferior de una gran
MONZGNA Poco con el di Mo de una fipotogia

2 Faclitar la gestién de un suelo clasificado comio na urbanlzable per el planacmiento anteror mediante Ia
delimitacion de un Ambito de tamario manejable,

3 Mantener el actual trozade de la travesio peatonal de acceso al Institufo, ompliande su seccién, asi como

genesar un trazado viario rodade interior que comunique este émbito con Ja calie Herminio Femandez
Caballera y que se continize con el Gmbito se suelo Urbanizable AU01..

GESTION
B Ei desarrolio de este Ambito da Actuacion se flevard o cabo o fravés de dos Unidades de Ejscucion cuya
delimitacién se refieja en el planc adjunto y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

I El desarrollo de la edificacion posible dentro de ka Unidad se realizard dento de os fimites establecidos por ias
&rea de movimlento grafiadas en el plano adjunto.

2. La urbanizacion y gjardinamiento de espacios liores correré a cargo del Ambito, debiéndose cjardinar en, of
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resuttonte

CESIONES
1 Las ceslones se concretardn en una superficie de VIARIO de 1.818 (m2) y en una superficie de ESPACIOS
LIBRES de 2.083 (m?2). segUn ta situacion reflejada en ¢l plano adjunto,

AMBITO de ACTUACION niimero 26 AA 26

PLANO da ORDENACION

Vigles: 1.220 m2

Superticie: B.857 m2
E. Libres: 1.760 m2

Superficle: 5.843 m2

E. Libres: 323 m2

CAMING PEATONAL

Superficie: 6.732 m2
Vigles: gid m2
E. Libres: 547 m2

escola 1:1.000

AREA de
Lo woviEnTo

Superficie: 14.700 m2
Vidles: 1.818 m2
Espacios Libres: 2.083 m2

escale 1:2000
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AMBITO de ACTUACION nimero 27 AA.27
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 31.657 (m2) segln medicion cartografica
Nomero de VIVIENDAS 401 viviendas
Nomero de PLANTAS PB+3P
ALTURA méinmg 12.50 {m) de comisa
USOS v IPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA
COMERCIO y GARAJES 6n P.BAJA
OCUPACION sotre rasante sagln érea de movimlento
OCUPACION an PBAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria Az
EDIFICABILIDAD 20.675 (m2)
APROVECHAMIENTO TiPO AT. 0,95 (uafmzj CESION APROVECHAMIENTO 10 %

SITUACION

1. El Ambito se sitla imitando al sur con la calle Prosperidad v al norte con 20na de marisma, Se grafia en ios
Planos de Ordenacion con los siglas AA. 27

OBJETIVOS

). La ordenacion de este Ambilo de Actuacion prelends ka adecuacien del process constructivo en esta zona
auna tipologia de edificacion ablerta con alineaciones a calle para configurar la imagen utbana de ka caile
Vista Ategre, en continuidad con la calle Industria. consigulendo, as mismo, un viol de distribucion Interior que
ordena la edificacion posiole.

2. Ofrecer una aglizacion en la gestion de un érea que puede convertirse en la imagen del municipio desde la
autovio de Bibao, ordenando dicha imagen.
3. Se pretende ka obtencién de tarrencs para un vid pectenal que comunicard esta zona con el casco urbano

®n s parta mds céntrica, os como una superficie importante de espacios libres en contacto con la marisma.

GESTION
1 Et desarrolio de este Ambita de Actuacién se llevard a caba o través de cinco Unidades de Ejecucién cuyo
delimitacion se refleja en el plane adjunto y mediante ¢l sistema de compensacion.

OBSERVACIONES
1. Eldesarrolio de la edificacion posible dentro de la Unidad se realizara dentro de los fimifes establecidos por las
dreade movimiento grafiadas en elplano adjunto, entey Igs dlineaciones exteriores
acalle. APROBADD por o Comistén Regianol ¢
1. Lo urtbanizacién y ojardinamiento de espacios liores crerd a cargo del Ambje—e
menos, el OCHENTA (80) por ciento de lo superficie iof
2. EtAyuntamiento de ASTILLERO se reserva la facultad de Eﬁm%‘ﬁwqgw\ﬁ\ o
de la unidud de ejecucion UE.1 para trocar de forma m?nsudo los cos!
entre las calles Chiclana, Prosperidad y Vista Alegre of

3
4 . pte of
PropiG Ayuntamiento, por el diez (10) por cienfo de Cj | v sor duelios

mepdores
tonda

¢

otras contraprestaciones a que pudiera haber lugar.
3 La rasonte de lo calle de nueva apertura se definind poTe delas
presentes Normas.

CESIONES

1. Lus cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 4.399 (m2) y una superficie de ESPACIOS LIBRES
de 11,838 (m2). segun lo situacion refiejada an el plano adiunto. £l rest de 1o 20na fibre de edificacion (sobre
¥ b0jo rasonte) tendrd el cardcter de espacio libre pULICO sCivo que la propiedad solicite el cardicter privado
deta misma. Gircunstancia sta que se verd acompanada por los deberes de consarvacion de la urognizacion
previstos en el aticulo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO

AMBITO de ACTUACION numero 27 AA27
PLANO de ORDENACION

UET

Viales: 1.182 m2

Superficie: 3,062 m2
E. libres: 282 m2

AR
7
.

UE2

881 m2
E. Libres: 557 m2

Superficle: 4.583 m2
Viales:

Superficle: 7.663 m2
Viales: 856 m2
E. Libras: 3.045 m2

UE3

Superficie: 8.266 m2
Viales: 715 m2
E. Lbres: 4.567 m2

UE4

Viales: 765 m2

{ Superficie: 8.073 m2
E Ubres: 3.387 m2

Superficie: 31.657 m2
Vigles: 4.399 m2
E. Libres: 11.838 m2

#scalo 1:2.000

AMBITO de ACTUACION ntimero 28 A, 28
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANG

SUPERFICIE 38.293 {m2) segUn mediclon cartografica

NOmero de VIVIENDAS Las existentes

NUmero de PLANTAS PB+ 1P

ALTURA mdxima .50 (m) de comisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

‘OCUPACION sobre rasante La existente, excluyendo construcciones menores

QCUPACION en P.BAJA 100 %

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILIDAD La existente

APROVECHAMIENTC TIPO CESION APROVECHAMIENTO No tisne
SITUACION

1. E! Ambito se encuentra defimitado por la colle San Comile al sury la ladera de Trascueto al norte, Se grafic en

los Planos de Ordenacién con Ias sigias AA.28.

OBJETIVOS

1. Lo ordenacion de este Ambito de Actuacién pretende la adecuocion del proceso constructivo en un &mbito
con una tipologia de edificacién abilerta de dos alturas con un arden intemo sdlo atterado por la aparicién de
constucciones menores. La infencion es preservar kr imagen ubana de 1o misma,

GESTION
1 El dmbito esté plenomente desarrollado. por o cual la gestion restante es de cargeter individual, parficular.

OBSERVACIONES
1. El desorralio de la edificacion posible dentro de la Unidad se realizard dentro de los fimites que ocupan
actualmente los edificios existentas.

AMBITO de ACTUACION niimero 28 A.28

PLANO de ORDENACION

Superficie: 38.293 m2

escola 1:2.000
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AMBITO de ACTUACION niimero 29 AA.29
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANG
SUPERFICIE 12.277 (m2) aprox. segln medicion cartografica
Numero de VIVIENDAS 34 viviendas
Namero de PLANTAS P8+ 1P
ALTURA m&xima 6.50 (m) de comisa
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR
OCUPACION sobre rasante
OCUPACION en P.BAJA
ORDENANZA subsidioda u2
EDIFICABILDAD 6.139 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO Al 0,50 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION
1 El Amblto se encuentra delimitado por la calle Mediterréneo al este, por la calle Mediterrdneo al oeste y por
un vial de nueva creacién al norte. El limite sur son parcelas actual te cor por ka edifi Se

grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA.29.

OBJETIVOS

1. La ordenaci6n de este Ambito de Actuacion pretencdle Ia adecuacion del proceso constructivo en esto 2ona
a una tipologia de editicacion unifamiiiar en continuidad con lo existente.

2. Apertura de viarlo dentro de la gran manzana chora exlstente, dando asi acceso o las parcelas interores.

GESTION
1. Bl desarollo de este Ambito de Actuacidn se llevard g cabe a ravés de una Unidad de Ejecuclén unica cuyo
delimitacion se refisja en el plano adjunto ¥ el sistema die

OBSERVACIONES

1. 1 desarrollo de la edificaclén posibie dentro del Ambito se redlizaré dentre de los limites establecidos por las
Greas de movimlento grafiadas en e! plano adjunto.

1, La urbanizacisn y ajardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Amblto, debiéndose ojardinar en. al
menos. el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcsio resutante.

CESIONES
1. Las cesiones se concretoran en una superficle de VIARIO de 1,870 (m2). segln la situaclén reflejada en el plano
adjunto.
AMBITO de ACTUACI AA.29
PLANO de ORDENACION

Superficie: 12.277 m2
Vigles: 1.894 m2

AREA de /| AREA de

MOVIMENTO |- . 7 | MOVIMIENTD
ABIERTA s UNIFAMILAR

F,ﬁ@@ escala 1:1.000

B

AMBITO de ACTUACION nimero 30 AA.30
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 31.292 (m2) aprox. segtin medicidn carfografica

Namero de VIVIENDAS 417 viviendos

Ndmero de PLANTAS P8+ 3P

ALTURA méima 12.50¢m) de comisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA

‘OCUPACION scbre rasante 35% sobre parceia neta y segin drea de movimiento

OCUPACION en P BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiiaria A1

EDIFICABILIDAD 31.292(m2)

APROVECHAMIENTO TIPO Al 1,00 {ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 0%
SITUACION

N El Amblto se encuentra delimitado por la calle Mediiterrénec al oeste, por la calle San Comilo ol norte yporlo

calle Saiz y Trevilla al sureste. lindando en foda su vertiente oeste con parcekss urbanas. Se grafia en os Planos
de Crdenacion con Ias siglas A8, 30,

OBJETIVOS

1. Lo ordenacién de este Ambito de Actuacién pretende la adecuacién del proceso constructivo en esta
manzana a una tipologla de edificacion abierta con alineaciones ala calle Saiz y Trevila para configurar un
ndcleo urbano en Boo con dotaciones propias,

2. Se generan tamblén tachadas urbanas en la calle de nueva opartura que afroviesa el Ardbito de ceste o
nordeste.

3. Traskado de foda actividad industrict ol Poligone donde se dan jas condiciones 6plimas pora el ejercicio de
dichas octividades.

4. Se consiguen espacios libres y una 2ona para dotaciones dentro del Ambito,

5. Consecucién de viviendas de proteccisn oficial en régimen general y/o especial acogidas al Plan Nacional de
Vivienda.

GESTION

1 Bl desarrolio de este Amblto de Actuacidn se llevard a col s de Ejecucion cuya
delimitacion se reficja en ef plano adjunto y mediants e sist AR ot fpnbeitn Regiongl do Urven P

2 El Ambito destinaré cinco mil quinientos {6.500) metros cuad| miﬁ.mg\iubles a e ;E

tviendas d ficial de régi o NOCSA Aty

estordincluida un diez{10) por clento de los ap! 8| W) 54 Ty
G una parte de la cesién obligatoria al Ayuntamiento de A [ =" ‘"m". ity o,

OBSERVACIONES = ’

1. £l desarrolio de lo edilicacion pasible dentro del Ambito sef d

Greade movimiento grafiadas en ef plano adjunto, entendléndos
a calle.

2. La urbonizocién y gjardinomiento de espacios liores cormerd a cargo del Ambito. debiéndose gjardinar e,
Menos. el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de porcela resultante. Asi mismo, debera gorantizarse
una capocidad de estacionanienty en superficie de, al menas, una piaza por coda tres viviendas, con
independencia del cumplimientc del nimero minimo de plozos estableidas porios presentes NN.SS.ASTHLERO.

3. Las viviendas que hayan de al ségimen de on ohcial se ma Gn en los bloques de
edificocion situados mds ol oesle del ambito y asi sefalados en el plano adjunto. y la superficie minima a ese
fin destinada serd de cinco mil quinientos (5.500) metros cuadrados computables o efectos de edificobilidad.
en fos que estard incluido cbligatoriamente el diez (10) por ciento de los aprovechamientos que a fol fin
dedicard el promotor dat Ambito.

CESIONES
i Las cesiones se concrelaran en una superficie de VIARIO de 5.540 (M2} y una superficie de ESPACIOS LIBRES
de 4.300 (M2). seqin la situocion reflejada en el plano odiunto. €l resta de Ia zona libre de edificacion (sobre

vy baje rasante) fendid el carseter de espacio libre plblco salvo que ki prapiedad solicite e carécter privad
delamisma, cley la ésta que se verd deberes it 16N de la ubanizacié
Frevistos en el articulo 48 de ks presen‘es NN.88.ASTILLERO.

2 Ser& también objeto de casién para uso DOTACIONAL SIN ESPECIFICAR (DX) tna superficle de 2.850 (!
5egun la siuaclsn reflejoda en el plono adjunto.

AMBITO de ACTUACION ndmero 30 AA. 30
PLANO de ORDENACION

Superficie: 29.822 m2
UET | vidies: 5.540 m2
E. Librea: 3.880 m2
Dotacién:  2.850 m2

Superficie: 1,470 m2
UE2 Viles: 0 m2
E. Libres: 420 m2
Dotacién: 0 m2

e
X '?'\,

0
(AL

Superficie: 31.282 m2
Viales: 5.

E. Libres: 4.300 m2
Dotacién:  2.850 m2

- — sscala 1:2.000
| | AR da I
! AREA de ! MOVIMENTQ ‘ |
d MovmiENTo 2] BAJO RASAMTE E DOTACION
1 AREA de
MOVIMIENTO

VMIENDAS VPO
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AMBITO de ACTUACION nimero 31 AA. 3
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBAND

SUPERFICIE 1,372 (m2) aprox. segin mediclon cartogrfica

Nomero de VIVIENDAS 13 viviendas

NUmero de PLANTAS P8+ 2P

ALTURA maxima 12,50 (m) de comisa

AMBITO de ACTUACION nimero 32

AA.32

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificocion ABIERTA

OCUPACION sobre rasante segin &rea de movimiento

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria Al

EDIFICABILIDAD 1.000 {m2}

APROVECHAMILNIO TIPO AT. 0,728 (ua/m2} CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. El Ambito se encuentra delimitado por la calle Boo al este, la calle San Camilo (corretera general) ol ceste, Se
grafia en jos Planos de Ordenacion con fas siglas AA. 31

OBJETIVOS

1 La ordenocién de este Ambtto de Actuacion pretende la adecuocion del proceso canstructivo en esta zona
a una fipologia de edificacidn oblerta con alineaciones a la calle Boo para configurar la imagen wbana de
la misma. consiguiendo, osi mismao, cesiones de espaclos fibres.

GESTION
1 Eldesarrollo de este Ambito de Actuaclon se llevard a cobo a fravas de und Unidad de Ejecucian anica cuya
delimliacion caincide con la del Ambito, y medlante el sistema de compensacién.

OBSERVACIONES

1. El desaurallo de la edificacion posible dentro de la Unidad se realizarg dentro de los limites establecidos porlos
rea de movimlento grafiadas en el plano adjunto.

2 Lo urbanizocion v ajardinamisnto de espacios libres comerd a cargo del Ambito, debléndose ajardinar an, al
menos. el OCHENTA (80) por clento de lo superficie bre de parcela resultante.

CESIONES
1. Los cesiones ss concretardn en una superficle de ESPACIOS LIBRES de 1.142 (m2}. segun lo situacion reflsjcda
en el piano adjunto.

AMBITO de ACTUACION ntimero 34 AA. 31
PLANOG de ORDENACION

Superfigie:  1.372 m2
E. Libres: 1,142 m2

escalo 131,000

PARAMETROS URBANISTICOS

TPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 728 (m2) apiox. segin medicion carogrifica
Namero de VIVIENDAS 12 viviendas

NGmero de PLANTAS PB + 3P

ALTURA maxima 12.50 {m) de comisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA
OCUPACION sobrre rasante segln drea de movimiento

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.JIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILDAD 910 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT, 1,25 (uaim2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. El Ambito se encuentra delimitado por i calle Boo al este v por la calle San Camilo (carretera general). Se
grafia en los Planos de Ordenacién con Ios sigios AA.32.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuaciéh pretende lo adecuacion del proceso consirucivo en esto

manzond a una Hpologia de edificacion ablerta con dlineaciones a la calle Boo para configurar ki imagen
wbana de la misma.

GESTION
1. B desarrollo de este Ambita de Actuacian se llovard o cabo a fravés de une Unidad de Ejecucién anica cuyo
delimitocién se refleja en ¢l plano adjunto y medianie el sislemna de compansacién.

OBSERVACIONES

1 Eldesarrolio de la edificacion posible dentro de o Unidad se realizard dentro de los limites establecidos porias
&rea de movimiento grafiadas en el plane adjunto,

2. La ubanizacion y cjordinamiento de espacios libres corterd o cargo del Amblito, debléndose gjordinar en, at
menos. 8l OCHENTA (80) por clento de la superficie libre de parcela resuitante,
3 Elinfe inCluick Impacta Ambiental .S5.ASTILLERO sefaia

dentro de este Ambito una zona de haliozgos arqueoléglcos dlsiades. denominada como BS dentro de su
nomenclatura, que hard necesaro un Estudico Arqueciégico completo previo al desarolio del Ambito, que
deberé adecuar sus obras @ las conchusiones del citado Estudio,

CESIONES

1. Las cesiones se concretardin en una supericie de ESPACIOS LIBRES de 428 (m2). segdn lasituacion reflejada
on el piane adjunto,

AMBITO de ACTUACION nimero 32 AD.32
PLANO de ORDENACION
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Superficie: 728 m2
E. Libres: 428 m2

excala 1:500

‘| AREA do
MOVIMIENTY

APARCAMIENTO
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AMBITO de ACTUACION nimero 33 AA. 53
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 2,890 (m2) oprox. segln medicion cortografica

NOmero de VIVIENDAS 77 vilendas

NOmero de PLANTAS P8 +3P

ALTURA maxima 12,50 (m) de comisa

UsOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en adificacién ABIERTA

OCUPACION sobre rasante segin drea de movimiento

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria Az

EDIFICABILDAD 5.780 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT, 2,00 (uaim2) ‘CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. El Amblto se encuentra stuado en Boo, al norte. on la entrada de la carretera vieja. Se grafia en tas Plancs de
QOrdenacitn con ios siglos Aa, 33

OBJETIVOS
1. Lo ordenaclén de este Amblto de Actuacién pretende recupsrar con un tejido de edificacién residencia: una
zona actualmente ocupada por naves Industriales obsoletas y en desuso.

2. Corolidacion con cardcter residencial de una zona del munlclpio muy présima o kas instalociones de
FERROATLANTICA,

4. Consecucién de viviendas de proteccldn oficio!

GESTION

1 El desarrollo de este Ambito de Achuacién se llevard a cabo o fravés de una Unidad de Ejscucién Gnica cuya
delimitocién colncide con la del Ambito de Acluacion, y el slstema de

2. El Amblto destinaré mii cuatrocientos (1.400) metros cuadrados computables a efectos de edificobiiciad o

viviendas de proteccién oficial de régimen general y/o especial acogidcs al Plan Nacional de Vivienda,
proporcién en ka que estard incluida un veinte (20) por clento de los aprovechomlentos propios del promotor,
conespondiendo el resto a una parte de lo ceslén obligatora al Ayuntamiento de ASTILLERO.

OBSERVACIONES

1 Eidasarrolio de la edificacién posible dents Unidad se realzard dentro de los imites establecidos por las
Greos de movimiento dennxdmsne!p(cno--dmm‘wﬂ 5 tallneacién exterior
AR Ty Urbonteme dy

a calle gue se sanala.

2 Las viviendas que hoyan de someterse ol 1gchmHt: e gm\u_liﬁ:ﬁn portaies completos
© en porciones bien diferencladas de 1o o 1%% sulfan?s, ¥ in¥hi o gsp fin destinada serd

de mil cuatrocisntos (1.400) metros cuad| com; eMecwhmmmdcc - en los que estara
incluido obligatoriamente e diez (10) por ientoygue a tal fin dfdicard el promotor
del Ambita - = '

CESIONES

1 La zono libre de edificacién (sobre y bojo rasante) fendrd ol cargeter de ublico solvo goe lo
propiedad solicite ef carécter privado de o misma. cicunsiancla ésto que se verd acompanada por los
deberes de conservacion de lo utbonizocién previstos en el ariculo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO.

2 Se entenderd incluida Io cesién de los terrenos segin porcelas catosirales nimeros 22.65.020 y 021, inciidos
an el deslinde provisional del dominio pabtica moritimo-terestre v el derribo de los instolociones off existentes,
asi como el trasiado de los escombros o vertedsro y 1a impieza del solar resultante.

3 Por compromiso notariol o por conveno urbonisfico con el Ayuntamiento de ASTILLERO deberd reclizarse esic
cesldn en un plazo maximo de tres meses a partir de 1o entraca en vigor de la aprobacion definiiva de esta
revision de las NN.SS.ASTILLERO o conjuntamenle con el proyecto de compensacion,

AMEITO de ACTUACION niimero 33 BA3S
PLANO da ORDENACION

Superficie:  2.890 m2

escala 1:500

AREA de
MOVIMIENTO

AMBITO de ACTUACION nGmero 34 AA, R4
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANC

SUPERFICIE 9.154 (m2) aprox. (segun Estudio de Detalle)

Numero de VIVIENDAS 43 wviendas

Namero de PLANTAS P8+ 1P

ALTURA médma 6.80 (m) de comisa

USOSy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR

OCUPACICN sobre rasante mGximo 40%

QOCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidicria uz

EDIFICABILIDAD 3.204 (m2)

APROVECHAMIENTO TPQ AT. 0,35 (ua/m2) CESION AFROVECHAMIENTO No tiene
SITUACION

1. El Ambito se encuenira situado al sureste de la calle San Camilo. lindando por €l sur con un dmbito de suslo

urbanizable. Se grafia en los Planos de Ordenacién con ias sigias AA. 54.
OBJETIVOS

1. Laordenacitn de este Ambito de Actuacion pretende sl desarrollo de unazona de buena orientacionsifuada
en un espaclo peca caracterizade con el desarolo de una tipologla unifamiiior,

2 inicio de la ordenacién viarla que conectard con el émbito de suelo urbanizable AU.03.

GESTION

1 Etdesanolio de este Ambito de Actuacién se llevaré a cabo a frovés de una Unidad de Ejscucién inlca cuya
delmitacion coincide con la da! Amblto de Actuacién, y mediante ¢l sistema de compensacién.

OBSERVACIONES

1 Eldesamalio de la edificacidn posible dentio de fa Unidad se 1eaiizarg dentro de los limites establecidos par el
Estudic de Detalle ya menclonado.

2 La urbanizacion y cjardinamiento de espacios ibres correrd o <argo del Ambito, debiéndose gjerdingr en. ol
renos. el OCHENTA (80) por ciento de ki superfice liore de parcela resultante.

CESIONES

1 Los cesi crelorén en de VIARIO de 890 (m2) y en una superficie de ESPACIOS LIBRES
de 2.640 (m2), segun lo situacién refiejodo en el plano adjunto.

AMBITO de ACTUACION niimero 34 AA. 5L
PLANO d¢ QRDENACION

== ta Comis'en tap

=]

aJuperficie: 9154 m2
Viales: 890 mz
E. Libres: 2.640 m2

excala 1:1.000
AREA de

MOVIMIENTO VIALES
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AMBITO de ACTUACION nimero 35 AA.35
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 3.698 {m2) oprox, segin medicion cartogréfica

Nomero de VIVIENDAS 47 viviendas

Nomero de PLANTAS PB+ 3P

ALTURA moxima 12.50 (m) de cormisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

OCUPACION sobre resante segun Grea de movimlento

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsicfiaria At

EDIFICABILIDAD 3.515 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT 0,95 (uaim32) CESION APROVECHAMIENTO 10%

SITUACION

1. Ef Ambito se encuentra delimitade por la calle Chiclana ol oeste y sur y por el ambito AA.04 al norfe v este, Se
grafio enlos Planes de Ordenacion con las siglas AA.35.

OBJETIVOS

1. Lo ordencclén de este Ambito de Actuacién pretende la adecuacidn del proceso constructivo en esta
manzana G una tipologic de edificacion abierta con glineaciones a calle para configurar la Imagen urbana
de ja misma. consiguiendo, asi mismo, espacio para aumentar fa seccién viatia de la calle Poeta Miguet

Heinandez,
2. Obtener un vial que de un acceso razonable a una parcela con una fopografio dificil.
GESTION

1. El desorrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a fravés de una Unidad de Ejecuctén unica cuya
delirmitacidn coincide con la det Ambito de Actuacion, y mediante el sistema de compenaacién,

OBSERVACIONES

1. El desarollo de la edificacion posibte dentro de la Unldad se realizaré dentro de los limites establecidos por ias
&rea de movimiento grofiadas en el plano adjunto.

3 La urbanizacion y ojardinamiento de espacios libres correrd o cargo del Ambito, debiéndose cjardinar en, ol
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resuttante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn enuna superficie de VIARIO de $47 (m2) y en una supearficia de ESPACIOS LIBRES
de 300 (m2) del paso peatonal, segin la situacion refiejada en el plono adjunte. € resto de la zona libre de
edificacién (sobre y bojo rasante tendrd el carécter de espacio libre plblico salvo que la propledad solicite

el cardeter pii T , cvcunstoncia Gue se verd ocompanada por los deberes de conservacién
de la ureanizacion previstos en el articule 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO,

AMBITO de ACTUACION nimero 36 AA.35

,/
i

S ’»'3’
SR
AR KRR

: 547 m2
Espacios Lbres: 300 m2

escaly 1:500
AREA d»

AMBITO de ACTUACION ndmero 36 AA.36
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 7.250 {m2) gprox. segin medicién cartografica

NOmero de VIVIENDAS 24 vivienaios

NUmero de PLANTAS PB+ 1P

ALTURA méxima .50 (M) de comisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificoci6n UNIFAMILIAR

OCUPACION sobre rasante méximo 40%

OCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiaria )3

EDIFICABILDAD 3.625 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT, 0,50 (ua'm2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. El Ambito se encuentra sthuado dl norte del cementerio de Muslera, delimitada por o calle Padio Ferndndez

Escarzagay lo calle Convento. Se gratia en los Pianos de Ordenacién con las sigias AA.36.

OBJETIVOS

1. La ardenacion de este Ambito de Actuacién pretende la integracién de este espacio interior de una gran
manzand poco cargcterzada con el desarrollo de una tipotogia unitarmiliar,

2. Ampliacién de o dotacion para & cementerio de Muslera.

GESTION

1. £l desarrolio de este Ambito de Actuacién se llevard a cabo a fravés de una Unidad de Ejacucién dnlea cuya
delimitacion coincide con la del Ambito de Actuacion. y medionfe el sistermna de compensacién.

OBSERVACIONES

1 La wbanizackin y ajardinamiento de espaclos ibres corers cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por clento de la superficie libre de porcela resultante

CESIONES

! Los cesiones se concretardn en una superficie para uso DOTACIONAL ESPECIAL (DS) de 1.470 (m2). segln i

situacion reflelada sn el plane adjunto,

AMBITO de ACTUACION nimero 36 AA.36
PLANO da ORDENACION

ﬁuperﬁcie: 7.250 m2
iale: 0 m2
Dotocibn: 1.470 m2

000

E oo
CArsd AREA dn

I ‘I escalc
2 wowaento

1 DOTACION
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AMBITO de ACTUACION nimero 37 AA.37
PARAMETROS URBANISTIGOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE §.041 (m2) aprox. segun madiclon cartografica

Ndmero de VIVIENDAS 33 viviendas en ablerta & 16 viviendas unifamiliares

NUmero de PLANTAS. P8+ 1P

ALTURA méxirma 6.50 {m) de comisa

USCS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL on edificacién ABIERTA o UNIFAMILIAR

OCUPACION sobre rasante segun drea de movimlento

OCUPACICN en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A6UZ

EDIFICABILIDAD 2521 (m2)

APROVECHAMIENTOC TIPC AT. 0,50 (uaim2) CESION APROVECHAMIENTO 0%
SITUACION

1. £l Ambtto se encuentra delimitado por et dmbito AA.28 ot este, laladera de Trascueto alnorte v oeste y la calle
San Camlio ol sur. Se grafia en 1os Planos de Ordenacion con kas siglos AA.37.

OBJETIVOS

1 Lo ordencicion de este Ambite de Actuacian pretende dar continuldad @ ko ordenaclén planteada en et
émbito contiguo con una misma tipologia de edificacién ablerta en dos atturas con dlinecciones a calle para:
configurar la imagen utbana de la misma.

GESTION
1. El desarralio de este Amblto de Actuacitn se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion unica Cuya
delimitacion coincide con la del Ambito de Actuacién. y mediante el sistera de compensacion.

OBSERVACIONES
1 £l desarrolio de la edificacisn posible dentro de la Unidad se redlizard dentro de los fimites establecidos por los
éGrea de movimiento grafiadas en el plano adjunto.

2 La wbanizaclén y ajardinamiento de espocios libtes correrd a corgo del Ambito, debiéndose ojordinor en, al
menos. el OCHENTA (80) por ciento de la superficie tibre de paicela resultante.
3 5e considera imprescindible 1o adecuacién format a la edificacion existente en el Gmbito contiguo (color,

trazodo y materiales de cubierta...).

CESIONES

1 Las cesior 8N una superficle de VIARIO de caracter peatanat de 275 (m2), segan la situacion
reflejacio en el plano adjunte. Lo zona libre de edificacién (sobre y bajo rasante) en el caso de que se aborde
I edificacion en tipologia colectiva abierta tendra el coracter de espacio libre plblico salvo que la propiedod
soliclte el cardcter privada de lo misma, circunstoncia ésta que se verd acompanada por los deberes de
conservacidn de lo wibanlzacion previstos en el articulo 48 de ios presentes NN.SS.ASTILLERO.

AMBITO de ACTUACION niimero 37 AA.37
PLANO de ORDENACION

2%

3
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Superficie: 5.041 m2
Viales: 275 m2
escala 1:1.000

AMBITO de ACTUACION namero 38 AA 58
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 6.483 {(m2) aprox. (segln Estudio de Detalls)

Namero de VIVIENDAS 40 viviendas (segUn Estudio de Detalle)

Nimero de PLANTAS PB +5P

ALTURA méxima 18.50 (m) de comisa

USOSy TPOLOGIA RESIDENCIAL en adificacién ABIERTA

OCUPACION sobre rasante segiin Estudio de Detalle

OCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILIDAD 4.214 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO CESION APROVECHAMIENTO No tiene
SITUACION

1. El Ambito se encuentra situado o ceste de lo colle Pedko Femnandsz Escanaga en la finca conocida

tradicionalmente como *Quinfa Muslera”. Se grafla en los Planos de Ordenacién con fas siglas AA. 38

OBJETIVOS

1 Lo ordenacion de aste Ambito de Actuacién recoge la conterida en el Estudio de defalls aprobado en su dia
por el Ayuntamlento de ASTILLERO.

GESTION

1 Ei desanralio de este Amblto de Actuacién se llevard a cabo a través de una Unidad de EJecucién dnica cuya
delimitacién colncide con la det Ambito de Actuacion, y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. Eldesamolio de la edificacion posible dentro de la Unidad se realizard dentro de los imites establecidos porlas
Grea de mavimlento grafiadas en sl plano adjunto y recogidas del Estudio de Detalie ya menclonado.

2 La ubanizacitn y ojardinamiento de espacios libres correra a carge dal Amblte, debiéndose ojardinar en, af
fmenos, el OCHENTA (80) por clento de la superficle libre de parcela resuttante.
CESIONES
1 Las cesiones se concretarén en una superficle de VIARIO de 790 (m2) ¥ de ESPACIOS LIBRES de 3.450 (m2).
segUn la situacién reflejada en el planc adjunto.
AMBITO de ACTUACION nimero 38 AA.38

PLANO de ORDENACION

uperficie: 6,163 m2
iates: 790 m2
E. Ubres: 3.450 m2

escala 1:1.000
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AMBITO de ACTUACION niimero 39 AA. 59
PARAMETROS URBANISTICOS

TPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 3.036 (m2) aprox. segin medicion cafografica

Nimero de VIVIENDAS 10 viviendos

Numero de PLANTAS PB4+ 1P

ALTURA méxima 6.50 (m) de cormisq

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en adificacidn UNIFAMILIAR

OCUPACION sobte rasante roéximo 40%

QCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiaria uz

EDIFICABILIDAD 1.518 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO Al 0,50 (uaim2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. El Ambifo se encuentra stuado ot ho io de Muslera, itada por o calie Pedro Femdandez

Escarzage y la calle Convento. Se grafio en los Planos de Ordenacian con ias siglas AA.59.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Amblito de Actuacién pretende la integracién de este espacio Interior de una gran
manzana peco caracterzada con el desarrolo de una tipologia unifamikar,

2 Ampliccin de los espacios liores en el entomo de la iglesia de Nuestra Sefora de Muslera.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se levoré o cabo través de una Unldad de Ejecucién dnica cuya
delimitacion coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediiante el sistema de compensacién.

OBSERVACIONES
1 La urbanizacién y ajardinamiento de espacios libres correrd o cargo del Ambita. debiéndoss ajardinar en. al
menas. el QCHENTA (80) por ciento de Io superficle libre de parcelo resultants.

CESIONES

1. Los cesionas se concretardn en una superficle de ESPACIOS LIBRES de 500 (m2), segun lo siuacion reflejada
en el planc odjunto.

AMBITO de ACTUACION nimero 39 AA 39
PLANO de ORDENACION

e e—ldF T2
Violes: 0 m2
E. Libras: 500 m2

escalo 1:500

AREA dn
MOVMIENTC

ESPACIOS
UBRES

AMBITO de ACTUACION numero 40 AA.LD
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 7.620 {m2) oprox. segion plano topografica

Nimero de VIVIENDAS 25 viviendas

NUmero de PLANTAS PB+1P

ALTURA méxma 6.50 (M) de comisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en ediffcocion UNIFAMILIAR

OCUPACION sobre rasante médmo 40%

OCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiaria uz

EOIFICABILIDAD 31.810 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,50 {uaim2} CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. El Ambito se encuentra stuado of sur de la calle Prosperidad. lindando en su parte oeste con un lavadero
runicipal, y ol sur con ef dmbito de sueto urlbanizable AU.Q1. Se grafia en las Planos de Ordenacién con las
siglas AA.LO.

OBJETIVOS

i La ordenacién de este Ambito de Actuaclén pretende formalizar el arrangue de un vial que, partiendo de lo
calle Prosperidad. enlazarg con la calle Tomdas Maza Solano. en la parts alta de Guamizo.

2. Ampliacién de fos aspacios llores en la confinuldad con el lovadero municipal.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo o fravés de una Unidad de Ejecucioén dnica cuya
delimitacidn coincide con lo de la Unica parcela det Ambita de Actuaclén, y mediante el sistema de
compensaclén.

OBSERVACIONES
1 La urbanizacién y cjordinamiento de espacios libtes conerd a cargo del Amblto, debléndose ajarding: en, ai
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficts libre de porcels resulfante.

CESIONES
1. Los cesiones se concretardn en una superficle.de VIARIO de 1,200 (m2) y de ESPACIOS LIBRES de 850 (m2).
segUn la situacion reflejoda en el plano adjunto.

AMBITO de ACTUACION nfimero 40 AA LO

PLANO ds ORDENACION

Superficie: 7.620 m2
Viales: 1.200 m2
E. Libres: 850 m2

escola 1:1.000

AREA de g
WOVIMIENTO LA VIALES

%
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AMBITO de ACTUACION nimero 41

AA.L2

AMBITO de ACTUACION ndmero 42

AA.L)

PARAMETROS URBANISTICOS
PARAMETROS URBANISTICOS TPQ de SUELO URBANO
TiPO de SUELO URBANGQ SUPERFICIE 11.333 {m2) oprox. segun medicion cartografico
SUPERFICIE 9.470 {m2) aprox. (segin Estudio de Detalle) Nimero de VIVIENDAS 38 viviendas
NUmero de VIVIENDAS 46 viviendas Nomero de PLANTAS PB+1
NOmero de PLANTAS PB+ 1P ALTYRA mémima 6.50 (m) de comisax
ALTURA méxirng 6.50 (m) de comlisa USO8 y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificocion ABIERTA OCUPACION sobre rasante
OCUPACION sobre rasante OCUPACION en P BAJA
OCUPACION en PBAIA ORDENANZA subsidiaria uz
ORDENANZA subsidiario A2 ) EDIFICABILIDAD 5.567 (m2}
EDIFICABILIDAD 3.210 (m2) segin Estudio de Detalls APROVECHAMIENTO TIPC AT. 0,50 {uaim2) CESION APROVECHAMILNTO 10%
APROVECHAMIENTO TIRO CESION APROVECHAMIENTO No tiane
SITUACION
SITUACION

1. El Ambito es discontinuo y se encuentra delimitado por la calle Romén v Caidl, a la que dan frente las dos
franjas de terrenc que o infegran. Se grafia en los Pianos de Ordenacion <con las siglas AAL).

OBJETIVOS
1. La ordenacion de este Amblte de Actuacidn pretenc btencién del

1N Bl Ambito se sitlia en el borro de Juengo, al sur del trazado femoviarlo de RENFE. Se grafia en ios Plonos de
Ordenacion conias siglas AA.L2.

OBJETIVOS
1. La ardenaclén de este Ambito de Actuacién pretende dar confinuidad af crecimiento de la zona con una

al norte.

GESTION

1. El desanrollo de este Ambito de Actuation se llevaré a cabo a través de una Unidad de Ejecucién Gnica cuya
delimitacién colncide con la del Ambito de Actuacién. y mediante el sistema de compensacién.

OBSERVACIONES

Joda més Hipologia de edificacion unitamilier con diineaciones a calle para configurar [a imagen ubana de la misma,

consiguiendo. asi mismo, la apertura de un viol de interés para la zona.,
2. Cor ialde tipo liar de una zona con unabuenasituacidny bien arientada.

GESTION
1. Eldesarrollo de este Ambifo de Actuacion se levard a cabo a través de una Unidad de Ejecucién unica cuya

delimitacién se refleja en el plano adjunto y mediante el sistena de compensacién,

1. El desawrolio de la edificacisn postble dentro de ia Unidod se realizord de acuerdo con el Estudio de Detalle

aprobado definitivamente con facha de 17 de mayo da 1989 ¥ publicado en el BOC nimero 123, de 21 de

Junio de 1989.

2 Laurbanizacion y Gjardinamiento de espacios libres comert a caigo del Ambito, debiéndose ajardinar en. of
menos. el OCHENTA (80) por ciento de la superficie ibre de porcela resuifante,

CESIONES

1. Los cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 712 (m2) y un Grea de ESPACIOS LIBRES de 4,870

{m?2), segin la stuacién reflejoda en el plono adjunta.

AMBITO de ACTUACION niimero 41

PLANO de ORDENACIOR

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacien posibie dentro de ki Unidad se realizorG de acuerdo con la ardenccién que se
establezca mediante Estudio de Detalle.

1 La urbanizaelén y ojardinamiento de espaclos libres correrd a cargo del Ambite, debiéndose ajardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por ciento de fa superficie libte de parcela resultante.
CESIONES

1 Las cesiones se concretardn en unasuperficie de VIARIO de 1.726(m2), segun o situacién reflejoda en et plano
adjunto

AA.LI AA.L2

AMBITO de ACTUACION niimero 42

PLANO de ORDENACION

Superficie:  9.170 m2

ESPACIOS
UBRES

A de
MOVIMIENTO

Superficie: 11.333 m2
Yies: J12 m2 Viaias: 1.726 m2
Z. Verde: 4870 m2
- eseala 3:1.000
ascalo 1:2.000 7 ]
77! esmcios
VIALES _.é._.J UBREs
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AMBITO de ACTUACION nimero 43 AL L"S
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 3.044 (m2) oprox. segGn madicién cartogréfica

Nimerc de VIVIENDAS 10 viviendass

Numevo de PLANTAS PB+ 1P

ALTURA méxima 650 () de comisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR

‘OCUPACION sobre rasante méximo 40%

OCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiaria vz

EDIFICABILIDAD 1,522 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,60 (uafm2) CESION APROVECHAMEENTO 1%
SITUACION

1. £ Ambito se encuentra situado al norte de la calle Herminio Femandez Caballero, lindando por el esfe con un
ambito de suelo urbanzable. Se grafia en los Planos de Ordenacién con las siglas AA.L3.

OBJETIVOS
1. Lacrdenacién de este Amblito de Actuacion pretende el desarrolio de una zona de buena otientacién stuada
en un espacio interior de una gran manzana con el desarrolio de una tipotogio unifamiiar ya existente.

2. Continuacion de la ordenacidn viara que enlazard el dmbito de actuacion AA.25 y el ambHo de suelo
wbanizable AUOL
GESTION

1N El desarrolo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucién Gnlea cuya
delimitacién coinclde con la del Ambito de Actuacion. y mediante el sistema de compensacién,

OBSERVACIONES

1 El desarrclic de la edificacién posible dentro de la Unidad se realizard dentro de los limites establecidos por el
4rea de movimlento deflnicio en el plano adjunto.

2, La upenizacién y ajordinamiento de espacios liores correra a cargo dei Ambito, debléndose cjardinar en. ol
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la suparficie libre da parceia resuttante.

CESIONES
1. Los cesicnes 5e concretardn en una superficie de VIARIO de 880 (m2), sagln la situacién refiejada en el plano
adjunto.
AMBITO de ACTUACION niimero 43 AA.LS
PLANO ds ORDENACION

oty

a
-

Superficie: 3.044 m2
Violes: 880 m2

esealo 1:1000
ESPACIOS

AMBITO de ACTUACION niimero 44 AA.LL
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBAND

SUPERFICHE 3.813 (m2) aprox. segin medicién cartogréfica

NGMero de VIVIENDAS 13 viviendas

Nmero de PLANTAS PB+1P

ALTURA méxima 6.50 (M) de comisa

USCSy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en adificacion UNIFAMILIAR

OCUPACION sobre rasants mExmo 40%

OCUPACION en P.BAJA

CRDENANZA subsidiaria vz

EDIFCABLIDAD 1,807 (m2)

APROVECHAMIENTO PG AT. 0,50 (uaim2) CESION APROVECHAMEENTO 0%
SITUACION

1 £ Ambito se encuentra struade ol sut de la calle Herminlo Feméndez Cabaliers, lindando por el sur con un

ambito de suelo urbanizable. Se grafia en los Plancs de Ordenacién con las siglas AA. L&,
OBJETIVOS

1. Laordenacion de este Ambita d i tend de unazona de buena orlentacion situada
en un espacio Interior de manzana con el desarroio de una tipologia unifarmtliar.

2. Inicio de la ordenacion viaika gue conectard con el dmbito de suelo wibanizable AU.02.

GESTION
1 €l desarralio de este Ambito de Actuacién se levard a cabo & fravés de na Unidad de Ejecucién unica cuya
delimitacién coinclde con lo del Ambito de Actuacién, y mediante el sisterna de compensacisn,

OBSERVACIONES

1 €l desarrolio de lo edificacion posible dentro de la Unidad se relizaré dentro de os fimites establecidos porel

&rea de movimienta definido en el plano adjunto.

2. La ubanizacién y gjardinarniento de espacios libres correrd o cargo del Ambito. debiéndose cjardinar en. al
menos. el OCHENTA (80) por ciente de la superficie liore de parcela resultonte.,
CESIONES

1. Las cesiones se cancratarén en una supardicia de VIARIO da 1.100 (m2) y en una superficie de ESPACIOS

LIBRES de 235 (m2), segln la stuacion reflejoda en el plano adjunto,

eT———

AMBITO de ACTUACION niimero 44 AA.LL
PLANG de ORDENACION

Superficie: 3813 m2
Violes: 1.100 m2
Espacios libres: 235 m2
7 1 escola 1:1000
2
ARCA de g ESPACIOS
VOVIMIENTO L2174 Ganes
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AMBITO de ACTUAGION numero 45 AA.LS
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 4912 (m2) aprox. segin medicion cartografica

Numero de VIVIENDAS 13 viviendas

NOmesro de PLANTAS PB+1P

ALTURA méxima 6.50 (M) de cormisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacidn UNIFAMILIAR

QOCUPACION sobre rasante maxime 40%

QCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidioria ['}3

EDIFICABILDAD 2456 (m2)

APROVECHAMIENTQ TIPO AT. 0,50 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1, El Amblito se encuentra sttuado al nordeste del barrio de JUNTAVIA, delimitado ol este por el pasillo ferroviario

de RENFE. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA.45.

QBJETIVOS

1 La ordenacién de este Ambito de Actuacion pretenda la adecuacisn del proceso constiuctive en esta zona,
proxima al futuro desarollo del suelo ubankable AU.03, o una tipologia de ediificacion unifamilor para
configurar la imagen urbana de la misma.

GESTION

1. El desarrolio de este Ambito de Actuacidn se Hevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucién tnlca cuya
delimitacién se refleja en el plano adjunto ¥ mediante el sistema de compansacién.

OBSERVACIONES

1. Eldesarrollo de la edificacién posible dentro de ka Unidad se reclizard dentro de los limites establecidos por las
drea de movimiento grafiadas an al plano adjunto.

2 Le urbanizacién y gjardinamlento de espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose giordinar en, of
rnenos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcelo resuttante.

CESIONES

I8 Las cesionas se concretarn en una superficle de VIARIO de 36 (m2) y de ESPACIOS LIBRES de 1.385 (m2).
segun la situacion refiejada en el plana adjunto.

AMBITO de ACTUACION ndmero 45 AA.LS
PLANG de ORDENACION

AMBITO de ACTUACION nimero 46 AA.LG
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE §6.752 (m2) aprox, segln medicion cartografica

Nimero de VIVIENDAS 756 viviendas

NOmero de PLANTAS PB+ 4P

ALTURA méxima 15.50 (m) de comisa

UsOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en eclificacién ABIERTA

OCUPACION sobre rasante segin dreos de movimiento

OCUPACION en PBAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILIDAD 56.752 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPQ AT, 1,00 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

L El Ambtto se encuentra situado af norte del trazado del antiguo ferocorril minero (hoy carlk-bici), lindando ot

norte con la calle Matilde de ka Torre y al caste con la calle Hobanera. Se grafia en los Planos de Ordenacion
con las siglas AA.L6.

DBJETIVOS
1. Laordenacksn de este Amblto de Actuacion pretende prolongar hacia el sur de ka calle Industria las tipologlos
edificatorias caracteristicas del casco urbano de ASTILLERO, generando un mbtto para la implantacion de

viviendo colectiva.

2 Generackin de espacios publicos de cesitn de dimansionas suficientes para permnitir una polivalencia de usos
rmuy adecuada en asta zona del municiplo.

3 Consecucion de viviendas de proteccion oficial de régimen general acegidas al Plan Nacionat de Vivienda.

GESTION

1. El desorrollo de este Ambito de Actuacién se levard a cabo a fravés de una Unidad de Ejecucién unica cuya
delimttaclén colncide con lao del Ambito de Actuacidn, y mediante et sistema de compensacién.

2. La edificocién no podid iniciarse en tonto ne se hayan aprobaco definitivamente los Proyectos de
Corr i6n y de izacién (anicos para fodk i y hayan sid I iones

obligatorias al Ayuntariento y terrminadas ios abras de urbanizacion.

3. ElAmbito destinard diez mil (10.000) met
proteccién oficial de régimen general acogidas al
inclulda un diez (10) por ciento de los aprovechamie 2 #ndsto o una
parte de la cesion obligatoria al Ayuntamiento de fochy

a viviendas de

OBSERVACIONES o Ei Secretario,

I El desariolio de la edificacian posiole dentro de la figh e de los Jpgites estableciios por las
areas de movimiento definidas en el plano adjunt cudly 50, los afheaciones
exterores a calle que sehale cada ordenanza.

Id posibiliad de que
Bn un futuro pueda extenderse @ 2onos COMO €stas en las que se von o favorecer gran desarrcllos
residenciales, motiva 1o posiiidad de que 'os inferiores de manzana gue asi se senalan en gl plano adiunte
puedan ser ocupados en plonta bojo rasonte para su uso Como estacionamiento de vehiculos.

3 Los viviendas que hayan de somcterse of régimen de proteccion oficial se motericlizordn en los blogues de
edificacion situados mas ol veste del Gmbito y asi sedalados en el plano adjunto, y 1a superficie Minma o ese
fin destinada serd de diez mil {10.000) metros cuadrados compulables o efectos de sdificabiidad, en los que
estord incluido bligotoriomente el diez (10} por ciento de los aprovechamientas que o tal fin dedicard el
promotor del Ambito.

CESIONES
1. Los cesiones se concretardn en uno superficia de VIARIO de 11.406 (m2). en una superficie de ESPACIOS
LIBRES de 8.441 (m2) y en unu superficie de DOTACION SIN ESPECIFICAR de 7,690 (m2), segun Ia situacion

refiejocia en el plano adjunto. Lazona ibre de edificacitn (obre y bajo rasants) en el caso de que 58 aborde
la adificacién en tipologia colect cter d

tendrd bl que la propledad
soficite el carGeter privado de ta mismo, circunstancia ésta aue se verd acompariada por los deberes de

consenvaciSn de la wbanizacken previstos en el arfculo 48 de las prasantes NN.S8.ASTILLERO.

AMBITO de ACTUAGION niimero 46 AA LS
PLANO e ORDENACION

Superficie: 4.912 m2
Viales: 35 m2
E. Libres: 1.385 m2

I escala 1:4.000
.| ESPACIOS
EEE uBRES DOTACION

VILES

Superficie: 56.752 m2
Vides: 11,406 m2
E.flibres: 8.441 m2
Dopacibn:  7.690 m2

% 1 ascalo $:2.000
" AREA de | H

" AREA de MOVIMIENTO ‘ Hl

4 MOVIMIENTO BAJO RASANTE {1t potacion

A AREA do
MOVIMENTC
VVIENDAS VPO
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AMBITO de ACTUACION ntmero 47

AA L7
PARAMETROS URBANISTICOS

AMBITO de ACTUACION numerc 48 AAL"B
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 7.751 (m2) aprox. segun medicién cartogréfica SUPERFICIE 1.147 (m2) aprox. seglin medicién catografica
NOmero de VIVIENDAS 0viendas Nimero de VIVIENDAS 19 viviendas
Namero de PLANTAS las que sean posibles segin uso hasta la altura méaxma Nmero de PLANTAS PB + 3P
ALTURA méxima 10.00 (M) G la cotnisa ALTURA médma 12.50 (m) de comisa
USOS  y TIPOLOGIA PRODUCTIVO en edificacitn en POLIGONO USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA
OCUPACION sobre rasante méximo 60% (segin dreas de movimiento) OCUFACION sobre rasanta segin dreos de movimlento
OCUPACION en P.BAJA 100% OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria P2 CROENANZA subsidiaria Az
EDIFICABILDAD £.976 (m2) EDFICABILIDAD 1.434 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0.90 (uafm2) CESION APROVECHAMIENTORG tiene (ver nota) APROVECHAMIENTO TIPO AT. 1,25 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION SITUACION
1. El Ambito se encuentra stuado en la enfrada principal of poligono de Guarnizo, ol surceste de o rotonda de 1. El Ambito se encuentra situado al notte del municipio, delimitado al este por la carretera vieja de BOO y al sur
acceso. Se grafia en los Planos de Qrdenacion con las siglas AA.L7, por el Ambito AA.32. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA.L8.
OBJETIVOS oBJETIVOS
1. La ordenacién de este Ambite de Actuacion prefende resolver la falta de suelo Indushial en i poligano 1. Lo ordenacién de este Ambito de Actuccién pretende la adecuacién del proceso constuctivo en esta
industrial y el exceso de suslo para centros comunales previsto en su dia, generando un Gmolto paraia posibie manzana a una figologia de edificacin abierta con alineaciones a ia calls Boo para configurar la Imogen
implantacion de naves nido. urbana de ks misma,
2. Regu iGn de I i st n los inderos suy osste y ion de ur d Nobra
infemo, a modo de plaza, dentro da la propia porcela en Iy gue se ociio, GESTION
A El desarrollo de aste Ambito de Actuacion se llevard a cabe a ravis de una Unidad de Ejecuclén inlca cuya
GESTION delimitacién se refleja en el plano adjunto y medlante el sistermd de compensacion,
T El desarrolio de este Ambito de Acfuacién se llevard a cabo per Licencia directa en funcién de su
oprovechamiento y de acuerdo con esta Fichd, OBSERVACIONES
OBSERVACIONES
1.

1.
El desarrallo de fa edificacin posible dentro de la Unidad se redlizard dentre de los imites establecidos por las
Greas de movimiento definidas en ef plano adjunto. Deberén respetarse, en cualguler caso. los alineaclones
exteriores o calle Que sedale coda ordenanza.
2.

Eldesarrollo de la edificacion posible denfro de io Unidad se trealizard dentro de los imites establecidos por kas
drea de movimienfo grafiodos en el plano adjunto.
2. Lo wbanizocion v gordinamienta de espocios libres corerd o cargo deld Ambito, debléndose jordingr en. ol
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resulionte.
Por convenia urbanistico podréan determinarse las condiciones del desarrolio puntual del ambito y su gestion, CESIONES
ast como otros compromisos de los operadores ulbanisticos. 1 Las cesiones se concretaran en una superficie de ESPACIOS LIBRES de 667 (m2). segun Ia situacién refiejada
en el plano adjunto,
CESIONES
1. Las cesiones se concretarn en una superficie de VIARIO de 1.100 (m2), segin ks situacidn reflejada en el pkano
adjunto.
2.

Este Ambito de Actuacion no fiene cesiones de aprovechamiento ya que ia actuacidn inicigl en el Poligonc
de Guamizo efectus yo tadas las cesiones co

AMBITO de ACTUACION niimero 47

AALT
PLANO de ORDENACION

AMBITO de ACTUACION nimero 48

AA.LS
PLANO de ORDENACION
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AMBITO de ACTUACION nGmero 49 AA L..9

PARAMETROS URBANISTICOS

TPO de SUELO URBANQ

SUPERFICIE 5.374 {m2} aprox, segln medicion cortografica

Namero de VIVIENDAS 50 viviendas

Narmero de PLANTAS PB+2P

ALTURA méxima 9.50 (m) de cornisa

UsOS y TIPOLOGIA RESIDENGIAL en edificacién ABIERTA

OCUPACION sobre rasonte segln dreas de movimiento

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

‘ORDENANZA subsidiaria A2

EODIFICABIUDAD 3.762 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,70 {ua/m?) CESION APROVECHAMIENTO 10%

SITUACION

1. El Ambito se encuentra delimitado por viario de nueva apertura dl este y ol oeste y por el Gmbito AA.30 alnorte,
€l fimite sur son parcelas actualr e potla . Se grafio en los Planos de Ordenacion

con las siglas A8, L9

OBJETIVOS

1. La ordenacién de este Ambito de Actuacién pretende la gradacién del proceso constructivo en esta zona
hacia una fipologia de edificacion unifamlliar en continuidad con lo existente medionte una actuacion de
vivienda colectiva con poca ditura que establezca ka transicién tante desde el frente de la calle Saiz y Trevila
como desde el dmbito de actuacion AA.30.

2. Apertura de viarlo dentro de ia gran manzana ahora existante, dande asi acceso a los parcelss inferiares.
GESTION
1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo o fravés de una Unidad de Ejecucién Gnica cuyc

delimitacién se reflejo en el pkano adjunto y mediante el sisterna de compensacién.

OBSERVACIONES

1. El desarrolio de lo editicacion posible dentro del Ambito se realizard dentro de ios fimites establecidos por las
4recs de movimiento grafiadas en el plano odjunto.

1. La urbanizacion y ajardinamiento de espacios libres corerd a cargo det Ambita, debiéndose ajordinor en. al
menos, el OCHENTA (80) por clente de ta superficie tbre de parcela resutante.

CESIONES

I8 Las cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 1.567 (m?2), segin ka situacién reflejada en el plano
adjunto. La zona libre de adificacién (sabre y baja rasante) tandrs et catécter de espacio libre pablico salve
que fo propiedad salicite ef caréeter pivado de la misma, circunstancia ésta que se verd ocompaRada por
Tos debares de conservacién de la urbanizacién previsios en al articulo 48 de los presentes NN.SS.ASTILLERO.

AMBITO de ACTUACION nimero 49 AA.LO

PLANO de ORDENACION

Superficie: 5.374 m2

Vialas: 1.567 m2
| escalo 1:1.000
| aREA ga
. MOVIMIENTE
e UNIFAMUAR

AMBITO de ACTUACION nuimero 50 AA. 50
PARAMETROS URBANISTICOS

TPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 24.210 {m2) oprox. s6QUN Mediclén cartografica

NImero de VIVIENDAS 0 viviendas

NUmero de PLANTAS #B+1P

ALTURA méxima 650 (m) de cornisa

USOSy TROLOGIA PRODUGTIVO en ecificacion ABIERTA

OCUPACION sobre rasante
OCUPACION en P.BAJA

seqgun Greas de movimiento

ORDENANZA subsidiaria P2

EDIFICABILIDAD 4.342 (m2)

APRGOVECHAMIENTO TIPO AT. 8,20 {uaim2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1 Bl Ambito se encuentra delimitadeo por la fia de Solia al nordeste v por la autavia carratera nacional N.634 al
suroeste. 5e grafia anlos Planos de Ordenccién con las siglas AA.50.

OBJETIVOS

1 La ordenacién de este Amblito de Actuacidn pretende el destino de esta zona colindante con la fia de Solia
a actividades productivos de indushia-almacenaje vinculadas a un uso de cardcter nautico-recieativo.

2 Apaertura de viario dentro de la gron manzona chora existente. dando asi acceso a todos ias parcelas.

3 Definlcién de un tratamisnto de borde con la fia mediante un paseo maritimo que ibere de edificacién toda
la zona de servidumbrre de proteccidn de la costa.

GESTION

1 El desorrallo do este Ambito do Actuacion s llevard a cabo o trovés de unc Unidad de Ejacucién unica cuya
delimitacién se refleja en el plano adjunto y mediante o sistema de compensacién. En otro caso, se delimitoran
mediante el procadimiento regulado por el articulo 146 del RDL.1/92

2 €l desarrolio urbanistico de este Ambita implicard lo redaccién sbligatoria ds un Plan Especicl de Reforma
Interior que establezca de forma mds concreta las condiciones de desarrolio edificatario de la zona. asl como
el comespondients Proyecto de Ubanizacion.

OBSERVACIONES
1 £ desarralle de la edificacion posible daniro del Ambito se realizaré dentro de (os limites establecidos por fas
Greas de movimiento grafiadas en el plano adjunto.

2 Lo urbanizacion y gjardinamiento de espacios libres carreré a cargo del Ambito, debiéndose ajardinor en, al
rmenos, el QCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.
3 Los dnicos usos permitidos sarén ef de industria-clmacenaje en categoria segunda v 38l para actividades

directormente relacionadas con 1os departes nauticos. y el uso comercial también en categoria primera. Las
situaciones para ambos usos seran Lren tercera bien cuarta

CESIONES

i Las cesiones se concratardn an vrAch* y‘mﬂféﬂ!"%'mm}ﬂ on ol planc adjunto

AMBITO de ACTUACION numero 50 AA.50

PLANOD de ORDENAGION

RIA de SOUA

Superficie:  24.210 m2
Viales: 1,960 m2
E. Libres: 7.420 m2

"
ESPACIOY | TERREND UBRE
UIBRES — da DIACACION

escolo 1:2.000
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URBANIZABLE numero 01 AU.0I
PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE 26.494 (m2) segun medicién cartografica
USCS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR
ORDENANZA subsidiaria uz2
DENSIDAD 18 {viviHa) sobre parcela bruta
EDIFICABILIDAD 0,36 (m2/m2) sobre parcela bruta
APROVECHAMIENTO T1IPO 0,2925 (ua/m2)
AREA de REPARTO AR.1
CESIONES

VIARIO 3.230 {m2)

ESPACICS LIBRES 2.650 (m2)

DOTACIONES 850 (m2)
SITUACION

1 Bl Ambito se encuentra delimitado por las calles Herminio Ferndndez Caballero al sur y por la calle Prosperidad
ol norte. Se grafia en fas Planos de Ordenacion con las sigias AU DI

OBJETIVOS

1 La ordenacién de este Ambito de suslo Urbanizable pretende ia ocupacién ordenada de un espacio rodeado
da suelo urbano. bien situado y mal comunicade, con una fipologio de edficacién unifamiicr para dur
continuided ala trama urbana de la parte alta de Guamizo. consiguiendo, asi misme, mejorar o conexién vicrio
delazona

GESTION

1 El desorrolio e este Amblto de suslo ubanizable se llevard a cabo @ tavés ds lo redaccién del
correspondiente Plan Parcial (Unico) en los términos que se establacen sn el Capitulo V del RD 2.159/1.978 de

23 da junio.
2. Fl sisterna de uctuaci6n sard el de Compensacion.
3 El dmbito. de acuerdo conlas condiclones de! arficulo 236 ds la Normativa de estos NN.SS. ASTILLERC. no podra

subdividrse, dada su extension.

OBSERVACIONES

1 £l trazade viario fiene caracter vinculante en cuante a secciones minimas y conexidn con los viales existentes,
siendo odentativo sl trazado del ramal interno de sercio.

¢ La urbanizacion y ojardinamiento de espacios fibres. cuyo razado serd vinculante en cuanto a posicion. corera
a cargo dsl Ambito

CESIONES

1 Las cesiones se concretaran en los superficies que se indican en {a prasente ficha. que dam cumplimiento al RD
2.189/1.978. y seguin la situacién reflejada en ef Plano adjunto. ademas da Ios fefrencs desinados A sistemas
generales vinculados a este suelo urbanizable,

URBANIZABLE niimero 01 ALLOI

PLANO de ORDENACION

URBANIZABLE niimero 02 AU : 02
PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE 107,595 {m2) segin medicién cartogrdfica

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL on edificocion UNIFAMILIAR

ORDENANZA subsidicria u2

DENSIDAD 18 (viv/Ha} sobre parcela bruta

EDIFICABILDAD 0,35 (mam2) sobre parceigbiyta

APROVECHAMIENTO TIPO 0,2625 (uaim2) APAOBADD por Te Comargn
AREA de REPARTO ARA 60 onlanel do urnanms ¢,
CESIONES: Contuboia, on Sanidn fochy 2"55P"ﬂ0 l
VIARIO 11.500 {(m2) PUBLICADD 4 o [T 2
ESPACIOS LIBRES 14.400 (m2) . [T
DOTACIONES 3.100 (m2) Otictel ds Comtabre 4p 1oqhg
SITUACION
1 El Ambito se encuentra situado ol sur de la calte Her . indar¥o ai §este cgn el vial

de conexién previsto entra la aufovia canetsra nacional N.635 y (@ CaneTen
SANTANDER. Se grafla en los Planos de Ordenacién con as sigias AU.02.

OBJETIVOS

1. La ordenacién de este Ambito de suelo Ubanizable pretende aprovechar ko oportunidad que brindg una
ladera bien otientada, rodeada de suelo urbano. con wna fipologia de edificacin unifamiliar pora dar
contir rte Gt UOHNIZO, consiguiendo. ast misma, mejoraria conexidn vioia
de lo 20na.

GESTION

1. El desarolia de este Ambito de suslo urbanizable se llevard o cabo @ fravés de la redaceisn del
comrespondiente Plan Parcial (dnico) en los téminos que se establecen en el Capitulo V del RD 2.159/1.978 de
23 de junio,

2. Eisistema de actuacion serd ef de Compensacion, pudiéndose subordinar también el de Cooperacion.

3 El &mbito. de acuerdo con fas condiclones dei articulo 236 de lo Normativa de estas NN.SS ASTILLERD, podré
subdividirse en un MAXMe de cinco unidades de ejecucitn.

OBSERVACIONES

1 € frazodo viario tiene cordicter vincuiante en cuonto @ secciones y conexion conlos viales existentes, asi como
en ef razado intemo de sewvicio. Este UiMo podid sufri pequerios ajustes de posicién en ef Plan Pareial que
se redacte para el desarrotio del dmbito.

2. Laurbanizaciony cjardinamiento de ibres, cuyo trazado serd vinculonte en cuonto icion, correra
@ cargo del Ambito.
3 Elinformne Arqueologicoincluido en elinforme de impacto Ambientai de las| presentes NN,8S.ASTILLERO seficla

dentio de este Ambito una zona de halluzgos arqueclégicos disiados, denominada come B12 dentro de su
nomenciaturo, asi como & trazodo de una anfigua tinchera def sigio XVIl bien documnentada y con vaior
testimaniol histérico. que denomina como elemento D34 dentro de su nomenclatura, que hardn necesario un
Estudio Arqueotogico completo previo of desarrollo de! Proyecto de Urbonizacion, que deberd adecuor sus
obros alas conclusionas del cilodo Estudio.

CESIONES

1 Las cesiones se concretardn enlas superficies que seindican enia presente ficha. que dan curmplimiento ol RD
2.159/1.978. y segin la situacion refiejoda &n el plono adjuntu, odemdas de los terrenos destinados @ sistemas
generales vinculados a este suelo ubanizable

URBANIZABLE nimero 02 AU.02

PLANC ds ORDENACION

Superficie: 26.494 m2
Vigles: 3.230 m2
E. Libre: 2.650 m2
Dotacitn: 850 m2

f ‘ escalo 1:2000

eseaos \ ‘
LIBRES. L DOTACION

Superficie: 107.585 m2

Viales: 11.500 m2
E. Libres: 14.400 m2
Dotacisn: 3.900 m2

sscala 1:3.000

COTACION
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URBANIZABLE numero 03

PARAMETROS URBANISTICOS

AU.03

SUPERFICIE 147.273 {m2) segn mediclon cartogréfica
USOSy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR
ORDENANZA subsidiaria u2
DENSIDAD 18 (viviMa] sobre parcela HRASROUADD per 18 Comitidn Regions! & Urbantsme do
EDIFICABILDAD 0,35 {(m2/m2) sobre parcelcy b[%m’mmm [ 2 - s E P - D I
APROVECHAMIENTO TIRO 0,2925 (uaim2) ( L
AREA de REPARTO ARA PUBLICADOD on ol Deinly ) i.llllll‘ll,
CESIONES: Ofital 44 Comasmn 00 fuen

VIARIO 14.692 {m2) e

ESPACIOS LIBRES 16.725 (m2) - -

DOTAGIONES 6.984 (m2)
SITUACION

i £l Ambito se encuentra delimitado por las calles San Camilo ol norte y pos e trazado del fetiocarit Santander-
Madrid al sur. Se grofia en fos Planos de Ordenacian con las sighas AU.03.

OBJETIVOS
1. La ordenacién de este Ambito o Urbor Jpacién ordenada de un ! Jy blan

orientado y situado aunque con un trazade viario deficiente. con una tipologia de edificacién unifamiliar parc
dar continuidod a la trama urtbana, consiguienda, asi mismo, mejorar la conexidn viasia de la zona.

GESTION

1. El desarofio de este Ambito de suelo urbanzable se llevard a cabo a trovés de ko redoccién del
conaspondients Plan Parcial {Unico) en os términos que se establecen en el Capitulo V del RD 2.159/1.978 de
23 de junic. $e definen cuatro Sectores para el desanolic mas confrolado del ambito. si bien el Plan Paicial
deber& contemnplor sl émbito completo.

2 €l sistema de actuacion serd el de C

pudiéndose subordiinar tamblén el de Cooparacién.

OBSERVACIONES
1. Ei trazado viorio tiene coréeter vinculante en cuante a secciones y conexion con los vidles existentes, siendo
orientativo et trazado intemo. El vial af norte da lo zona de equipemiento cultural y docents sera peatonal.

2 Etequipamiento cuttural y docente ol que hoce referencic el RD 2.159/1.978 se ubicard en la posicién grafioda
en el planc adjunto.

a. Lo urbanizaciény aj uyo liante en cuanto aposickin, correrd
a cergo del Ambito,

4. Se deberd mantener, como peatonal, el camine de conexién de este ambite con la calle Mediterraneo por
encima del trazado terroviaric en el punto del antiguo puente sobre los vias..

s. Elinforme Arq huido en el Inf P "bier .$S ASTILLERO sefholo

dentro de este Ambito una zona de haliazgos arqueolégicos aislados. denominada como B85 dentro de su
nomenclatura, que haré necasario un Estudio Arqueologico completo previo al desarolla del Proyecto de
Urbanizacién, que deberd adecuar sus obras a las conclusiones del citado Estudio.

CESIONES

1 Los cesiones 8 concretardn enlas superficies que se indican en lapresente ficha. que dan cumplimiento al RO
2.159/1.978. y segdn la situacion reflejada en ¢l plano adjunto. odemas de los terenos destinados G sitemus
genrales vinculados a este suelo urbanizable

URBANIZABLE niimero 03 AU.03

PLANO de ORDENACION

T

Superficie: 117.273 m2

Vigles: 14.692 m2
E. Libres: 16.725 m2
Dotacién: 5.364 m2
F’r 7 sscala 1:4.000
g " ESPACIOS ‘ ‘!
i VIALES LIBRES LS botacion

URBANIZABLE namero 04 AU OL‘

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE 58.118 (m2) segdn medicidn cartografica

USO8 y TIPQLOGIA RESIDENCIAL en edificacién UNIFAMILIAR

ORDENANZA subsidiaria uzyus

DENSIDAD 18 (viviMa) sobre parcela bruta

EDIFICABILDAD 0,35 {m2/m2} sobre parcela bruta

APROVECHAMIENTO TIPO 0,2534 (ua/m2)

AREA de REPARTQ AR 2

CESIONES:
VIARIO 8.100 {m2)
ESPACIOS LIBRES 16.250 (m2)
DOTACIONES 1.800 {m2}

SITUACION

1 ElAmblto se encuentra sifiado al sur de la calle Romény Cajdl, junto at campe de fitbol de Guamize. Se grafia
en los Planos de Ordenacién con [as siglos AU. 0.

OBJETIVOS

1. Laordenaclon de este Ambito de suelo Urbanizable pretende o ocupacién ordenadao de un espacio rodeada
dle suslo urbano. bien situado ounque mal comunicado. con una tipologio de edificacién unifariior.

4. Qbtencion de una gran superficic de espacios bras g8 uso pUblico con su vineukicitn a esfe Gmbito.

5. Consolidacién de una zuna hamogénea con vivienda de proteccidn oficial de régimen general acogidas al
Plan Naclond! de Vivienda, al indar la UE.2 con la ya pré e i de vivienda

publica de Guamnizo.

GESTION

1. El desarrolio de este Ambito de suslo urbanizable se levars a cabo a fravés de 1o redaccién de los Planes
Parcidles comespondientes aics dos Unidades de Efecucion definidas en el plano adjunto y enlos $éminos que
se establecen en el Caopitulo V del RD 2.159/1.978 de 23 de junio.

2 Ei sisterna de actuacian serd el de Compensacian.

3 La unidad UE.2 se dedicard exclusivamente a viviendas de profeccion oficial en régimen generdl acogidas al
Plan Naclonal de Vivienda,

OBSERVACIONES

1. El trazado viario fiene cardcter vingulante en cuanto o secclanes y conexidn con tos vicies existentes.

2. La urbanizacisn v ajardinamiento de espacios libtes correrd a cargo del Ambito.

3. En cuanto ala comunicacion viaria con el propio municipio de ASTILLERO. se verificard por el vial que parte del
extremo noroeste del Ambito y que se prolongaré hasta 1a calle Saiz v Trevilla, considerado como un vial da
sistema general vinculado al Grea de reparto AR.2 del suelo urbanizable. de! cual los primeros framos que
enlacenelviario interior con dichessistermna general desde este AA.04 correrdn expresarmente o cargo del misme
en cuanto o su urbanizacién, y deberdn incluitse dentro del Proyecto de Urhanizacian del Ambito.

CESIONES 9A0Q por 18 Lomitién ogiant ds Urventame o

1. Los cesiones se concratardn en lus superhig ‘é?E.Be seindiconen |
2.159/1.978. y segOn fa situacion reflejod e ahaiRym
generales vinculados a este suelo urbani Fble.

PUBLICADD o 4 Bok

55 u,tuﬁ: umplimiento af RD
Ers 15blos ddstinados o sistemas

il sﬂllﬂfla,

URBANIZABLE nimero 04 AU.0L

PLANC de ORDENACION

Superficie: 59.118 m2
Vigies: £.100 m2
E. Libres: 16.250 m2
Dotocign:  1.900 m2

escala 1:3.000
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URBANIZABLE ndmero 05 AU.05
PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE 83.115 {m2) segUn medicion cartogréfica

?féﬁﬂ?ﬁ?ﬁdam ™ [ arnosa0D porte tomwsa Legiems! o ivsasions
EDIRGABLDAD e e e imaten [ 20-SEP=09 |

APROVECHAMIENTG TIPO 0,2534 {uaim2) PUBLICADD # 1 Bashalets,
AREA de REPARIO AR.2 oncel ¢4 Lonbiib 60 Jew
CESIONES:
VIARIC 13.040 (m2)
ESPACIOS LIBRES 9.700 (m2)
DOTACIONES 3.000 (m2) en ublcacisn sin GeTaIminGr
SITUACION

i €l Ambito se encuentra delimitodo por la finca de Lo Generala”, en Juenga. ol norte, y por el imite de
separacidn antre los términos municipales de Astilero y Villoescusa ol sur. Se grafia en los Planos de (rdenacion
con {as siglas AU.05.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de suelo Urbanizable pretende I ecupacién ordenada de un espacio dnico
&n su ublcacin, por la calidad v la fronquilldad de su entormo. en una situacién que podra favotecer una
operacién de vivienda unifamiiar en parcela de famano més grande que las propuestas en of resto de los
Gmbitos, asf como fambién podria dar lugar a aiglin establecimients hotelero y de ocio.

2. Se pretende. puss. la creacién, aprovechando las bondades de la ublcacion, de una zona de uso residenclal
de calidod.

GESTION

1 Et desauclic de este Ambito de suelo ubanizoble se llevard o cabo a trovés de fo redaccion del
camaspondiente Plan Porcial (Unico) en los téminos que se establecen en el Copitulo V del RD 2.159/1.976 de
23 de Junio.

2 Elsisterna de ocluucion serd el de compensaclon,

3. Da acuerdo con o propuesta recibido por el Ayuntamianto de ASTILLERO, este Gmbita no es susceptible de

subdivisién en sectores.

OBSERVACIONES

1. €l razado viario tiene cardcler vinculonte en cuanto a secciones ¥ conexion con los viales existentes, siendo
tombién vinculante el frazado Yonto de ka avenida central respetando el paseo arbolado de occeso ala cass
solariega de Juenga como det resto de los viales,

2 La ubanizacion y gjardinamiento de espacios fibres serd a cargo del Ambite.

3 Sera de cuenta del émbito la ejecucién del enlace viario que, partlendo del vial principal que estructura la
ordenacion del mismo lo comunique con la carretera autondmicy $.441 ¥ Que discurird por Yerenos de!
municipio de VI.LAESCUSA, asi como fambién la urtbanizacion completa del encuentro vigrio.

4 En cuanto ala comunicacién viaria con et propio municipio de ASTILLERQ, se venficard por el vial que parte del
extremo noroeste del Ambifo y que se prolengard hasta la caiie Sqiz y Trevilla, considerade como un vial de
sisterna general vinculado al rea de reparto AR.2 del suelo urbanizable, del cual sus primeros doscientos {200}
metros desde este AA.05 correrdn expresomente a cargo del mismo en cuanto a su urbonizocién, y deberdn
inciuirse dentfro del Proyecto de Urbanizacién del Ambito.

CESIONES

L Lascesones se concrelaran enlas supeiicies Gue se ndican sn i presente ficha, que dan cumplimiento of D
2.159/1.978. y segin lo situecion refiejoda en el plono adjunto. ademas de los ferrenos destinados a sistemas
generdles vinculados o este suelo urbornizobie.

URBANIZABLE niimero 05 AU.05

PLANO de ORDENACION

Superficie: 93,115 m2
Vigles: 13.040 m2
E. Libres:  9.700 m2
Dotacisn:  3.000 m2

eseslo 1:3.000

AREA de

ESPACIOS
MOVIMIENTO

UBRES

URBANIZABLE ntmero 06 AU 06
PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE 638.500 (m2) aprox. sagin medicion cartogrdfica
USOS y TPOLOGIA PRODUETIVG y DOTACIONAL
ORDENANZA subsidiaria P2yDX
EDIRCABIUDAD 0,50 (m2im2) sobre parceia bruta
APROVECHAMIENTO TIPO (uaimz)
AREA de REPARTO
CESIONES:
VIARIO sin deterrminar
ESPACIOS UBRES 227478 (m2)
DOTACIONES 31,925 (m2)
SITUACION
1 £l Amblto se encuentra dellmitade por ef poligane Industrial al norte y por la fia de Solia al sur, incluyéndose, asi

mixme, tados 103 terrenos propiedad de INFOINVEST S.A. relacienados con la actividad minera de la antsrior
prapletaria detas mismos, AGRUMINSA v con el pasilio libre del anfiguo trozado del ferrocantli minero entre las
minas de Cabdreeno y ef cargadero de Orconera. dentro del municipio de ASTILLERO. Se grafia en los Planos
e Ordenacién con las sigias AU.0S.

ORJETIVOS
1 Lo ordenacién de este Amblito de suelo Urbanizobie pretends la ocupacitn ordencda de un espacio de
opartunidad dnico, colindante con el actual poligono. que actualmente se encuentra ocupado casl en su
fotalidod. obteniendose unc gron superficie pore o desanollo indushial del téimino municipal asi como paro
la hablitactén de un espacio Iibre, dotaclonat y de oclo qua salvagugards el entomc medioamblental de la ria
dla Solla. APROBADO por Iu Comitién Ragional ds Urbniume ds
2 Se pretende la convivencia de un uso Industrial, vincufado ol Poligono de Gt o pcional
¥ de oclo (espacios llbres. deportiva. parque temdiCamrinesuisduttl) S G o Proradrivos v
vinculades a la fla y los recorridas peatenales que cird Lr‘ﬁi[\'ﬁ\‘wwl“o”

e e
isin 8 Bacratarto,

GESTION e ¢o Camebrtn &s oy

1. El desarolio de este Amblto de suelo urbanizably [ETEVETS G cabo 3] froveé: radaccpn del
correspondisnte Plan Parcial tinico) en los términos o se establecen 3n el ;}pi'ulm 2.159/1978 de
23 deJunlo

2 B sistena de octuacion serd o de compensacién. El dmbio podrd ser subdividido en sectores ung ver
sjecutado en su totalidad el Proyecto de Urbanlzacion del conjunto del ambite

OBSERVACIONES

1 Ettrazado viarlo se dafinire por ef propia Plan Parcial, feniendo caracter vincuiante e framo que se representa
enla ficha correspondiente por fratarse de una vatiants da la autovie del Cantabrico.

2 La urbanizacien y ajardinomiento de 105 espacios lbres. habida cuenta de su dimensidn, correrd @ cargo del
operador urbanistica y del Ayuntamienta de ASTILLERO en al parcentaie que se concrelara mediante convenio
uibanistico que deberd suscribitse enfre Ios partes con onterioldad a fa aprobacién del Proyecto de
Ubanizaciény del Proyecto de Compensacion. posande dictio documants contactual a formar parfe. como
Anexo, de ambos Proyectos

3 Elinforme Arqueolégico incluido en el Infarme de IMoacts Ambiental de as presentes NN.SS.ASTILLERO seriaka
dootto de este AMbito un malino de Meress bien documentade en planimetrias de los siglos XVl y XX y con
valor testimoniat Nistéric. que denoming como elementa D36 dentro de su momenciatura, y que hard necesario
un Estudio Arauealdgico cuya contenico se fimitaré ol seguimients y control de los aciuacionas y obras que
aif veyan a ejecularse en previsisn de uno posible apoicién de vestigios. Sexs previo of desarolio del Proyecto
de Ubanizacidn. qQue Jenera adecud! sus obras « Ius conclusiones del citado Estudio.

4 Todo el anilo verds que circunvala &l Uity Ceberd ser otjeto de un proyecta de rageneracién smbiental

aue deberd contal con la oprobacion por ta Consajera de Madio Ambiente y Ordenaclén del Territorio del

Gobiene de CANTABRIA La tevegelccion se hard con especies de In setie ftosociolégica propia det lugar, en

18 que tos ejemplares que se plantar porfan ge unas GiuIGs minmas en el momento de su plantacidn de es

(3) metios de alturo y se rate de espacies cuyo porte supere los siste (7) metros de oftura en s MOdE?

5, £ Gmbito esta atravesado por un viat de sistema general a obfenes pot expropiacién por el Ministerlo de
Fomento que actualmenta esté ya en fase de estudio informativo.
6 Los condiciones de pareela y de posiclon de 'a edificactén serdn fladas por ta ardenanza especifica del Plan

Porcial que desarolle este ambito.

CESIONES

1 1as cedlones se concretarn en una superficie DOTAGIONAL de 31.926 (m2) Y una de ESPACIOS LIBRES no
Inferior a 227.175 (m2), computables a Ios sfectos de las que determine ef RD 2.169/1.978, ambas dentio det
proplo émbito y segin la situacién reflejada en of plare adjunto.

Al.06

URBANIZABLE ntimero 06

i
PLANO de ORDENACION %//
é |

Superficie: 638.500 m2
E. Ubres: 227.175 m2

escala 158,000

| EsPacios
i | UBRES

AREA de
MOVIMIENTO
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URBANIZABLE en EJECUCION nimero 01 AUE. Ol
PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE 126,638 (m2) segln medicién cartografica

USOSy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en sdificacion ABIERTA

SITUAGION
I8 €l Ambito se encuenira delimitado por el onfiguo frazade de! ferrocarrdl minera al noroeste, el actual trazada

Qe ferrocarril de Bllbao y la anfigua carratera costera al este yla calle Industria al sur. Se grafia en los Planos
de Ordenacién con las sighas ALE. bt

GESTION

1. €l Ambito de suslo urbanizable se encuentra actuatmente en elecucidn, slendo el Plan Parcial "La Cantdbrica”
& Instrumento que Jo reguia.

OBSERVACIONES

1. Elinforme Arqueolégica Inchido an el Infotme de Impacto Amblental de las presentes NN.SS.ASTILLERO seriala
gentro de este Amblto varias grandes chimeneas de ladrllo perteneclentes ala primifiva empresc petroguimico
©on valor testimonial histérco, que denominan como elemento D38 dentro de su nemenclatura, Y que se
consideran como elementos a conservar camo testimonio arquestégice de la aetividod Industrial desarrollada
en su dio en esta zona del municipio. Se hard necesarla fa realizacién de un Estudio Arquedlégico cuyo
contenido se lmitard af seguimiento y control de los actuaciones y obras que all vayan a gjocutarse de cara
a la mejor conservacién de las mismas, ol estar incluldas, ademds, dentro del Catdlogo de Elementos
protegidos de las presentes NN.5S.ASTILLERO como slemento nimaro 10

cafadiour
ARQUITECT(C

AUE.OI

Superficie: 126.638 m2

eacalo 1:3000
ESPACIOS
UBRES

URBANIZABLE en EJECUCION nitmero 02 AUE.Q2
PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE 136.954 (m2) segn medicion cortografica

USOS y TIROLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA y UNIFAMILIAR

SITUACION

1. ElAmbito se encuentra delimitado por el suslo urbano de Astilero al norte, por el ferrocamil minero al oeste, por
la fia de Sofia al sur y por ka antigua carretera de Bibuo ol este. Se grafia en los Pianos de Ordenacion con las
sighas AUE.02.

GESTION

L ElAmbito de suele whanizable se encuentra acluaimente en ejecucion. siendo et Plan Parcial "Los Puertas® el
Instrumento que o regula.

afladioun
ARQUITECTC

URBANIZABLE on EJECUCION n(imero 02

PLANC de ORDENACION

Superficie:36.954 m2

encala 1:4.000

ESPACIOS
UERES
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documento para la APROBACION DEFINITIVA de octubre 2000
ANEXO lll. CATALOGO de ELEMENTOS PROTEGIDOS

ANEXO lil.  CATALOGO de ELEMENTOS PROTEGIDOS.

articulo 01.  Contenido.
1. Enel presente ANEXO it se recogen las fichas paticularizadas de los distintos
elementos objeto de proteccion que las presentas Normas establecen fanto
en lo referente a edificaciones como a parcelas y espacios libres o a
elementos vegetales singulares, con ia relacién concreta de las diversas
clrcunstancias y pardmetros urbanisticos que les afectan.

N

Las condiciones generales que rigen fa Interpretacion de lo contenido enlas

sigulentes Flchas se encusntran recogidas en el Titulo X. Normas de
Proteccion del Patrimonio.

ANEXO lil. CATALOGO de ELEMENTOS PROTEGIDOS

LISTADO de ELEMENTOS PROTEGIDOS.

elemento 01. Cargadero de Orconera o Puente de I0s Ingieses,
elemento 02. Iglesia Parroquial de San José,

elemento 03. Casa de Cultura “La Fondona™.

elemento 04. Ayuntamiento de Astillero.

elemento 05. Edificio de viviendas en la calle San José 12.
elemento 06. Hotel de Familia en la calle Lepanto 10,

elemento 07. Hoteles de Familla en la calle Bemardo Lavin 20,
slemento 08. Hote! de Familio en lo colle 18 de Jullo 32.

elemento 09. Chalet en la calle 18 de Julio 34,

elemento 10. Chimeneas de "La Cantdbrica”.

elemento 11, Encina milenaria,

elemento 12. Cenfro de Transformacion eléctrica.

elemento 13. Iglesla de Nuestra Sefiora de Musiera y Museo Naval.
elemento 14. Casona con escudo.

elemento 15. Ennita de Nuestra Sefora de los Remedios.
elemento 16. Casa de La Vegana.

elermento 17. Casa-palacio de "La Generala”,
elemento 18. Casa-palacio de Juenga.
slemento 19. Edificio de viviendas en la calie San
elemento 20. Edificlo de “La Tahona”.

ADO por la Comisin Regiontt do Urbenismo do

remtehria saSumidalatha | 2DACED.ON ‘

elemento 01. CARGADERO de ORCONERA o PUENTE de los INGLESES. 01

Oiracclén: parque de La PLANCHADA

Referencia catastral:

Situacion en planos: 03.04

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: susla URBANO

Calificacién: Zona de ESPACIOS UBRES

Uso: PARQUES y JARDINES

OBRAS PERMITITDAS

$e pefrmiten con carGcter prioritarla tadas aquelias obras tendentes
alarecuperacién de la imagen originat de esta construccién y a ka %
eliminacién de aquelios cuerpes anadides a ella con posteriaricdad g
y de menoar interds arquitectanico. \
Exteriomnente, y en lo referente o la imagen de g edificacion

elemento 02. IGLES|A PARROQUIAL de SAN JOSE. 02
Direccion: calle SAN JOSE 3

Referencia catastal: 40.55.004

Sttuaclén en planos: 03.04

CONDIGIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suslo URBANO

Calificaci6n: Zona DOTACIONAL

Uso: Dotaclonal RELIGIOSO

OBRAS PERMITITDAS

Se perrmiten con caréicter priortario fodas aquelias obras tendantes
aaracuperacién de la imagen original de esta construccién yalk
liminacion de aquellos cuenpos anadides a elia con posterioridad
¥ de manor intetés arquitectdnico.

Exteriomente. y en lo referente a la imagen de lo iglesia protegida,
tonto en cubierta como en fachadas, s6/0 se periten Ios cbras da
festauracién, conservacion y consolidacién, Se pemmite tamblén ia
demolicion de los afaddos considerados en el panato anterlor,
En el resto de los edificaciones se permiten obras de asin,

‘OBSERVACIONES

La Iglesa parroquiat se sitia al oeste del parque de La Planchada, lindando port el veste con la calle San José, desde
la que fiene acceso. Su construccion pusde datarse hacia ef afto 1949, Se prafia en los pianos con el nameso 02.

APROBADD por ta Comitidn Ragionel de Urbanisme do

po———r—
27-SEP=ID [T

n Suskén fethh

elemento 03. CASA de CULTURA “La FONDONA", 03
Direccién: calle FERNANDEZ HONTORIA 1

Referencia cotastral: 40.60.601

Sttuaclén en planos: 03.04

CONDICIONES URBANISTICAS

Claslficacién: suslo URBANO

Callficacién: Zona DOTACIONAL

Uso: Dotacional ESPECIAL

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con caréicter prioritarlo todas aquelias obros tendantes
a ta recuperacitn de l imagen orginal de esta congtrucclén la
recuperacion de la balconadad comda sobre plares metdlicos que
existié en planta primera) y o la efiminacién de aquellos cuerpos
anadidos con posterloridad y de menor interés arquitecténico.

protegida, stlo se permiten Jos obras de restauracion, cor
y consolidacion.

OBSERVACIONES

Este antiguo cargadero del mineral de hlere procedente del yacimlento de Cabéreeno que, tras su paso por ios
lavaderos de Guamizose, llegaba en fren para su embarque con destine o puertos de toda Europa, y que ha estado
en funcionamiento hasta poco después de 1960, se sitéa of ceste del parque de La Mlenchada, findando con la fia de
Sofia. Su constnicclén puede datarse hacia 1891, fecha en o que se construye la linea del feracant minero desde Sofia
hasta este muelle del embarcadero. B nombre de Orconera procede del de la <compafia minera "Orconera tron Cre”,

la mésimportante de las de Astillero. que fus. delas \as desde su i i6n en 1901, Se grafio
en los planos con & nimero 01.

te, y en lo referente a la Imogen de la edficacion
protegida, tanto en cubierta como an fachadas, sblo se permiten
las obras de Yy Se permite
la demalicién do los atadidus coniderados en e panafo anteror.
Dada la fransformacién intedor ya sutdda, se permiten también las obras de reestructuracidn que no ofecten o 1o
imagen exteror del ectficio,

OBSERVACIONES
La Casa de Cultura ofrece actualmente una lmagen preducte de la ehabilitacidn sufida tanto intedor como

exterformente en afas pasadas. Se sitha al norfe del pamuade Lo Raochadaalacande glaaste Con la calls Ferméndez
Hontora, Su construccién puade datarse hacia el ai Ay Municipal
“Miguel Artigas” v la Sala de Expasiciones que “La Forfdona”, Se grafia en los 3
° oy pos A Comtobrio, on Suskén focha | 2 2~ 00
N !
PUBLIGA00. 8.4 Do
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elemento 04. AYUNTAMIENTO de ASTILLERO. 04
Direccién: calle SAN JOSE 10

Referencia catastrai: 38.58.701.

Stuacién en planos: 03.04y03.07

CCONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO

Calificacion: Zonc DOTACIONAL

Uso: Dotacional ESPECIAL

OBRAS PERMITITDAS

Sa parniten con cardcter prodtario todas aquelias obros tendentes
ala recuperacién de la imagen origina! de esta construccion y a ki
sliminacién de aquslios cusrpos anadides a ella con postedoridad
y de menor Inferés arquitectonico.

Exterlomente, y en lo referente o la imagen de k edificacitn
protegida, fanto en cublerta como en fachadas, sélo se parmiten

s obras de restaurici y So permite
también la demoiicion de los afiadidos considerados en el panafe
anterior.

Dada la transformacion Interlor ya sufida., se pemiften también los obras de seestructuraciin que no ofecien o la
imagen exteror del edificio.

OBSERVACIONES

La Casa Congistaral se sitia ol norte de lo catle Son José, S

hacia el afio 1840, €l edificio fue obleto. en afos pasados, e

s laImagen que achucimente prasenta. S grafia en fos pidrtmeinmepininir vk | 2 2= g E p- ]

PUBLIDALD wr at 1y
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elemento 06. HOTEL de FAMILIA en la calle LEPANTO. 06
Direccidn: calle LEPANTO 10

Referencla catastral: 36.61.011

Situacién en planos: w04

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacién: suslo URBANG

Callficocién: Zona de EDIACACION ABIERTA
Uso: RESIDENCIAL unifamiliar

OBRAS PERMITITDAS

Se parmiten con carécter pdoritario todas aquelias obras tendentes
aka recuperacin de la imagen original de esta construccitn yalka
eliminacién de aquellos cuarpos ahtadidos a ella con posterioridad

¥ @8 menor interés arquitecténico.

Exterlormaenta, y en [0 referents a la imagen de la edificacion
protagida, sého s permiten las obras de restauracion, conservacion
y consolidacion. Se permite también la demolicién de los anadidos
considerados en el parrafo anterlor,

elemento 05. EDIFICIO de VIVIENDAS en la calle SAN JOSE, 05
Direccion: calle SAN JOSE 12
Referencla catostral: 37.68.205
Situacion en planos: 03.04y03.07
CONDICIONES URBANISTICAS
Clasificacién: sualo URBANO
Colificacién: 2ona de EDIFICACION ABIERTA
Uso: RESIDENCIAL colectivo
COMERCIAL en planta bajo
‘OBRAS PERMITITDAS

Se panmiten con carGcter prioritarlo todas aquetlas otxas tandentes.
alarecuperacion de ta imagen ohgina! de esta constucelbn y ala
ellminacién de aquellos cuerpes afladidas a ea con postericridad
¥ de menor interés arquitactdnico.

Exteriorments, v en lo referente a ka imagen de la edificacién
protegida, stio se permiten las otras de restaurocién, conservacion
y consolickicidn. Se permite también ko demolician de los anadidos
consterados en & parrato anterior.

Se admiten obras de rehabilitacion interior siempre que no afecten o fa imagen exterior del edificio.
La proteccién se axtiende a la parte de la planta bajo en que se ubica ko Famacia.

OBSERVACIONES

El adlificio se sifia al norte de la calle San José haclendo uina CWWM
= porie Comiién fagianol do Urkenisms ds

dotarse hacio 1900, Se grafia en los planes con & nimero 05,

Comabrie,enSuiéntuene | 22~ SED -0 ) I
PUBLICADD on o Bl i

Se admiten obras de inferior siempra oy fectan a la imagen exterior del adificio.
OBSERVACIONES
€1 hotel de familia se s1ia al oeste y dentro del Ambito de Actuacién nimero 02, al }Gximo
a ks estacion de famocarnil. Su conshiuccion puede datarse hat B RGP Qebeagunis pro 06,
wuntoem | 22~SEP-DO
PUBLITADD an o1 aiete T Bareteny,
1 10 LOAteD! 1l
P
bl
i
1
f “
fl
1; -
i -
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elemento 07. HOTELES de FAMILIA en ia calle BERNARDO LAVIN, 07
Direccion: calle BERNARDO LAVIN 20
Referencla catastrat: 36,61.009
Stuacién en planos: 0.04
CONDICIONES URBANISTICAS
Clasificacién: sueio URBANO
Calificacion: Zona de EDIFICACION ABIERTA
Uso: RESIDENCIAL colectivo
QBRAS PERITIVOAS
Se permiten con carcter priortarlo fodas aguelas obras tendentes
a'a recuperacién de la Imagen orlginal de esta constucaién y a la
efminacién de aquellos cuernos anadidos a ella con pesteriordad
¥ de menor Interés arquitecténica.
Exteriommente, y en lo referents a la imagen de la

protegida, 8o se permiten Jos obros de restauracion, conservacion
y consoltdacién. Se permita tamblén la dernolicién de los afiadidos
considerados en el pérafo anterior.

Se admiten obras de rehabilitacion Interor sempre que ne afecten a la Imagan exterlor del edificio.

Las dos viviendas forman un conjunto inseparable, (o que supone que los obras que se acometon habrén de hacerse
smulténeaments y segin Prayecto Unitario.

OBSERVACIONES APROBADO por 1a Comiién Ragional do Urhanisme dy
La edficacin se stia al norte de la colle Bemardo Lavin, gh su S incluida

cla con 8
dentro del Ambito de Actuacién AACS, en e que se Wﬂwhﬂqoﬁmsﬁaq gqq desarrolio
urbanistico del mismo. Se grafia en los planos con &l namd ?9’!!“00 na llmll_l—“

Oficiel do Sombiia €9 foemy
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elemento 08. HOTEL de FAMILIA de los DIRUBE.

Direccitn: calle 18 de JULIO 32
Referencia catastral: R.60023

Stuacitn en planos: 03.04

‘CONDICIONES URBANISTICAS

Claslficacian: sulo URBANO

Cakficacién: Zona de EDIFICACION ABIERTA
Uso: RESIDENCIAL colective

OBRAS PERMITITDAS

Se pamniten con carGeter prioritario todas aquellas obras tendentes
alarecuperacién de laimagen ofiginal de esta construccién y o la
eliminacion de aquelios cuerpos ofadides a slia con posterioridad
¥ de menor interés arquiteciénico.

Extarlomente, v en lo referente a la imagen de ko edificacion
protegida, sbio se perriten ias obras de restauradan, consevacion
¥ consolidacién. Se permite también la demolicién de los aradidos
considerados en of parafo anterior.

Se admiten cbras de rehablitacion interlor slempra que no afecten a ka imagen extedor del adificio.

OBSERVACIONES

Bhotel de fomila se stia al noroaste de la calle 18 de Julio.
on Jos planos con of nGmero 08.

La proteccidn se extiende a ki parte de parceio considerna
AA05, en o que sa Incluye la edificacién catalogada.

o grafia

elemento 09. CHALET del Sr. TIJERO.

Direccién; calte 18 de JUUO 34

Referencia catastrol: 33.60.022

Situadién en plancs: 03.04

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANC

Caificacion: Zona de ECIFICACION ABIERTA
g RESIDENCIAL colectivo

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con corécter priorfaric fodas aguelias obros
tendentfes o la recuperacién de Io Imagen onginat de esta
construceidn v o la eliminacién de aguelas cuerpos afadides a
ella con postetionidad y de menor interas arquitecténica,

Exteriormente. v en lo referente a la imogen de la edificacién
protegida, s6lo se pemniten los obros de 1

conservaciony censoidaclon, Se permite tomblén la demolicién
de los anadidos considerados en el parraio ontericr,

Se admiten obras de rehabiifacién interior siempre que no afecten a kn Imagen exterior del edificio.

OBSERVACIONES

£t hotel de fomilla se siilia of noroeste de la calle 18 de Julio. Su consituccidn puede datgrse hocia el ato 1900. Se

grafia en los plancs con el ntmerc 09.

Laproteccién se extiende a'a parte de porcela considero

AA.04, en el que s incluye Ia edificacion catalogada.

—_— ]

My Ao Uibenbmo dv
REIUSE R tdes ikl

Cantabria, oh Susldo tthd 22~ S E P"DB
PUBLICADD oh 4 Delotin il :wmn..

iciat da tonmsnt & foond

Actuacion

elemonto 10. CHIMENEAS de LA GANTABRICA.

Diracclon:

colle INDUSTRIA
Referencla cotastral: 40.55.080 y D82
Situacitn en plonos: 03.07
CONDICIONES URBANISTICAS
Clasificacion: suaio URBANO
Calficacién: ESPACIOS LIBRES
Uso: PARQUES y JARDINES
OBRAS PERMITITDAS

Se pamiten con cardeter prictitario todas aquallas obras tendentes
Qlarecuperacion de ka imagen original de asta construceién yak
eiminacién de aquelios cuerpos anadidos a ella con postesioridad
¥ da menos Interés arquitectsnico,

Exteriormente, y en o referente o I imagen de ka eclficacion
protegida, 80 se permiten las obras de Testauracion, conservacion
¥ consaliciacion. Se permite tambien ki demalicién de los ofadidos
considerados en el parrofo antertor

OBSERVACIONES

Las chimeneas se siion en 6l actual parque de La Cantébrica. La constriuccién de las chimeneas pueds datarse hacia
1881, facha en que se incugura ka fébrica de refno de pealrSleo de "La Cantdbrica”. Se grafia en los planas con e

namero 19,

[ 2PROBADD parin Comiricn Regionat de Urkanisms g0
Conbrio, i Sestinfuihe | 22~ SED-g )

elemento 11. ENCINA CENTENARIA.

Direccion: colle de ka INDUSTRIA
Referencia catastral:
Stuacién en planos; 0307
CONDICIONES URBANISTICAS
dficacién:
Calicacién:
Usa: VIARIO
OBRAS PERMITITDAS
Se permiten las obras de Y mejora.

Se prohibe expresomente ta fala © &l trosplante del elemento
vegetal profegido.

OBSERVACIONES

4all bt

Lo encina se sitfio al norte de la cafle de lo Industria. Se grafia en los pkanca con snamero |l

APROBANQ por Ia Camisida Regiamal do Urbomismo de

Centabin, on Saskn fotha { 22-§ ER-p 0
PUBLICADD o of Dsttin &) Bucrarario,

- -
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elemento 12. CENTRO de TRANSFORMACION ELECTRICA. 12
Diraccidn: calle HABANERA 23

Referencia caotesiral; 3253.101

Stuacksn en planos: .07

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO

Cafificocién: Zona DOTACIONAL

Uso: Datacionad ESPECIAL

OBRAS PERMITITDAS

Se perniten con cardcter pricritario todas aquelas obras tendentes
alarecuperacién de ki imagen original de esta constucelén y a ta
aliminacin de aquelics cuerpos ancdidos a elka con posterioridad
Y de menor interés arquitecténico.

Exterlomments, y en 1o referente a la imagen de la edificacion

protegida. séio se permiten los obras de restauracién, conservacibn
¥ consolidacién. Se permite también 1o demolicitn dalos ahadidos
considerados en el pdirafe anterior,

Se admiten obras de rehabliitacién interor sempre que no afecten o la imagen extesior dal adificin

‘ORSERVACIONES

El centro de kransformacion. perteneciente a VIESGO, SA., es un edificlo datado hacia 1912. reprasentente de la
arquitectura industrial de ladsilo. $e sittia al norte del frezada e rrerer T EITIOS RGOS con
elnomero 12. APRBAD po s Comdn etisnet G Urbismd.

Contobria, en Sesidn fechu l 22~SEP-DO
PUBLICALG oa ol Sutwin  BI Bucratarie,

elemento 13. IGLESIA de NUESTRA SRA.de MUSLERA y MUSEO NAVAL. |3

Direccién: calle FERNANDEZ ESCARZAGA 21
Referencia catostral: 3255101 y 102

Sihuacién en plonos: 03.06

CONDICIONES URBANISTICAS

Clatificacion: susio URBANO

Calicacién: Zona DOTACIONAL

Uso: Dotacienal REUGIOSO

OBRAS PERMITITDAS

Se pemiten con cardeter phoritario todas aquellas abras tendentes
ala tecuperacién de la Imagen original de esta construccion y ala
#liminacian de aquetios cuerpos afudides a ella con posteratdad
¥ de menor Interés arquitacténico.

Exterioments. v en io referente a o Imagen de la edificacion
protegida, sdlo se permitan las obras de restauracien, consarvacion
¥ CONsoii 5 pemite también lo de los anagdidos
considerados en el pérrafo antarior.

Se admiten obras de rahabilitacion interdor sempre qua no afecten ¢ la imagen axterior del edfficio.

OBSERVACIONES

E conjunto se sittia af sur de ka calle Padro Femandez Escorzaga, frante ol cementerio de Guamiza. La iglesio, que ya
#xsfia como monasterio documentada hacia el afto 857, ha slelo objeto de sucesivas refomas ¥ ampliaciones, estando
datadas yo cesde el ano 1068, postariormente en el sigho XV. ol pasar a manos dal rmonasterio de Sante catoling de
Monte Corbéin, y en el sigho XVil, cuando se afiadié ef actual Cuerpo cantral. En esra década se han realizade también
©obias da rehabilitacién en ef tempio. Se grafia en los plang

-

PUBLICADD on ol Dletin
Oiciot da Eamights 4. fsche

@1 Swerwtario, |

elemento 14. CASONA con ESCUDO.

Dwreccién: calle FERNANDEZ CABALLERC 39
Referencia catastral: 28.57.002

Stuacién en planos: .06

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANG

Califcachn: Zona EDIFICACION UNIFAMILAR
Uso: RESIDENCIAL unitamifiar

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con cardceter priritario todas aquelias abras tendentes
Qlarecuperacién de ka imagen original de esta construcaion y a la
ekninacion de oquakios cuerpes anadidos a slla con pestariordad
y de menor interés arquitectdnico,

Exteriormente, y en 1o relerente a la imagen de la edificacion
profegida, séio se permiten las obras de restauracién, consenvacion
y conselidacién, Se permite también Ia demolicidn de los anadidos
considerades en el pdrrafo anterior.

g "

Se admiten obras de rehabilitaci6n intefior sempre que no afecten a la imagen exterior del edificio.

OBBERVACIONES
La edificalén se sitia @n un callején entre las calles Herminid Femén

APROBADQ per Ie Comisién Regionet do Urbanisme ¢o
dez Canatiers n puede
datarse hacia el gio XVilL. Se grafia en los planos con el nGnfetemdris, an Sesién foche 22~ S E p-g 0
—— e A

PUBLICADO on of Baletin
Oficiol do Cantebria oy fochg

_.__.__%

elemento 15. ERMITA de NUESTRA SENORA d

Direccion: calle FERNANDEZ CABALLERO 75.C
Referencia cotashial: 14.52056

Shuacidn en planos: 0).03

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANG

Calificacion: Zona DOTACIONAL

Usor Dotadional RELGIOSO

‘OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con caracter prioiitario todas acuellos obras fendentes
alareeupeacién de la Imagen original de esta censtruccldny ala
eliminacidn de aquellos cuerpos anaddos a ella con posteriordad
y de menor Interés arquitectonice.

Exteriormente. y en lo referente a Ia imagen de la ién

e los REMEDIOS.

Et Secreterio,

profegida, sslo se pemiten las obras de restauracién, conservacion
y eorwolidacion, Se permite también la demoticion de los afadidos
considerados en el parrafo anterior.

Se admitan obras do rehabilitacién interior slemyxe yue no afecten a ka Imagen exteror del edificio.

OBSERVACIONES
APRQBA te (i
Lo Ermitet se sitia junto e Institute de Formacion ofﬁ?osr\cnlqmasir

dotarse hacia i siglo XVI. Se grafia en los panos dotemeimr et v 22_ S E p 'ﬂ 0

PUBLICADOD e o
Ofiel Caneo!

]

it B Secratario,

edificacién pusde

t
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elemento 16. CASA de La VEGANA.

Direccitn:

cruce de Lo VEGANA 53
Referencia catastral: 3253300
Situacién en planos: o301
CONDICIONES URBANISTICAS
Claslficacion: suslo URBANO
Calificacion: Zona de EDIACACION ABIERTA
Uso: RESIDENCIAL colectivo
‘COMERCIAL en planta baja
'OBRAS PERMITITDAS
Se permiten con caréicter proritario todas aquelias obras tendentes
alarecuperacién de iz imagen original de esta conskucciény aka
elminacién de aqualics cuerpos anadidos  efla con postesioridad
y de menor interés arquitecténico.

Exterdommente, y en io referente o & imagen de lo edificacion

protegida. sdlo se permiten las obras de restauracion, conservacién

y consolicdacién. Se permite también ko

ficion de
considerados en e parafo anterior.
Se admiten obras de rehabilitacién intetior siempre que

OBSERVACIONES

La edificacion se sitta en el extremo narte del munlcipio ﬂ&”@lﬁmw la

hacla 1900. $e grofia en los planos con et nimero |6.

APROBADO por ta Comislén Regional de Urbenismo &
CIRSiRe iSRS fx?gvr.cgwﬁ_euﬂ ]

PUBLICADQ en of Beletin  EI Secratorlo,

truccion pdede datarse

B

elemento 17. CASA-PALACIO de La GENERALA. 17
Direccidn: calle JUENGA

Referencia cotastral;

Slituacidn en pianos: 03.08

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO

Calficacién: Zona de EDIFICACION UNIFAMIUAR

Uso: RESIDENCIAL unifamillar

QOBRAS PERMITITDAS

Se penmiten con corcter priovitario todas aquellas obros tendentes
alarecuperacion de la imagen originat de esta consfruceién y ala
eminacidn de aquelles cuespos anadidos a ella con posterioridad

¥ de menor interés arquitectsnico.

Exteriomente, v en io reterente o la Imagen de la edificacisn
profegida, fonfo en cublerta come en fachadas, sélo se pemniten

fas obros de

Y

Se perite

tombién lo demolicion de los anadidos considerados en of parato

antestor.
Se admiten obras de ret interar slempre au

Lo protecclén se extiende a la parcela vinculada a ko

parcela delantero oia colle Juenga,

OBSERVACIONES
La edificacion se sitta en ef extremo oeste det municiy
hacia e siglo XIX. Se grafia en los planos con el nimerc

Wi
1Y que se 4e.plar comp al clerre do
Comabria, on Sesidn fache l 22~ SEP-DO
PUBLICADU on ¢ Dolwin g Sucratario,
o f8REOS. (o iccién guede dotarse

elemento 18, CASA-PALACIO de JUENGA. 18
Direccion: colle JUENGA ol
Refevencia catasal: l_/A\\
Sifuacién en planos: 03.08 [:l
‘CONDICIONES URBANISTICAS
Ciasficacin: suelo URBANO
Calificacién: Zona de EDIFICACION UNIFAMIUAR
Uso: RESIDENCIAL unifomiliar }
=
OBRAS PERMITITDAS

Se parmiten con carGeter pricritario todas aquedlas obras tendentes
ala recuperacién dela imagen wigingl de esta conshucadn y a ka
@iiminaeién de aquellos cuarpos anadidos a elia con posterlondad

¥ de menor inferés arquitectdnico.
Exterlormente, y en lo referente a la kmagen de la

protegiio, stlo se penmiten ks obras de restauracion, conservacion

y consoliddacion. Se permite tfambién la demoliclin de los atadidos

condderados en & parato anterior,

Se admiten obras de rehabilitacién intesior siempre que no afecten a lalmagen extarlor del edificio.
La proteccion se extiende al jordin indanta con la edificacion y resafiado en los planos asi como al canjunto de la
Qvenida arbolada con pidlanos que conduce al edificio desde ke calle Suenga,

OBSERVACIONES
La adificadidn se sitia en el exivemno su del

elemento 19, EDIFICIO de VIVIENDAS en ia calle SAN JOSE 37. 19
Dieccién: calle SAN JOSE 37

Referencia catestral: 37.58.404

Sthuocidn en planos: 0307

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificadien: suelo URBANO

Calficacién: Zona de EDIFICACION en MANZANA

Uso: RESIDENCIAL colectivo

OBRAS PERMITITDAS

Se pamiten con corbeter prodtans todos aquelias obras fenderttes
ala recuperacion de la imagen original de esta consiruccién y a la
eliminacién de aquellos cuerpos anadidos a elka con posterioridad

v de mencr inferés orquitectdnico.

Exterlormente, y en lo referents a la imagen de la edificacién
protegida, stio se permiten las obras de restauracién, consenvacion

v consolidacion. Se permite también la demoailcién de los atadidos

conslderados en el pérrato anterior.

S$a admiten obras de rehabilitacion Intator siempre gue no afecten a la imagen exterlor del edificio.

OBSERVACIONES

La edificacién se sitic en fa ocera sw de la calle SAN ¢

XX. S& grafia en los planos con el ndmera 19,

0n ech ZT‘;_\
PUBLICARD an o ..,.,4[. L-SER-89

&1 Sacrator)
Oficil 8 Canrob rererte:
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elemento 20. EDIFICIO de La TAHONA

Direcclén: fravesio de ORENSE 1y 3
Referencia catastral: 37.57.801

Situacidn en planos: 03.07

‘CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANG

Calificacion: Zona de EDIFICACION en MANZANA
Uso: RESIDENCIAL colactive

OBRAS PERMITITOAS

Se permiten con caracter priofitario fodas aquelias sbras fendantes
ala recuperacion de lo imagen original de esta construccién y a
la eliminacién de oquelios cuerpos afiaddos a elia con
posterioridad y de menor interés arquitectnico.

Exferiommente, y en lo referents a Ia imagen de ks edificacion

profegida. séio se permiten las obras de restauraclon, consevacion

y consolidacion. Se permite fambién la demoficion de los anadidos

considerados en ei parato anterior. . .
Se admiten obras de rehabilifacién intesior siempre que no afecten a lo imogen exferior det edificio.

OBSERVACIONES

La edificocién se siio dentro de ki zona peatonal existante en el entono de lo plaza de ABASTOS, La construcciér

puede datarse hacia finales det siglo XIX. Se grafia en los pia Qn el numero Ct).

APROBADQ por 1a Comisién Ragicnol de Urhanisme da

—
Cantabria, on Sarion fuche | 2 2-SEo- 20
PUBLICADD on of Nolswn

documento para Ia APROBACION DEFINITIVA de octubre 2000

ANEXO IV. PATRIMONIO MUNICIPAL del SUELO

ANEXO V. PATRIMONIO MUNICIPAL del SUELO.

articulo 01,

articulo 02.

articulo 03.

Objeto.

- Alos efectos del Titulo Octavo del RDL.1/92, en vitud de 1o contenido en la
tey de CANTABRIA 1/97, el Ayuntamiento de ASTILLERO constitulré su
Patrimenio Muricipal del Suelo con la finalldad de reguiar e mercado de los
terrenos, obtener reservas de suglo para actuacionss de inlclativa publicay
factlitar la ejecucién del planeamlento.

Blenes Integrantes.

. Infe‘grorén el Patri mgmﬁﬁwfwmonlales que
estén en terencs klesificados p 0 suslo urbano o

suelo aptoparaur bmo consecuencia

de cesiones de su hes urbanisticas de

cualquler tipo y ejglfittiderasrécnde taneo v retradto.

N

. Se Incorporardan, i t Suelo los terrenas
clasificados como suelo no urbanizable que se adquieran con esa finolidad
¥ que, en defecto de sus senalamianto por ef planeamiento urbaniistics, ef
Ayuntamiento podra delimitar por el sistemna de delimitacion de unidades de
ejecucton.

W

. Elreglshroeinscripcion de los bienes integrantes de este patimonio municipal
se efectuard dentro del Inventario de Bienesy Patrimonio Municipal del Suelo
Que confal fin poses et Ayuntamiento de ASTILLERO, aprebado por el Pleno
en sesidn de 24 de Jullo de 1.998.

Gestion def Patrimonio Municipal del Suelo,

1. La gestién de los bienes del Patimonio Municipal del Suelo se constituirg
como patimonio separado del resto de los bienes municipales y los ingresos
obtenidos medlante la encjenacidn de terrencs o la sustifucion del
aproveshamiento correspondiiente a la Administracion por su equivatente en
metdlico deberd destinarse a la conservacion y ampllacién del mismo,

r

w

. Los bienes Integrantes del Pafrimonio Municipal del Suelo, una vez se

incorporen al proceso de urhianizaciony edificacion, deberdn ser destinados
alaconstruccién de viviendr is sujetos aalginrégimen de proteccion publica
0 ¢ ofros usos de interds pltAico y social. de acuerdo, en todo caso, con el
planeamiento urbanistico.

De acuerdo con o establecido en el arficulo 282 y siguientes del RDL.1/92,en
virtud de lo contenicio en la tey de CANTABRIA 1/97, el Ayuntamiento podra
afectuar ceslonas de los temenos Integrantes del Patimonte Municipal del
Suelo en las condiciones y con los obletives que en ese articulado se
establece,

documento para la APROBACION DEFINITIVA de octubre 2000
ANEXO V. LISTADO de EDIFICIOS FUERA de ORDENACION

ANEXO V. LSTADO de EDIFICIOS FUERA de ORDENACION,

articulo 01.

Contenido.

1. En el presente ANEXO V se recoge el listado completo de los edificios y
construcciones que se encuentran en sifuacién urbanistica de fuera de
ordenacién de acuerdo con los criterios establecidos por estas Normas en s
articule 40.

N

. Las condiclones generales que rigen la interpretacion de las consecusncla:
que se derivan de la inclusion de un ediflcio © construcclén en este Listadc
serdin las contenidas en el citado articule 40 de estas Normas.

A los efectos def articulo 40 de estas NN.SS.ASTILLERO, se consideran en sltuacion de fusra de
ordenacion 1o edificlos y construcciones que a confinuacion se resefan por orden dlifabérico
respecto ol nombre y nimero de orden de la calle en la que se encuentran:

NOMBRE y NUMERO de la CALLE REF.CATASTRAL
BERNARDO LAVIN n 37.59.302
BERNARDO LAVIN 13 37.59.011
BERNARDO LAVIN 15 37.59.010
BERNARDO LAVIN 17 37.59.009
BERNARDO LAVIN 28 37.60.703

BOO 2 22.65.029

BOO 4 22.65.028
DONANA ] 37.57.802
FERNANDEZ HONTORIA 4 390.61.102
FERNANDEZ HONTORIA 6 PROBAD parlo CMRUBTARAl o Urbenisma do
FERNANDEZ HONTORIA 308 LWBerp.
FERNANDEZ HONTORIA ““"“'"'""“’""é'g. SEP ']m
HERMINIO FDEZ.CABALLERO PUBLICADO o Sacratorlo,

W o

3

HERMINIO FDEZCABALLERO 5 Ol Cates YRR 007 %
HERVINIO FDEZCABALLERD 7 l - =sqo
INDUSTRIA 2 Lt s
MATILDE de I TORRE 14 34.57.401
PROSPERIDAD 32 22,65.038
PROSPERIDAD 3 22.65.097
PROSPERIDAD 24,63.001
RAMON y CAJAL 64 0752533
RAMON y CAJAL 66 0752513
RAMON y CAJAL 88 07.52.5"

SIERRA DONESTEVE 5 37.58.202

SIERRA DONESTEVE 7 37.58.203

SIERRA DONESTEVE 9 37.50.303
VENANCIO TWERD 4 37.59.401

Se encuentran, asf mismo, en sifuacion ubanistica de fuera de ordenacién todos aquelios
edificios y construcciones incluidos dentro de los distintos Ambitos de Actuacion establecidos
por las presentes Normas cuya ubicacion, volumen, alineaciones u otros parémetros
urbanisticos no respondan @ la ordenacion fijada por la ficha especifica del Ambito de
Actugcisdn en que se sitden.
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TULO 1.

VISENCIA, EFECTOS y CONTENIDD ch= bas NORMAS

CAPITULO 1. NATURALEZA y VIGENCIA de las NORMAS

articulo 01,

articulo 02.

articulo 03.

articulo 04.

articulo 05.

articulo 06.

Naturaleza y 4mbito de las Normas.

1. Laspresentes Normas Subsidiarias de ASTILLERO tienen por objeto la revision de
las anteriores Normas de planeamlento municipal de acuerdo con lo
establecido en la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo vy
valoraciones, y en los preceptos no derogados por ésta del Real Decreto
Legislativo 1/1992, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y de la Ley 7/1997, de 14 de abrll,
sobre Medidas Liberalizadoras en Materla de Suelo. Todo ello de acuerdo,
tfamblén, con la legislacién autondmica concordante en materia de
regulacién de Suelo, como son la Ley de CANTABRIA 7/1990, de 30 de marzo,

de Ordenacion territorig A 1 TABRIA, sobre
Usos del Susto en Medii ARRRRAONE 6y de o 25 de abrll,
de Medidas Urgentes er{iiamblicanisReist ri'&’eT&ElBV%e}ﬁ bcion Urbana.

PUBLICADO wn of Bolatin  El Secretario,
- € dmbito de fas preserfpgldtasiudaiorios ena totalidal del término

municipal de ASTILLERO. l - - I
. Las presentes Normas SGWTO de ordenacién integral

delteritoilo, abarcandola ordenacion, clasificacion y calificacion urbanistica
del suelo, la asignacidn de usos e intensidades para el suelo urbano y el sueto
apto para urbanizar, la determinacién de las Normas Urbanisticas y el frazado
y caracteristicas de la red viaria pare el sueto urbano.

N

[

Vigencia.

1. Las presentes Normas entrarén en vigor. conforme alo dispuesto legaimente,
al dia sigulente de la publicacion del acuerdo de su aprobacion definitiva en
el Boletin Oficial de CANTABRIA.

2. Las Normas Subsidicrias tendrén una vigencia indefinida, sin perjuicio de ias
posibles modificaciones y revisiones de que puedan ser objeto.

Efectos.

1. La aprobacion de las Normas Subsidiarias le confieren los siguientes efectos:

Q) Ejecutividad. Supondrd la habititacién para el ejercicio de las facultades
urbanisticas por parte de los propletarios del suelo y de las construcciones, y
de los funciones necesarios por ley para el cumplimiento de las
detferminaciones de las Normas por parte del Ayuntamiento.

) Declaracién de utilidad publica. Supondréd la deciaracién de utiided plblica
de las obras a desarrallar por el sistema de expropiacion y de la necesidad de
ocupacidn de los terenos y edificios correspondientes a los fines de
exproplacion o imposicion de servidumbres.

<) Publicidad. Supondrd el derecho de consulta por cualgquier adminlstrado de
la documentacion de las Normas y de informacién por escrifo sobre el
régimen urbanistico aplicable a cualquier dmbito del términe municipal.

d) Obligatoriedad. Supondra que tantd igreings - ks kRl

quedarén obllgodos at cumplimien| Dcﬁp?m'ﬁso ﬂfﬁfﬂ% —ssLTQWcTT

urbana contenidas en las Normas. -

PUBLICADD w8 of WlaIIR I Reeratorio,

Revisién de las Normas. Oficlot do Cantabriy 4y Pesh

. Se entiende por revisién de las Norgias Subsidiarigs 1a d dop% nuevps
criterios respecto de tas estructuras Gaiad del teritonio o defa
clasificacion del suelo, motivada bien por [ eleccion de un modelo territorial
distinto bien por la aparicién de circunstancias sobrevenidas de caracter
demogréfico o econdmico, que incldan sustanclalmente sobre la ordenacién,
© por el agotamiento de su capacidad.

3

2. Seran supuestos directos de Revisibn de las Normas:

Q) Entrada en vigor de una nueva legislacion ubanistica que Implique ia
obligacién legal de proceder aia revisién total o parcial del planeamiento.

b) Aprabacion de un planeamiento de cardcter supramunicipal que Implique
la obfigacién expresa de proceder a la revisién total o parclal de estas
Normas.

<) El cumplimiento del plazo de OCHO (8) aftos desde la aprobacién definitiva
de las presentes Normas.

Modificacion de las Normas.

. Se entiende por modificactdn de las Normas Subsidiarias la aiteraclén de las
determinaciones de las Normas en el caso de los supuestos no contemplados
en el aficulo anterior, aln cuando dicha alteracion conlleve cambios
qislados en la clasificacion y cailificacion del suelo.

~

. Los modificaciones de Jas Normas Subsidiarios se sujetardn o las mismas
disposiclones en cuanto a documentacion, framitacién y aprobacion que las
propias Normas, tal como establece el articulo 161 del Reglamento de
Planeamiento, debiendo justificarse adecuadamente., en todo casa, la no
incidencia de la modificacion en la ordenacien gencral.

Adecuacién de las Normas.
1. Tendrén la consideracion de adecuacion de las Normas, y no de
modificaclén o de revision de las mismas. los cambios puntuales en alguna de

las determinaciones o contenidos que puedan originarse por los sigulentes
motivos:

a) Correccién de errores.

) Ajustes de delimitaclon o superficie previstos en las Ordenanzas de 10s distintos
dambitos de octuacién manejodos en estas Normas, sismpre que dicho gjuste
no suponga una varlaclén de superficie superior al DIEZ (10) por CIENTO de (o
det ambito afectado.

<) Aplicacion de los supuestos de compatibilidad y sustifucion de usos.

d) Ajustes de la delimitacién de las clasificaciones o calificaciones de suelo,
pudiéndose inciuir el total de una parcela en la clasificacion o caliicacion de
suelo en que tuviera su OCHENTA y CINCO (85) por ciento ya clasificado o
calificado como tal,

CAPITULO 2. CONTENIDO e INTERPRETACION de las NORMAS

articulo 07.

articulo 08.

articulo 09.

articulo 10.

TIULS 1L,

Documentacion de las Normas.

1. Las presentes Normas constan de los sigulentes documentos:

a) MEMORIA. Es el documento en el gue se justifican los fines y objetivos de la
ordenacion urbanistica proyectada, y se deriva de Ias conclusiones obtenidas
del andlisls de 1o situacion existente. Se constituye en el instrumento de
Interpretacion general de las Normas y actua como documento basico para
la resolucion de confiictos entre ofros documentos o determinaclones de tas
propias Normas.

b) PLANGS de INFORMACION. En ellos se refieja graficamente Ia situacién del
territorio municipal en cuanto a sus caracteristicas naturales y usos del suelo,
infraestructuras y estado actual

]
[

00 307 d Cemis:6o Reglonal ds Yrbanismo dn
C) PLANOS de ORDENACION. ellos- se recos & las

deferminaciones nomativas de Idsaisgessisnfite | 22-5EP-J1)
o) NORMAS URBANISTICAS. ConjiiiumMemomeia didsumentoSenemrniativo { de
ordenacién del territorio municipat] & tahel. v se gpnstituyen, on
carécter especifico, enlas Ordend W&Fﬂ'&?ﬁ?n y U%ue[o dara
cada tipo de suelo urbano.
ISR
e) CATALOGO de PROTECCION de L. Ef Catdlogo
constituye el instrumento de proteccién que el Reglamento de Planeamiento
contempla en su articulo 86.3 como complemento de las Normas en materia
de especial proteccién de monumentos, jardines © paisajes que, por sus
singulares valores, sean merecedores de la misma.

Interpretacion de las Normas.

1. Lainterpretacion de las Normas Subsidiarias corresponde al Ayuntamiento de
ASTILERO de ocuerdo con lo legislaciéon vigente. y sin perjuicio de las
afribuciones y funciones jurisdiccionales del Pader Judiciat.

2. Lajerarquia en la interpretacion de los distintos docurnentos de las Normas
serd la siguiente:
Primerc.  Normas Urbanisticas.
Segundo. Memoria.

Tercero.  Planos de Ordenacion.
Cuarto.  Catdlogo de Proteccion del Patrimonio Cuttural.
Quinfo. Planos de Informacién.

3. En todo coso, la documentacion escrita prevalecerd sobre ta grafica, asi
como también la medicién real sobre la reclizada sobre planos.

I

. Enlainterpretacion de las Normas prevaleceran |os criterios més favorables al
mayor equilibrio entre edificabilidad y equipamientos. mayor superficie de
espacioslibres, mejor conservacion del patimonio protegido. menor detericro
del medicambiente, el paisaje. el medio natural y la imagen urbona. y, en
general, la defensa del interés general de la colectividad.

Ordenanzas complementarias.

. Las presentes Normas establecen ciertos parametros y condicionantes que
podrén ser desarrollados posteriormente mediante Ordenanza Municipal
especifica sin que ello constituya modificacién de las mismas, asi como
tamblén hacen referencla a Ordenanzas complementarias cuya redaccién
se considera conveniente para el mejor desarrolio y gestidn de las propias
Normas.

Informes urbanisticos.

. Toda persona pedrd solicitar por escrito Informe sobre el régimen urbanistico
aplicable a una finca o dmbito municipal, presentando su solicitud en el
Registro General del Ayuntamiento. deblendo Identificar en la misma. de
forma inequivoca y acompanada por un plano de emplazamiento, ia
situacién de la finca objete de la consulta,

I

Asi mismo, los parficulares podrén consultar de forma directa todos los
documentos integrantes de las Normas en el local y el horario que sefale el
Ayuntamiento para tal fin,

w

. Tal come se establece en el articulo 166 del Reglamento de Planeamiento, el
Ayuntamiento Hlevard un libro Registro en el que se inscribiran todos 1os
acuerdos de aprobacion definitiva de os instrumentos de desarrollo y gestion
de las Normas, asi como los acuerdos de revisidn y modificacion de las misma,
y las resoluciones administrativas y sentenclas que les afectaren.

DESARROLLO v EJECUCION de las NORMAS

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

articulo 11.

articulo 12.

Competencia para el desarrollo de las Normas.

1. Lacompetencia para el desarrolio y la ejecucion de las Normas corresponde
of Ayuntamiento de ASTILLERO, sin peruicio de la parficipacion de los
particulares, dentro de las competencias que les otorga la legislacion vigente
y estas Normas Urbanisticas.

[N

. Los organismos de las adminisitaciones central y de la Comunidad Auténoma
de CANTABRIA, dentro de sus atribuciones, levardn a cabo el desarrollo de las
infraestructuras, equipamientos v servicios que sean de su competencia, asi
como también todos aquellas actuaciones en cooperacién con el
Ayuntamiento para el mejor desarrollo de las Normas Subsidiarias y de sus
objetivos y determinaciones.

Desarrollo de las Normas.

1. Las previsiones de tas Normas en suelo urbano serdn de ejecucién inmediata,
sin perjuicio de la redoccidn de los instrumentos de ordenacién necesarios
que se senalen para los distintos &mbitos delimitados.
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articulo 13.

CAPITULO 2.

articulo 14,

articulo 15,

CAPITULO 3.

articulo 16.

o

. Las previsiones de las Normas en suelo aplo para urbanlzar se desarroliardn a
través de Planes Parcicles,

w

. Las previsiones de las Normas en suelo no urbanizable se desarrollarén a fravés
de Planes Especiales, cuando asi se sefole, o mediante Licencia municipal
diirectaen los casos en que previamente sea preceptiva la autorizacion para
lo construccion por la Comisidn Regional de Urbanismo del Gobiemo de
CANTABRIA. sl ésta fuera favorable y el proyecto se adecuase a las presentes
Normas.

Instrumentos de actuacion.
. Ei desarrollo de las determinacicnasdadasty vede. o
segan los casos, mediante los s} QEHEEQ\%?&FW'

Q) Instrumentos de ordenacion. | castobeie, en Sesié fetha [ 20-SEP-00 l

B) Instrumentos de gestion. PUBLICATD w0 o) Bolwtia  E Secrarario,

¢) Instrumentos de cjecucion. Oficiol da Cantabria do fecho P

INSTRUMENTOS de ORDENACION

Figuras de planeamiento.

1. Las figuras de planeamiento que habran de desarroliar las determinaciones
de las Normas en los &mbitos que les sean de aplicacion de acuerdo con el
Reglamento de Planeamiento y con la Ley de CANTABRIA 1/1997, de 25 de
abril, de Medidas Urgentes en Materia de Régimen del Suslo y Ordenacion
Urbana, serdin las que a continuacion se resenan:

Q) Planes Parciales {PP). El Plan Parcial es el Instrumento urbanistico cuyo objeto
es el desarollo, mediante su ordenacion detallada, del suelo clasificado
como apto para urbanizar por la Normas, sin capacidad para modificar las
determinaclones de las mismas en dicho tipo de suelo.

b) Planes Espaeciales (PE). Los Planes Especiales son el instrumento de desarrollo
de las previsiones de las Normas, en los ambitos por ellas sefalados y de
acuerdo con los contenidos del Reglamento de Planeamlento en sus arficulos
76 y siguientes, con las finalidades que a continuacidn se menclonan:

b.1. Desarclio del sistema general de comunlcacién y de sus zonas de
proteccion. delsistema de espacios libres destinados a parques plblicos
yzonas verdes, y de! sistema de equipamiento comunitario para centros
y servicios plblicos y sociales.

b.2. Ordenaclén y proteccién de recintos y conjuntos
histéricos y artisticos. APROBAND por 1o Comis:bn Regisacl do Uebanksmo th

e
b.3. Reforma Inferior en suelo urbano (FERD). na_ -
fache SEP-00
mﬁ?&&"cﬁ%‘?\“ el sLﬁv&Wr
El Secretatio,

b.4. Protecclén del paisaje. ias vios de

b.5. Saneamiento de las poblaciones. | PUBLICAGD sa ol Volatfn

b.6. Mejora de los medios urbano, rural \6

0.7, Cudlesqulera otras finalidades andt &u\

Figuras ias de pl.

1. Las figuras complementarias de planeamiento que habrén de desarraliar las
determinaciones de las Normas en los dmbitos que les sean de aplicacion de
acuerdo con el Reglamento de Planeamiento y con la Ley de CANTABRIA
171997, de 25 de abyil, de Medidas Urgentes en Materla de Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, seran ias que a continuacién se resenan;

a) Estudios de Detalle (ED). Su redaccion serd necesaria pora la aplicacién de
las Normas y de las figuras de planeamiento que las desarrollan en 1os distintos
tipos de suelo de acuerdo con el arficulo 65 y sigulentes del Reglamento de
Planeamiento y en orden a consegulr alguna de las siguientes finalidades:
a.1. Establecer alineaciones y rasantes, completando las contenidas en las

Normas y en las condiciones que en ellas se fijen,

a.2. Adaptar o reqjustar ios dlineaciones y rasantes previstas por las Normas
en suelo urbano y por los Planes Parclales en suelo apto para utbanizar,

sinposibllidad de reducirla anchura del espacio destinado a viales nilas
superficies destinadas o espacios libres, y sin posibilidad de oumentar el
volumen edificable resultado de la aplicacion de las ordenanzas.

ad. Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones de las
Normas o de los Planes Parciales, y completar, en su caso, 1o red de
comunicaciones en ellas definida con los viales interiores necesarios
pora proporclonar acceso alos edificlos cuya ordenacion concrela se
establezea en el propio Estudio de Detdlle, todo ello sin que suponga
aumento de ocupacion del suelo ni de las alturas maximas y los
volimenes edificables, y sin alterar las previsiones de densidad de
poblacldn y usos permitidos.

b) Catélogos. Son documentos complementarlos de tas determinaciones de los
Pianes Especiales y del planeamiento general conteniendo la refacion de
monumentos, jardines. parques naturales o paisajes que. por sus singulares
valores o caracteristicas, hayan de ser objeto de profeccién especial. Se
redactarén de acuerdo a lo contenido en el arficuo 86 v siguientes del
reglamento de Planeamiento.

INSTRUMENTOS de GESTION.

Ejecucién de las Normas.

1. Lo ejecucion de las Normas. de acuerdo con la Ley de CANTABRIA 171967,
requerira siempre la aprobacién del instrumento de actuacién mas detallado
exiglble segin la clase de suelo de que se trate.

2. En todo caso. la ejecucion de las Normas garantizard la equidistribucion de
los beneficios y cargas entre los afectados, asi como el cumplimiento de los
deberes de cesldn de los ferrenos destinados a dotaclones plblicas. ya de
general ya local, y de aquellos en que se sitle el aprovechamiento
correspondiente a la Administracion, el pago del costo v, en su caso. lo
elecucién de ko ubanizacion,

articulo 17.

articulo 18.

articulo 19.

articulo 20.

articulo 21,

©w

. La ejecucion de las Normas se realizara med}ome los &mbitos de actuacion

Y sus unidades de ejecucion que se deli s e

h

los supuesto de actuaciones osistemnatickdt éH“ﬁ?&&'U&a‘&'A‘ M
de efecutar directamente los sistemas et Suifafah | 2 2+ SEP -0
PUBLICADQ on a lnluln E Taniatario,

Oficiol du Coiabyin d Yachy

Delimitacion de Uni de Ej

. Los Unidades de Ejecuclén se dellmn %
cumplimlento conjunto de los debergs d'e cesidh, ecrmdlst cign vy
urbanizacién de la totalidad de su stp T
urbanistica aplicable, pudiendo ser confinuas o discontinuas en su
delimitacion fisica.

~

La delimitaclén de los Unidades de Elecucion podrd hacerse per alguno de

los siguientes mecanismos o instrumentos:

a} Las propias Normas Subsidiarias.

b) Los Planes Parciales o Planes Especiales de Reforma interior en desarrollo de
sus determinaciones,

©) En suelo urbano y apto para urbanizar con Plan Parcial por el Ayuntamiento,

de oficio o a peticlén de los particulares interesados, previos los tramites de

aprobacion iniciat e informacién pablica durante quince (15) dias.

Sistemas de actuacion.

1. Las unidades de ejecucion se desarollaran por el sistema de actuacién que.
cuando no estuviera fijado por los presentes Normas o por el planearniento de
desarrollo posterior, el Ayuntamlento determine para cada caso.

2. Los sistemas de actuacién son los siguientes:
a) Sistema de compensacion.

b} Sistemna de cooperacion,

<} Sistema de expropiacion.

Sistema de compensacion.

. Laejecucién del planeamiento por el sistema de cormpensacion se regirG en
todo por lo contenido en el Capitulo Il del Titulo V del Real Decreto 3288/78,
de 25 de agosto. por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn Urbanistica.

N

. El sistena de compensacion tiene por objeto la gestidn y ejecucién de la
urbanizacion de una unidad de ejsecucién por los mismos propietartos det
suelo comprendido en su delimitacion con solidaridad de cargas y beneficios,
para lo cual deberén constitulrse en Junta de Compensacion, excepto en el
caso de gue todos los terrenos pertenezcan a un propietario Unice.

. La Junta de Compensacion formulard un Proyscto de Compensacién en et
que se formalizard tanto el reparto de cargos y beneficios entre los
propietarios interventores como la cesion al Ayuntamiento. en pleno dominio
y liores de cargas, de los terrenos de cesion obligatoria v gratuita que
establezco &l planeomiento.

w

IS

. Correrén a cargo de la Junta de G
. . P Q; qaurln(ﬂmlhltgnl
Proyectos de Urbanizacién gue hayan ére 1S Par
obras como la contratacion, ejecutémbye, nins e | e [dbr@ina
wbanizacién necesarias en la Unidod Yo iasiaiana e

Bi Sacratarie,

Oficiol do Contubria de fache
Sistema de cooperaci6n. [ ﬁ
. La ejecucion dsl planeamienio por el slsterna de coopergcion JrgAré en

todo por to contenido en el Capitulo |l t Pecreto
de 25 de agosto. por el que se aprueba ef Reglamenio de Gestién Urbanistica.

g

£n el sistema de cooperacion los propietarios det suslo incluido dentro de la
unidad de ejecucion aportan el suelo de cesidn obligatoriay ef Ayuntamiento
ejecuta las obras de utbanizacion.

©

Los costes de urbanizacién serén a cargo de los propietarios afectados.

&

La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacion de los
terrenos comprendidos en la unldad de sjecucion, salvo que ésta sea
innecesaria en funcién de alguna de las siguientes circunstancias:

a) Supuestos del articulo 73 del Reglamento de Cestion Urbanistica.

b) Las parceias resullantes tras lo ordenacion de la unidad de ejecucién y la
deduccion del espacio viario y de los terrenos de cesion obligatoria, cumplan
las condiciones minimas de superficie, dimensiones y forma que establezcalo

ordenanza de aplicacion en funcion de la calificacion del suelo afectado por
la actuacion,

Sistema de expropiacion.

1. La efecucidn del planeamiento por el sisterna de expropiacion se regird en
todo por lo conterido en el Capitulo [V del Titulo V del Real Decreto 3288/78,
de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica.

n

En el sistema de exproplacién el Ayuntamiento adauiere los terrenos y bienes
incluiclos dentro dela preceptiva delimitacion del ambito afectado. de forma
individual o conjunta. La fijacién del justiprecio expropiatorio se redlizarG
conforme g la Ley de Expropiacion forzosa y el Reglamente de Gestién
Urbanistica,

w

La expropiacién forzosa por razdn de urbanismo

cumplimiente de alguna de |as siguientes fnaAnRAGADSspor fo Coms 6 Rugional de Urbanlsm

a) EJecuelon de sistemas generales. Comebrn, anwtintacha | 22~ G [ P

©) Desarrolio de unidades de ejecucidn cdando se fije cor

fuacion PUBLICADD en o Bolstin

oe o il da Canabrt 1 fchs

<) Ampliacion del Patiimonic Munielpal de Sul

d) Obtencién de terrenos destinados o la consfliccitn de vM’endC#s acogjdas
régimen de Proteccitn Oficial 0 a ofros usob-ECAaRTE a8 Tlaudmakilic oy
social.

&) Pet incurnplirmiento de ios deberes urbanisticos de 1a propledad.

El Sacretario,
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articulo 22.

articulo 23,

articulo 24.

articulo 25.

articulo 26.

Actuaciones asistematicas.

1. Ensuele urbano, cuando no se actle a través de unidades de ejecucion. las
parcelas, que deberdn contar con la condicion de solar o Qarantizar la
ejecucion simultdnea de fa urbanizacion y de la edificacién con los requisitos
establecidos en el articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbonistica en el
momento de solicitar la Licencia de Cbras, se desarrollarén Incorporandose
ai proceso de obtencion gradual de tas facultades urbanisticas de acuerdo
con las condiciones edificatorias que les conceda la Ordenanza de

aplicacion.

Reparcelacion.

1. La cjecucién del plancamiento por el método de la reparcslacion se regird
en todo por 1o contenldo en el Titulo 1Nl del Real Decrelo 3288/78. de 25 de

agosto. por ef que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbonistica,

[

propietarios originales en funcion de sus respectivos derechos, y al
Ayuntomiento en la parte que fe corresponda conforme a la legislacién
urbanistica vigente.

3. Lareparcelacion tiene por objeto:

Q) La distribucién justa entre los interesados de los beneficlos y cargas de la
ordenacién urbanistica,

b) Laregularizacion de las fincas pcr“demﬂwm cias

. APAQBADD por b

del planeamiento, T-T

¢) Lo locdlizacion  en  parcelas Mlnb&d“"& udTﬂ%ggl&q
aprovechamientos esfablecidos q\mwgmmm ot MeSta, of los

conespondientes al Ayuntamientaq. gyagt de Centabris e ek
e ‘, iy
Parcelacin urbanistica.

. Se considerard parcelacion urbar ed o sucesiva de
terrenos en dos o més lotes que se lieve a cabo en suelos clasificados como
urbanos o aptos para urbanizar segun ias presentes Normas. Esta operacion
no puede dar lugar a parcelas que no cumplan las condiciones de parcela
minima de la Ordenanza que les sea de aplicacion, nia parcelas que pisidan
{a condicién de sotar.

- -

[N}

. En suelo no wbanizable podrdn redlizarse segregaciones o dlvislones de
terrenos cuando tengan por objeto una raclonalizacion de su explotacién o
sean consecuencla de divisones por transmisién infervivos o "mortis causa®
siempre que mantenga en ias fincas resultantes el cumplimiento en cucnto a
superficie de lo unidad minima de cultivo establecida para cada caso Y
siempre que no se pueda dar lugar @ la constifucién de un nlicleo de
poblacién ni se vuinere la Ley de CANTABRIA 9/1994 sabre Usos del Suslo en
el Medio Rural.

Ordenanzas Municipales.

1. A los efectos de estas Normas tfienen la consideracion de Ordenanzas
Municlpales fodas las disposiciones derivadas de competencias municipales
ordinarias que se refieran a ia aplicacion del planeamiento urbanistico y de
los usos del suelo, y a la regulacion de las actividades y de las obias,

)

. Se consideran Ordenanzas Municipales todas aquellos actualmente vigentes
cuyo contenido y determinaciones no se opongan a lo estoblecido por las
presentes Normas.

Convenlos urbanisticos.
1. Dentro del marco de la lsgislacion urbanistica vigente podrd utilizarse el
convenio ubanistico para los siguientes objetivos:

0} En fase de planeamiento:
a.l. Obtencidon de mayores equlpamientos.
a2 Concrecidn de las determinaciones urbanisticas.
a3. Localizacién y ubicacion de zonas verdes y espacios libres.
ad. Modificacién de las condiciones urbanisticas,
b} En fase de gestién o de gjecucién:
b.1. Agilizacion de unidades de elecucién y gestion.
b.2. Sustitucién en metdlico de las cesiones de aprovechamiento,
b.3. Permutade aprovechamientos por solares, urbanizacion o ejecucion de
obras pdblicas. J
S

APROBADO per ta Comis 4n Ragional do Urbenlsmo de
bor terrencs,

o s 35 SE R 1

Wiy -y SppmrTI—
Myintiaic ueld

b.4. Permuta de aprovechamiento:
©) Cualesquiera otros que contribuyan
obtencién de sistemas focalesy ger

Se entiende por reparcelacién la agrupacion o infegracién del conjunto de
las fincas comprendidos en una unidad de elecucién para su nueva divisién
gjustada a las Normas, con odjudicacion de las parcelas resultantes a los

para operaciones de iniciativa pablic|

N

hibticiol do Cantahrly Ao toshg
e

. Los convenios urbanisticos no podran ipeiones Iegoles Nl la:
nommas imperativas del planeamiento, 1o clasmicacion del suslo ¥y sus
calificaciones, los estandares urbanisticos nl las normas de aplicacién directa.

X

. No ser&in objeto de fansaccién convencional los rebajes de
aprovechamiento determinadas como minimas por las Normas.

IS

. Los convenlos que afecten o la potestad de planeamiento deberdn ser
aprobados necesariamente por el Pleno del Ayuntamilento, junto con ka
Modificacién del planeamiento que les habilite.

o

- En los supuestos de cesiones no exigidas por el planeamiento, articulodas
mediante convenios urbanisticos o actas de ceslén, ef Ayuntamiento de
ASIILLERO podra compensar la cesion efectuado de forma econdmica, en
dinero, o bien compensar Ic edificabilldad perdida atibuyendo la diferencla
onla parceta resultante tras la cesién. La atribucién de esta edificabilidad se
realizard previo Informe Técnico en ef que se acredite (a edificabilidad que
resulte de la cesién efectuada, no siendo necesario en este framite la
medificacion del planeamiento.

6. Los convenios urbanisticos de cesidn de suelo a vidles con reconocimiento de
edificabilldad suscritos entre 1a Administracion actuanfe y los ciudadanos
firmantes durante los DIEZ (10) afos previos @ la entrada en vigor de las
presentes Normas se entenderdn incorporados a las prescripciones del
planeamlento st estuvieran documentados o reconacidos por el propio
Ayunfamiento de ASTILLERO. La edificabilidad o los aprovecharmientos
reconocidos en el convenio se sumardn a los afribuidos pof la Ordenanza de
aplicacion.

CAPITULO 4. INSTRUMENTOS de EJECUCION.
articulo 27.  Proyectos de Urbanizacion,

1. Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad general
serd desaroflor las determinaciones de jos Normas en cuanto a obras de
urbanizacién, infraestructura y servicios, de acuerdo con lo contenido en el
arficule 67 y sigulentes del Reglumento de Planeamiento, y también con
alguna de las siguientes finalidades concretas:

a) Uevar ala practica en suelo utbano las determinaciones de (as Normas.

b) tevar ala practica en suelo apto para urbanizar la realizacién material de las
determinaciones de los Planes Parciales.

c) Eiecucién de Pianes Especlales de Reforma interior.

2. Enningin casoun Proyecto de Urbanizacién podrd contener determinaciones
sobre ordenacién, régimen del suslo o de la edificacién ni dlterar las
previsionss y determinaciones del planeamiento que desarrollen.

3. Las obras de urbanizacidn susceptibles de ser obleto de un Proyecto de
urbanizacién de forma aislada o agrupadas son las siguientes:

a) Movimlento de tletras.

b) Pavimentacion.

<) Red de aicantarillado para evacuacién de aguas pluviales y residuales.

d) Red de distribucion de agua potable. "APROBADO por Ia Comir n Regional de Urbanism

&) Red de distribucion de agua de rego e hidfantes contra incel

f) Red de distribucion de energia eléctica, | Gamebre, snsuintuche | 27~ 5

) Red de alumbrado pdblico. PUBLICADD #n ol

t) Red de abastecimiento de gos. Ofieiol de Contabria 48 facha

i) Red de telefonic y comunicaciones. - - ‘6&“\

) Jardineria y acondicionamiento de espacid

4, En cuanto a docurmnentaclén, los Proyectos de Urbanizaclén se atendrdan a lo
establecido en el articulo 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y
su tramitacion seguird el frémite contenido en el articulo 117 del RDL.1/92, de
acuerdo con Ia Ley de CANTABRIA 1/97.

articuio 28.  Proyectos de Edificacion.

1.

Los obras  de edificacion se ogruparén bajo los siguientes epigrafes con
objeto de determinara definicidn de los proyecios y de las condiciones que
han de cumplir en cuanto a documentacién especifica para su tramitocién
municipal:

a) Obras en los edificios existentes.
b) Cbras de nueva edificacion,

c)

N

©

Qbras de demoiicion,

. La closificacion de Ias obros responde a lo establecido en el "Capitulo 2.

DEFINICIONES: OBRAS en los EDIFICIOS" del Titulo 1l de las presentes Normas
Subsidiatias.

. Obras en fos edificios existentes. La documeniacién especifica que habran

de contener los proyectos de edificacién relativos a este tipo de obras
respecto de la de los proyectos de obras de nueva edificacion son los
siguientes:

) Descripcion fotografica del edificio en su pimgatrnaaiasitstetoiirirbnisw &

1) Levantamiento grafico del edifico en su 35@'{[‘8”‘8??
o o
¢) Descripcién pormenorizada de los elemegy

o

. Obras de nueva

los elementos més caracteristicos y de lay Zongh s.mghqﬂp e‘s fwg Wgﬂ "
ser objeto de laintervencién que pretende ccomeTers;e', -

Ei Sacretarlo,

Lo

e Babn, vy I

La document!
proyectos de obras de nueva edificaclén serd la relative al correspondiente
Proyscto Bésico y de Ejecucidn Material con el grado de detalle suficiente y
de acuerdo con la normativa técnica aplicable y con la establecida por el
Coleglo Cficial de Arquitectos en materia de edificacion y otros Colegios
Profesionales afectados en los otros aspectos posibles del proyecto, En todo

caso se incluiran los sigulentes documentos:

a) Memorla descriptiva de a sotucién adoptada y de las caracteristicas de las
obras a redlizar, asi como justificacion del cumplimiento de la normativa
urbanistica de aplicacion con expresién de fodas aguellas circunstancios que
afectasen ala parcela y a sus relaciones con el entomo (fincas colindantes,
cuestiones ambientales, aspectos estéticos...).

0) Presupuesto. ya global ya pormenorizado (en funcién del tipo de obra).

realizado a partir de una estimacién del coste unitario y de una cuontificacion
de las distintas partidas que forman parte de los frabgjos a gjecutar.

¢) Planos a escala adecuada y convenientemente acotados en los que se

o

definan las caracteristicas de la edificacion objeto del Proyecto. Deberd
constar, ademds, un plano de parcela a escala minima 17500 con indicacion
acotada y precisa de la situacién de la edificacion proyectada ost como dei
arbolado de interés existente sobre la misma.

. Obras de demolicién. Lo documentacion que habrén de contener los

proyectos de obras de demolicion serd la necesaria para o corecta
definicion de los trabajos a redlizar en cuanto a su ejecucion y medidas de
seguridad aconsiderar, Constard también ka completa definicion documental
(gréfica y fotografica) de la edificacion a demaler.
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artleulo 29.

Proy de Activil yde

1. Los Proyectos de Actividades y de Instalaciones son documentos técnicos
Cuyo objetivo es la definicion, de forma total o parcial, de la maquinaria.
equipos mecdanicos © Instalaciones técnicas necesarios para el ejercicio. en
un local apto pora taf uso de una actividad concreta.

N

. Los Proyectos de Actividades y de Instalaciones se concretarén en alguna de

las siguientes figuras:

) Proyecto de Instalacién de Actividad: define, con cardcter previo al iniclo de
una actividad. los equipos mecanicos y las instalaciones necesorias en un
local o edificio para la imptantacion de la misma,

) Proyecto de Modificacién de instalacion: define, para una actividad ya en

funcionamiento, los nuevos equipos mecdnicos o las instalaciones que van a

modificarse o a implantarse en un local o edificio.

3. La documentacién técnica con que habran de contar estos Proyectos
deberd someterse a los siguientes condiciones:

a) Redaccién por técnlco competente.

b) Adecuacién y cumplimiento de fa legislaclén sectorial vigente para la
actividad que vaya a desarollarise y de las Ordenanzas Municipales
correspondientes, asi como de la posibilidad de instalacién del uso en razén
de las presentes Normas.

c) Documentacién compuesta, como minimo. por Memoria descriptiva y
Justificativa de la actividad y su Implantaclén, Plancs y Presupuesto.

d) Aceptacion de ta Direcclén Facuitativa de las Obras a ejecutar por técnico
competente.

CAPITULO 5. TRAMITACION y GESTION de las NORMAS.

articulo 30,

articulo 31,

articulo 32.

Actos sujetos a Licencia.

1. Estarén sujetos a ta preceptiva Licencia municipal, sin perjuicio de las
autorizaciones que fueren procedentescon arreglo ala legislacion especifica
aplicable, todos los actos de edificacion y los sefalados en el arficulo 1 del

Reai Decreto 218/78, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica,

N

. Laexigencia de Licencia municipal vincula tanto alos particulores como alas
Administraciones publicas. adn cuando ofecten a ferrenos de dominio
publico, sin perjuicio de la posiblidad de aplicar los procedimientos previstos
en el arficulo 8 del Reglamento de Discipling Urbanistica para razones de
urgencia o excepcional interés publico y en el articulo 9 del mismo
Reglamento para ias obras que afecten directamente a la defensa nacional.

Obras con Licencias urbanisticas.
1. Las icencias urbanisticas pueden agruparse en (os sigulentes tipos:
@) Parcelacion

b) Obras de ubanizacién.

<) Obras de edificacién.

d) Otras actuaciones urbanisticas.
e) Ocupacion.

f) Actividades.

APROBADD por la Com's'és Ragiona! ds Urbantsmo de

Contabrie, sn Saalén fache lml

PUBLICAQD on o Bolatin
Oficial do Cantabrio de fachn
plsnskashint st igleLl

El Sucratarlo,

F imi ara la i6n de L 9\“‘“\

. La competencia para oforgar las Licenclas correspondera al Ayuntamiento,
solvo en Jos casos previstos por la legislacion urbanistico vigente,

N —

~

Las Licencios se otorgarén de acuerdo con las previsiones y determinaciones
de la legislacién urbanistica aplicable y de las presentes Normas Subsidiarias
y sus Ordenanzas.

©

El procedimiento de otorgamiento de Licencla se ajustard alo establecido en
laleglsiacion de Régimen Local aplicable, debiendo constaren el expediente
de concesion de licencia informes técnico y juridico,

~

En ningln caso se enfenderdn adquiridas por silencio administrativo
facultades contia las prescripciones de la legislacion urbanistica aplicable y
de las presentes Normas Subsidiarias y sus Ordenanzas.

54

La concesion de Licencia requerird o previa aprobacion del planeamiento
mas pormenorizado de aplicacion sobre los terrenos afectados porlasolleitud,

o

. Lo solicitud de Licencia de obras ird acompafada de la sigulente
documentacion:
) Instancia en modelo oficial explicando las obras a redlizar,
b) Oficlos de direcciones facultativas de los técnicos competentes legaimente
autorizados y visados per sus Colegios profesionales respectivos.
<) DOS (2) ejemplares completos del proyecto técnico visados por el Colegio
profesional correspondiente y compuesto por la documentacion técnica
exigible, al menos. Memoria, Mediciones, Presupuesto y Planos,
d) Justificacion de que la parcela tiene la condiclén de SOLAR en el caso de
obras de nueva planta.
&) Cuando se pretenda edificar en susic wrbano en parcelas que no cuenten
con la condicién de solar y no estén incluidas en unidades de ejecucion, se
estara alo dispuesto en el articulo A0 det Reglomento de Gestidn Urbanfstica,
y serd obligatoria como garantia de Ja redlizacion de las obras de
urbanizacién ia aportacién de los siguientes compromisos:
e.l. Enlasolicitud de Licencla el solicitante se comprometert expresamente
ala edificacion y urbanizacica-sinaié
e.2. Se prestard fionza, en cu léﬁﬁﬂ?@%”ﬂ:&“"f&f
legistacién (ocal, en cuantic Frpie Rfsiggc

loxs obras de urbanizacion e i3 OMRS LS GAG
precios reales de Morcado. | gfis: gy camakre ds techa

¢.3. Enlasolicitud de Licencia el me?%{) utilizpr la
construccién hasta tonto ng Isté-concluid_cx I ra da/urbdnizaclpn y
a establecer tal condicion efrfers det e propEttd o
de uso que se lleven a cabo para todo o parte del edificio.

]
h de
b en

articulo 33.

articulo 34,

e.d4, Elcompromiso a edificar alcanzard no sélo a las obras que aftecten al
frente de fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretende
construir sino o fodas las infroestructuras necesarias para que puedan
prestarse los servicios pUblicos necesarios, fales como redes de
abaostecimienfo de ogucs, sansamiento, alumbrado plblico y
pavimentacion de aceras y calzados. hasta el punto de enlace con las
redes generales y viarias que estén en funclonamiento,

Cuando se pretenda edificar en sueto urbano en parcelas incluidas en

unidades de ejecucion que atn no cuenten con la condicion de solar, se

estord alo dispuesto en el articulo 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica,

y serd obligatoria como garanfia de la redlizaciéon de las obras de

urbanizacidn ta concurrencia de las siguientes circunstancias:

f.1. Deberd haber ganado firmeza por via administrativa el acto de
aprobacion del instrumento de gestién necesario para garantizar ta
distibucion de beneficios y cargas.

2. Elestado de realizacion de las obras de urbanizacion deberd ser ol que
el Ayuntamiento considere previsile que @ la terminacién de la

b=

edificacion la parcelo cuente ya con todos los servicios necesarios para
tener la condicion de solar.
13, Enlosoliciiud de Licencia el solicitante se comprometerd a no utilizar I
construccion hasta tanto no esté concluida ia obra de urbanizacion y
a establecer tal condicién en las cesiones del derecho de propiedad o
de uso que se lleven a cabo para fodo o parte del edificio.
¢) Cuando se pretenda edificar en suelo apto para urbanizar, se estard a lo
dispuasto en el arficulo 42 del Reglamento de Gestion Urbanistica en cuanto
ala necesidad de fa'aprobacion previa del Plan Parcial y del Proyecto de
Urbanizacion y de la ejecucién de las obras de urbanizacion. No obstants, en
las condiciones del apartado anterlor, se podr& conceder Licencia antes de
que los terrenos estén totalmente urbanizados.

~

. Bl incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edificacién
comportard la caducidad de la Licencia sin derecho a indemnizacién v la
pérdida de la fianza depositada, impidiéndose el uso de lo edificado.

APHCBADD pot ta Comis'én Regione! dz Wrionismo

. La resoiuclén de etorgamiento o Penegacion de Li erd
estar mofivada en el cumplimied ﬂ?@m"&!ﬁﬂfbr;séﬁfes ﬂmgoi 05
requisitos formeties necesarios paf idNBoteiin B Seeratore

Oficiol de Contabriu ds fachy

. Una vez otorgada la Licencia se hptificard el agueradp cor idacich de
fa tasa al interesado, que tendr4 go evel plazo gye se
sehale, al haber aceptade el compromiso de esfe pago con 1a d de
Licencia. Si en el plazo establecido en I nofificacion no se procede al pago
yretirada de la Licencia, se entenderd que se renuncia a elia y se procederd
a declarar su caducldad.

o

©

Li ias en Suelo No L
. ElAyuntamiento podré otorgar Licencias en suelo no urbanizable de acuerdo
con o dispuesto en el arficulo 45 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

N

. El procedimiento de framitacion ser@ el legalmente establecido cuando se
trate de construccionss destinadas o explolaciones agricolas que guarden
relacién con la natuialeza y destino de la finca afectada y se ajusten a los
planes o normas de la administracin cornpetente en materia de agricultura,
asi coma de construcciones o instalaciones vinculadas o lo ejecucion,
enfretenimienfo y servicio de los obras piblicos. con los siguientes
condiclonamientos:

a) Los fipos de las constiucciones habrén de ser adecuados a su condicién y

situacion aisiada, conforme a lo que estas Normas establecen en su Titulo V.

b) En las actuaciones que afecten o operaciones de division o transmision de

derechos sobre el suelo no podran efectucrse fracclonamientos en contrade
lo dispuesto en ia legislacién agraria aplicable.

[N

. Bl procedimiento de tramitacién para el caso de la construccion de
edificaciones e instalaciones de utiidad plblica o Interés social o de viviendas
famlliares que no den lugar a la formacién de nicleo de poblacién en los
términos que define el Titulo V de estas Normas. se djustard a lo estoblecido
en el arficulo 44 del Reglamento de Gestion Utbanistica, siendo preceptiva
parala concesién de Licencia la aprobacion definitiva de Autorizaclén de la
construcelén por la Comislon Regional de Urbanismo del Gobiemno de
CANTABRIA tras el frémite de informacion plblica del expediente durante
QUINCE (15) dias.

Licencias de parcelacién.

1. En suelo no wbanizable, las divisiones de parcelos estardn sujetas a la
preceptiva Licencla municipal. que ﬁpgﬁxggw HUARPERSYRSR Glaana |a
legisiacion agrana aplicabte, o lo grevisto en 1as pres) lEs

i h P
demas disposiciones de aplicacion. ARSI /e SAANTAR 149 ,
sobre Usos del Susic en e Medio RUTGPUBLICAAD sh «f Sokiin € Sacrerario,
Qticied do Contebria ¢y fache

. Ensuelo urbano o apfo para urbaniz rhuspurcemoiones rbu?@ﬂ‘a‘emvén
sujetas a la preceptiva Licencia murji ard siempre que l6s

parcelas resultantes sean apfos para la edificacién de acuerdo con los

condiciones de parcela minima gue se fjon en las Normos para los distintos
tipos de sueto.

o

3. ElProyecto de Parcelacién contendid los siguientes documentos;

a) Memoria justificativa conteniendo las razones para la parcelacion y las
caracteristicas de la misma de acuerdo con las determinaciones de tas
Normas o del planeamiento mds especifico sobre ef que se apoye. Deberan
describirse las fincas ariginalesy las fincas sesuitantes con el grodo de precision
adecuado.

b) Pianos de estode actual a escala minima 1/1.000 sobre plano parcelanio
oficial con identificacion de las fincas registrales originarics, edificaciones
existentes. arbolado v usos del suelo,
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articulo 35.

articulo 36.

articulo 37.

~

¢) Pianos de pcrcelaclon ad esculc minima 1/1.000 con identificacion de las
parcelas resultantes y acotacion de las mismas en orden 0 establecer su
adecuacion alas condiciones de parcela minima que les sea de gplicacién
en funcién de la calificacion del suelo establecida por las Normas.

F

ta concesidn de licencia de parcelucién se enfenderd incluida en la
aprobacion del proyecto de compensacion o reparcelacion que la

contenga. asi como también con los acuerdos de aprobacién definitiva de
fos Planes Parcicies y Especiales y Estudios de Detalle que cuenten con la
documentacién seAclada en el punto anterior.

o

. La Licencia de parcelacién autorizard el amojonamiento de las parcelas
resultantes.

o

. El Ayuntariento comunicard de oficio a fos Registros de la Propiedad todos
los acuerdos de oprobacion definitiva de los instrumentos de ordenacién y
gestién que afecten a parcelaciones o reparcelaciones, asi como los que
declaren la legalidad de parcelaciones existentes. como docurmentacion
obligaforta para poder inscribir las escrituras de division de terrenos.

Li ias de obras de
. Toda obra de urbanizacién estard sujeta a la preceptiva Licencia municipal.

™~

Cuando las obras de urbanizacion sc encuentren incluidas dentio de un
Proyecto de Urbanizaclon, la aprobacion definitiva del mismo supondré el
otorgamiento de la Licencia de obras_de ul erjulcio del
cumplimiento de los condicioncmj' ¥ oh

citada.

| £2750P-80 EpP-00
Cuando las obras de urbanizacién °¥é}‘lé‘r(‘§8; nhf:' :’Ifnclulr;cgﬁ M e
Proyecto de Urbanlzacién su tramit - Ko o prej para Iq
Licencias de obras de edificacion. Vﬁ\

Li de obras de
. Toda obra de edificacion estard sujeta o la preceptiva Licencia municipal.

Cantobrl, on Sesidn facha

©w
o

»

El otorgamiento o denegacion de la Licencic de obras de edificacion

requerir@, para su resolucion, aparte lo adecuacion de ia actuacion prevista

o los condiciones y ordenanzas establecidas en las Normas y demas

normativa aplicable. la acreditacion de tas siguientes circunstancias:

@) Adecuccion de la parcela al ordenamiento urbanistico de as Normas,

b) Formalizacién efectiva de las cargas urbanisticas definidas por el
planeamlento en el caso de acluacién por unidades de ejecucion.

©) Fijacion de dlineaciones y rasantes sobre la parcela.

d) Acreditacion de la condiclon de solar para la parcela en aciuaciones
asisterndticas y de la terminacion de las obras de uibanizacién en unidades
de sjecucidn. cxcepto que se garantice. en las condiciones fjudas por estus
Normas. la gjecucion simuiténea de la edificacian y lo urbanizacion.

&) Obtencidn simultnea de lalicencia de actividades que, en su caso, requiera

eluso que se pretenda instalar, asi como de los permises y autorizaciones que,

en razon de la aplicocion de servidumbres, criterios de proteccion y

normativas sectoriales que puedan afectar ala edificacién, sean preceptivos.

Asuncidn de la direccidn facultativa por técnicos competentes para el

desarrollo de las obras en razén de su naturaleza y alcance.

@) Cuantos requisitos sean exigibles en relacion con las presentes Normas y con
el planeamiento pormenorizado de aplicacidn,

. Bl otorgamiento de la ticencia de obras de edificaclén determinard la
adquisicion de! derecho a edificar, siempre que et proyecto presentado fuera
conforme con las Normas.

Caducidad y suspensién de Li

. El acto de otorgamiento de la Licencia fijard los plazos de iniciacion,
Interrupcion maxima vy finalizacion de las obras, que serén los que a
continuaclon se exponen:

a) Iniciacién. Las obras objeto de fa licencla se mlclorén en un plazo no superior
a SEIS (6) meses desde la nofificacidng do
sohcﬂalrse, por causa justificada, yq o(:‘ ﬁnersh v.en?ﬁwgﬁg FWQW_IDIﬁlo ‘: bra
un periodo de SEIS (6) meses. |

b) Interrupcién, Una vez comenzacias ARGUIhE b AR o RS Rimpibias
por un periodo superior a CINCO (| MMR&SO!ICN bse por calisa
Justificada, una profroga para un

) Finalizacién. Los obras terminardn

desde su iniclo, pudlendao solicitarse, una vez terminada la fase de acabado

de cublerta y cerramiento de fachadas, una proroga por un periodo de SEIS

(6) meses,

iode de TRE® (3) mpeses,

N

. La extinclén del derecho a edificar por la caducidad de la Licencia se
producira por incumplimiento de los plozos fjados en el punto anterior
mediante declaracion formal en expediente framitado con audiencia del
Interesado.

©

. La caducidad de la Licencia comportard la imposibilidad de continuar
octividad clguna al amparo de la licencia caducada, saivo, previa
autorizacion expresa def Ayuntamiento. las obras necesarias para garantizar
la seguridad de las personas y bienes y el valor de lo edificacion ya realizada.

IS

. Las Licencias de obras concedidas sobre la base de un Prayecto Baslco se
extinguiréin en sus cfectos sien el plazo de TRES (3) meses desde su notificacion
no se presentase a trmite el corespondiente Proyecto de Ejecucion.

o

La suspensién de la eficacia de una Licencia de obras se producird una vez
se compruebe el incumplimiento de sus condiciones y tendrd vigencia hasta
que na se subsanen las mismas de forma efectiva.

articulo 38.

articulo 38.

Licencias de i i y X

. Estan sujetos a licencia de actividad y de instalacion todos los proyectos
contemplados en el articuio 28 de las presentes Normas sismpre que, en el
caso de modificacion o sustitucion de las instalaciones, dicha variacion
suponga un cambio en cuanto a las caracteristicas de la misma y de sus
factores de control {potencia, emision de ruidos, olores. humos, vibraciones...).

g

Lo concesidon de licencias de actividades y de instolaciones requerird el
cumplimiento delos condiciones urbanisticas contenldas en estasNomas que
sean de aplicacion por razones de las obras, los usos y demds aspectos
regulados por ellas.

©

. En el caso de actividades afectadas por la tramitacion de expedientes de
cumplimiento de! Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas. ser& necesario el informe favorable del Organismo competente
tespecto ol establecimiento de las medidas corrector,
slendo motivo de pérdida de eficaciafiwiodk TemyorApsteon delidieens 1y
inaplicacion o de la deficiencia de di r‘(“ﬂﬁ?ﬁﬂﬁﬁ“‘ﬁ%"% [P ] n ’

PUBLICAGO o ¢ Volwtin €I Swerwtario,

Licencias de ocupacion.
. Lalicencia de ocupacion tiene por fingl n de I; Euestc en

uso de los edificios o Instalaciones. con | trarilte previo de ja col cion
de que los obras han sido redlizadas conforrme-ataseondictor
otorgada en cuanto a las propias obras y al uso al que van a destinarse, y de
que se encuentran aptos para esa puesta en uso.

2. Estardin sujetas a licencia de ocupacion los siguientes actos:

a) Primerra utilizacion de edificaciones de nueva pianta y de todas aquellas en
que las obras hayan alterade la configuracién arquitectdnica de las mismas
0 de los usos a que se destinan.

b} Puesta en uso de instalaciones y apertura de establecimientos industriaies o
comeiciales.

¢) Modificacion del uso en ias edificios.

3. En los casos de primera ocupoacion de las edificaciones seré necesaria lo
acreditacion de las siguientes circunstancias relativas alas obras, instalaciones
o cambios de uso:

) Certificacion final de obras de fa Direcclon Facultativa de Ias mistnas cuando

asi la requiera el tipo de obra ejecutada.

b) Licencia de aperfura o supervision de las instalaciones a cargo de ofras

Administraciones que puedan verse afectadas en funcién del uso al que vaya
adestinarse la construccidn, asi como tadasas autorizaciones administrativas
de cardcter sectorial que sean de oplicacion,

¢) En el caso de no ser necesarla la Direccion Técnica Facultativa de tas obras,
cerfificacion de las Companias suministradoras de gos v electricidad
acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes respectivas.

d) Terminacién vy recepclén por parte del Ayuntamiento de las obras de
urbanizacién en el caso del compromiso de ejecucion simuttdnea con la
edificacion,

e) Liquidacién y abono de las tasas municipales.

4. Las companias suministradoras de servicios requerir@n, para su actividad, la
obtencion de la preceptiva licencia de primera ocupacion.

CAPITULO 6. INCIDENCIA sobre SITUACIONES EXISTENTES.

articulo 40.

de fuera de

- Alos efectos del arficulo 137 del RDL.1/92, de acuerdo con la Ley 1/97 de

CANTABRIA, se censideran como fuerc de ordenacién los edificios e

instalaclones erigidos con anterioridad a la oprobacidn definitiva de las

presentes Normas que resulten disconformes con ias mismas por alguno de los
siguientes motivos:

a) Ocupar suelo calificado como viario o espacio libre plblico por las Normas o
sus instrumentos de desamolio.

b) Desarrollar usos considerados corne incompatibles por las presentes Normas
para la calificacién de suelo en que se ublcan, especiaimente consideradas
los usos productivos, Albergar usos cuya repercusion ambiental sabrepase los
limites establecidos por la qqmm.qud,
salubridad o proteccion del rpedio ambilente.  (——~————

¢) Estar senclados expresamen é'ﬁl!l"?é%’ﬂfé%%Lszmorﬁ\Bs cgrQoL era de
ordenaclén. PUBLICADD on ol Belwin  El Sacretario,

d) Provenir de sltuaciones urbanfsiitis fisdugatifetsts,

2. En estos edlficlos no podran 1 ntes de las siguleptes, en
funcion de la causa que origina la sifuacion de fuera de ordenaclén:

@) En e supuesto 1.0) Unicamente se podidn realizar obras destinadas @
mantener ias obligaaas condiciones de higiene y omato de las ediflcaclones.
Excepcionalmente, y previos los preceptives informes téenicos y juridicos de
los servicio municipales con cardcter favorable. podran autorizarse obras
tendentes o lo implantacion de un use productive comercial en categoria 1
y sifuacion primera que, en todo caso. no se cansideraran a efectos de
incremento del valor expropiatorio de la edificacion.

b) En el supuesto 1.b) podrén reallzarse obras para el mantenimiento de las
condiciones de higiene y omato asi como obras de conservacion que no
afecten a elementos estructurales det edificio. En todo caso. se permitiran
también todas las obtas fendentes ala sustitucion del uso Incompatibie por un
uso de los considerados coma caracteristico o compatible por las presentes
Normas.

c) En el supuesto 1.c) podrdn realizarse obras para ol mantenimiento de las
condiciones de higlene y omato asi como aquellas obras de conservacion y
consoliducion cuyo importe no suponga un costo superios al QUINCE (15) por
CIENTO del valor def inmueble (excluyendo el valor del suelo) y no superando
nunca un monto total de DIEZ (10) millones de pesetas.

o) En et supussta 1.d) no podird redlizarse obra alguna.
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articulo 4. Situaciones de fuera de ordenanza. 3. Los promotores deberan comunlcar por escrito ol Ayuntamiento la
terminacién de ios obras, acompanando ef escrito con Certificacidn de Final
1. e consideran como fuera de ordenanza (os edificios e instalaciones erigicios de Obra suscrito por la Direccidn Facultativa de las mismas visado por el
con anteriorided a la aprobacién definifiva de ias presentes Normas que. sin Colegio Profesional cotrespondiente. Los Serviclos_Técnicos Mynicipales
encontrarse en situacién de fuera de ordenacion, resulten disconformes con comprobaran en visita de Wmfw ala
las mismas por incumplit bien ef parametro de Ia edificabliidad méxima bien Licencia concedida y detefminardn la proc erppsion de
las condiciones de edificacién de Ja Ordenanza especifica que les afecta en licencia de ocupacion ola ne-eueit st Gen idrcias que
lo referente a alineaciones vinculantes, asi como a condiciones geométricas hubieran podido detectarse.] puaticatd e sl #owin £ Secratarlo,
y de forma y posicién de la cdificacion, OMM &w\
articulo 45, Recepcion de tas obras de urban) iclo_r;. - l L
2. Las obras permitidas en estos edificios seran las necesarlas para eliminar la 1. Los .prorﬁotores deberdn Lr__'__’ﬂ"o Ay nto ta
stuacion de fuera de ordenanza, asi como los de Conservacian. rerrrfujxacu‘:’n de Iqs obras de UHOGNIZACIon, acompanando el escrito con
consolidacion, rehabilitacion y reestructuracion, siempre que el importe de las Cgmﬂccqon de Final de Obra suscrita por la Direccién Facultativa de los
obras a ejecutar no supere el CUARENTA (40) por CIENTO del valor actual de mismas wscd.o por el Colegio Profesional correspondiente, asi como plancs de
la edificacian (excluido sl valor del suelo). estado  definitivo, documentos de conformidod de las comparias
suministradoras con los distintos servicio y compromisos del promotor en o
articulo 42.  Situaciones preexistentes. relativo @ cesién de terrenos y conservacién de 1os obras. Los Servicios
1. Lo enfrada en vigor de las presentes Normas Subsldiarias supone Ia Tecnicos Municipales comprobardn en visita de Inspecelon la adecuacion de
derogacién del planeamiento anterior. los obras a la ticencia concedida y determinardn la precedencia de Ia
recepcion de la ubanizacion o la necesidad de subsanacion de las
2. Los insfrumentos de planeamiento de rango inferior que en el momento de gdeficlencias que hubieran podido detectarse.
entrada en viger de las presentes Normas no contasen con acuerdo de
aprobacién definitiva deberan adaptar sus determinaciones alo dispuesto en 2. Laformalizacién por los propietarios de la Unidad de Ejecucién de las cesiones
estas Normas Subsidiarias. de terrenos destinados a viales, zonas verdes, dotaciones pdblicas v, en su
caso, el DIEZ(10) por clento det aprovechamiento, a favor del Ayuntamiento.
3. Los instrumentos de planeamiento de rango inferior que, contando con sera requisito previo indispensable para la recepcion provisional de las obras
ceuerdo de aprobactédn definitiva en el momento de entrada en viger de las de urbanizacién.
presentes Normas, no se modifiguen de forma expresa por las mismas se
considerardn vigentes y se regirdn por sus determinaciones y ordenanzas 3. Lafirma del acta de recepcion provisional supondrd. para el Ayuntamiento,
especificas. En todo lo no regulado por elios serén de aplicaclén las nuevas la asuncion del deber de mantenimiento y conservacién de las obras de
Normas Subsidiarias. urbanizacién y de las dotaciones plblicas, scive que esta obligacién recaiga
sobre los propietarios con cardcter voluntario u obligatorio por alguna
consideracion expresa.
CAPITULO 7. CONTROL de la EJECUCION de las OBRAS 4. Durante el periodo de garantia previo a la recepcion definitiva, el promotor
serd el responsable de la reparacion de los dahos derivados de vicios ocultos
articulo 43.  Inspeccién de la ejecucion, que pudieran producirse.
1. Los promotores deberan comunicar al Ayuntamiento con anfelacion minima .
de QUINCE (19) dias la fecha prevista de inicio de las obras solicitando la articulo 48.  Infracciones. 3 .

_ N . " o 1. Lasinfracciones en materla de licencios y ejecucion de obras se regulardn en
comprabacidn dsl replanteo y el sehalamiento de la alineccién oficial sila todo conforme alo establecido enlos Titulo Iy Ill del Reglamento de Disciplina
hubiera, acto en el que deberd estar presente cigln representante de la Urbanistica, referentes a protecclén de la legalidad urbanistica Yy alas
Direccién Facultativa de la Obra junto con el Técnico Municipal. ) ! - 3

infrocciones urbanisticas y sus sanciones.
2. Este senalomiento se efectuaré a instancias del prometor y la suscripcion del
acta de replanteo eximird a los actuantes de ulteriores responsabilidades
administrativas por  dicha causa, excepcion hecha de posteriores
incumplimientos de! replanteo aprobado. En toda caso, la inactividad del
Ayuntamlento en este acto no inferrumpird los plazos para et inlclo de las
obras.
CAPITULO 8. DEBER de CONSERVACION
3. Flvaliado da las obras con frente a via pdblica deberd garantizar el paso de
personas en los exigibles condiciones de seguridad para no inferrumpir el articulo 47.  Contenido del deber de conservacion.
tréfico peatonal de la via gue pudiera invadise. Serd de obligado 1. los propietarios de terrencs. ubanizaciones, construccionss y edificaciones
cumplimiento el Real Decreto’ 1627/1997. de 24 de octubre. por ef que se deberan mantenerlos enlas adecuadas condiciones de seguridad, salubridad
aprusban las Dls‘posiciones minimas de Segurdad y Salud en los obras de y omato pablico.
construccion, asi como todas las disposiciones vigentes en matetic de
segurldad en el trabajo, y se garantizard, mediante Direccion Facultativa por . i
e . . 2. Se consideran contenidas en el deber de conservacion de acuerdo con el
técnico competente. la st WWW gruas que , N
pudieran atectar a vias ﬂpﬂgggﬂﬂﬂ porla o330 Regleralaf Brtan'sma articulo 19 de la Ley 6/98 v con el ariculo 245.1 del RDL,1/92 los sigulentes:
Contabrie, snSwisnfacha | 2 2= GED-0 a) Obras de rantenimiento y conservacién cuyo objeto sea evitar la merma o
4. Toda alteracion de un provppje mwshaye stmobjeisdaidasncialdurante el deterioro de las condiciones de seguridad. salubridad y omato piblico, ast
transcurso de las obras d G >rizagldn municipal previa. como la consolidacién del correcto funcionamiento de los serviclos e
salvo las modificaciones p')ns‘t[ycﬁvas fe) delujust%@un\terpre acion del Instalaciones de los edificlos y locales.
proyecto. b) Obras de reparacion que repongan fas correctas condiciones de seguridad,
. . L salubridad y omato pdblico de las construcciones & instalaciones asicomo las
5. Los promotores deberan comunklccr al AyunTumwe.nwcon antelacion minima condiciones minimas de uso, slempre gue el Importe de diches trabajos no
de DIEZ (10) dias la fecha prevista de terminacion de las obras y de todas . ;
aquelias fases de los mismas que estén obligadas a inspeccion o control supere el CINCUENTA (50} por ciento del vaior actual del Inmueble excluldo
municipal enlos términos establecidos porla Licencia de obras. Lainspeccion &l valor del suelo.
municipal se cenird Unicamente a la adecuacion de las obras en curso al
proyecto autorizado y al cumplimiento de los términos de la Licencia en fodos 3. El deber de conservacién coresponde a los propietarios de los inmuebles y
los aspectos regulados por elia. construcclones, sin perjuicio Hepks) h g ids posibles
endatarios se vean sometldos en cumplimier e de24de
articulo 44,  Conclusién de I‘as obras. ) ) :gvle?;]b?e,ode Arendarmien ’(‘)’sml:lr%gr:g.;@n%“ ?_'L -g
1. La findlizacion de las obras sometidas a licencia supondrd, por parte del PUBLICADD sn ol Bt Ei ario,
propietario de los mismas. la conclusién de los siguientes frabajos: articulo 48. Conservacian de ur ficiol o Contetrio ds focho
a) Refirada de todos los andamios. valiados, protecciones, escombros y material 1. B propletario d,e ccdf] pargaa e&respon&nbl'e ? a V.m?lo (?n l?uen
sobrante de la obra. estado de funcionamiento ge todasiassod ores de selvicio. fsi mismo,

b) Reposicién y construccion del piso definitivo de las aceras y calzadas, incluso

bordillos. conducciones, alcorgues, arbolado y todos aquelios elementos
urbanisficos  afectados por las obras. Las condiclones de Licencia
establecerdn también las necesidades urbanas que afecten a la instalacion
© consfruccioén interesada por ella en cuanto ala reposicion o a la nueva
disposiclén de contenedores de basuras, arbolado, farolasy demas elementos
urbanos que se estimen convenientes.

- Elincumplimiento de cualquiera de los términos de la Licencia otorgada, ya
en cuanto a plazos ya en cuanto a conclusion de las obras o de los frabajos
mencionadesen este articulo, daré lugar ala actuocian del Ayuntamiento en
los términos que se consideren oportuncs para remediar las deficiencias
constatadas con cargo alas garantias para la ursanizacion constituldas por
el promotor of Iniclo de las obras,

en urbanizaciones particulares. los propietarios corerdn a cargo con los
gastos de mantenimlento de calzadas, aceras. redes de distibuciony servicio,
alumbrado y resto de elementos constitutivos de la urbanlzacion.

~

. & Ayuntamiento podrd senalor la constifucion de entidades urbanisticas
colaboradoras de conservacion cuando las circunstancias asf lo aconsejen.

2. La i i@ d . . 3. Lasentidades de conservacion se regirdn por lo establecido en los articulos 24
. La licenci i i ami i
0 d6 ocupacion requerra como hamife previo indispensable la y siguientes del Real Decreto 3288/1978, por el que se aprueba el Reglamento
comprobaclon sobre e terreno por los Servicios Técnicos Municipales de la Gestion Urbanistic 105 efect . i
finclizacién de los trabajos senalados en el articulo anterior. de Gestion Urbanistica, que. g estos ‘e C1os, 36 Incorpora como norlmc. ‘vo
aplicable en estas Normas Subsidicrlos en cuanto a la constitucion,
3

organizacion, derechos, deberes y funcionamiento de las citadas enfidades.

EN

. Los estatutos y régimen de funcionamiento de las entidades urbanisticas
colaboradoras reguicrén su- constitucién. funcionamiento, derechos y
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articulo 49.

articulo 50.

articulo 51.

obligaciones de cardcter ecandmica y de ofro orden. asi como su tégimen
de mantenimiento.

o

. En todo caso, se consideraran ia urbanizacion y sus elementos. y de forma
especifica, terrenos, viarlo y dotaciones. como bienes de dominio y uso
pdblico. si bien adscritos o ta entidad que los conserve,

o

Las entidades urbanisticas colaboradoras de conservacion ya existentes o las
comunidades de propletarios que redlicen estas funciones deberan adaptar
surégimen de funcionamiento a lo dispuesto en los nimeros anteriores.

Conservacion de solares.

. Los solares deberén estar cercados en fodo su perimetro libre medlante vallas
cuyas caracteristicos se considersn cdecuadas por los Servicios Técnicos
Municipales en funcién de las condiciones contenidas en el articulo 123 de
estas Normas.

~

. Todos aquellos elementos que puedan generar peligros de accidentes, como
por elemplo, pozos o desniveles. deberan estar suficientemente protegidos.

©w

Los solares deberdn permanecer limpios de maleza y de basuras en evitacién
de posibles causas de incendio, malos olores o problemas sanitarlos por la
proliferacién de insectos o roe QR

o ¢ Com 550 Regianal ds 'rban’smo de

Ead

[ ————
Los solares deberdn respet (m"kﬂ‘lm‘ 22~ 58P g redes de

abastecimiento v distibucioh PyeLICABOswaneellds EIRaaiRIoT per de
aplicacién. Oficiol da Cantuoria de foeng

Lt LR
- - 1
Conservacion de edificaciones, l _____ . ‘ \G\"U\

. Los propietarios de los inmuebles [Site:anan~ il aasduacion
de conservacion y funcionamientoias acometidas de las redes de servicio, asi
como también se deberén preserver las condiciones minimas de seguridad.
salubridad y ormato que a continuacién se expliciian.

N

. Seguridad: el mantenimiento de los edificios en condiciones minimas de

seguridad garantizard, al menos, los siguientes aspectos:

a) Estanqueidad al paso del agua en cubiertas ¥ cerramientos.

b) Proteccién de la estructura ante incendios de acuerdo con lo regulado por
la NBE.CPI.96 y demdas normativa concurrente segin el articulo 110 de estas
Normas.

©) Establiidad resistente de la estructura del edificio, asi como proteccion de la

misma ante los eteclos de la corosién o de agentes agresores y ante postbles

filtraciones lesivas para la cimentacion.
d) Estabilidad de los materiales de cobertura, fachada y cerramientos ante
posibles riesgos para las personas y los bienes por problemas de sujecién.

3. Salubridad: el mantenimiento de los edificios en condiciones minimas de
salubridad garantizard, of menos, los siguientes aspectos:

a) Manfenimlento en buen estado de uso y utllizaclén de las redes de servicio,
instalaciones sanitarias, y elermentos de ventllacién e lluminacién.

b) limpieza adecuada y suficiente de los edificios y sus espacios libres en
evitacion de posibles malos clores o problemas sanitarios por la proliferacion
de insectos o roedores iransmisores de enfermedades.

¢) Conservacion en buen estado de los elementos emisores de humos y
parficuias y de sus elementos de control y regulacion.

ES

. Ornato publico: la conservacidn de los edificios en condiclones minimas de
ornato piblico garantizard, al menos. el mantenimiento adecentado de las
fachodas a través de operaciones de limpieza. pintura. reparacion o
reposicion de los materiales de revestimiento.

Conservacion del patrimonto catalogado.
1. Se regird en todo por lo establecide en el Titulo X de estas Normas.

CAPITULO 9. DECLARACION de RUINA de los EDIFICIOS

articulo 52.

articulo 53,

Supuestos de ruina.

1. De acuerdo con el arficulo 24/ del RDL.1/92, y @l ampare de la Ley 1/97 de
CANTABRIA, se declarara el estado de ruina de cualquier edificlo o
construecidn que incurra en alguno de los siguientes supuestos:

@) Ruina inminente: el edificio, dada la gravedad de su estado. armenaza con el
derrumbamiento préximo. Se frata de unassituacién de peligro inmediato que
requiere laurgencia en la actuacién de la autoridad runicipal para que, con
la mayor rapidez y por motivos de seguridad, disponga o necesario para
impedir los dafos a las personas v los bienes.

D) Ruina econémica: el coste de las obras necesarias para ia reparacion de)
edificio es superior al CINCUENTA (50) por ciento del valor actual del edificio
o plantas afectades establecido a partir del valor de reposicion de la
edificacion depreciado en razén de la antigliedad de la misma, excluido et
valor de suelo.

<) Ruina técnica: el edificio presenta un agotarniento generalizado de sus
elementos estructurales o lundamentales.

d) Ruina urbanistica: las obras requeridas en el edificio no pueden serautorizadas
por encontrarse en situacion de fuera de ordenacion.

N

. El procedimienio de deciaraciop-cekast: TS TOS TOITSTOTTIoNes s¢
c rbapy
framitard de acuerdo con lo] ARRGPABR RIS &7 'IM R A A 8 ael
Reglamento de Disciplina Urbarigtiess, sn $asién fache 22-SEP-00 ‘
G o o Botsiin
Efectos de la declaracién de ruina. PUBLIBADS ¥

Cunradrio dy Tech
1. De acuerdo con el articulo 247 HaHRBE92—yoromoar Ley 147 de
CANTABRIA, la declaracion de pyina producira ta ifclusiok autbmétida det

Ei Secretoria,

inmueble en el Registro de Sold

TZerT e s teTinos
establecidos en el arficulo 228 del mencionado RDL. 1/92, de acuerdo con la
Ley 1/97 de CANTABRIA, y la inscripcion en el Registro de la Propiedad de
dicha Inchistdn, debiendo ser sustifuidos o rehabiliiados conforme a las
previsiones del planeamiento,

articulo 54,

TITULO il

CAPITULO

articulo 55.

articulo 56.

2. Quedaran excluldos de este fratamienlo los edificios y construcciones
catalogados para su proteccion por estas Normas en su Tifulo X.

Actuaciones de urgencia.

1. De acuerdo con el arficuio 247 del RDL1/92, y al ampare de la Ley 1/97 de
CANTABRIA. si exstiera urgencia v peligio por posibles danos graves para
personaso bienes el Ayuntamiento o el Alcalde. baje suresponsabiiidad y por
motivos de seguridad, dispondrd o necesario respecto a la habitabilidad del
inmueble. el desalcjo de sus ocupantes y la adopeién de laos medidas
necesarias de seguridad.

CONDICIONES SENERALES de lus OBRAS vy dela
ECIFICACION

1. DISPOSICIONES GENERALES

Definiciones generales.

. Son las definiciones generales establecidas por estas Normas para el exacto
establecimiento del senfido y del contenido de los distinfos aspectos y
condiciones relafivos a las obras. la edificacion y las servidumbres de
aplicacién,

N

. Las Normas deberGn regirse en tode lo relativo o su aplicacion e
interpretacion por lo establecido en los definiciones y condiciones generales
del presente Titulo.

Tipos de condiciones.

1. Se establecen los siguientes grupos de condiciones:

Q) Definiciones: determinane! contenidoy el alcance exactos dela terminologia
empleadaenlas presentes Normas para Icmmm
Q). Obras en los edificios.

a.2. Parcelas.

ad. Posiclén de la edificacion.
ad. Forma de la edificacién, Oticiel &9 Cantadein v tache

a5, Superficle de la edificacion. iub_ _ ‘&U‘

b) Condiciones: establecen el régimen opfi leam:_d.&umls act cwaes
posibles tanto edificatorias como de urbanNzacian,
b.1. Volumen de los edificios.

b.2. Seguridad y calldad de los edificios.
b.3. Estéfica de los edificios.
b.4. Ambientales.

<) Servidumbres; constituyen el conjunto de limitaciones de aplicacién directa
procedentes de normativas sectoriales no urbanisticas pero con implicaciones
en cuanto al respeto de distancias de proteccion o de uso de infraestructuras
diversas.

r————
Cantabrls, snSuidnfecha | 2~ G110 =00

PUBLIGADO e st Beletin B Sueretarte,

CAPITULO 2. DEFINICIONES: OBRAS en los EDIFICIOS

articulo 57.

articulo £8.

articulo 59.

Niveles de obras.

1. En funclon del aicance técnico de las obras, de su compiejidad y de los
elementos del edificio a los que afectan, en orden a establecer Ja forma de
tramitar sulicencia municipal y el proceso de control urbanistico, las presentes
Normas consideran los siguientes niveles de obras:

Q) Menotes: son aguelios de técnica sencillo y escasa entidod constructiva y
econdmica que no suponen alteracion del volumen del edificio, del uso del
mismao. del ndmero de viviendas y locales, ni afectan af disefio exterior del
edificio, a sus efementos portantes © a las condiciones de hablitabilldad o
segurlded del mismo. No requertrén, por tanto. proyecto firmado por
profesional tivlado para la obtencion de Licencia Municipal, sino la
presentacion de una aceptacién de Direcclon de Obra frmada por Técnico
competente y visada por su colegio profesional.

©) Mayores: son aquellas quse afectan a elementas esfructurales del edificlo, asu
distribucion, a aspectos exteriores del disefio del edificio. y todos aquelios
acios de edificacion que, sin tener ef cardeler de obra menor, se encuentran
recogldos en el articulo 1 del Regiamento de Disciplina Urbanistica.

Clasificaclén de las obras.

1. En funclén de la naturaleza de Ias obras y de su extension, las presentes
Normas consideran |as siguientes clases de obras:

) Obras sobre los edificlos.

b) Obras de nueva edificacion.

<) Obras de demolicion.

d) Obras Parciales.

i APROBADQ por ta Lom § 30 Regiona? ds Maznisma de

Cantabria, on Sasign fachd l 22- S F P_Dn ‘
PUBLICADD n sl Bolstin
of

feiot 4 Contobrta de fechia \Q
W
!L-Qﬂuﬁllﬂiabmte mo iﬁA el inferior

Efinfos fines. Las presentes

El Sweratarlo,

Obras sobre los edificios.

1. Se Incluyen en este apartado to
o et exferior de lo edificacion
Normas establecen [os siguientes tipos:

a) Consarvacion.

b) Restauracion,

c) Conselidacien.

o) Rehabilitacion.

&) Reestructuracion.

) Obras exteriores.

2. Conservacion. Son obras de conservacionlos destinadas al mantenimiento de
las condiciones de ornato e higiene, evitando asl el detericro ocasionado por
los agentes atmostéricos. el uso o el abondone. Se incluyen los estrictas ooras
de mantenimiento. retejado, pintura, solados. revocos y eventuales

reparaciones de elementos decorativos a instalaciones.
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articulo 60.

articulo 61.

articulo 62.

3. Restauracion. Son obras de restauracion las destinadas arecuperariaimagen
y condiciones originales del edificio a porfir de pruebas documentales o
conocimientos comprobacdos de su estado primitivo, no permitiéndose las
aporfaciones de nuevo diseno, Constituyen el grado maximo de conservacién
por incluir la reparacion o incluso susfitucion de elementos estructurales e
instalaciones. Con objeto de recuperar ef estado original de los edificios se
incluyen en este aportado la eliminacidon de anadidoes, la limpleza de
enfoscados, la apertura o ceframiento de huecos modificados, etc.

S

. Consolidacién. Son obra é&“&g‘éﬁ%ﬁ&';c‘.“é“ﬁ' bl PR ra e v qnzamiento o
refuerzo de los elernentol caintttedinin frdsl{sp 2o ffbe@holgdsustituciones
de &stos. Se permiten eve hyaies MBORIC S5 depidamente
Justificadas. Mle!ul db Cantabria di fache

Rehabilitacion. Son cbra Qrg-l]abilitclcién Ingesﬁﬁ\g:;x una edistribucion

mds eficaz del espacio N a posibles
nuevos usos y/o aunamejora delas condlt:lones de habitablidad, sin ofectar
nunca a las caracteristicas estructurales del edificio. Se incluyen en este
apartado las obras destinadas a restablecer las condiciones minimas de
habitabllidad: modificacion de patios interiores o huecos que no sean de
fachada. apertura de nuevos patios inferiores y de huecos de escateras que
no afecten alaestructura portante (excluldos los forjados afectados por estas
causas) y ocupacidn de patios interiores cuyas dimensiones sean
notoriamente inferiores a las minimas exigibles por condiciones de
habitabiiidad. Los elemenios comunes tales como portales, escaleras,
ascensores, potios, efc. no suffiran alteracion en sus elementas estructurales.,
acabados o decoracion. Asl mismo. las fachadas del edificio no podrén verse
ofectadas por los obras a redlizar salvo en el caso de que se trate de
fecuperar su imagen orlginal a frovés de las necesarlas obras para la
recuperacion de Ja misma.

o

o

. Reestructuracion. Son obras de reestructuracion aquellas que suponsn una
transformacion sustoncial del espacio interior del edificio. posibilitando la
alteracion parcial o total de elementos fijos o estructurales propios de Ia
tipologia ala que perteneciera, pero sin afectar a las fachadas exteriores ni
a sus remates. Se incluyen en esle apartado obras tendentes a nuevos
aprovechamientos del bajocubierta y entreplantas. Los nuevos forjados Yy
elementos estructurales se adecuardn a las fachadas exteriores que se
mantienen, prohibiéndose expresamente afectar a los huscos exterlores con
acometidas de nuevos forjadosy debiendo mantenerse et nimero de plantas.

~

. Obras exteriores. Son obras exteriores aquelias que afectan de forma puntual
o limitada, a la configuracidn o aspecto exterlor de ios edificios, sin alterat la
volumetida ni la morfologia general de los mismos. Comprenden
especiaimente {a modificacion de huecos de fachada, la sustitucion de
materiales o elementos de cierre o el establecimiento de otros nuevos
{cerramientos mediante rejas o mamparas) y la implantacién de slementos
fijos exteriores de ofras clases, con o sin afectacién estructural (marguesinas,
cornisas. muestras escaparates, etc.).

Obras de nueva edificacién.

1. Se incluyen en este apartado todas aguellas obras Que modiifican el interior
o ef exterdor de (o edificacion feastenabe po plefentes
Normas establecen los siguiente IP%.,-ns-m fathe l Py 5[ P"U 0 l

a) Adicion de plantas, .___E.___

1) Reconstruccion. PUBLICADD on ol Dottt It Bmerwruris,

©) Sustitucion, Qficio! do Contabria 88 fothe o Contebria

o) Ampliacisn, l - - ‘C \

e) Nueva planta. —

N

. Adicién de plantas. Son obras de adicién de planta las que suponen la
ampliceion det volumen de la edificacidn que se pretende conservar
mediante ia incorporacién de nuevas plantas per encima de Ias existentes o
mediante la elevacidn de la cumbrera, plantas que deberdn adecuarse alas
caracteristicas def conjunto de la edificacién, siendo obsolutamente
necesario montener fos remates de cornisas, aleros y aspectos esenciales de
la cublerta original, siempre y cuande los trazados de Ja misma tengan un
interés arquitecionico o histérico evidents.

w

. Reconstruccion. Son obras de reconstruceion las destinadas a la reposician,
mediante nueva construccién, de un edificio preexistente en el mismo lugar,
total o parciaimente desaparecido, reproduclendo sus caracteristicas
marfoldgicas (enfendiendo por tales todos aquelias gue definen la imogen y
forma de un ediificio: volumen exterior. huecos de fachada, altura de forjados,
fachadas. materiales...).

IS

. Sustitucion. Son obras de sustitucion las destinadas al levantamiento de una
nueva construccidn en el lugar en que, previamente, se ha procedido a!
derribo total o parcial de una edificacién existente.

o

. Ampliacion. Son obras de ampliacién ias desfinadas al Incremento del
volumen construido como consecuencic de un aumento dela ocupaciénen
planta de las edificaciones existentes.

6. Nueva planta. Son obros de nueva planfa las destinadas o la nueva
edificacion sobre un sotar existente.

Obras de demolicién.

1. Son obras de demolicién las que suponen la fotat o parcial desaparicién de
lo edificado.

Proyecto unitario.

1. Alos efectos de estas Norrmnas se define como Prayecto Unitario el Proyecto
Basico de Consfruccion que define obras cuya sjecucion se prevé gue no va
a ser desarroliada de forma simultdnea o conjunta por afectar a mds de una
propiedad. En ellos deberé contenerse la divislén prevista para la ejecucion
de las obras.

2. Los Proyectos de Ejecucion que desarrollen un Proyecto Unitaric no podréan
afterer las determinaciones contenidas en éste. limiténdose a desarrallario en
todos sus aspectos.

CAPITULO 2. DEFINICIONES: PARCELAS

articulo 63.

articulo 84,

articulo 65.

articulo 66.

Parcela,
1. Se entiende por parcela la porcidn de suelo que constituye una unidad
predial y se encuentra fisicamente asi deslindada.

2. Laparcela, en funcldn de su situacion urbanistica podrd considerarse como:

a) Rustica: situada en suslo no urbanizable y destinada ¢ usos agropecuorios y
a todos los permitidos en la clasificacion de suelo en la que se ubique.

b) Urbana: situada sobre suelo urbano o apto para urbanizar con Plan Parcial
aprobado, su destino es hacer posible la urbanizacion y la edificacion sobre
elia por aplicacién de los parametros de la ordenanza que le afecten,

Linderos.
1. Se entiende por inderos las lineas perimétricas que definen los imites de una
parcela distinguiéndola de sus colindontes. Los linderos podran ser de alguno
de los tipos siguientes:
0) Lindero frontal: aquel o aquellos que definen el limite de la parcela con el
viaro o espacios libres fanto plblicos como prlvcdos
b) Lindero lateral: aquel o aguellos
resto de parcelas colin

arcela con el
pat 1o Com:s on Ragional de Urbonismo de

Caniabit, o Swlen facha W

2. El Ayuntamiento podrd|exigir a los propi stel deslinde y
%Jg',bué T ] mm. !I Sucr, h&l?r
amoljonamiento de los | 1ollml ) 'm“ m " cuando a¥f seapecesario por

motivos urbanisticos.

Alineaciones. I;—./' H\MM\

1. Se entiende por dlineaciones los lineas que definen las condiciones de
trazado de las manzanas o parcelas, estableciendo la forma de la ciudad. Las
Normas fljan dos tipos de dlineaciones:

a) Alineacién exterior: es la inea que separa los suelos destinados a viaro o a
espacios libres plblicos de los destinados a otre uso ol delimitar el pefimetro
exterior de una monzana o parcela.

b) Alineacién interior: eslalinea que separalassuperficies edificables de las libres
dentro de una parcela.

¢} Alineacién obligatoria: es oquella alineacién cuya adopcién como vinculante
asi establecen las presentes Normas.

N

. Lasalineaciones vendran definidas porlos planos de alineaciones que forman
parte de estas Normas. No obstante, en caso de duda. o por conveniencia
delinterés publico, el Ayuntamiento podra determinar otras alineacionss del
siguiente modo:

a) A través de dlineaciones consolidadas, cuando éstas ocupen al menos UN

TERCIO (1/3) de I linea imaginalic que se pretende frazar con las
edificaciones. A estos efectos se considerardn alineociones las formadas por
las lineas de las fachada de los edificios a nivel de planta baja, el encintado
de caile y cualquier otro elemento gue sirva para frazor la tira de cuerdas,

D) Atraves de las ineass de cierre y de edificacién, en su caso, respecto ol eje de
la calzada. De este modo Ias edificaciones podrdn alinearse segln una serie
de distancics que definiran Ia linea de de edificacién. En las edificociones
aidadas se fomarén como referencia la linea de clerre para delimitar la
titularidad de la propiedad y la de edificacién para determinar la dlineacién
si procediere.

) Elespacio de tefreno exterior ala dlineacién o, en su caso, aldlinea de cierre,
se considera de cesion grafuita y obligatoria a viales tanto en 10s suelos
urbanizables y no urbanizables come en los suelos urbanos, ya sean
consolldados o no.

d) El Ayuntamiento de ASTILLERO se reserva la potestad de determinar en cada
caso concreto las alineaciones v fijarias o fravés de una tira de cuerdas. Las
licencios de obras, en todo caso, quedorc‘m condicionadas a fa

determinacton de las dlineg de-esaibmlla o de ofra que file
APRDEADD Porla Comix'8n Reglono! e tragi et
el Ayuntamiento. imo dy

Contebrie, an Sesién facho ‘ 220- S EP -0

;:‘Jg‘l.g;ﬂn .:;él g'g;;%':rmmo fa efév&non He un punto

Ienl inea que gstablece la
no honzonlol de oYiarto.

2. Las rosantes ostablecldas por estas Normas serdn de alguno de los sigulentes
tipos:

@) Ofictales: son los perfiles longitudinales del viario v espacios libres piblicos
definidos en la cartografia y en fos documentos oficlales vigentes.

b) Actuales: son i0s perflles longitudinales del viario existente que, rmieniras no se
produzca modificacion olguna, coinciden con Ias rasantes oficiales.

<) Naturales: son las referencias altimétricas de lo superficie de los terrencs no
aiteradas por ningln tipo de modificacion.

d) Tedricas: son las referenclas de alfura de 1a superficie de una parcela
resulfante de la unidn ds las dlineaciones oficiales exieriores opuestas de
manzana 0. en su caso delas alineaciones oficiales exteriores conlasinteriores
vinculantes, mediante superficies regladas.

) De proyecto: son las alturas asignadas por un proyscte af espacio libre de
parcela y, en el caso de edificaciones. la definida por el encuentro entre I
rosante fedrica y los lineas exteriores de la edificacion,

Rasantes,
1. S entiende por rasante bi
del terreno respecto del
Inclinacion respecto det

2. Las modificaciones dé Ia rasante natural de un terreno sélo serdn admisibies
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articulo 67.

articulo 68.

articulo 69.

articulo 70.

si forman parte de un Proyecto Técnico de obras de wibanizacién o de
edificacion conforme con tas Normas en €l que queden definidos de forma
suficiente los perfiles topograficos inicidles y finales. asi como los distintos
encuentros entre la rasante de proyecto. el viario afectado y los porcelas
colindantes. En todo caso. en la modificacton de fo rasante naturat de un
terreno nunca podrd invertirse el sentido de la pendiente natural del mismo.

w

Los condiciones que habrén de cumplirse en el establecimiento de larasante

de proyecto serdn ios sigulentes:

a) No podrd estar por debajo de la rasante de la alineacién exterior inferior.

b} No podrd estar por encima de la rasante de la alineacién exterior superior,

€) No podra estar por debajo de una linea paralela a DOS (2) metros de
distancia de la rasante teérica.

d) El encuentro con la alineacién exterior inferior no superard la rasante tedrica,
o una pendiente de TREINTA (30) grados sexagesimales sobre la horizontal si
aquélia fuera mayor, hasta encontrarse con la posicién real de fa edificacién.

€) Bl encuentro con la alineacién exterior superlor no serd inferior o la rasante

tedrica, o a una pendiente de TREINTA (30) grados sexagesimales bajo la
horizontal sl aquéila fuera menor. hasta encontrarse con la posicidn real de
la edificacién.

Entre las lineas de fcchadj SRRERRBIMINSHIEHE INUPLI AREBIE 1 rasante

natural cuando sea inferldr Gighia@sam eﬂmgW metros de

distancia por debajo de éta. ieL1cAT0 wn o Sonie — El Secratarior

Q) En todo caso, los encuenty aaﬁr] W(ngﬂpm;.supe &es dela r sante en el
Interior de Ia parcela se re contgncién cuya
altura no supere los C(EN?} CINCUENTA (150 cen ble mediante

taludes cuya pendiente .Wmﬁﬁ-m-gmanemgesimales

respecto o la horizontal.

Solar.

1. Para que una parcela clasificada como suelo urbano o apto para urbanizar
sea considerada solar alos efectos del articulo 14 de! RDL.1/92, y al ampare
delaley 1/97 de CANTABR\A ha de contar con los siguientes requisitos:

) Condici de tener aprobado definitivaments el
planecamiento de mcyor desarrollo establecido en estas Normos para el
émbito en que se sitle, deblendo estar callficada para un uso gue soporte
edificacion.

b) Condiciones de urbanizacion: contar con pavimento de calzodas, encintado
de aceras y alumbrado piblico en la via utbana a que dé frente, asi como
contar con los servicios de abastecimiento de aguas, conexién a la red de
soneamiento v suministro de energia eléctrica. También se considera la
opcion de ejecufar de forma simultdned la urbanizacién y la edificacién de

acuerdo con lo establecido en el articulo 40 del Reglamento de Gestién
Urbanistica,

€) Condiciones de gestion: cumplir todas las determinaciones de gestién que
estas Normas o susinstirumentos de desarrollo establezcan para ella, asi como,
en su caso, los cormespondientes a la Unidad de Elecucion en que se sitie en
orden a la distribucion de cargas y beneficios.

Parcela minima.

. Se entiende por parcela minima la establecida por estas Normas o sus
instrumentos de desarrollo de acuerdo con las condiciones de ordenacién y
tipologias edificatorias de aplicacidn en las Ordenanzas especificas para
cada fipo de suele calificado.

o

. Los condiciones de parcela minima serén exigibles a efectos de segregacion
de fincas, de establecimiento de las fincas resultantes de proyectos de
compensacién. parcelacién o reparcelacién y de fijacién de la densidad
maxima de una parcela.

@

. Segun establece el articulo 258 del-RBkuGa doatey7 do

CANTABRIA, las parcelas minlmos’g‘dw‘fﬁwg ﬂém'w‘mﬂ‘)}mjr en 1o

inscripeion de la finca en el Regh tawshesianBs! 2 2~SEP-D ]
Ral .
PUBLICADO on ol Bolesin  BI Swcratarle,
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Superficies de parcela.

1. A los efectos de estas Nommas
superficies de parcela:

Q) Superficie bruta: es la dimenslon gy
perimetro definido por loslinderos dela parcela segun med»clor\ topografica.

b) Superficie neta: es la dimension superficial del érea comprendida dentro del
perimetro definido por los linderos de la parcela una vez deducidas las
supetficies correspondientes G viaro y espacios libres publicos, también segan
medicion fopogréfica.

Sagregacion de parcelas edificadas.

1. Lo segregacién de parcelas que soporten edificaciones deberd redlizarse
Incorporande a superficle de parcela consumida a efectos de edificabilidad
por el edificio o los edificios existentes segin la Ordenanza que les sea de
aplicacion. Si foda la edlficabiidad estuviera agotada la parcela serd
indivisible.

CAPITULO 2. DEFINICIONES: POSICION de la EDIFICACION

articulo 71.

Delimitacién y ias de la

1. Alos etectos de estas Normas se definen los siguientes conceptos referentes
ala delimitacion de la edificacion:

a) Cerramiento: clerre situado sobre los linderos que delimitan ung parcela.

b) Plano de fachada: plano verttical sifuado por encima del terreno que separa
el espacio edlficads del no edificado, incluyendo en su Interlor todos los
elementos del alzado del edificio, excepcién hecha de los cuerpos volados
abiertos y salientes permitidos.

©) Linea de edificacion: interseccion del piano de tachada con el terreno.

d) Medianeria: plano de fachada lateral del edificio que define la contiglidad
con otra edificacion o parcela.

articulo 72.

articulo 73,

articulo 74.

articulo 75.

articulo 76.

articulo 77.

©) Fondo de edificacién: distancia horizontal méxima entre las lineas de
edificacion delantera y frasera de un edificio medida ortogonaimente a la
linea frontal.

f) Plano de cubierta: plano limite gue define la envolvente superior de la
edificacion en cublerta. exceptuando los elementos permitidos por encima
de ia misma. J APROBADQ por ta Loms 4 Ragional de thiaaismo ds

Posicién respecto a fa atineaciGrl. Cantobria, en Sarién tuche l 22-5 f 7-00 l
1. Respecto alas alineaciones defiipgannan abttmidorT sci$n podra
situarse en alguna de los sigulpeies supueshon e

Q) Alineada: cuando lalineade ecT lcqeion o eu:errﬂn V@M\I\neuc 6N sean
coincidentes.

b) Fuera de linea: cuandolalinea ICIon o el cerramiento sean exteriores
ala alingacién.

<) Retranqueada: cuando lalinea de edificacton o el ceramiento sean interlores
ala alineacion.

N

. Exceptalossalientes de fachada expresamente autorizados por estasNormas,
ninguna parte de la edificacién, sobre o bajo rasante, podré quedar fuera de
linea respecto alas alineaciones exteriores.

Posicion respecto a los linderos.

1. Respecto aloslinderos de parcela, la edificacion podiGsituarse en aiguno de
los siguientes supuestos:

a) Medianera: cuando la linea de edificaclon se sitda sobre el lindero.

b) Retrangueada: cuando lo linea de edificacién se separa del lindero de
referencia.

Retranqueo,
1. Es la anchura de la franja de tferreno comprendida entre la finea de

edificacion y la alineacion exterior o cuclquiera de los finderos de parcela.
medida ortogonaimente ala alineacisn o findero de referencia, sin considerar
los salientes de la edificacion.

Separacion entre edificios y tipologias edificatorias.

1. Es la menor distancia medida en metros entre las lineas de edificacién de
edificios situados bien en la misma parcela bien en parcelas colindantes, asi
como entre edificios sifuados a smbos lados de un viarlo.

2. En funcién de la posicién relofiva de las edificaciones entre si, se establecen
las siguientes tipologias edificatorias:

«) Edificaci6n alslada: es la edificacion exenta en el interfor de una parcela s
que ninguna de sus lineas de edificacion esta en contacto con los linderos de
parcela.

b) Edificacién entre medianeras: es la edificocion situada sobre una Gnica
parcela pero con fas fineas de edificaclon laterales coincidentes con los
linderos laterales.

C) Edificacion en hilera: es una variante de ia edificucion entre_medianeras
dedicada a usos residenciales §nBaeaHisy e & om ian IepteiOmandxitng de
CINCO Sﬁ) viviendas por parcela Cantubre, m Susln fach N E E P__E 0 L

d) Edificacién pareada: esla edificagon que cumple la ithera
en uno de sus linderos y de aislad J&HM%M@’R"“ Ei Swcrerarto,

Ofctal do Contohria de tache
3. La mediclén de la ssparacion en ndo\{]pwg'k referifla a
una proporcién sobre la altura i Indo
como punto de medicidén la altura de comisa, cuando la fachada a
conslderar presente un falddn de cubierta con pendiente hacia la misma, o
la altura de coronacion si el edificio presenta un hastial en esa fachada.

2. Alos cfectos del computo de las distancias entre edificaciones se consideran
Inciuidos los vuelos, tanto abierfos como cerrados. sobre los fineas de
fachada.

Area de movimiento.

1. Eslaparte de parcela neta definida por estas Normas sobre la que es posible
la edificacién, debiendo quedar dentro de sus limites todos los elementos del
edificio, excepto cuerpos salientes y vuelos, en todas las ineas de su pefimetro
salvo en el caso de fratarse de alineaciones vinculantes (en que deberan
cumplirse dichas alineaciones).

2. Estos Normas pueden acotar las dreas de movimiento de fas siguientes formas:
@) Directa: delimitando graficamente ¢! area o fijando alineaciones exteriores e

inferlores,
b) Indirecta: fjando alineaciones. fondo edificable, retranqueos y separaciones
entre edificios.

Ocupacién de parcela.

1. Alos efectos del establecimiento de la ocupacién de parcela, estas Normas
definen las siguientes superficies:

a) Superficie ocupable: &mbito de ta parcela susceptible de soportar la
edificacion con los imitaciones establecidas por estas Normas tanto en su
documentacion grafica come escrita,

b) Superficie ocupada u ocupacién: supeificie comprendida en el perimetro
resuftante en un edificio de la proyeccién de sus ineas de edificacion sobre
un plane horizontal, descontando los patios de luces en aquellos casos en que
sean admitidos por la Ordenanza de aplicacién e incluyendo los cuerpos
salientes (excepto los vuelos de la cubierta),

~

. Lasuperficie ocupable de parcela se acota en estas Normas de las siguientes

formas:

Q) Directa: mediante la fijacién de un coeficlente de ocupacion, que
estableceralareiacién maxima entre lasuperficie ocupable y la superficie de
parcela.

b} Indirecta: mediante la aplicacién de las condiciones de posicién de la

edlficaclén, separacién entre edificios y demds parGmetros de aplicacion,
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- . " articulo 83. Altura de plantas.
3. A los efectos del establecimiento de fas c‘ondlcmnes de ocupacion, las 1. Altura de piso: es la distonci vertical entre las caras superiores de los forjados
presentes Normas distinguen entre ocupacidn en plantas sobre rasante y N
" N de dos plantas consecutivas,
ocupacién de plantas bajo rasante.
articulo 78.  Superficie libre de parcela. 2. Altura libre: es la distancia vertical entre la cgrc superior del pavimento de
1. Es la parte de la percela neta en la que no es posible la ublcacién de a suelo ferminado de una planta y la cara inferior del fecho terminado de ia
edificaclon resultante de aplicar ias condiciones de ocupacion. misma, desconfondo. en su ca v ta Lem ¢ 4n Kogio ©
————————e— instalaciones que pudieran descoldfé\é’fm&ﬁ'\o‘ ]
canobrin, anSaignteche | 2 2= GE 700 ‘
3. Altura utl: es o distancia vertical erfte, JG.s65qswPaN ToRHEEDe sUSjo
CAPITULO 5. DEFINICIONES: FORMA de 1a EDIFICACION de una planta y la cara inferior deil f ch rnls:gc.
articulo 79.  Longitud de [a edificacion. articulo 84.  Salientes y entrantes en fachada. ‘;—’_J

1. Es la dimensién de la fachada més larga del edificio. Esta dimensién, salvo 1. Balcén: vuelo no cerrado que arank ©23 a ld que
Que expresamente se senale una longitud superior por algln instrumento de sve prolongéndose hacia el extgnor en un fojado o bandeja sallents
desarrollo de estas Normas, no serd superior a SESENTA (60) metros en respecto a la fochada cuya longifud no excede de, DOSCIENTOS (200)

ol ;
edificacién colectiva ni a CUARENTA (40) metros en edificacion unifamniiior, centlimetros otales y nunca més de—CUARENTA (40) cenfimatros a cada fado
del vano o hueco en el gue estard centrado. £ vuelo maximo respecto a
articulo 80,  Altura de la edificacién. fachada serd de SETENTA y CINCO (75) centimetros. El concepto de balcén

1. Esladimension vertical de la fachada de un edificio medida desde larasante es independiente de fa salucion constructiva adoptada y del diseno de sus
de la via pablica o desde la rasante resultante del terreno. elernentos de proteccion.

2. La dlfura se mediré bien en metros blen en nimero de plantas, debléndose 2. Balconada: balcon corrido o vuelo no cetrado comin a varios huecos que
respetar ambas limitaciones en caso de que jas Normas establezcan las dos. arranca del pavimento de las piezas ¢ las que sive prolongandose hacla el

exterior en un forjado o bandeja saliente respecto ala fachada cuyalongitud
articulo 81, Medicion da la altura de los edificios. no excede de CUARENTA (40) centimetros @ cada lado dellimite iateral de los

1. Laaltura de la edificacion medida en medros esia distancic mética desde la huecos extremos. El vuelo méximo respecto a fachada scré de SETENTA y
rasante hasta cualguiera de alguno de los sigulentes elementos del edlficio, CINCO (75) centimetros.
en funcidn de los que se establecen los sigulentes conceptos:

@) Altura de comisa: distancia desde g rosqm‘e hasta la inferseccién del plano 3. Mirador: vuelo cerrade que arranca det pavimento de la pleza a la que sirve
de fachada con la cara infefier YR TSP de la prolongandose hacia el exterior en un cuerpo de carpinteria totaimente
Ulitima plonta del edificlo. Contabrie,an Ssién fecho "‘\ [7 acristalado cuyo forjado o bandeja suliente respecto alo fochoda no excede

) Altura de coronacién: distoncif desde la rasanfe uﬁﬁo Iachr?\W}rc)v s alta en longitud de DOSCIENTOS  CINCUENTA (250) cenfimetros totales y nunca
del edificio. PUBLICADOD »n of Botwlo Sutretoriar mas de SETENTA y CINCO (75) centimetros a cada lado del vano o hueco en

Ofiit ¢ Lantusrin 4o freno el que estard centrado. £l vuelo méximo respecto a fachada serd de CIEN

2. La medicién de la altura de | edlﬂbcclcn e rec mrd @H“gmen e forma {100) centimetios.
en funcion de las distintas sinleclaostDEIRIEE— PEITYS

@) Pendientes: en el caso de ca/les o terrenos en pendrente, la altura se medira 4. Galeria: mirador corrido o vuelo cerrado comin a varios huecos gue arranca
en cada uno de los framos de la fachada con distinta cltura de cornisa. del pavimento de las piezas a las que sirve prolongéandose hacic el exterior en
consider@ndose que, en el caso de que la diferencia de cofa entre los un cuerpo de carpinteria totalmente acristalado cuyo forjado © bandeja
extremos del framo de fachada a considerar sea inferior a UN (1) metro, la .
medicion se efectuard desde el punfo medio de la longitud de dicho framo., saliente respecto a chhcdé n.o excede en longffud de CINCUENTA (50)
mientras que cuando esa diferencia sea superior. la medicién se realizaré ce}\ﬁmehos a cada lado del limite laferal de los huelcos extremos. Bl vuelo
desde el punto cuya cota esté elevada MEDIO (0.50) metro respecto af maximo respecto a fachada serd de CIEN (100) centimetros.
exiremo inferior. ‘ .

b) Esquinas: en el caso de edificaciones con fachada a dos o mas vias, la altura S Terraza: superficie no cerfada cubierfa formada como consecuencia de un
se considerard de manera independiente en cada vial con los criterios del refranqueo de fa fachada y/o coma v.uelo del for']qdo que clxrrancc c‘|e|
apartado anterior, pudiendo trasladarse la altura mayor a la calle de altura pavimento de lapleza o piezas alas que sive prolongdndose hacia el exterior
menor en una longitud maxima de DIEZ (10) metros desde e vértice de Ia en un forjado o bandeja sallente respecto a la fachada superando las
esquina. dimensiones méximas esiablecidas para balcones y balconadas. La

profundidad maxima de! e de piso.,
s " . L APHDGARD por 14 oy 5 Reginial s It san dg >
3. La dltura de la edificacion medida en nimero de plantas es el nimero de midiéndose esta dimension pesdle la inea de 27~0ED . J Deperd
plantas que se sitban por encima de la rasante, inciuso la planta baja y estar ablerta en, al menos, L éiisss uliiyhe SEP-0 1
PUBLICADO an ¢ lnwln El !wlculmls,
exceptuando ka planta bajocubierta o dtico. 6. Cuerpo volado cerrado: supeJ lulmrtmmemwdossusl§os noinclfida entre
las ya definidas en el present jarhcu\o Indgpengient del mirterial del
articulo 82. Plantas. ceframiento. Su superficie cion wxterior e ifterior de

1. Sétano: plonta bajo rasante con la cara supstrior del forjado de su techo manzana o sobre las fineas vinculantes de edfcacion Gue 18 Jueran de
situada enteramente por debajo de la rasanfe aplicable a efectos de aplicacién no serd superior. en cada plano de fachada., a la mitad de la
computo de fa altura de |a edificacién (rasante resultante del terreno, vial o resultante del producte de lo longitud de fachado por et vuelo maximo
espacio plblico en contacto con la edificacién). admitido por estas Normas. El vuelo méximo permitido respecta ala fachada

enlos casos de edificacion en manzana o alineada a viol serd de UN DECIMO

2. Semisétano: planta bajo rasante que, no cumpliendo las cond\mones de (1/10) de la anchura de la calle en la que se sitte, con un limite maximo de
sétano, flene la totalidad de la superficie de la carg do de CIENTO VEINTE (120) centimstros, no habiendo més limitaciones que las
techo por debaje de CENTO gdbmmm)’mmén&“'{mg& os en constructivas en el resta de 1as ordenanzas.
vertical) respecto ala rasante dplicable. » -

° Cama, nsacintute | 773 LP-00 7. Entrante de fachada: espacio de parcela no ocupado por la edificacién que

3, Planta baja: planta sobre rasante] SR EPERMR Y BER, 4& 5‘rj'c.:'z§g°'de sdsuelo sitta su cerramiento reranqueado respecto al plano de fachada. La
situada por debajo de CIENTO Yfigrcat W M ntimer s en dimensién de los enfrantes en el caso de presentar huecos en los planos no
vertical) respecto ala rasante agllcabte. r paralelos ot de fachada se regird por [as condiciones de |os patios de parcela

- abiertos. En todo caso, el fonde o profundidad de un entrante respecto ai

4. Entreplanta: planta sobre rasante situada con el forjado de suelo en una plano de fachada nunca podrd se superior a su frente o anchura del fado
posicion intermedia entre los planos de suelo y techo de la planta baja. Su abierto.
superficie no superard nunca el SESENTA (60) por CIENTO de la superficie de
la planta baja. deblendo retranquearse como minimo TRES (3) metros de 8. Azotea: superficie no cerrada ni cubierta formada como consecuencia del
todas las fachadas que den a viario o espacio publico. Su uso deberd estar refranqueo de ias piantas del edificio respecto a las fachadas de las plantas
vinculado y comunicado directamente con la planfa baja, no pudiendo inferiores.
constitulr local independiente @ ella. Excepcionaimente, y por motivos
derivados de especiales condiclones geométricas o constructivas de Ia 9. Sopertal: espacio cubierfo en plonta baja y ocupado en plantas superiores.
edificacion. los retrangueos de la entreplanta podrén modificarse, excepto ablerto en toda su longitud a viario o espacio libre (publico 6 privado).
el de la fachada princlpal, siguiendo el mismo tramite legal de un Estudio de
Detalley previo Informe Técnico municlpal, para , una vez cumplide el tramite articulo 85.  Patios. :
de exposicion pUblica de QUINCE (15) dias, ser aprobado por el Alcalde. 1. Se entiende por atio el sspacio no edificado situado dentro del volumen del

edificio o de la parcela cuyo fin es blen proporcionar las adecuadas

5. Planta de piso: planta sobre rasante situada por encima dei forjado de techo condiciones de iluminacion y ventitacién a las estancias del edificio o bien
dela planta baja. conseguitla dotacién de espacios libres privados,

6. Atico: planta sobre rasante sltuada sobre Ia Citima planta de piso cuya 2. Alos efectos de estas Normas se establecen los siguientes tipos de pofios:
superficie esinferior ala de la plonta de plsoy cuyasfachadas se refranquean a) Patio de parcela: espacio vacio interior a la edificacién y delimitado por
como minimo DOS y MEDIO (2.50) metros respecto de fos planos de fachada fachadas edificadas o inderos de parcela. Podra ser:
det edificio (excepto de las medianeras si las hubiere). a1, Abierto: si da @ viario, patio de monzana ¢ espacio libre,

, Q2. Cerrado: si estd delimitado en todos sus lados por fachadas interiores o

. Planta bajocubierta: planta sobre rasante situada entre la cara superior del
forjado de techo de la Gifima planta de piso v la cara inferior de los forjodos
que consfituyen la cubleta del edificio. Se entenderd que existe planta
bajocubierta cuandaia solucion constructiva permitaespaclos con una attura
libre superior @ CIENTO OCHENTA (180) cenfimetros.

linderos laterales.

b) Patie de manzana: espacio vacio de parcela detinido poria alineacién Interior

@ por un fondo de edificacién vinculante respecto a la dlineacion exteror,
que. junto con los demdas parcelos de la manzana, define un espacio interior
vacio dnico,
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3. Se consideran patios mancomunados aguellos gue pertenezcan al volumen

de dos o mds fincas colindantes, constituyéndose dicha mancomunidad a los
efectos de completar las dimensiones minimas del patio de parcela o para
consegulr un mejor aprovechamiento del mismo. La condicién de
mancomunidad se otorgard mediante servidumbre contenida en escritura
plblica gue deberd constar inscrita en el Registto de Ia Propledad;
servidumbre que no podrd cancelarse sin utorizacion dei Ayuntamiento ni
mientras exista alguno de los edificios cuyo patio requiera ssa servidumbre
para completar su dimenslén minima.

. Los patios mancomunados sblo podrdn sepatarse mediante elementos de
rejerio, nunca mediante muros de fébrica.

Se define como luz recta frente a un hueco abierto a un patio la distancia.
medida en perpendicular af paramento en el que se sitta el hueco, entre
dicho paramento y el muro o lindero mds proximo.

Se define como altura de patio la medida desde I cota mas bala del piso af
que siiven hasta la maxima altura de comisa de los paramentos que lo

configuran.
1 aprorann omern L

CAPITULO 6. DEFINICIONES: SUPERFICIE de la EDIFICACION.

articulo 86.

articulo 87,

articulo 88.

articuio 89.

Superficie construida,
1. Se define la superficie construida por planta como la comprendida dentro de
los limites exteriores de cada una de ias plantas de la edificacion,

2. Se define la supefficie construida total como la suma de las superficies
construldas de cada una de las plantas que componen el edificio, tanto sobre
1asainte como bajo rasante.

Superficie dtit,

1. Se define la superficie Ufil como la superficie construlda no ocupada por
fachades, tobiqueric, cemamientos. estuetura, conducciones v
canalizaciones de seccidn horizontal superior a CIEN (100) cenfimetros
cuadrados u otros slementos matericles andloges, excluyendo también la
superficle de suelo cuya altura libre no sea superior a UNO y MEDIO (1.50)
metros. Se considera superficle Gtil &l CINCUENTA (50) por CIENTO de Ias
superficies construidas obiertos. Se excluye de este cémputo Ia superficie de
las azoteos,

Superficie edificable. Egificabilidad.

. Se define la superficie edificable como la superficle construida computable,
expresada en metios cuadrados (o en metros clbices para el caso de la
ordenanza de zonas productivas), que pugde materlalizarse sobre un ambito
especifico en aplicacién dek

APAOBADD por ba Comisdn Ragiomal s tieban'sme d

. Se define el coeficiente de mmmuml; Braddidtdhle
edificable y ta superficie del amngsgadafamncia. b Swsiars,
Oticia da Contebria # Jothi ﬁ

EY Serlicie edif le. dgﬂro\de lo gupetficie
e de (& no computable,

[N

Cémputo de la superficie edific
1. A efectos del cdmputo de
construida se diferencia ia st

2. Superficie no computable: es (a parte de la superficie construida que no se
consideraincluida a efectos de la determinacién de la superficie edificable.
Conesponde a:

@) Soportales y pasajes cubicrtos de acceso a espacios libres.

b) Azoteas.

¢) Balcones y balconadas en las condiclones definidas por estas Normas,

d) Espacios cuyo altura fibre no supere la altura de CIENTO OCHENTA (180)
centimetros (espacios bajocubierta, espacios baje escalercs...).

@) Espacios destinados ol estaclonamiento de vehiculos siftuados en plantas
s6tano o semisGtano.

Espacios comunes de la edificacién destinades & instalociones téenlcas al
servicio del edificio (calefaccion, acondicionamiento de dire, ascensores,
contadores, basura...), asi como trasteros, siempre que se sifGen en planfa
sétano ¢ semisdtano.

@) Espacios de almacenamiento. vinculadosy conectadoscon el uso del edificio
en planta baja, slemnpre gue se sittian en planta sétanc o semisétance.

3. Superficie computable: es ia parte de la superficie construlda que se considera
Inclulda a efectos de la determinacion de la superficie edificable. Para la
deferminacion de la supetficie computable se conslderan las siguientes
condiclones:

a) Terrozdss: Computan al CINCUENTA (50) por ciento.
b) Miradores y golerios: Computan al SETENTA y CINCO (75) por
clento.

c) Cuerpos volados cerrados: Computan al CIEN (100) por cien.

d) Espacios comunes de circulacion: Computan ol CINCUENTA (50) por ciento.
e) Porches: Cornputan al CINCUENTA (50) por clento.
fy Portales; Computan al CINCUENTA (50) por ciento.
@) Trasteros en bajocubierta: Computan al CINCUENTA (50) por ciento

slempre que no esién comunicados o lo
vivienda situada en la planta inferior; en
caso contrario computan al CIEN (100}
por clen.

CAPITULO 7. CONDICIONES de VOLUMEN de la EDIFICACION

articulo 90,

articulo 91.

articulo 92.

articulo 93.

articulo 94.

Ambito de aplicacién.

1. Lascondiciones de volumen de la edificacién gue a continuacion se exponen
ser@n de aplicacién en todas las obras de nueva planta y de reestructuracion,
Y se refieren tanto a la forma como a las caracteristicas que han de respetar
las distintas plantas y elementos de los edificios.

Altura de 1a edificacién.

. Lo altura de la edificocion podr@ medise en nUmerc de plantas o,
directamente, en metros. En el primer caso, y salvo regulacion especifica en
ofro sentido. la forma de frasiadar a metros las alfuras méximas es la siguiente:

Q) Altura de cornisa: 3.00 (m) x nimero de plantas + 0.50 (m)

b) Alturg de coronacién: Altura de cornisa + 4.50 (M) en cubierta inclinada.

Altura de comisa + 3,00 (M) en Gticos.

N

. Lo altura expresada en nimero de plantas incluye las plantas situadas por
encima de la rasante Incluse la planta baja y exceptucndo la plania
bajocubierta o dtico.

w

. Cuando el planeamiento fije la dltura en nimero de plantas ésta habra de
entenderse de la siguiente forma:
a) Enla Ordenanza de edificacion en MANZANA como affura mdxima y minima,
deblendo ser ia altura obligatgy fiacion.
b) En el resto de las Ordenanzod weraersBamie Crrf e iiime® & sondo
obligatorio atcanzarla salvg (mgmnmrFﬂ 1 (1§ -Qrgeridnea de

aplicacién.

PUBLICADA n ¢ Boleiin ! Sueratario,

tesria d¢ fetha
Alturas atil y libre de las plantas. 0_11_"_"’_"_(%

1y
1. Salve regulacion expresa en]lp Ordenanza eschiﬂc{}h‘éxpllcc fion, las
EE@EE’_‘ ortoeek

alturas tiles y libres minimas d

anlas
siguientes:
uTiL LIBRE
Q) Sotano 2.40(m) 2.30 (M)
b} Semisétano 2.50 (rm) 2.40(m)
<) Bdja residenclal 270 (m) 2.50 {rm)
d) Baja no residencial 3.50 () 3.25(m)
e) Entreplanta infefior 2.70 (m) 2.50 (m)
f) Entreplanta superior 2.50(m) 2,40 (m)
o) Piso, atico y bojocubierta 270 (m) 2.50(m)

2. La alturalibre deberd mantenerse obligatoriamente de la siguiente forma:
a) En plantas sétano y semisétano hasta e} SETENTA y CINCO (75) por CIENTO de

su superficie Ufil, admitiéndose que en el perimetro de Jos garajes y en los
fondos delas plazas de aparcarniento no afectados por circulacion pectonal
ni rodada, y ¢on un ancho méximo de UN (1) metro, se pueda alcanzar una
altura libre minima de DOS (2.00) metros.

b) En plantas baja, entreplanta, piso y atico, hasta el SETENTA y CINCO (75) por
CIENTO de la superficle Utll de cada pieza habitable. accesos plblicos. zonas
residenciales o cormunes no residenciales, y en todaia superficie Util en el resto
de los plezas. En pasillos y barios se permite una altura libre de DOSCIENTOS
VEINTE (220) centimetros.

) En plantas bajocubierta hasta et SESENTA (60) por CIENTO de la superficie atit
de las piezas seficladas en et apartado anterior,

Condiciones de planta sétano.

. Elacceso ala planta o plantas de séfano deberd efectuarse en su fotalidad
slernpre desde el Interior de lo parcela a la que da serviclo. Debera hober un
acceso pedtonal desde unlocol de la plantabaja o desde el espacio libre de

parcsla.

2. No podrd haber rés de TRES o rois i) igotanos,
debiendo situarse la cara supe] '?.’m‘?,ﬁl.fﬁﬂﬂﬁﬁﬁiﬁ‘ rfﬂg; o __c{ﬁ‘so Inomdas
profundo por encima de NUEYE (9) metros medi e de la

acera o del terreno resuttante PUBLICADD e of Bobitt & Sucretario,
i ]

Condiciones de planta baja.
En el caso de edificios en los g L I

hido en
sl momento de la solicitud de la licencia municipal de obras, Ias alturas
minimas a considerar deberan serlas corespondientes a usos no residenciales.

N

. Elacceso alosjocales de uso no residencial situados en la planta baja de las
edificaciones deberd verificarse de forma que no se inferfiera en los accesos
a los usos residenciales. yo sea directamente desde via plblica o,
Indirectamente, desde un anteportal previo al del resto de los usos.

w

. Eluso noresidencilal de la planta baja podra extendense al resto de las plantas
inmediatamente colindantes, mientras la Ordenanza de aplicacion lo
permita, y siempre que el acceso a dichas piantas se produzea inferiormente
desde el espacio de la planta baja.

Eal

La altura atit méxima de planta bajo no superard nunca ios CUATRO ()]
metros, excepto en el caso de gue se redlicen en ella soportales, en las
condiciones establecidos por estas Normaos, en que la attura maxima y la
de cornisa podran incrementarse en UN (1) metro,

S. Podré permitise, en edificaciones de nueva planta, y siempre que (o
Ordenanza de aplicacién asi lo admita, la realizacién de SOPORTALES en
planta baja con Ios siguienies condicionantes y limitaclones:

Q) El uso del soportal seré piblico y serviré o zonas de bajos comerciaies.

b) El &rea de soportal permitird el correcto desarrolio del uso pablico, debiendo
tener un fondo minimo de TRES y MEDIO (3.50) metros libres y maximo de
CUATRO y MEDIO (4.50) metros libres desde !al linea exterior de fachada.

<) La altura libre del soportal, considerada como méxima y minima. serd ia de
la planta baja en @ que se sitta.
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articulo 95,

articulo 96.

articulo 97.

articulo 98.

articulo $9.

Condiciones de antreplanta.

. La entreplanta deberd esfar vincutada y comunicada directamente con la
planta baja, sin poder constituir un local independiente ni tener un uso distinto
al de la planta baja.

APROBADO por to Comix:dn Ragiono! ds Usbanisma do
. Deberd quedar sismpre rdfranqueada de la

distancio minima de TRES (4. eytse dmesenechtdslar
COMO una planta mdas. | PUBLICATO o Bolsin
Oficial ds Canrabrio do fachn
. La proyeccion de su sup| L(;mz:zrm imites tiel local de
planta bajo al que estaviry no suPerark nunda el SESENTA
60) por CIENTO de la superficie de la planta baja, deblendo fetranquearse

como minimo TRES (3.00) metros de todas tas fachadas que den a viario o
espaclo publico

~

hada. auna
enfachada
£ Secrearis,

@

Condiciones de planta atico,

1. Lo planta Gtico deberd situarse en foda su extensibn dentro del trazado
tedrico de la cublerta inclinada que se define en el articulo 98 de esta
Normafiva.

o

. Bl espacio de la planta dlico podré ser Independisnts o estar vinculads ol de
la plonta inmediatamente infetior, ya sea en edificios residenciales o no.

de planta baj ierta.

. £t espocio de la planta bajocublerta podid ser Independiente o estar
vinculade of de la planta inmediatamente inferior, ya sea en uso residencial
0 en otros usos permitidos,

Condici

~

. En todo caso. siempre pedrd dedicarse, de forma exclusiva o sdlo en una
parte. ol uso de frastero © o albergar instalaciones.

1o

Lailumingacién y ventliacion del espacic bajocublerta se redlizard a través de
venfonas enrasadas con el plano de cubierta o mediante las buhardilas

permitidas por la presents Normativa.

Condiciones de las cubiertas.

1. Lacubiertase situard enteramente dentro del espacio tedrico derivado de un
frazado que se ajustard en fodo a las siguientes condiciones;

a) Los planos limite de la cubierto tendrén una pendiente méxima de
VEINTICINCO (25) grados sexagesimaies. o del CUARENTA y SIETE (47) por
ciento equivalente, y su origen de trazado se situar@ CIENTO DIEZ (110)
cenlimetros sobre la altura de comisa en la vertical del plano de fachadia,

b) La altura de coronacion del edificio se definird por un plano hotizontal stuado
CUATRO y MEDIO (4.50) metros por encima de la finea de comisa.

¢) No se permiirén quiebros ni cambios de pendiente en si frozado de los
faldones de cubierta, excepto un posible plano horizontal (0 con pendiente
n"»uxma del TRES (3) por ciento) qtmﬂﬂﬁmmwm\le
sifuada a menos de UN (1) metrojpor ge% 1 e o altu&a.cf&camng ol
méxima permilicka por esfas Normds(onbiit, msuttataa | 27~ G D01 T

PUBLICABD an ot Boleth By Secretorio,

. En edificacion unifamiliar, no exisYrémnidimitamon® thitazoda de cubiefia,
debiendo respetarse, en todo cjr IMmUS.@ rona
deflnidas en el arficulo 91 para con Uﬂ‘

Condiciones de los elementos por encima de la cubierta,

1. Por encima det volumen tedrico definldo en el arficulo anterior sélo se
pemitiran los siguientes elementos:

@) Buhardilias, con unas dimensiones indlviduales maximas de DOS (2) metros de
frente y DOS y MEDIO (2.50) metros de dltura de cornisa medida desde la cara
supsrior del forjado de fecho de la lifima planta de piso, y ocupande la suma
delos frentes una longltud maxima de un VEINTICINCO (25) por CIENTO de Ia
longitud total de lo fachada sobre la que se sitian, Se ubicardn q ejes
verficales de los huecos de composicién de la fachada sobre la que se situan,
s bien, excepciondlmente, y cuando et plano de fachada de Ia buhardila
esté refranqueado mas de DOS (2) metros del plano de fachada del edificio,
podrd no estar situado en dichos ejes de composiclén. Lo cubierta de las
buhardillas podrd ser a dos o tres aguas y con una pendiente no superior o
VEINTICINCQ (75) grados sexagesimoles,

b) Chimeneas y ofros elementos de ventilacion o evacuacion de humos,
calefaccién y aire acondicionado, ¢on una altura que permita su correcto
funcionamiento de acuerdo con las Normas Tecnologicas de I Edificacion.

<) Elementos ornamentales, antepechos, barandillas y remates de la edificacion
que no rebasen una altura de CIENTO CUARENTA (140) centimetros sobre Ig
ditura de cormnisa.

d) Instalaciones técnicas requenidos para el comecto desarrollo de las

~
o.
=1

Actividades que soportata edificacién en el caso de edificios de uso exclusivo

no residencial y slempre que el Use esté permitido por la Crdenanza de
aplicacién.

. Los casetones de ascensory de caja de escalera podran situarse por encima
de la cubiertareai pero no podrdn rebasar, en ningln caso, el espacio tedrico
definido en el articulo 98,

oy L
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CAPITULO 8. CONDICIONES de SALUBRIDAD, SEGURIDAD y CALIDAD de los

articulo 100.

articulo 101.

articulo 102.

articulo 103,

articulo 104,

EDIFIClOS

Definiciones generales.

1. A los efectos de cstas Norma idad y
APROB, allfrnldnlllunud Uebani

calidad de los edificlos los que fe es? '{H R e .ga!anhzbﬂ&%l&ﬁ_‘é uadas

circunstancias higiénicas. de a v BBt P @C\} antes,

y de canstrucclon y prayecto dhdek RECAGUORSAn T Secreterio,

Oficial da Cantobrlg de fachn
Condiciones de “habitable"

. Sera pieza habitable toda ag Jllo enlo que se d scrro\‘emﬂwdc es de

estancia, reposo. acio o frabais o erelehgada
de personas.

B Sunlurlo,

N

. Denfro del uso residenclal se consideran habitables las siguientes piezcs:
dormitorlo, estar, comedor, cocing, estar-comedor y estor-comedor-cocina,

w

. Toda pieza habltable de uso residencial o asimilable deberé ser exterior y
situarse por encima de (a rasante. No podrdn instalarse plezas habitables de
uso residencial o asimitable en sotanos o semisdtanos.

o

Toda pleza habitable de uso no residencial debera ser exterlor o, cuando
necesariamente deban carecer de huecos, confar con los sistemnas de
ventiacién y alumbrado que aseguren los niveles de renovacion de aire e
lluminacion cque le sean exigibles en funcién de la actividad que en ella se
desarrolle. No podrdn instalarse plezas habitables de uso no residenclal en
sétanos. aunque s en semisdtanos.

Condiciones de “exterior”.

1. Una pieza serd exterior cuando se dé alguna de las sigulentes condiclones:

@) Tener hueco de iluminacion y ventiiacion sobre viario o espacio libre piblico.

b) Tener hueco de iluminacion y ventilacion sobre viario, espacio libre privado o
patic que cumpla las condiciones establecidas por las presentes Normaos en
cuanto a dimensiones y caracteristicas.

N

. Un local serd exterior cuando fodas sus piezas habitables sean exteriores.

©

. En todo caso. los huecos de Iluminacién y ventliacién deberdn cumpilir las
condiciones de superficie correspondlentes al uso especifico.

Condici de ituminacion y
1. Serdn de aplicacion las condiciones que se senalon en el Decreto 14171991,
de 22 de agosto. por el gque se regulan las Condiciones Minimas de

Habitabilidad que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad
Auténoma de CANTABRIA.

Condiciones de los patios.

Q) Fondo: serd, como minimo, de UN( %MW'Q‘.]QW;GP 4 R-SED-00
b) Frente: serd, como minimo, de CU TR? ;r)umeﬂ walados

2.

. Las dimensiones relativas de los patios de parcela para que se consideren

abiertos seran tales que su frente, o dimensidn del lado abierto, serd superior
a su fondo, o profundidad respecto a fachada. en un CIENTO CINCUENTA
(150) por CIENTQ. Se deben cumpli 0s
siguientes minimos: APROBADD por la Com's 3n Reglons! de Urbamsmo de

0 on 4 lm!fﬂ

son ciegos. y de SEIS (6) metros si Iy ﬁ Jo&gqﬁnsop g: Fvlusé'érgs?'w’

Los patios de parcela cerrados I'uj
entfre sus paramenios que depen
ellos y que seran las siguientes:
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articulo 105.

articulo 106.

articulo 107.

articulo 108.

Q) Luz recta: serd, como minimo, de CINCO (5) metros,
b) Fachadas ciegas: serd, como minimo, de TRES y MEDIO (3.50) metros

3, Las dimensiones del apartado antferior no podrdn reduciise por salientes de
ningln fipo.

IS

. Los patios no mancomunados adosados a linderos de parcela podrén
cerrarse en planta baja hasta una altura no superior a TRES (3) metros.

o

Elacceso alos patios de parcela o de manzana para verificar las operacliones
demantenimiento, conservacion y reparacion de los mismos deberéredlizarse
desde un local. distribuidor ¢ escalera de uso comin de cada uno de los
edlficlos que tengan derechos sobre el patio.

o

Los patios de manzana no definidos por las presentes Normas cumplirén unos
caracteristicas de formay dimensiones minimas tales que se pueda inscribir en
ellos un circuto de diametro minimo igual a la mayor altura de 1as fachadas
que configuren dicho patio. y gue cuenten con un ancho minimo igual a DIEZ
(10) mefros.

~

. Los patios de manzana podran ser ocupados por edificacion en plania boja.
pasando a formar parte del computo de la superficie edificable, con una
altura Ofil igual @ la de aguélia. siempre que Ias presentes Normas no
determinen su uso COMO espacio fibre. | a cubierta del espacio del patio no
sobrepasard una alfura de CINCUENTA (50) centimetros sobre el pavimento
acabado del suelo de la planta primera de ninguno de los edificios con

fachada al potio en una distancia de VEINTICINCO (25) metros desde Ia
dlineacion exterior de cada une de los edificlos (o hasta la mitad del patio si
esa distancia fuera menon. El espacio central se resolverd con und cublerta
que una las lineas de coronacion resultantes de lo anterlormente descrito,

Supresion de barreras arquitectonicas.
. En todos las edificaclones y construcctones de utilizacion plblica serd de
aplicacion obligatoria la Ley 3/1996 de CANTABRIA. de 24 de setiembre. sobre
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas v de ia
Comunicacién, sin perjuicio de mayores limitaciones que puedan exigirse
desde estas Normas en sus Ordj PERE oA R o

Condiclones de acceso al edificio. | Cantoebris, an Suldn fecho l 22-SEP-00 ‘
. Elacceso a las edificaciones seldpieimreduaindesdadapibisa rofada,
aungue hayan de atravesarse poshosaweate 2pnas do vigo o espack lbre

privado, deblendo quedar garo::?zodg ol acceso‘hﬁfq el de velficulos
de emergencia. .

. Para que un espacio libre de parcela o un patio puedan considerarse como
accesos al edificlo deberén tener una anchura minima de CINCO (5) rnetros
en todo su recorrido, para permitir asi el paso peatonal y el de vehiculos de
emergencia.

fenal de Urbonismo de

IS

w

. Se cumplird, en todo caso, [o establecido en el Decreto 141/1991, de 22 de
agosto. por et que se regulan las Condiciones Minimas de Habitabilidad que
deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de
CANTABRIA y en su Anexo | de "Condiciones Minimas de Mabitabilidad en
Viviendas'.

Condiciones de los portales y entradas al edificio.

- Los portales de entrada o los edlficlos, excepcidén hecha del casc de las
viviendas unifamiliares, tendran una puerta de acceso cuya anchura no serd
inferior a CIENTO TREINTA (130) cenfimetros.

N

En todo el reconido desde el exterior hasta cada una de los viviendas del
edificio ser& posible el paso de un recténgulo horizontal de DOSCIENTOS (200)
por SESENTA (60) centimetros,

1

Lo anchura minima de los portales hosta la escalera o ascensores (si los
hubiere) serd de DOSCIENTQS CINCUENTA (250) centimetros.

&

La superficie minima de portal serd de TREINTA (30) mefros cuadrados Ofiles.
en la gue no se incluyen 1os cuartos de servicios e instalaciones obligatorios.

5. Se prohibe expresamente cualquier uso comercial. industrial o de escaparate
dentro de los portates o accesos a los edificios,

Condiciones de las escaleras y de los recorridos interiores.

1. La anchura iibre minima de las escaleras de utiizacion pablica o coman serd
de CIENTO VEINTICINCO (125) centimetros. debiendo ser esta anchura
uniforme en todo el recorrido.

2. Laanchura libre minima de i les cuya
I, o | APRGUADD peria or
utilizacion no sea plblicald comun, serd 4 ICO (85)
centimetros, saivo que ef niifrievsbiRes KIS (o8 &Tdd 1903 perior a
TRES (3). en cuyo caso la anc PyRdbEeTinim e JERST0) cedtimetros.
Bfielol du Lontedria du fecha
e
3. Las escaleras en edificios Lusq residencial dontali; "?&Iccd planta,
excepto en plantabajay pid N una Superticl nima de

luminacion a espacio exteror 6 paTio de UN (1) metro cuadrado y con uno
superficie minima de ventilacidn de MEDIO (0.50) metro cuadrado. En el caso
de que el edificio tenga un nimero de plantas inferior a cinco, se odmitiran
tamblén soluciones de iluminacién cenital de la caja de escaleras siempre
que el lucernarlo sea de matericies frasicidos ¥ fenga una superficie superior
al SETENTA por CIENTO (70) de la superficie Ulil de las escaleras. deblendo
resolverse adecuadamente la ventilacién de dicho espacio. El ojo de
escalera, en este Uitimao caso, debera quedar libre en toda su altura y tener
una dimensidn tal que se pueda inseribir en é un cuadrado de CIENTO VEINTE
(120) centimetros de lado.

articulo 109,

articulo 110,

articulo 111,

articulo 112,

a

o

o

I

Las escaleras en edificios exclusivos de uso no residencial podrdn resolver su
ventilacion de forma mecdnica, mediante sistemas de aire acondicionado
o de ventilacion forzada. En cualguier ofro caso se someterdn a las
condiciones establecidos para los escaleras en edificios de uso residencial.

Las dimensiones de huella y tabica se mantendran uniformes en toda la
escalera. Deberdn respetar unas dimensiones limites de VEINTIOCHO y MEDIO
28.5) cenfimetros de huslla minima, y de DIECIOCHO y MEDIO (18.5)
centirmetros de tabica maxima. En escaleras de un solo framo continuo, éste
no podré tener més de DIECISIETE (17) tabicas ni menos de DOS (2).

Se prohiben expresamente los peldarios compensados y las mesetas en
angulo o partidas, excepto en el caso de viviendas unifamiliares o escaleras
interiores de viviendas en duplex.

7. Laanchurglibre minima en cualquier direccion de desembarcos de escalera,

pasillos. distribuidiores o cualauier ofro elemento de circulacldn interior del
edificio serd de CIENTO CINCUENTA (150) centimetros, salvando, entodo caso,
las limitaciones establecidas en el Real Decreto 2177/1996, de 4 de octubre,
pot el que se aprueba la Norma Basica de la Edificacién NBE.CPIL96 sabre
Condiciones de Profeccién confra Incendios en ios edificios, o posterior
normativa concurrente.

Las rampas, si Jos hubiera, cumplirdn los condiciones establecidas en io Ley
3/1996 de CANTABRIA, de 24 de setiembre, sobre Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitectonicas, Urbj NFHGRDY Rk DmUBetidnanism de

de los

a4

“

I

C

. Estarén dotados de ascensordsrautAis eckisfsticn l!)s-'q&re'mwfereazla de

Cantabria, an Sexln fechs 2;-- g E p ..00 \

cofaentre la rasante de lo ocpsiEiMUitd o vfrudf}q; portal ojacceso
al edificio y la del solado de %vivisnda mds altd excetiati§ DIEZ fetros y
SETENTA y CINCO centimetrosK10.75), ant-cormoren sl cawmiﬁcio
tenga mas de TRES (3) plantas sobre la rasante.

El acceso desde la calle resolverd la diferencia ds cota entre larasante de la
acera en el punta de enfrada al portal 0 acceso a edlficlo v ia def solado en
&l punto de entrada ol ascensor. si lo hublere, se resolveré de acusrdo con lo
establecido en la Ley 3/1996 de CANTABRIA, de 24 de sefiembre, sobre
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y de lo
Comunicacion.

El desembarco del ascensor tendhd comunicacion, bien directa bien a fravés
de zonas comunes de clrculacion, con las escalera del edificio, excepto en
¢l caso de que exista mas de un ascensor.

En todo caso. el ascensor (o ascensores) cumplira o establecido en el Real
Decreto 2291/1985, por el que se aprusba el Reglamento de Aparatos de
Elevacion y su manutencin, y demas disposiclones complementarics.

ondi de proti contra i i

c

L

C:

IN)

w

IS

o

. Los edificios y construcciones cumpliran ios condlciones establecidas en el

Real Decreto 2177/1996, de 4 de octubre, por &l que se aprueba la Norma
Basica de ta Edificacion NBE.CPL.96 sobre Condiciones de Prateccion confra
Incendios en los edificios. o posterlor nomative concurrente.

ondiciones de proteccién contra caldas.

. Los huecos sobre espacios exteriores o inferlores, pefimetros de ferrazas,

tendederos y balcones. cuya altura sobre el suelo no supere los CINCUENTA
(50) centimetros. asi como las escaleras, sus rellanos y los bordes de forjado

que se abran sobre vacios inferiores, se protegeran con antepechos o
barandillas con una attura minima de NOVENTA y CINCO (95) centimetros.

Ei diseno de los antepechos y barandillas sera tal que no permitan el paso de
una esfera de DOCE (12) centimetros de didémetro a su través y, en el caso de
sdificios residenclales, © en aquelios en los que sea previsible Por su uso ia
presencia de nitos de forma habitual. no deberdn ser escalables.

ondiciones de calidad de los edificios.

- Los edificios y consfrucclones deber@n cumplir desde el proyecto y o

sjecucion material de la obra las condiciones de establlidad. segurdad y
resistencia gque garanticen su durabilidad.

. Las nuevaos construcclones cumplirdn, en cuanto a alslamienio térmico %
fransmisibn de caior, las condiciones establecldas en el Real Decreto
24291979, de 6 de julio, por el que se aprueba la Norma Bdsica de Ia
Edificacion NBE.CT.79 sobre Condiciones Térmicas en los edificios. o posterior
normativa concurrente.

. Las nuevas construcciones cumplirdn, en cuanto a aislamiento acstico, las
condiciones establecidas en la Orden de 29 de julio de 1988 por la que se
aprueba la Norma Bésica de la Edificacion NBE.CA.88 sobre Condiciones
Acusticas en los edlficios, o posterior normativa concurrente

. Los nuevas construcciones cumplirén, en cuanto a permeabilidad ante el
agua y proteccion ante la penefracion de humedades, las condiclones
estabtecidas por la Normativa Basica de la Edificacion y por el buen hacer de
la construccién en orden a la consecucion de las adecuadas caracteristicas
de impermeabilizacién en todos sus elementos constructivos.

En todo caso, siempre serdn de oplicacion toda la legislaclén sectorial y las
normativas referentes ola construccion cuyo cumplimiento sea obligaterlo en
los proyectos de obros y su ejecucion moterial,
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CAPITULO 9. CONDICIONES de ESTETICA en los EDIFICIOS

articulo 113.

articulo 114.

articulo 115.

articulo 116.

articulo 117.

articulo 118.

N

w

Disposiciones generales.

1. Alos efectos de estas Normnas se consideran condiciones de estética en los
sdificios ias que se sstablecen para garantizar o adaptacion al ambiente, lo
adecuacion de los materiales, la uniformidad en el fratarnlento exterior de los
edificios y el control de la publicidad exterior sobre terrencs y edificios. en
orden ala consecucion de una salvaguarda de la imagen urbana,

Salvaguarda de la Imagen urbana.

. B Ayuntarniento de ASTILLERO, e de ig defenso de ia imagen
oy

urbana del municiplo y del fd Fodrc

denegar o condliclonar, a ravel deRtensidmiRRS g ifforme
tficadoy fundamenfado., cudlquier ac dd gesutrar
$&cnico cudficadoy BOELICADD o o Botein E1 Sucrerario,

inconveniente o lesiva para dichg imagen. Sheliekantzro o tene

Adaptacién al ambiente. ‘

1. De acuerdo con lo establecid An ) del R L 1/ 2 las huevas
construcciones deberdn adaptarse. en lo busnco. al ambiente en que
estuvieran situadas, debiendo ponerse especial culdado en o armonizacidn
de sisternas de cubiertas, modos de implantacion sobre el terreno vy de
configuraclén de espacios libres. cierres de fincas, composicién, materiales.
colores y dernds tasgos consfructivos de interés.

2. Enrelacién con esta adopiacion al entorno vy a ka edificacién existente. el
Ayurdarniento podrd exigir ia presentacion de un andlisis del impacto visual
y estéfico que sobre el medio en que se implante pueda produck una
determinada actuacldn edificatoria con la utilizacion de la documnentacion
gréfica, fotografica o infogrdfiica que se considere necesadia paralacorecta
comprension del efecto de la intervencion sobre su entomo cercano, tanto
en los aspectos fipologicos como enlos de implantacion sobre la parcela. asi
corno enlos referentes a composicion y utilizacion de materiales y colores en
fachada.

Tratamiento de fachadas.

1. La compesicién de las fachadas serd libre, excepto en las limitaclones que
pueda suponer la aplicacion de ias condiciones contenidas en este capitulo
de los presentes Nomas,

2. Lasfachadasloterales y fraseras de las edificaciones, incluso las que se abran
a potios, se fratordn conlas mismas condiciones de composicion, materiales
y colidad que los principales y con la misma dignidad que st disran a via ¢
espacio pablico.

3. Lasmedianerias vistas, ain cuando se prevea que puedan quedar ocultas en
el futuro, recibiran un tratamiente de fachodd tal que su aspecto y calidad
armonicen con los de las fachadas principales. Asi mismo. en edificacion
existente podra procederse ala apertura de huecos en medianerias cuando
por las determinaciones de planeamiento contenidas en estas Normas se
plantee el mantenimiento permanente de dicha medianeria, sin peijuicio de
tas limitacicnes que puedan establecerse en el Codigo Civil en cuahto a
servidumbres de luces y vistas.

4. El Ayuntamlento podrd imponer el nommlemo de las medionerias existentes

cuya permanencia vaya a ser definitiva 0§ pUblicos
sea manifiesta en orden alg Wincon nbosicion de
os para la

diseno, Tmerloles y colofe: (nnn%? SSuESH nen mt{spo cb?ﬁu (1
integracién de las mismasfen el enferno urb
PUBLICADD sn o Walatht

i St dn fechy
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. Icrlicencia de brc:s 1! ampfrre debera

El Secretorio,

5. Cuando un pano medianef
de demolicion de un editi
contener el fratarmiento d

6. La modificacién de las fachadas de edificlos no catalogodos para su
ejecucion de una sola vez, Incluso en lo referente a cierres de terrazas y
balcones con elementos de carpinteria acristalada, requerird un proyecto
unitario para el conjunto delas misma que garantice una actuaclén conjunta
y homogénea de calidad, y que deberd ser suscrito con sl compromiso de la
Comunidad de Propietarios del edificio para su ejecucion.

7. Eldiseno de los fendederos se hard de forma que el contenido de los mismos
no sed visible desde las vias o espacios publicos del entomo del edificlo.

Tratamiento de cubiertas.
1. Las cublertas tendran un fratamiento de materlales y de diseno y construccion
que garanticen las adecuadas condiciones de estanqueldad y conservacion.

2. En el caso de nuevas actuaciones en conjuntos alineados los faldones de las
cubiertas  deberan ser confinuos. sin  cambios de pendiente ni
discontinuidades verficales.

3. Se prohibe expresamente ¢} uso de planchas de fibrocemento en edificocion
de uso dominante residencial.

Tratamiento de plantas bajas.
1. Eltratomiento de ia planta baja en obras de nueva planta o ampliacion de

la edificacion existente serd similar a ia del resto dsl sdificio en cuanto a
composicidn, ritmos, materiales y calidades, debiendo contenerse su perfecta
definicion en la documentacion del proyecto de edificacion.

. No se admitirén fachadas Incompletas en las que aparezcon elementos
estructurales al descubierto sin una definicién precisa del tratamiento de (a
planta baja.

. En fodo caso, cuando se prevea que la habilitacion del uso de la planta bajo
de un edificio no vaya a ser simultanea ala utilizacién del resto de las planias,
aquella deberacerrarse provisionalmente conunasolucion que impida arrojar

articulo 119.

articulo 120,

o

w
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- Lasinstalaclones de acondiclonamiento de alre, climatizacion o de cualquier
ofro tipo no podran sobresalir del plano de fochada vy, en el caso de
instalaciones de refrigeracion, ia salida de cire caliente deberd redlizarse por
la cubierta, patio de parcela o espacio libre de parcela, $i esto Cltimo fuera
imposlble. se podrd permitirla salida dsl aire a via o espacio publico siempre
que se sitGe la solida del aire a una cota superior a TRES (3) metros sobre la
rasante de 1o ocera y no produzca goteos ni otras molestias sobre dicho
espaclo publico.

w

Se prohiben expresamente los fendidos eléctricos y telefénicos aéreas,
debiendo ser reformados los actualmente existentes.

IS

- El Ayuntamiento de ASTILLERO exigira. en atencion al interés pablico. Ia
seguridad, el omato, el funcionamiento v las condiciones de urbanizacion,
tanto @ las compafias suministradoras como a los particulares Yy empresas
instatadorass. el enterramiento de [as instalaciones, tendidos y conducclones
que considere convenientes, de acuerdo con el planeamiento y de
conformidad con la fegislacion utbanistica y sectorial aplicable,

Publicidad exterior.

1. Las presentes Normas establecen las limitaciones que a contfinuaclén se
sefidlan parala colocacion de publicidad exterlor enterrenos y edificaciones,

pudiendo ser desarrollada posteriormente a través de una Ordenanza
Municipal especifica.

. En suelos no urbanizables y aptos para la utbanizacién en los que adn no se
haya ejecutado el planeamiento, se prohibe fodo tipo de publicidad exterior
Que sea visible desde el dominio plblico de las carreteras estatales, incluidos
los carteles colocados en suelos urbanos y orientados hacia el dominio
plblico de dichas carreteras, siendo Unlcamente admisibles los carteles
indicadores de actividades que vayan a desarrollarse o que ya se desarrolien
eneltferrenc, cartelesconla dsnomlnmclbn delos esfubleclm\enfos y carteles
al serviclo de los usuarios 050, de
carfeles informatives y no pu f&ﬁ‘éﬁﬂﬂ por |& Com:nén Ragienol d¢ Urbon: mo dn

Camabrln, sn Seskd fagho -5 E p-0n

£n suelo urbane y apto para uﬂ;ﬁmb%mqﬂ dqutado, se

permite la instalacion de pul wmmlﬁmm tgmdas cﬂ:s edificafiones no

catalogadas en las condicigr|es qye se exp ic] a cdnfinuacion, y siempre

respetando una altura libre dnfinitag de DO 1O (AB0) rhetros.,

. Muestras. Se entiende por muestra fodo elemento publicitario paralelo al
plane de fachada, del cual no podrdan sobresalir mas de DIEZ (10) centimetios.
Su instalacion requerira ef permiso expreso de la Comunidad de Propietarios
del edificio en gue su coloquen, ademds de tener que cumnplir los siguientes
requerimientos:

a) Bl matenal dei que estén redlizados deberd ser duradero y reunir ias

condliciones minimes de dignidad y estética, no permitiéndase muestras de
carécter permanente de tela.

b) En planta baja, las muestras se colocardn sobre el dintel de los huecos, sin

C.

cubrirlos y ocupando una franja de altura inferior a UN (1) metro,

) En plantas de piso las muestras se adosardn a tos antepechos de los huecos
sin cubrios ni disminuir su superficie de iluminacién y ocupardn una franja de
alturainferior a SETENTA y CINCO (75) centimetros. no pudiendo atterar eirlitmo
de huecos ni s fineas de composlcién de la fachada.

d) Fn edificios exclusivos de uso comerciat, industiial o dotacional, asi como en

=)

[

a
by

o

. Los elementos de publicidad pkterier no conformbs cos '

los establecimientos hoteleros, podran autorizarse muestras en ias que las
limitaciones establecidas en los apartados anteriores puedan superarse en
cuanto a tamario de las franjas Gliles, sin perjuicio de que. en todo caso.
debanrespetarse los condicionantes estéticos de composicion de la fachada
y de no ocultacion de huecos. pard fo cual el Ayuntamiento requerira en la
soficitud de ticencla de Obras un estudio con Ig representacion grafica,
fotogréfica o infogrdfica delatachado afectada porla muestra en la que se
justifique lo adoptacion y adecuacién de la solucién adoptada con la
composicion general y en el que se apiecie el respeto al mantenimiento sin

modiificacién de 1os elementos decorativos o de interés de la fachada
existente,

) Por encima de la finea de comisa no se permitiré ningln tipo de anuncio en
ningun caso.

. Banderines. Se entlende por bandetin todo elemanto pubiicitario ortogonal
al plano de fachada. det cual no pedrdn sobresalir mas de UN (1) metfro,
teniendo una dimension verical maxima de DOS (2) metros, y no
sobrepasando en ningln caso una superficle de UNO y MEDIO (1.50) metros
cuadradoes. Su instalacion requerird el permiso expreso de Ia Comunidad de
Propietarios det edificio en que su cologuen, ademds de tener que cumplir ios
siguientes requerimientos:

) Sélo se permitird su instalacién en plantas bajas

) Deberdnrespetar una alturalibre sobre lo rasante de ia acera de TRESCIENTOS
(300) centimetros vy quedar refrasados respecto al encintado de la acera una
distancia minima de CINCUENTA (50) cenfimetros,

APAOHADG por 1w Come 3n Nagional da Urbantsmo de
£l Ayunfamiento podrG denggaor o Instalaci thentos

publicitarios que por su forma }tEARAKE" &% 5’“31 i) tgduﬁ causor
molestias al vecindario. PUBLICADOD on ol Brlsiit  B) bacretaria,

Oficiot de Cont2brid 48 Jschm
haislvRle S,

guladp en el
presente articulo se considerar oados

por el Ayuntamiento los cofrespondientes expedientes para su retirada y
adaptacién a los presentes Normas.
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articulo 121,

articulo 122.

articulo 123,

Marquesinas y toldos.

. La altura libre minima desde la cara inferior de una marquesina hasta 1a
rasante de fa acera o terreno en fodos sus puntos serd supetior a TRES y MEDIO
{3.50) metros, y su saliente no excederd de SETENTA y CINCO (75) centimetros
respecto al plano de fachade. S6lo se permitirdn marquesinas en las plantas
bajas de la ediflcacion.

o

. Laalturalibre minima desde cuaiquler punto de un toldo movil, Incluso desde
Ios de su estructura, hasta la rasante de la acera o tefreno en todos sus puntos
serc superior @ DOS y MEDIO (2.50) metros. y su saliente no excederé de UNO
y MEDIO (1.50) metros respecto al plano de fachada,

w

. Los toldos fijos se regulardn con los requisitos de Ias marquesinas.

a

. Lo colocacion de toldos en plantas de pisos requerlré la elaboracién y
aprobacion por el Ayuntamiento de un proyecto unitario para toda la

fachada, deblendo estar suscrito por la Comunidad de Propietarios del
edificio y teniendo que ser ejecutado de una sola vez.

Escaparates.

1. La clineacion oficial exterior no podré ser sobrepasada en pianta baja por
salientes que excedan de QUINCE (15) cenfimetros con ningln elemento
decorctivo o escaparate en locales comerciales, portales o zonas similares.

Cerramientos.

1. Los solares y terrenos urbanos deberdn cercarse mediante ceramientos
permanentes que se situardn sobre la dlineacién oficial, con una alturo
comprendida entre DOS (2.00) y DOS y MEDIO (2.50) metras. con materlales
que garanticen su establlidad y conservacion en buen estado.

2. Loscleres de parcelas situadas en ordenanza de zona de vivienda unifamiliar
a viatio o espaclos publicos se resolverén mediante un zécalo de silleria.
mamposteria, hormigén abujardade, muro de bioque de hormigdn rugoso o
fabrica de iadrillo caravist Tmm‘m btecciones
diGfanas estéticamente agmilsibles, pantallas bs simitares,
hasta una altura totat de &mme%@l&m@ﬁ&h&%f larasants
de la acera o del terreno ¢ellegoatesPer teiimEbiesester eitural v situadas
detrds del clerre, padiin redtamtaa platitiininids vegq'qa!es de cugiquier tipo
y altura. En parcelas con diginta mwsante auno y ofro ?% é’gl cerrgmiento, la
altura del clerre desde la gaicela-rmds serd stiperidr PSCIENTOS
CINCUENTA (250) centimetos, saive en 6] caso de que esa alfura no garantice
una cierre de UN (1) metro de altura desde la rasante de la més alia.

©

. En ningln caso se permilird el remate de cerramientos con elermnentos
punzantes o cortantes que puedan suponer peligro para las personas o los
animales (vidrios, alambre de espinas, etc).

d) En suelo urbanizable y no urbanizable solo se permitirén cierres de parceladel
fipo fradicional de piedra o con elementos diafonos y de alfura méxima de
UN (1) metro, excepto en los casos de parcelas vinculadas a viviendas, en que
se permitirdan los cierres descritos en el apartado 2.

CAPITULO 10. CONDICIONES AMBIENTALES de los EDIFICIOS

articulo 124,

articuio 125.

articulo 126.

N

Definiciones generales.

1. Se enttende por condiciones ambientaies de fos edificios los desfinadas, por
unlado. a garantizar lo necesaria dotacién de servicios aos mismos en orden
al correcto funcionamiento de los instalaciones de todo tipo, y por ofro lado,
alimitar el posible impacto medioamblental de Cualguier fipo de actuacion
en el entorno en que se actia.

Red de saneamiento.

. Alos efectos de estas Normas se distingue entre los redes de evacuacion de
aguas pluvidles y de aguas residUCBR s or vurte toms on Raglonel da Ursamiama d

Hal
Aguas pluviales. Se prohibe el desd;@@'ﬂé Bf""""m‘wﬁl} ©

debiendo canalizarse su recogida Fﬂﬁuﬂﬂéé%ﬁtﬁ&‘hes % bryane, na
entroncar con la red municipal dd no ofthien hasta
f:lcn-clsladc - s

I
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propla parcela en el caso de edificé

w

. Aguas residuales. La evacuacién de aguas residuales en suelo urbano
enfroncard con la red municipal mediante arquetas o pozos de reglstro
situados entre la red horizontal de saneamiento del edificio y la red de
aleantarliado urbano. Se contemplan, asimismo. fas siguientes circunstancios:

aYEn sl caso de que se reciban efluentes de gorgjes o zongs de

estacionamiento se dispondra una arqueta separadora de fangos o grasas
antes de la arqueta o pozo de registra.

b) En el caso de efluentes industriales, el sistema de depuracién debera cumplir

los requisitos establecidos por los organismos competentes,

<) En efcaso de que no exista red de alcantariiado. la depuracién se efectuara

mediante ia conexidn a fa red de alcantarliade més préxima (siendo de

cuenta det propietario la ejecucién de los primeros CIEN (100) metros de la
conexion) o mediante tanques de depuracién compactos adecuados a las
contidades previsibles de efluentes a tratar.

Red de abastecimiento.
- E sistema de abastecimiento de aguas serd fal que garantice en cada

edificio la dotacién suficiente de ogua potable para las necesidades propias
dle los usas que en &l se contengan.

Serdn de aplicacion las condiciones del Decreto 141 /1991, de 22 de agosto,
por ¢l gue se regulan las Condiciones Minimas de Habitabilldad que deben
reunir los viviendas en el émbito de la Comunidad Auténoma de CANTABRIA
y en su Anexo | de “Condiciones Minimas de Habitabilidad en Viviendas:.

articulo 127.

articulo 128.

articulo 129.

articulo 130.

w

. Seré de aplicacion en todo lo referente a la calidad de las aguas que se
emplear@n como potables la Ley 29/1985, de Aguas. y el Real Decreto
1138/1990. por &l que se aprueba la seglamentacién Técnico-Sanitafia para
el abastecimiento y control de aguas potables para consumo publice, y
demds normativa complementaria a este respecto, asf como la Orden de 28
de diciembre de 1988 sobre Contadores de Agua fria,

Red de energia eléctrica.

1. Todas las edificaciones contarén con instalacién interior de distribucion de
energia eléctrica conectada ala red general o a un sistema de generacion
auténomo.

. En el caso de existencia dj F@RW&%’"%H;}M hsleadin a8 podrdn
situarse por debajo de la ploptaseticeedeydndat: c@f_bbs.‘ﬁ BeiBhan feunir tos
adecuadas condiciones de IRAAMEE KRy aNMTE B deng, sogridad v
demds clreunstoncias que se PHGRIGRRNSN ¢ Res! Decrhto 3275119 LZ de 12
de noviembre, por el que spLEprueBQ el res:!nemiép e Conficiones
Técnlcas y garantias de seguidad en Central ictri Sibestaliones y
Centros de Transformacion, y ¢ & jullo de 1984, por
la que se aprueban las instrucciones Técnicas complememcrlas.

N

w

. En todos los edlificios en que existan instalaciones diferenciadas por
consumidores, habréunlocal, en el que se situardn los contadores Individuales
y los fusibles de proteccion, que deberd contar con las caracteristicas
técnicas exiglbles.

Evacuacion de residuos sélidos.

1. Todos los edificlos, excepto las viviendas unitamiliares, contardn con un focal
para aimacenamiento de Cubos de basura, Con aeceso desde Zonas
comunes del edificio y con ventilacion mediante chimeneaindependiente (si
no tuvierd la ventllacion naotural directa suficiente). de unas dimensiones que
estardn en funcidn del nimero de viviendas de la edificacién, siendo las
minimas de CIENTO CINCUENTA (150) centimefros por DOSCIENTOS (200)
cenfimetros, con capacidad parg gl menes un cubo de basura. El local
deberd estar diicatado en sus paredes interiores. confar con un sistermna de
desagle con sumidero, y serd posible su limpleza por baldeo 0 con
manguera.

N

Serdn de aplicacién en fodo la Ley 8/1993 de CANTARRIA, de 18 de
noviembre. por ia que se aprueba el Plan de Gestion de Residuos solidos
urbanos. y el Decreto 9/1988 de CANTABRIA, de ) de marzo, que reguia el
Control, Inspecciony Vigiancia de los residuos séiidos urbanos, asi comola Ley

42/1975, de 19 de noviembre, sobre Recogida y Tratamiento de los Desechos
Y Residuos sélidos urbanos, el Real Decreto Legisiativo 1163/1986. de 13 de
junio, que modiifica la Ley 42/75 y la adapta a los normas del Derecho
Comunitarlo, y dem@s normas concurrentes.

3. Se prohiben expresamente los tri o eregeresy ; o
alared de alcantarillado. APROBADG por lo Comixién R

Cantabrig, en Susidn fecha ‘ el g EP-g9

Evacuaci6n de humos. Y prae—

. Enningln edificio de nueva planta 55 p?m’]"ﬂ}ﬂw?qpao Qﬁe salrdcs (igres
de humos por fachadas, medicner 'bclc Q\venfor as.
aunque se tratase de salidas provi O 1
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N

- Los chimeneas de evacuacion de humos estardn provistas de aistamiento y
revestirmiento sufictentes para evitarla fransmisién alas propiedades contiguas
de la radiacion de calor, no debiendo producir ningdn fipo de molestlas a
ferceros el paso ni la salida de humos, cuya boca, en todo caso, deberd
situarse a una distancia minima medida en proyeccion vertical de UN (1)
metro por encima de la cumbrera més alta siftuada a menos de DIEZ (10)
metros o del hueco mds dlfo situado a menos de CINCO (5) metros.

w

. Los chimeneas de evacuaclén de humos de actividades industriales,
hoteleras, hosteleras, o de instataciones colectivas de calefaccién confardn
confiltros de depuracion y nunca podrén efectuarse ai nivel de planta baja.

4. SerGn de aplicacion en fado la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de
Proteccion del Amblente Atmosférico v el Real Decreto 833/1975, de é de
febrero. que la desarrolla, asi como el resto de normativas vigentes
complementarias y de desarrallo de las citadas referentes a contaminacién
atmosférica tanto de Gmbito estatal come autondmico o municipalt.

<

. El Ayuntamiento, en todo caso, podra impoener medidas correctoras que se
estimen necesarias, previo informe técnico, en orden al cumplimiento de lo
contenido en el presente arficulo.

de
. Todos los edificios deberdn contar con buzones de comrespondencia an lugar
fécimente accesible para el servicio de Correos. cumpliendo las condiciones
establecidas en el Decreto 1653/1964, de 14 de mayo, por el gue se apruebao
¢l Reglamento de los Servicios de Correos.

[

Todos los edificios deberan coniar con previsidon para los canalizaciones

telefonicas, con independencia de que se redlice la conexion o no con el
s8fvicio telefénico, cumpliendo los condiclonantes establecidos en Ia ey
32/1992, de 3 de diclembre, de Ordenacién de las Telecomunicaclones. el
Real Decreto 2304/1994, de 2 de diciembre. por el que se aprueban las
Especificaciones Técnicas del punto de terminacién de la Red Telefénica
<onmutaday los Requisitos Minimos de conexidn de las instalaciones privadas
de Abonado, y demds normas técnicas de aplicacién.

w

. Todos los edificios destinados o vivienda colectiva asi como aqguelios en que
se prevea lainstalacion de equiposreceptores de televisién o radic en locales
de distinto propletarlo o usuarlo deberdn someterse en todo o referente alas
infraestructuras de telecomunicacion (tetevision por satélite 0 por cable) serd
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articulo 131.

articulo 132,

articulo 133,

articuio 134,
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La instalacion de antenas p ,1 Fctoda peep, sl la Rubiera, se
someterd en fodo alo contdriido en el Redl Decleto 1207/\%6 deb de junio,

por el que se aprueban-b%;m Antenas

Parabdlicas.

o

Todos los edificios destinados a vivienda colectiva deberan confar con
intercomunicacién en circuito cenado dentro det edificio, desde el portal a
cada una de las viviendas.

Instalaciones de climatizacion.

1. LasInstalacionss de climatizacton del tipo que sean en funcion del sistermna de
produccion de calor, se disenardn buscando el mayor ahorro energético
posibie, y cumpliendo lo contenido en el Real Decreto 1618/1980, de 4 de
julio, por el que se aprueba ei Reglamento de Instalaciones de Calefaccion,
Climatizacién y Agua Calienfe Sanitaria, y en la Orden de 16 de jullo de 1981,
porlo que se oprucban sus instrucciones Técnicas complementarias.

2. Lasinstalaciones de acondicionamiento de aire, climatizacion o de cualquier
ofro tipo no podran sobresalir del plano de fachada vy, en el coso de
instalaciones de refiigeracion, (a salida de aire caflents debera realizarse por
la cubierta. patic de parcela o espacio flbre de parcele. Si esto GUitimo fuera
imposible, se podra perritir la salida del ire a via o espaclo publico siempre
que se sitie la salida del aire @ una cota superior a TRES (3) metros sobre Ia
rasante de la acera y no produzea goteos ni otras molestias sobre dicho
espacio plblico.

Tratamiento de espacios libres y arbolado.

1. El arbolado existente en viario y espacios pblices asi come en parcelas
privadas, aln no perteneciendo a ambitos calificados como Espaclos Libres
segun las presentes Normas. deberd ser protegido y conservado. poniendo
especial énfasis en aquellas especles més singulares y de mayor porte y
anfigiedad. En ese sentido, foda pérdida de arbolado en viario Y espacios
pUblicos debera ser repuesta inmediatamente por otro ejemplar de Igual
especie vy porte que el desaparecido, corriendo los gastos de sustitucion g
cargo del responsable de la pérdida, independientemente de las sanciones
qgue puedan derlvarse.

2. Cuando por larealizacion de una obra pueda verse ofectado algin ejemplor
del arbolado existente, yasea plblico o privado, s indicard en la solicitud de
Licencia de Obras corr SRR 8 SaRARIRG D stuasion bn el piano
topogréfico de estado oetual Que se aporfs, i
durants e wanscurso o "gb'r S"""'Ez“ﬂmm Cp:::;:::
oporfunas para cada e iiAgs "fdfrﬁ?ff“‘hueg' s[?"ﬁéffﬂ’cne cia quede
debidamente aseguradk i’f‘_“'_"_‘_‘ﬂ; A

3. Cuando por sjecucién de las deteminaciofies de pliaaaiizata conlenidas
en esta Normas o por causas de fuerza mayor fuera necesariala desapaticién
de algin ejemplar del arbolado existente se procurard que ofecte dlos de
menor porte y antigliedad.

.

4. Eltfratamiento de los espacioslibres serd discrecional, aungueios actualmente
ajardinados deberdn conservar y mantener en buen estado sus plantaciones.
cualquiera que sed su porte.

5. Losactuaciones de nueva edificacion en ambitos sujefos a Estudio de Detalle
© a planeamiento de desarrollo de estas Normas deberan contener ef
proyecto de glardinamiento de los espacios libres resuitantes y estarén
obligados, en todo caso, ala plantacion de al menos CINCO (5) efemplares
arbéreos por cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de edificacion
industrial, y por cada CIEN (100) mefros cuadrados de edificacion de
cualquier otro uso.

Impacto ambiental.

1. Serdde aplicacién en todo el Decreto 50/1991 de CANTABRIA, de 29 de abril,
de Evaluacion de impacto Ambiental, con respecto a los requisitos y
actuaciones que requieran una evaluacién del impacto ambiental que
pueda producirse sobre el medicambiente por efecto de su Imptantacién o
de su realizacion.

Condici

ruidos y vil

1. Todaslas instataciones, aparatos, construcciones, obras, vehiculos, medios de
fransperte. y. en general, todostos elementas, actividades y comportamientos
que produzcan ruidos y/o vibraciones estardn sujetos a las condiclones
establecidas en las presentes Normas en cuanto a niveles admisibles de
emision sonora a fravés del cumnplimiento de la Ordenanza Municipal sobre
Proteccion del Medio Ambiente contralaEmision de Ruidos y Vibraciones, que
figura como ANEXO | de las Normas, siendo también de aplicacion obligatoria
el Decreto 2414/1961. de 30 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglomento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. y demas
legislacién autondmica concordante.

CAPITULO 11. SERVIDUMBRES: NORMAS SECTORIALES de APLICACION

articulo 135,

DIRECTA

Definiciones generales. ’m oo Regional ¢ Ubar s de
1. Las Normas de conteni &pﬁf’g?ﬂ'\ ico prot fectoriales de
caracternourbanistico, SR SRIC S, 6 oD umplimiento
en cuanto o sus determin ‘,mﬁgwwm«hew\mlbma nioién objeto
normativo para las prel Wga.mulnwalecﬁdo sobre) ef resto de

condiciones establecidoy ?n Qs mismag.

articulo 136.

l |

Carreteras.

. La Ley 25/1988, de 29 de julic, de Carreteras del Estado, y el Real Decreto
1812/94, de 2 de setiembre. por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras, asi como la Ley de CANTABRIA 5/1994, de 17 de diciembre, de
Carreferas constituyen (@ normativa legal de aplicaciéon en esta materia.
definiéndose en ellas lgs determinaciones en cuanto a zonas de dominio
publico, de proteccidn y de afeccién en los distintos tipos de vias.

)

. Atos efectos del esiablecimiento de las zonas de influencia de Jos distintos

fipos de vias, éstas se clasifican en la siguientes categorias:

a) Autopistas y autovias.

b) C o p . Son aguelias cuyos tinerarios, junto con los
delaRed de Inferes General del Estado, enlazan los centros de poblacion de
mayor rango de CANTABRIA. facilitan la conexidn de éstos con los homélogos
de los territorios limitrofes o desarrollan un importante papel en la red ferritoriol
por su elevada Intenstdad de trafico o por su acceslblidad.

[N Ci o ias. Son aquellas cuyos itinerarios aseguran
la coleccién y distribucion de tréficos de corto y largo recorrido entre los
nlcleos de mayor rango Y los mas préximes de las zonas limitrofes de rongo
similar, asi como  también proporcionan la cobertura viaria suficiente en
cuanto a accesibilidad en todo ef espacio regional.

d) Carreteras Locales. Son ogueilos gue sirven de soporte a la circulacion

provincial vy @ la conexidn entre nicleos no situados sobre alguna de las

carreteras antes definicas.

3. Las zonas de influencia a determinar son (as siguientes:

Q) Zona de dominio pablico; estd formada (de acuerdo con lo establecido en el
articulo 21 de la Ley 25/1988. de Caneteras del Estado, y en el articulo 18 de
la Ley de CANTABRIA 5/1996, de Carreteras) por los terrenos ocupados por las
caneteras y sus elernentos funcionales y una franja de temeno
complementaria a cadaiade medidahorizontal y perpendicularmente al eje
de lo misma desde la arista exterior de la explanacién cuya anchura serd:

a.l. Autopistas y autovias: OCHO (8) metros.
a.2. Resto de carreteras: TRES (3) metros.

b) Zona de proteccion: estd formoda (de acuerdo con lo establecido en el

C.

d

~

123

articulo 22 de la Ley 25/1988. de Carreteras def Estado, y en el articulo 19 de
la Ley de CANTABRIA 5/1996, de Catreteras) por una franja de terreno a cada
lado de la carretera dslimitada interiormente per la zona de dominic pablico
y exterdormente por una linea paralela a las aristos exteriores de lo
explanacion. medida horizontal y perpendlcu\crmente al eje de la carretera
y desde las citadas aristas, a una di
b.1. Autopistas y autovios (zona de
b.2. Carreteras Primarias: DIECIOCH Q.ﬂ»ﬂlmmmn

b.3. Carreteras Secundarias: CATORGE L1 Q@S geierin
b.4. Carreteras Locales: DIEZ (10) M§iRika s Camedria o fache

) Zona de afeccién: estd formada (de g :Eera_o conlo, .esfabtddaeoga;ovrﬁcul
23 de la Ley 25/1988, de Carreteras giel Estado) por ung franja Me tetreno
cadalado de la cametera delimitada terorTremteporta TeRE ds Profeccion
y exteriormente por una linea paraiela a las aristas exteriores de la
expionacién, medida horizontal y perpendicularmrnents ol eje de la canetera
y desde las citadas aristas. a una distancia de:

c.1. Autopistas y autovias: CIEN (100) metros.
¢.2. Resto: CINCUENTA (50) metros.

) Lineas de edificacién: vienen definidas (de acuerdo con lo establecido en el
articulo 25 de o Ley 25/1988. de Carreteras del Estado) por una franja de
terreno a cada lado de la carretera dellimitada intedormente por la linea
exterior de calzada y exterlormente por una linea paralela ala arista exterior
de la calzada mas préxirna, medida horizontal y perpendicularmente al eje
de la carretera y desde las citadas aristas, a una distancia de:

d.1. Autopistas y autovias: CINCUENTA (50) metros.

d.2. Resto: VEINTICINCO (25) metros.

Esta distancia nunca podrd ser inferior al fimite exterior de la zona de
servidumbre, y en el interior de ella se prohibe cualguier tipo de construccion,
reconstruccién o ampliacion. excepto las que sean imprescindibles para la
conservacién de las construcclones existentes.

No obstante, en las carreteras estatales qus discurran por zonas urbanas, ia
fineaq limite de la edificacion podra establecerse a una distancia inferior, de
acuerdo con [o preceptuado en el propio articulo 25 de la Ley 25/1988, de
Carreteras del Estado. y en el arficulo 85 de su Reglamento.

21" a["’“Dﬂ

Bt Sweratatio,

A los efectos de los articulos 24 v 25 de la Ley de CANTABRIA 5/1996, de
Carreteras de CANTABRIA, se definen como fravesias los tframos de las
carnreteras autondmicas 5.436 (CA.140) desde la N.635 hasta MURIEDAS, esto
es. on la totalldad de su paso por el municipio de ASTILLERO, y de la $.440

(CA.144) desde o 5.436 hasta ia N.423, desde el crucero de BOO hasta Ia
interseccion con la carreteraSV.4401 (CA.402), y esta Gltima desde ja estacion
de GUARNIZO hasta et Alto de la Morcilta. En todo caso, las presentes Normas
y los instrumentos de planeamiento de desarrollo de las mismas estableceran
Jas distancias de edificacion alas caneteras autondmicasy rmunicipalesenlos
framos que discurran por tedo tipe de suelo de forma que sismpre se
garantice la seguridad vial, siendo preceptivo el informe vinculante de la
Consejeria de Obras Pablicas, Vivienda y_Uibanistae de acuerdo con lo
establecido en el articulo 9 Pg i PNT rdissniume ddrreteras de

CANTABRIA. Camabrla, n $avlén fache \ 2r-SEp-p 0

o 18 T Squrmioria,
. En cuanto a las fimitacioned a&%%gcﬂngt‘wfzglon cRyeh Zonas ad influencia
- ntated di deghi

delos carreteras se estara o tl laSedcion 2¢ del
las caneteras” dejo Ley C{Q\NTAB{ 1A 571996,

Capitulo lll. “Uso y defensa
de Careteras. respecto a ISR AL eulos 21,22
y 23 de la Ley 25/1988. de Carreteras del Estado.

. Con coréeter general, tanto la actual autovia “cametera nacional N.635

como la futura carretera de conexién entre dicha autovia con la que sera
Ronda de la Bahia de SANTANDER, estén disefiadas con limitacién total de
Qaccesos.
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articulo 137.

articulo 138.

articulo 139.

7. La red de cameteras estatales del municlplo de ASTILLERO quedara
constituida por las que se citan a continuacion, expresandose, asi mismo, a
categoria de las mismas a los efectos de ia aplicacién de limitaciones sobre
eflas.

Q) carretera nacional N.635, de conexion entre SANTANDER y SOLARES. con la
categoria de autovia,

b) ramales de enlace con a anterior, N.635, con la categoria de careteras
convencionales.

¢) proyscto de caretera de conexion entre la carretera nacional N.635 v la
autovia de ronda de la Bohia de SANTANDER, cuyo estudio informativo (clave
£.4.8.12) se encuentra aprobade provisionalmente, con la categeria de
carretera convencional.

Ferrocarriles.

1. Laley 16/1987. de 30 de julio, de Ordenacién de los Transportes Terrestres, y
el Real Decreto 121/90, de 28 de seflembre, por el que se aprueba su
Reglamento. constituyen la normativa legal de aplicaciéon en esta materia,
definiéndose en ellas lus determinaciones en cuanto a zonas de dominlo
plblico, de servidumbre, de afeccion y la finea de edificacion en los distintos

- ) |

2. Lared ferroviaria incluye: )

@) Zona de dominio piiblico: son. en suelo urbano, CINCO (5) metros desde fa
arista exterior de la explanacian del ferrocarril, y, en suelo apto para urbanizar,
OCHO (8) mefros desde dicha arista.

b) Zona de servidumbre: son, en suelo urbano, OCHO (8) metres desde la arista
exterior de i explanacion del ferrocarril, y, en suelo apto para urbanizar,
VEINTE (20) metros desde dicha arista.

C) Zona de afeccion: son, en suelo urbano. VEINTICINCO (25) metros desde la
arista exterior de lo explonacion det ferrocarrit, y, en suelo opto pora ubanizar,
CINCUENTA (50) metros desde dicha arista.

tipos de suslo.

w

. Enlazona de dominio publico sdlo podran realizarse las obras necesarias para
la prestacién del servicio ferroviario. En la zona de servidumbre sélo podrén
redlizarse las construcciones contempiadas por la Ley 16/87. En la zona de
afeccion la sjecucion de actos sujetos alicencia requerird informe tavorable
de la compatia ferroviaria.

Aeropuertos.

. Lanormativa de aplicacion en esta materia es el Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, en el que se establece la definiclén de un ambito de SIETE (7)
klldmetros de radio en tomo a un aerédromo como zona de servidumbre
cerandutica, dentro del cual sexd preceptiva lo autorizacion ministerial para
cualquier actuacién.

2. Asi mismo, el Decreto 1844/1975, de 10 de julio, establece las servidumbres
aeronduticas correspendientes a helipuertos.

Costas.

. Lotey 22/1988, de 28 de Julio, de Costas, y el Real Decreto 1471/89, de 1 de
diciembre. por el gue se aprueba el Regiamento para su desarrolio, asi como
el Real Decreto 1112/92, de 18 de sefiembre, por el que se modifica
parcialmente el anterior. constituyen la normativa legal de oplicacién en esta
materia, definiéndose en ellas las determinaciones en cuonto o zonas de
dominio pUblico. de protecclon, de transito y de acceso al mar.

2. Se establecen las siguientes servidumbres:

@) Bienes de d: o pablico 1 son todos los asi recogidos en los
articulos 3 y 4 de la Ley 22/1988, de Costas, En este sentido. las presentes
Normas incorporan el deslinde det dominio plblico maritimo-terrestre
practicado para sl municipio de ASTILLERO, cuyas posibilldades de uso
QuUeCan reguIcaas en e! VTEre + ol
terrestre” de lo mencionodd Cg@qawu porte “"“”’M‘Iﬁ_“'

b) Servi de pl
mar en unas franjas de las sieientRYeRF U
los articulos 24 y 25 de |a LEw3/aBRadeiCnstos v 1o concordahtes de su

et

2 MAntimo-

Reglamento: _ N | D
b.1. Suslo urbano: VEINTE §20).metios. \4' \
©.2. Suelo apto para urbamizar n 5.

Sobre estas distancias prevalecerd. en fode caso, la definicién de servidumbre
de proteccion establecida en la documentacién grafica de estas Normas en
los Planos de Callficacion. con un valor provisional indicativo en tanto no se
apruebe el correspondiente deslinde por Orden Ministerial,

Los usos permifidos en esta zona deberdn contar con la autorizacién del
drgano competente del Gobiemno de CANTABRIA, de acuerdo con o
dispussto en los articulos 48 y 49 del Real Decreto 1171992, por el que se
modifica parcialmente el Reglamento de ia Ley de Costas,

c) Servidumbre de transito: ofectard a una franja de SEIS (6) metros medidos
tlerra adentro a partir det limite interior de la ribera del mar que debera
dejarse expedita de forma permanente para el paso publico peatonal y para
{os vehicuios de vigilancia y saivamento.

d) Servidumbre de acceso al mar: afectar@ alos terrenos colindantes o contiguos
al dominio plblico marffimo-terreshe para garantizar el acceso publico
gratuito al mar, y se regird por lo establecido en el arficulo 28 de la Ley
22/1988, de Costas y los concordantes de su Reglamento,

€) Zona de influencia: se establece una zona de QUINIENTOS (500) metros de
anchura minima a partir del limite interior de la ribera del mar en la que se
respetaran ias exigencias de proteccion del dominlo piblico maritimo-terrestre
establecidas en el articulo 30 de la Ley 22/1988, de Costas y los concordantes
de su Reglamento.

I

. Entodoloreferente alas actuaclonesy usos permitidos en los distintos ambitos
se estard a lo establecido en o nosmativa de aplicacion vigente,
especiaimente enlorelative alaimplantacién de todo tipo de infraestructuras
que afecten al dominic publico afecto a la Ley 22/1988. de Costas. En todo
<€aso. los usos posibles dentro de los suelos incluidos en el dominio pablico

articulo 140.

articulo 141,

articulo 142,

articulo 143.

articulo 147,

[N

maritimo-terrestre deberdn adecuarse a las condiciones establecidas en los
correspondientes titulos concesionales de suelo y de uso vigentes,

. Respecto alas obras e instalaciones construidas con antertoridad a la entrada
en vigor de la Ley 22/1988, de Costas, se estard a o establecido en la
Disposicion Transitoria Cuarta de la misma.,

Aguas,
. Laley 2971985, de 2 de agosto. de Aguas. y el Real Decreto 849/86, de 11 de
abril. por el que se aprueba el Regiamento de Dorninio Publico Hidraulico, asi

como el Real Decreto 1315/9! 'E§ g?’agﬁwptn zﬂmﬁ;g,,ﬁm@lﬂqgg 38 mpdifica

parcialmente el anterior, constift 'yenﬂla normatival qnesta
materia, definiéndose en ellas ‘é!“%&l&é?é\ﬁ Ghdhrd/ 8 zl os de
dominio plblico. de servidumt igia. Reiesih B S
Dicio) @ Cantodeia de fachn

2. Se establecen las siguientes zonks dednfluencia: ‘Q&”X

a) Zona de dominio publico: estdcd e delrd. qut s@ende
hasta o linea donde alcanzan [as crécidds ordinarias. de acuerdo con los
arficulos 2 y 4 de la Ley 29/85, de Agucs.

b) Zona de servidumbre: estd infegrada por una franja de terrenc limitrofe con el
cauce y o cada lado del mismo. con una anchura de CINCO (5) metros, que
debe garantizar las tareas de vigilancia, salvamento y pesca.

C) Zona de policia: se extionde hosta CIEN (100) meiros de la linea de dominio
publico o cauce.

©

. Entodoloreferente alas actuacionesy usos permitidos en los distintos ambitos
se estard a lo establecido en ia normativa de aplicacion vigente.

I

. Respecto ala proteccién de Ios aguas contra los vertidos, los articulo 92 a 100
de la Ley 29/85 regulan las situacionses a considerar, tanto en 1o relativo a
aguas subterraneas como a rios, y serdn de plena aplicacién. asi como los
concordantes del Reglamento de desarrclio y sus modificaciones.

Lineas eléctricas de alta tension.

. La Ley de 18 de marzo de 1966, de Expropiacion Forzosa en materia de
instalaciones eléctricas, y et Decreto 2617/66. de 20 de octubre. por el que se
aprusba el Reglamento de Autorizacion de Instalacionss Eléctricas, asi como
ol Decreto 3151/68. de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
Técnlco de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensidn. constituyen la normativa
legat de aplicacién en estamaterio, definiéndose en ellaslas determinaciones
en cuanto G zonas de servidumbre.

a4

En suelo urbano v sueto apto para urbanizar con Plan Parclal aprobado, el
desarrollo de la urbanizacién implicard ta sjecucion de fendidos eléciricos
subterréneos.

%}

. Ensuelo no urbanizable y suelo apto paraurbanizar sin Plan Parcial aprobado.
deberan respetarse unas zonas de servidumbre cuyas dimensiones
dependerdn de la tensidn del tendido afectado y que se conformaran

paralelas o la linea del tendido. Los anchos fotales responderén o los
siguientes:

o) Linea de primera categoria:
a.l. Linec de 765 kV: CUARENTA (40) .

a2, Lined de 380 kV: TREINTA (30) m I&gg‘u“un por ta Lomn'an Ragionel da Urdgn'sms |
a.3. lineade220kv:  VEINTICINCO (2B xemimom sssisetuta | 2 2~ 5D up

b) Lineas de segunda categoria:
b.l. Llineade 132kV:
b.2. Llineade é6kv:

PUBLICAND e of Ssteis B Buerutarto,

VEINTE (20) et gy centabia & tarsa

QUINCE (15) metes=="""""" ﬁ(
[

3. lneade 45kv: QUINCE (15) mdtfos. s \
©.4. Linea de 45kv: QUINCE (15) m:
Conducci de imi y de

. Las redes de abastecimiento de agua y de saneamienfo infegrat se veréan
protegidas por una zona de servidumbre consfituida por un pasilo de CINCO
(5) metros de anchura total, paralelo aias mismas y dispuesto simétricamente
a ambos lados del eje de la conduccion, en el gue no serd posible la
edificacién ni ningan tipo de cerramiento o valiado.

~

. Enlazona de servidumbre se podran flevar a cabo obras de pavimentacion
o gjardinamiento de cardcter pablico siempre que se asegure el corecto
funcionamiento de Ias redes de servicio afectadas.

¢) Lasinstalaciones de las redes de saneamiento deberdn cumpiir. en aquellas
zonas en que asi se vean afectadas, las disposiciones del articulo 44 de la Ley
22/1988. de Costas. y los concordantes de su Reglamento.

Defensa Nacional.

1. La Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e nstalaciones de interés para ia
Defensa Nacional. y el Real Decreto 689/78, de 10 de febrero, por el que se
aprueba su Reglamento de desarrollo. constituyen la normativa legal de
aplicacién en esta materia, definiéndose en ellas las determinaciones en
cuonto d zohas de seguridad.

e2. VIARIO RODADO.
3. VIARIO COMPARTIDO.
e.4, ESTACIONAMIENTO.

fg)) ggﬁ/ﬁéfé}?{:ﬁu:asc.)Movu APROBADD por 2 Come.39 Ragiona! de rbanismo do
g.1. GARAJE. Contabtin, en Seaidn fache | 2 s [ LIS o0

Q2. MANTENIMIENTO y SERVICIO de} AMH@MEWLA st B Lacrerario,
g.3. GASOLINERAS Oficial da Cadtal g3 22ty

g.4. ESTACIONES de SERVICIO. - - ‘ \G f’.‘:\
U
Usos segin la i6n al p

1. Se entiende por uso caracteristico cada uno de los que los presentes Normas
Subsidiarias establece como dominante en la ordenacion de un é@mblto o
unidad del suelo urbano.
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articulo 148.

articulo 149.

N

2. Se enfiende por uso compatible cada uno de los que las presentes Normas
Subsidiarias establece come de posible implantacién en compatibilldad con
el uso dominanie en la ordenacion de un dmisito o unidad del suelo urbano.
La posibilidad de implantackén se realizard con tas limitaciones y restricciones
de intensidad gue, en cada caso, establezcan las Ordenanzas de aplicacién
de cada zona en funclén de los pardmetros de implantacion del uso
caractetistico,

3. Se entiende por uso prohibido cada uno de los que {as presentes Normas
Subsidiarics establece como de Imposible Implantacion en la ordenaclidn de
un émbifo o unidad del suslo urbano. Asi mismo, se esfablecen como usos
prohibidos todos aquelios que se sitben en alguno de los siguientes supuestos:

a) Actividades nocivas, insalubres y peligrosas. de acuerdo con o regulado en
la legislacion vigente.

b) Actividades molestas. cuando resulten ciaramente inconvenientes para el
mantenimiento de ias caracteristicas y de las actividades dominantes en sl
enforno inmediato.

~

. En los Gmbitos afectados por la servidumbre de proteccion de la costa, los
usos se gjustaran a lo establecido en el Titulo Il de la Ley 22/4988, de 28 de
Jjulio, de Costas.

o

En los ambitos calificados como Sistema General Portuario, los usos posibles
estaran limitados por la legislacion sectorlal de aplicacion.

Usos segtin el régimen de utillzacién.
1. Se entiende por usos colectivos cada uno de los accesibles ala utilizacion por

el publico en general, Independientemente de la propisdad de los mismos.

. Se entiende por uso comunitario cada uno de los desarroliados por ia
propiedad privada para un uso plblice o semipdblico vinculado bien a la
pertenencia a algdn tipo de asociacion o sociedad bien al abone de un
pago o confraprestacion andloga para su disfrute.

«

Se entiende por uso particular coda uno de los desarrcllados por la propiedad
privada de forma privativa en razén del dominio sobre el suelo o bien.

Usos segiin la gestién urbanistica.

. Se enfiende por uso piblice cada uno de los desarroliados por Ia iniciativa
publico bien a través de la administracion publlca, organismos autdénomoes.
empresas publicas o entidades asimilables, bien por estar gestionados por
particulores sobre bienes de dominio piblico.

N

. Se enfiende por uso privado cada uno de los desarroliados por la iniciativa
publica o particular sobre blenes de titularidad privada.

CAPITULO 2. USO DOTACIONAL

articulo 150.

articulo 151.

articulo 152,

articulo 153.

articulo 154.

articulo 155.

articulo 156.

articulo 157.

articulo 158.

Uso deportivo.
1. Incluye todeslos espacios e instataciones destinados ala praciica del deporte
bien al gire libre bien en ediificaciones dedicadas a fal fin.

Uso educativo.

- Incluye los actividades docentes correspondientes a los distintos niveles Y
ciclos que se establecen enlialegislacion vigente: educacion infantil, primaria.
secundaria, bachillerato, formacion profesional, estudios universitarios, estudios
de graduacion...

Uso sanitario.
- Incluye las actividades destinadas a ig orientacién, prevencion y prestacion
de serviclos médicos o veterinarios, asil YIRS CRAT oo
de éstas, quedando excluidos de | nml-‘LP ...f. cor
expediciony venia de productos farmpa ’1 "{?92@%

de profesiondles de la salud. PUB”"‘DD O H BB Bacrarario:
Uso asistencial.

Oticiot 8a Lonticdriv da ncnp
e
. Incluye las actividades destinadas csmﬁclcks Qqu

informan o prestan servicios a de?ermincdos sectores socidles o
edad, incluyendo centros de acoglda de personas malfratadas. centros de
dia para mayares. centros de rehabliitacion de drogodependlentes e
Instalaciones similares.

Uso cultural.

1. Incluye las actividades de tipo cultural, de exposicion, biolioteca, tectura,
conferencios y afines. asi como todas las dedicadas al fomento del ocio y
actividades recreativas.

Uso social.

1. Incluye los actividades asociativas v de relacion del tipo de sedes de
asociaciones empresoricles, gremiales, vecinales, sindicales, de partidos
politicos, clubes y locales de uso similar,

Uso de servicios.
1. Incluye los mercados y centros de comercio basicos de propiedad o gestion
municipal, los servicios de extinclén de incendios y de proteccion civil.

Uso de la Administracién.

1. Incluye las actividades vinculadas con los servicios de la Administracién
Central, Autonémica o Local no incluidos en ningin ofro uso de
equipamiento, asi como los servicios de defensa, policia y oficinos de

empresas publicas.

Uso religioso.
1. Incluye tanto los cenkos de culto de cudlquier confesion como las
edificaciones destinadas a residencia de religiosos,

articulo 159.  Usos especiales.
1. Incluye os cementerios, cocheras, espacios de practica de defensa civil
military dernés dotaciones o Instalaciones publicasy privadas que no puedan
encuadrarse en algin otro uso de equipamiento.

CAPITULO 3. USO de ESPACIOS LIBRES

articulo 160.  Uso de parques y jardines.
1. Incluye las zonas verdes publicas arboladas v jardines destinadas al
esparcimiento de ia poblacién que pueden Integrar actividades de deporte
y equipamiento cultural o de oclo, asi como parques de 1a naturaleza,
temdticos, de recrec y similares.

articulo 161.  Uso de espacio libre interior.

. Inciuye los espacios libres publicos inferiores de manzana cuyo amblto de
servicio es su entorno inmediato y en cuya urbanizacion predominan las reas
de estancia, jardines crnamentales, espacios de juego y de deporte al aire
libre.

Articulo 162. Uso de espacio libre anexo a viario.
1. incluye (os espacios fibres con una misién de ormato, proteccion ambiental o
definicién geoméirica complementaria al viario.

Articulo 163.  Uso de espacio libre privado.
1. Incluye los expresamente asl delimitados por las presentes Normas.

Articulo 164. Uso de marisma.
1. Incluye los espacios de marisma csi delimlitados por las presentes Normas, que
estardn sujetos a su pertenencia a la zona maritimo-terrestre.

CAPITULO 4. USO RESIDENCIAL

articulo 165.  Uso de vivienda.
1. Incluye el conjunto de edificaciones destinadas al clojomiento de una familic,
nicleo tamiliar o grupo de personas puestas de acuerdo de modo andlogo
a fines de alojamlento, tengan o no lazos de parentesco.

articulo 166.  Uso de residencla comunitaria.

. Incluye las actividades destinadas al alojomiento estable, con caracter
permanente o semipermanente, de un coiectivo de personas a las que se
atiende de forma indlvidualizada en cuanto a las actividades privadas y de
mode comin en cuanto of resto de eligs,

i e

Saridn fach palfB.
1. Incluye las actividades asi contempla ("5“ 3'r'\'olr'm"a:r;v'n Zr‘mrﬁw(:ren rQrghl
estatal o autonémico vigente o que s¢ BIBRERINS BrYef ity Seeratano,
0

400 porle Lom's én Regiva!
articulo 167.  Uso de establecimienta hotelero. J

articulo 168.  Vivienda.
). Alos efectos de las presentes NN.SS.A 7
la supenficle y programa de las mismas, los sigulentes tipos de viviendas:

Q) Vivienda. Su programa contaré, como minimo, con:
Dos dormitorios, uno de ellos doble de mas de DIEZ (10} metros cucdrados;
o un solo dormitorio de, al menos, DOCE (12) metros cuadrados.
Bano completo Integrado por, almenos. lavabo. inodoro y banera de UNO
y MEDIO (1.50) meftros.
- Cocina.
- Estancia y comedor, unidos, independientes o integrados con la cocina.
- Armarios,
- Vesfibulo.
- Tendedero.
) Apartamento. Su superficie Util variard entre CUARENTA (40) y CINCUENTA (50)
metros cuadrados y su programa contard con:
- Un dormitorio doble.
- Bano completo.
- Estar-comedor-cocina o estar-comedor y cocing.
- Armnarios.
Tendedero.
©) Estudio. Su superficie Util variard enfre TREINTA y CINCO (35) y CUARENTA y
CINCO (45) metros cuadrados y su programa contard con:
- Unespacio Unico dormitorio-estar-comedor de. almenos, VEINTICINCO €25)
metros cuodrados,
Bano completo,

- Cocina.
- Armarlos.
- Tendedero.

2. En todo caso, se estara@ a lo dispuesto en el Decreto 141/1991, de 22 de
ogosto. por el que se regulan las Condiciones de Habitabilidad que deben
reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma de CANTABRIA,

articulo 169.  Trasteros.
1. Se entiende por trasiero un espacio cerade, sin huecos de ventilacion ni de
iluminacién. con acceso desde un espacio comin de ia edificacién o desde
Ia ploza de estacionamlento @ la que esté vinculado y unido registralmente,
con una superficie Uil méxima de OCHO (8) metros cuadrados y con un uso
exclusive de aimacenamiento doméstico. Sdlo podrd haber uno porvivienda,
y deberd estar unido y vinculado q elia registralmente.

articulo 170. Dotacion de plazas de estacionamiento.

1. En todo edificio de uso residencial de nueva planta ia dotacién minima de
plazas de estacionamiento serG de una plaza por cada CIEN (100) metras
cuadrados edificados y, en todo caso, una por cada vivienda, apartamento
o estudio denfra de su propla parcela.
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2. Esta dotacién minima no serd de aplicacién en aquellos edificios, con un

nimero de viviendas inferior a CINCO (5), en los que 'as condicionss fisicas
del solar hagan imposible la matertalizacion de dichas plazos.

CAPITULO 5. USO PRODUCTIVO

articule 171,

articulo 172,

articulo 173,

articulo 174,

articulo 175.

articuio 176.

Uso de industria-almacenaje.

. Incluye las actividades de recepcion, aimacencie y transformacion de
materias primas, fabrcacion, envasado. distribucion, transporte y exposicion-
comercializacion a empresa o mayorista, asi como las retacionadas con el
mantenimiento. custodia y reparacién de bienes de cualquier tipo.

~

. Estas actividades se estructuran en tres categorias distintas en funcién de la
incidencia que las mismas puedan tener respecto a usos residenciales y en
oplicacion de lo contenido en ef Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosos. que serd de oplicacion o o por que Ios presentes Normas en
materia de suelo de uso productive, Las categorias son las siguientes:

a) Categoria 1: Actividades compatibles con la vivienda en ambltos cuyo uso
predominante es el residencial. Incluye los peguenos talleres artesanales y
almacenes que, por sus caracteristicas, no se consideran siquiera como
actividad ‘molesta’.

©) Categoria 2: Actividadss ‘malestas, insalubres y nocivas' no admisibles en
zonas de uso predominante residenc it iLen la
proximidad de usos o residencialewTas0a par fa Conrs én Ragions! de thbanisma de

¢) Categoria 3: Actividades "peligrosal 'mgmﬂmg{ ?T(Bgmwd mtes.
pueden instctarse en dmbitos dd gga&%odtzmlpgnﬂ ety perhpre

aislad zonas residencicles.
s de s © Diclo) d8 Cnntobrie d fecht {\
et avemraci o 1

Condiciones de los usos de Industrial K \
1. La ubicacién de este fipo de uso 4
inmediatas superior o inferior quedara condicionada o ja existencia de una
superficie de contacto entre la planta baja y cuslquiera de ias vinculadas no
inferior a DIEZ (10) metras cuadrados en los que se resuslvan los accesos a las
mismas, deblendo fener. ademds, acceso directo a pianta baja desde viario
o espacio libre plblico.

imacenaje. -

2. A efectos de la limitacién de la potencia electromecdnica de los motores y
méguinas @ emplear en situacion primera, se establece un fimite de CINCO
(9) kilovatios por aparato, y de VEINTICINCO (25) kilovatios de potencia fotal.

Dimensiones de los locales de uso de industria-aimacenaje.

1. La dotacion sanitaria se desdoblard por sexos y se establecerd en funcién de
las caracteristicas de la actividad tomando come reterencia el Reglamenta
de Seguridad e Higiene en el Trabajo vy la normativa sectorial aplicable.

2. Los pasilos de evacuacion, asi como ias escaleras. cumplirdn con los

siguientes anchos minimos. dando cumplimiento. en todo caso. a la Norma
NBE.CPI1.96, debiendo dividirse 1a superficie entre el nimero de escaleras en
! coso de que hubiera mas de una:

@) CIENTO DIEZ (110) centimetros de ancho minimo.

b) CIENTO TREINTA (130) centimetros para locales de superficis supstior a MIL
(1000) metros cuadrados.

©) CIENTO CINCUENTA (150) centimetros para locales de superficle superior a
DOS MHL (2000) metros cuadrados.

Uso de oficinas.

- Incluye las octividades de desempenio o prestacién de senvicios de tipo
administrativo, financiero, de informacién y otros afines. tanto a empresas
COMO a personas, y que se reaficen en oficinas y locates, exciuyendo ios de
naturaleza comercial minorista y los de hosteleria u hoteleria. Se incluyen en
este uso también ios despachos profesionales vinculados y compatibies con
fas viviendas de las que constituirén CrjeNQAEERIaTHR FSHE MRS, Mrbanismo de

Cantobriu, an Swstén focha [ 2 2 N 5 [‘ p ~{f n_-
ey ———
itsnaionteeserd Bd-wENFo(20)

Condiciones de los usos ds oficinas.
. Lo superficle dtit minima de una oficingrisetie
metros cuadrados. Ofici

=

o

- A \‘
tosrecoridos y accesos de uso pﬂblico‘_’]eitc legar msvﬂl:lncs téndrd una

»

anchura minima acorde con fa superficle total del &mbito al quse sirven, alas
condiclones de ocupacioény de evacuacion y. en fodo caso. que dé correcto
cumplimiento a lo establecido en ja Norma NBE.CPL94.

L

La atura liore minima seré de TRES (3) metros en edificios de uso exclusivo, y
de DOS y MEDIO (2,50) en ef resto de los casos.

. La dotacién sanitaria deberd contar con aseos diferenciados por sexos en
fazén de un aseo con lavabo e inodoro por sexo para los primeros CIEN (100)
metros cuadrados de superficie (il de oficinas, y uno mas por cada CIEN (100}
metros cuadrados o fraccién superior @ CINCUENTA (50), excepto gue la
Normativa sectorial o Iaboral estableciese unos estandares mas restrictivos.

IS

o

- La dotacion de plazas de estacionamiento serd a razén de UNA (1) por cada
CINCUENTA (50) metros cuadrados de superficie construida.

Uso comercial.

1. Incluye las actividedes destinadas ¢l comercic al pormenor y o fa hosteleria,
restauracion y reunidn cuyo desarrollo supone el occeso directo del plblico
pora la recepcion del servicio o adquisicién de los bienes comercializados.

2. Estas actividades se estructuran en tres categorias distintas en funcién de la

superficie afecta a las mismas. Las categorios son las siguientes:

Q) Categoria 1; Actividades comerciales de tienda tradicional o comercio de
venta, bar, restaurante o cafeteria con superficie construicia de venta o de
accesa directo de plblico inferior o DOSCIENTOS CINCUENTA (250) metros

articulo 177,

articulo 178.

cuadrados, con una limitacién mdxima de superficie construida Incluyendo
los posibles anexos de TRESCIENTOS (300) metros cuadrados.

b) Categoria 2: Actividades comercidles y de hosteleria cuya superficie
construida de venta o de acceso directo de publico cscila entre DOSCIENTOS
CINCUENTA (250) y SETECIENTOS CINCUENTA (750) metros cuadiados, con una
limitacién maxima de superficie construida incluyendo los posibles anexos de

ML (1.000) metros cuadrados.

) Categoria 3: Actividades cormerciales drivGRIPRIASSEH lEgrege
varias firmas comerciales en un MisMo PIRAGIHIARkIDE! glp-c@{bﬂoqp‘josl
SETECIENTOS CINCUENTA (750) metros ¢ %EE%WQI%
comunes en forma de galerias o compl Fmi&m@ﬁs”f’.‘ {,‘

Condici de los usos , - | f\)"} \
. En los locales con superficie sUPErior o eihERRo~G00-rrefn

instalados en edificios e uso caracteristico residencial (s6lo posibie en situacion
primera) et Ayuntamiento exigird un estudio pormencrizado tanto de los
nuevos accesos que hayan de craorse como de su independencia y no
interferencia con los accesos residenciales, como del impacto previsto sobre
lared viaria en cuanto a reguiacién del fréfico rodado posibles generado por
el comercio, como de las condiciones de circulacion y de limpleza e higiene
de los espacios Interlores de la manzana (en el caso de que se vieran
afectados por el proyecio). asi come un anexo i Proyecto especifico con el
cumplimiento de la normativa contraincendios NBE.CPIL96.

Enlosiocales comerciales de las categorias 1y 2 de las definidas en el articulo
anterior, la dimension de los recorrdos publicos no serd inferior en anchura a
UN (1) metro, mientras que en los locales de la categoria 3, lo anchura minima
serd de CIENTO CUARENTA (140) centimetros, debléndose cumplir, en todo
caso, lo establecido en la normativa NBE.CPILL96 en cuanto a dimensionado
de todo tipo de pasilies, recoridos, escaleras y vias de evacuacion.

N

©w

. La dotacion sanitaria en las categorias 1 y 2 deberd confar con aseos
diferenciados por sexos en razén de un aseo con lovabo e ihodoro por sexo
para los primeros CIEN (100) metros cuadrados de superficie, y uno mds por
cada CIEN (100) metros cuadrados o fraccién superior a CINCUENTA (50),
excepto que la Normativa sectorial o laboral estableciese unos esténdares
més restrictivos. Enla categoria 3 serd de aplicacién el mismo criterio hasta jos
primeros MIL (1.000) metros cuadrados de superficie de venta, aumentando
el nimero de unidades de lavabo e inodora en una mds por cada MIL (1.000)

meMros cuadrados més o fraccion superior a QUINIENTOS (500) metros
cuadrodos.

&

La altura libre minima seré de TRES (3) metros en edificios de uso exclusivo, y
de DOS y MEDIO (2,50) en ef resto de los casos.

1

La dotacién de plazas de estacionamiento deberd verificarse en la propia
parcela. excepto en casos de fuerza mMoyor por razones constructivas o de
ofraindole debidamente justificadas ante el Ayuntamiento, y setd a razon de
UNA (1) por cada CINCUENTA (50) metros cuadrados de superficie construlda.
En el caso de no poder verificarse la totdlidad o pare de las piczas de
dotacion obligatoria en la propia parcela, deber& acordarse con el
Ayuntamiento o forma para poder dor cumplimiento a este requisito.

de los usos p ivos.

1. Estas actividades se estructuran en cuatro situacionss distintas en funcion de
su ublcaclén en e! entorno, y son 1as siguientes:

@ Situacién Primera: En planta baja, pudiendo Incorporar la inmediata superior
y/o la inmediata inferior, en edificios de uso residencial o no productiva,
siempre que los accesos se resuelvan de forma independlents alos comunes
del edificio y sin provocar molestics.

b) Sttuacién Segunda: En edificios independientes de uso exclusivo situados en
zonas residenclales, con fachada a calle,

<) Situacion Tercera: En edificios de usc exclusivo situados en 20nas productivas
y adosados a otros del mismo uso.

d) Situacion Cuarta: £n edificios de uso exclusivo situados en zonas productivas
y dislados de ofvas edificaclones.

CAPITULO 6. USO de VIARIO

articulo 179.

articulio 180.

articulo 181,

articulo 182.

articulo 183.

Uso viario.

1. Incluye Jas 2onas destinadas tanto a viario publico (susceptible de recibir
rafico rododo y de dotar a una parceia de la condicidon de solar) o privado
(destinado a asegurar ef acceso a los edificios) como las dedicadas a
estaclonamiento plblico o privado de vehicules en superficie.

Uso de viario supramunicipal.

1. Incluye las autopistas, autovias, careteras nacionales y autendmicos no
dependientes directamente de la Administracién municipal destinados a las
cormunicaciones de ambito provincial o nacional.

Uso de viario rodado.

1. Incluye ias vias en las gue se diferencian de forma clara las zonas destinadas
exclusivamente al trafico rodado de las destinadas ol frafico peatonat, sin que
se permita la inferferencla de use enfre ambas circulaciones.

Uso de viario compartido.

. Incluye ias vios en las que se favorece en toda la seccién viaria el fréfico
peatonal como uso dominants frente al rodado, que cusnta con limitaciones
especificas en cuanto a sus condiclones de Uso,

~

Con cardcter especial se significa
costeras e Inferiores, en las que se h
bicicletas.
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Uso de estacionamiento.
1. Incluye los espacios vinculados al vi
vehiculos en superficie.
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articulo 184,

Condici del viario

P F

1. Los instrumentos de regulacion bdsica para los elementos del viario de
cardcler supramunicipal, esto es, de autopistos. outovias y carretero:
naclondles y autondmicas, serdn las leyes sectoricles de aplicacion, a saber
la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado, el Real Decrete
1812/94, de 2 de setiembre, por &l que se aprueba el Reglaments Genera
de Carreteras, y lo Ley 5/1996, de 17 de diclembre, de Carneteras de
CANTABRIA.

articulo 185.  Condiclones del viario rodado.

articulo 186.

articulo 187.

articulo 188,

1. Elviario deberé cumplirlas condiciones sectoriales que le sean de aplicacior
y. en su defecto, las siguientes:

@) Anchura de cada carll de circulacién TRES (3) metros como minimo y TRES y

MEDIO (3.5 metros come maximo.

b) Pendlente longitudinal mdxima: DIEZ (10) por clento con carécter general.

permitiéndose el QUINCE (15) por clenfo, con caracter excepcional y por
casusa debldamente jusfificada, en fromos de fonglfud maxima de
CINCUENTA (50) metros.

€) Anchura minima de las bandas de estocionamiento, silas hubiera:

¢.1. Enbateria, CUATROCIENTOS CINCUENTA (450) centimetros,
¢.2, Enlinea, DOSCIENTQS VEINTICINCO (225) centimetros.

d) Ancho minimo de acera. sila hublera, © de espacio antre calzada v limite del

2.

©

~

o

6

espacio viario, CIENTO SETENTA y CINCC (175) centimetros.

En as seccionss viarios en que |a distancia entre el borde la colzada y el
limite del espacio viario sea superior a CIENTO SETENTA y CINCO (175)
centimetros, si no hubiera zona de estacionamients, y a CUATROCIENTOS
(400) centimetros si si la hublera, se padrd imponer por el Ayuntamiento la
plantacidn de orbolado ornamental en dlinedcion con una separacién
adecuada para cada fipo de especia.

e e——
La pavimentacion de los espacios fggnstompedeig WASHRIAKISA

toda su superficie, excepcion hecl %"% "F.SHBSWFI\?@ lz?rps rsn[qodirmpu
arboladas. T Satretario,
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agl de Lopntng ds Lok \
. Los accesosrodados alas parcelos s M&eerewmedrumle rehy Ig;zd\e acer
}

con una anchura méxima de TRES y lEDIO (3.5) metros

En el disefio de aceras se suprimird tedo tipe de elements que pueda
constifuir una barera arquitecténica para su uso por personas con
minusvalics.

La apertura de nuevo viario en proyectes de urbanizacion se adaptara a
alguna de 1as secciones tipo que estas Normas establecen.

Condiciones del viario compartido.

¢

. Enlas 2onas de viario de use compartido rodado-paatonal se dard prioriciad

ol uso peatonal y al fratarniento y pavimentacion acorde con este uso
prioritaric. debiendo incoiporarse en su seccion transversal slementos de
diseho o mablliario urbano que impldan velocidades superiores a VEINTE (20)
kilbmetros por hora, permifiendo, en todo caso, el frafico de vehiculos de
emergencia (policia, bomberos, ambulancias...) o de limgieza.

IR

del i ient
Las dimensiones de las plozas de sstaclonamiento incarporadas al viario
fendran las siguientes imitaciones minimas:

) Bateria: cado plaza tendrd, ol menos, DOSCIENTOS VEINTICINCO por

CUATROCIENTOS CINCUENTA (225x450) centimetros.

) En linea: cada ploza tendrd, o menes, DOSCIENTOS VEINTICINCO por

QUINIENTOS (225x800) cenfimetros,

Secciones tipo de viario municipal.

n

w

. Las secciones viarios tipe que serén de aplicacién con cardcter vinculante

en cuanto @ minimos en los proyectos de urbanizocion que supongan la
operttura de nueva viaria plblico son las gue se recogen an la figura adjunta.

Las secciones viarios 1ipo seran de aplicacién en ta ampliacion de las vias
wrbanas gue puedan llevarse a cabo en desarollo de las necesidades
municipales de vidiidad y mejora de los comunicaciones inteticres en el
términe municipal de acuerdo con los determinacionss contenidas en los
Planes de Ordenacion de estas Normas,

. En oquelios casos en que a seccién actual seq superior o la establecida por

estas Normas de forma genérica, ello no supondrd disminucion de la misma
sine que, o través de los conrespondientes estudio de detalie y proyecio de
wbanizacion, se adecuard la seccidn fipo a la real. manteniendo las
determinacionss minimas de aquelia.

17%0m

SECCIONES TIPO de VIARIO MUNICIPAL
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CAPITULO 7. USO de INFRAESTRUCTURAS

articulo 189.

articulo 190.

articulo 191,

articulo 192,

Uso de infi ucturas de

). Incluye el soporte territorial o edificado de las instalaciones destinadas a fodo
tipo de infrasstructuras territoriales (excepto las de viario), incluyendo ias
ferroviarios y portuarias.

2. Alos efectos de clasificacion se distinguen los siguientes tipos:

@) Ferroviaria: destinada al movimiento de fos vehiculos sobre railes, incluso las
edificaciones e instalaciones anejas al servicio de fransporte por ferrocarril y
a1 8Us UsUQrios.

b) Pertuaria: destinada « los actividades de carga y descarga de bugques,
entretenimiento y guarda de embarcaciones deportivas, mantenimiento y
reparacion de buques, y tdck [ vT 2 #
fransporte marifimo. Cantabria, en Sonién mn-rl Lr= _—TUT

<) Dedotacion: destinada alasinfrhiestructuras territor
Ios redes de distrioucien de serfEHBHCA0 o Bulers

ferid
RNy

ps del

pguran

! $utrotnrio,
Red ferroviarla. ﬂ
. Lared ferroviaria se compone jasuperficie
o subterréneas) afectos al movimiento de ferrocartiies como modo de
transporte de personas y mercancias. Se regulard en fodo por o dispuesto en
laLey 16/1987 . de 30 de julle, de Ordenacian de los Transportes Terrestres y por
el Real Decreto 12171990, de 28 de setiembre de 1990, por el aue se aprueba
su Reglamento de desarrollo, y de acuerdo con Ias servidumbres que en ellos
se establecen.

N

. En suelo urbano, el canal ferroviario se mantendrd vallado.

3. Elespacio ferroviario del municipio de ASTILLERO queda constituido por:

a) Ferrocaril de via estrecha (FEVE) SANTANDER-BILBAD,

b) Ferrocaril de via ancha (RENFE) SANTANDER-MADRID.

¢) Zonas de manicbra, estaciones. apeaderos y vias e instalaclones auxiliares.

Espacio portuario.

1. Elespacio portuario integra los terrenos e infraestructuras asi delimitados por
las presentes Normas afectos al uso portuario cuya regulacion se efectuard en
todo de gcuerdo con la Ley 27/1992, de 24 de noviembre. de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante.

Uso de infraestructuras de dotacion,
1. Incluye el soporte tenitorial o edificado de las instalaciones destinadas a todo
fipo de Infraestructuras ferritoriales (excepto las de viarlo), incluyendo las

basicas de abastecimiento, saneamilento, distribucion de energia eléctrica,
alumbrado pdblico, gos, telefonia y comunicaciones.

N

. La regulacién de este tipo de infraestructuras se someterd al régimen
establecido por lo legislacién aplicable, ya sea de dmbilo estatal o
autondmico.
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CAPITULO 8. USO de SERVICIOS del AUTOMOVIL

artfculo 193.

articulo 194,

articulo 195.

i

o

~

8. Cuando se frate de una constru cLén bajo. rasunigj ia cwgﬁz&cicn e

Uso de garaje.

1. Incluye (o superficie construida cublerta destinada a fa guardo de vehiculos
como servicio independiente o no de los necesidades de estacionamiento
requerldas por las ofras actividades del edificio, parcela o terreno.

2. los plozas de estocionomiento tendrdn las sigulentes  limitaciones
dimensionales y de dotacion:

) Plaza normal: la dmensién minima de cada plaza serd de DOSCIENTOS
VEINTICINCO por CUATROCIENTOS CINCUENTA (225x450) centimetros libres. Ef
ancho se incrernentard hasta DOSCIENTOS CINCUENTA (250 centimetros sita
plaza se encuentra adosada lateraimente a un muro © slementos andlogo.

b) Plaza especial: esté destinada o la dotacidon para personas con minusvalias,

en un porcentaje del CUATRO (4) pot clento sobr S5 9n
edificios de uso exclusivo de garigyebi drisey' 8 pRAAL £ 105
aue hublera prevision de vivi ndos ?m[nj w'i/éudqsp grﬁ\e:x ones

minimas de cada plaza serén dp ?ﬂ%&ﬁ' TOS
(350x500) centimetros libres. [ QB%FPOIH'“%#WIEGGGS ddeclodanente
mediante pinturc en e susio del """“(Mog}ﬁs cién | pondibnte.

©) Plaza de moto: ia dimension mirjiina de cada plazg serd\gié SCIE F“I"OS
VEINTICINCO por CIENTO VEINTI t =NO 5€
considera a los efectos del cumplimiento de los estandares de plazas de
estocionomiento.

©

Las cafles de distibucion deberén cumplir en su disefo las siguientes
condiciones:

a) Anchura minima: serd de CUATRO (4) metros en calles unidireccionales y de

CINCO (5) maetros en culies de doble sentido.

b) Pendiente maxima en rampas: en framos rectos serd del DIECISEIS (1) por
ciento y, en tramos curvos, del DOCE (12) por ciento con un radio de giro
minimo of eje de lo colle de circulacion de SEIS (6.00) metros, Las rompas de
comunicacion entre plantas sdlo poarén ser de dobie sentido si su directiz es
recta, debiendo separarse jos sentidos en el caso de rampas de directriz curva
con elementos continuos de fdbrica de attura minima SETENTA y CINCO (75}
centimetros.

s

El acceso desde el exterior a los espacios de gorgie deberdn producirse,
dentro del edificio o porcela en que se sitGe. en una zona de llegada con
unas dimensiones minimas de CINCO (5.00) metros de fondo por TRES (3.00}
metros de ancho, con pendiente maxima del DOS (2) por ciento, que no
podird interferir con los rdfices peatonal y rodado que Ie ofecten.

Ef acceso deberd situarse de forma que se den las condiciones corectas de
visiblidad hacla y desde 1o via publica en que se produzean, na pudiendo
situarse @ menos de CINCO (5.00) metros de la esquina de una interseccion
de calles,

Los gargjes contarén con ventilacion natural o forzada en las condiciones
establecidas en el arficuio 18 de la NBE.CPI.9 sobre proteccion contra
incendios en los edificios. Asimisme, y a los efectos de esta misma normativa,
serd obligatoria la Instalacién de un sisterna de deteccién de incendios en
todos los garajes colectivos que cuenten con ventilacién forzada o cuya
superficie construida sea superior a QUINIENTOS (500) metros cuadrados. En
fodo caso, seré preceptiva para la Licencia de Apertura la Justificacion
expresay detallada (Memoria y planos) del cumplimiento de las condiciones
de ventilacién y proteccién contra Incendios de acurdo con la normativa
vigente de aplicaciéon en esa matera,
APROBADO porla Coma 4 Regional ds irdan'smo de
. El Ayuntamiento podré autorizar lo dopmibGakmoiead gg&d;ppo G

de estacionamiento condnclonanco;gsﬁckqurﬁpﬂqgl A
impacto ambiental y el estudio de 15&% &m,ﬁsd;lgwafona cfec?adas
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condicionard almantenimisnto sin et CoTOCTOTRSTS T,
rasante previsto en estas Normas y a la ejecucion simultanea de los dos usos,
sobre y bajo rasante.

Uso de mantenimiento y servicio del automévit.

1

Incluye todas aquelias actividades destinadas a la revision, cuidado y
mantenimiento de los automaviles, tales como talieres macanicos, trenes de
lavado e instalaciones simiiares.

6. Esos usos sdlo podrén implantarse en suelo urbano cdlificado dentro de Ia

z0n0 de goctividades productivas, ¥ nunco en suelo urbana de uso
caractaristico residencial.

Uso de gasolinera.

~

1

~

. 5& entiende por gasclinera el conjunfo de depésitos e instalaciones
mecdnicas y/o de distdbucion precisas para ¢l abastecimiento y/o venta de
combustible a vehiculos a motor.

. Las gasolineras podran dispener de una edificacién cerrada de no mas de
DIEZ (10) metros cuadrados de superficie construida en una solq plantay con
una altura maxima de TRES (3) mefros. destinada a proteccion, aseo u oficing

(taquilia) para el personal de la misma.

Los depositos, surtidores y, en general, elementos de amacenamiento de
combustibie deberan separase una distancia minima de QUINGCE (15) metros
tanto del lindero frontal como de los colindantes,

. Las restantes limitaciones seran las propias de la ordenanza de aplicacion de
la parcela sobre la que se sitden. asi como las exigibles por la normativa
sectorial aplicable.

articulo 196.

articulo 197.

THULO V.

CAPITULO 1.

articulo 198.

articulo 199.

articulo 200.

Uso de estacion de servicio.

1. Seentiende por ejrqmmg saiviemii s ebantymo de
gcsollnera,cy‘enr c?“r;bs“lilpﬂmﬂg‘pjsﬂ%

de restauracion, cprRercl WWCH
PUBLICABD & slrﬁw
combustible serd ascliperas, si bien las

tig) g4 Lontentid do ferhd
oleres ap ol
Ius‘mismcs_'ﬁqgg paravas
construcciones pekifidcs particulares de la

ordenanza de aplicacion, sempre que no se lrate de espaclo libre anexo a
viario, en el que la edificacion maxima serd de DOSCIENTOS CINCUENTA (250)
metros cuadrados de superficie construida en una planta y con CINCO (5)
metros de altura de cornisa maxima. Deberdn contar siempre con dos aseos
de uso publico diferenciados por sexos.

emds de servicio de
rﬂnodo afunclones

lautomovil,

~

. Las limitcciones afl miemt y distribuciéon de

Condiciones particulares de los usos de gasolinera y estacién de servicio.

1. Esos usos sélo podran implantarse en suslo urbano calificado dentro de fa
zona de actividades productivas o blen en espacios libres anexos a viario si sus
dimensiones asiio permitieran, y nunca en suelo urbano de uso caracteristico
residencial, y siempre previa la concesidn de la preceptiva licencia
administrativa de acuerdo conla normativa sectorial aplicable. En todo caso,
no podrén implantarse en el interior de un edificio que contenga ofro tipe de
uso.

I

. Lasolicitud de licencia municipal para la implantacién de una gasclinera o
deuna estacion de servicio deberd ir acompariada de un estudio deimpacto
de la misrna sobre la vialidad. el tréfico y la seguridad de |as personas y los
blenes ante unas actividades conternpladas como "peligrosas” en el Decreto
2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba ef Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. deblendo ser el informe
técnico favorable en todos estos aspectos para la concesién de la licencia.
Deberd darse cumplimiento adecuado a la Orden de 10 de abril de 1980 por
la que se aprueba el Reglamento para el surninistro y venta de carburantes

y combustibles liquidos objeto del Monapolio de Petréleos (CAMPSA) y demds
concordantes posteriores

@

Serd preceptivalatramitacion y aprobacién del correspondients expediente
de actividad sometido al Reglamento de Actividades Molestas.

REGIMEN de los SISTEMAS GENERALES

DISPOSICIONES GENERALES.

Definicién.

1. Alos efectos del arficulo 25 def Regiomento de Planeamiento, constituyen los
sisternas generaies del municipto de ASTILLERO los suelos que las presentes
Normas senalan como tales por ser los elementos fundamentales de io
estructura general y orgdnica de la ordenacion del municipio, tanto por su
cardcterestructurate comoinfraestructuras viarias o de espacios libres, como
por albergar usos, actividades o Instalaciones cuyc influencia trasclende de
los arnblites meramente locales-e-aa-ber EeTrenTiotg municipal

APROBADD 3ot fa Com in Regicaal da tibonsmo da

0. incluso, supramuniclpal.

Contabria, en Sasion fecha 1 2e~SEP~ Uﬂ
. Los sistemas generales qubsian Aefnicewmer sUBNEBREN €] Plano de
Regulacion y Gestién de! SY q&ﬁwﬁ mldmmlén eﬂ;acmco cdn las siglas
8G (sisterna general). U‘“J \

. Lo aprobacion ds las prese! KrSs Normas implicard la dectaracion de utilidad
publica y la necesidad de ocupocion de los terrenos senalagos por elias
como sistemas generales,

o

©w

Régimen urbanistico,

1. Los terrencs afectos por sisternas generales deberdn adscribirse al dominio
plblico, y los usos globales ales que se dedicardn son los asi establecidos por
fos presentes Normas en sus distintos documentos.

[e] ion de los si 1

2. La incorporacion de los suslos destinados a sisternas generales al dominio
plblico se efectuaré de alguna de las siguientes formas:

a) Expropiacion u ocupacion directa.

b) Cesién gratuita a cuenta de unidades de ejecucion.

<) Adscripcidn y vineulacién o suelos optos para urbanizar y obtencién
posterior.

3. La adquisicién del dominio por la Administracién deberd quedar formalizada
mediante acta de ocupacién en el caso de suefos obtenidos por el
procedimiento exproplatorio,

CAPITULO 2. SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS al SUELO URBANIZABLE

articulo 201.

Derechos y obligaciones de los propietarios.

1. Los propietarios de terrenos destinados asistemas genercies que las presentes
Normas adscriban al suelo urbanizable deberan ser compensados, en 10s
Casos en que ne proceda el sistema de expropiacion, a través de la
adjudicacion, en los dmbitos correspondientes del suelo urbanizable, de 1os
terrenos necesarios para poder materializar sus aprovechamientos.

2, Enel caso de participar en el sistema de compensacion, ka superficie gue se

les adjudicard seré la correspondiente al aprovechamiento que resuita de
aplicar @ los terrenos afectad SR T dsF s WLWEJ\JIAQQ)Q pr clento
del aprevechamiento tipo dgl drea de repario abie al que
se encontrasen odscritos. Contabre, an Sesf focha - & r

Bi hm»mla,

ONRAIINARD en & ety
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articulo 202,

articulo 203,

TITULO Vi,

3. La participacién en el sistel
participar en el abono de lo:
encontrasen adscritos en el pgrt
que resulten adjudicatarios,

e phco Iu oblugc-lén de
ostes de urbaniz bn‘o o que se

Lonaspar delas

Ocupacién directa de los terrenos de sistemas generales.

. De acuerdo con el articulo 52 del Reglomento de Gestién Urbanistica, el
Ayuntamiento podrd ocupar los terrenos destinados a sistemas genercles
adscritos al suelo urbanizable, sin necesidad de acudir al sistema de la
expropiacion forzosa, por el método de I ocupacion directa de los mismos
una vez se haya definido el Gmbito de actuacién en el quse, por tener un
excese de aprovechamiento, hayan de hacer efectivos sus derechos (08
propietarios de los terrenos afectos por los sistemas generales.

N

. &l procedimiento seguird, en cuanto a su formalizacion, (os trémites descritos
en Jos articulos 53 y 54 del Reglamento de Gestion Urbanistica, siendo
necesaria. en fodo caso. la determinacion exacta de los aprovechamientos
susceptibles de aproplacion por e fitulor de Jos terrenos o ocupar asi como
elreconocimiento del derecho amatetializaros en una unidad de ejecucion
determinada def suelo urbanizable.

53

. La ocupacion de los terrenos supone, en todo caso, la adaquisicldn por el
Ayuntamiento de la propledad v fitularidad de los mismos, como quedard
recogido en el acta de ocupacién que a tal efecto se levante.

Obtencién por exproplacion de los terrenos de sistemas generales.

- Bl Ayuntamiento, cuando optase por el sistema de expropiacion para Io
obtencién de fos terrenos afectos o sistemas generales adscritos al suelo
urbanizable, deberd abonar ol propietario, en concepto de indemnizacion,
el valor urbanistico atribulble, que se calculard de acuerdo cen lo
establecido en el Titulo IV (Expropiaciones) y en el Titulo Il (Valoraciones) de
la Ley 6/1998, de 13 de abril. sobre régimen de suelo y valoraciones.

N

El acta de ocupacion debera deiar constancla de la determinacion exacta
de los aprovecharmientos susceptibles de apropiacién por el tituiar de fos
terrenos expropiados. Asf mismo, constardan en ella todas aquetlas
circunstancias que osi establezea la Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de
diciembre de 1954, y sus Reglamentos de desarrolla.

w

- La exproplacién de los terrenos supone, en todo caso, la adquisiclion por ef
Ayuntamiento de la propiedad y titularidad de los mismos, como quedard
recogido en el acta de ocupacion que a tal efecto se levante, y, por tanto,
suincorporacion al posible proceso del sistema de compensaclodn dentro del
ambito de suelo urbanizable ol que estuvieran adscritos los terrenos
exproplados.

REGIMEN del SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

articulo 204,

articulo 205,

articulo 206.

articulo 207.

Definicion,

1. Constituyen el suslo no urbanlizable del municipio de ASTILLERO los terrenos ast
clasificados por las presentes Normas, de acuerdo con el arficulo § de la Ley
6/98, y con la Ley de CANTABRIA 1/97, por encontrarse en alguna de las
situaciones siguientes, y con el objeto de mantenerios fuera del proceso
urbanizador y de edificacion:

@) No considerarse adecuados para un desarrollo urbana,

b) Contar con unas condiciones que demanden una especial proteccidn bien
en razén de su valor agricola, forestal, ganadero o por sus riquezas naturales,
blen por los poshblidades de explotacion de sus recussos naturales, de sus
valores paisafisticos, histéricos arqueoidgices. cientificos. amblentales o
culturgles, o bien como defensa de la faung

AFROBADO por o Com's 51 l:axonul d Urbanismo de

2. Ladslimitocién precisa de! su la m?...%ﬂmlﬁ téﬁonmga h)s T bros de
Ordenacién.

PUBLIGADD on ol Srlctn Bt Smeretnrio,

Régimen urbanistico. Ot ¢ Cravesig Censrie do
. En este tipo de suelo serd de,
CANTABRIA 9/1994, de 29 de s

ademds de todo lo regulado en el preseme Titulo de sstas Normigs.

~

. Elcontenido del derecho de propiedad en suelo no utbanizable se materlaliza
en el propio rendimiento agricola. ganadere o forestal de qus pueda ser
objeto, y en ningln caso habré lugar a expectativa urbanistica alguna dada
lainexistencia en &l de aprovechamientos urbanisticos.

Categorias del suelo no urbanizable.

1. Alos efectos del establecimiento de ias condiciones de uso v edificacién en
el suelo no urbanizable se establecen las siguientes categorias de acuerda
con el articulo 2 de la Ley de CANTABRIA 9/94:

a) Protegido A (PA), suslo no urbanizable de especial proteccién amblental y
paisgjistica.

b) Protegido B (PB), suelo no urbanizable de interés agropecuario.

) Protegide C (PC). suelo no urbanizabie de profeccion de la costa,

d) Sin proteccion ($P). suelo no urbanizable sin proteceién.

2. En todo caso, y con Independencia de las categorios de suslo no
urbanizable, serén de plena aplicacion las restricciones y servidumbres

derivadas de las normaotivas sectoriales de aplicaclén directa centenidas en
el Capitulo 11 del Tiulo IIt de estas Normas.

Condiciones generales de los usos.
1. De acuerdo con o establecido en el articulo 4 de ia Ley de CANTABRIA 9/94

s& contemplan las clases de uso en suelo no urbanizable que se resefian o
continuacién:

articulo 208.

articulo 208.

Q) Permitidos: son aguellos sujeios a conceslén de ficencia municipal sin framite
previo.

b) Compatibles: son aquellos que, con anterioridad & la licencia municipal.
necaesitan autforizacién previa de 1 Comision Regional de Urbanismo del
Gobiemo de CANTABRIA,

<) Prohibidos: son oguelios cuya reaiizacidén no es posible en suelo no
urbanizable.

2. Se consideran usos permitidos en el suel i g
Q) Produccion agricola en todo tp: 50 es |0 Com's 3n Regiznal da Urbsalsmo de
b) Produccion ganadera en fodo g Qg piRmiRcianes g girepn l
¢) Caza y captura de animates. wﬂm
d) Repoblacién clnegética. ol do Centesrt dn ko

A s ncian

e) Explotaciones forestales y selvicul T&e«——-‘ | \_U i \
R s

PUBLICADD #a ) Rrle'n

) Pescay acuicuitwra. .
Q) Defensa y mantenimiento del mddlased Gl
h) Vivienda (en los cosos especificados en cadc tipo de suelo).

3. Se consideran usos compatibles en el suelo no urbanizable los siguientes

a) Ocio y actividades deportivas al aire libre con poca edificacion.

b) Acampada en instalaciones adecuadas a tal fin.

<) Montenimiento de los servicios publicos y de las infraestructuras. asi como
instalaclones al servicie de las carreteras.

) Vivienda familiar (sSlo si es suelo no urbanizable sin proteccion).

e) Los que pudieran ser declarades de utiidad plblica e interés social.

4. Se consideron usos prohibldos en el suelo no wbanizable todos los no
contemplados en los anteriores.

Divisién de parcelas.

1. Alos efectos de 10s presentes Normas. respecto alas divisiones de parcelas en
suelo no urbanizable se estara a todo lo establecido en et arficulo 3 de la Ley
de CANTABRIA 9/94,

2. En suelo no wbanizable podran realizarse segregaciones o divisiones de
1efrencs cuando fengan por objeto UNG rACIoNCIZACEN te su expiotacion o
sean consecuencia de divisiones por transmislones "inter-vivos® o “mortiscausa®
siempre que se mantenga en las fincas resufantes el mismo destino vy se
respete, en fodo caso, la unidod minima de cultivo establecida por (a
leglslacion agraria. Se exceptuanlos parcelacionss hechas dentro del dmbito
de nicleos rurales consolidados o delimitados. las cuales deberdn contar con
la preceptiva licencia municipal,

3. Se considera parcelacién urbanistica la divisidn simulténea o sucesiva de
terrencs en dos © mds lotes cuando pueda dor lugar a la constitucién de
nlcleos de poblacion.

4. Se entlende que una parcela: vt ella
s, 5 ond) ds Udamsmo
dlguna de las siguientes circunsiitARIAN0 serte o st TR AP 2
Q) Realizar obras de urbanizacion, Jupmnaansde mk%mi‘; Bn bR u&&ﬁc’: cién

de forma conjunta o cuando, all ;\%mﬁﬁ’%ﬂmsﬁ? ﬂwbnponj inta,
fuese resuitado de un plan de url MQQMUWODM

b) Teneruna distribucién, forma parg d‘Vﬂﬁo(’og\c & dL iropias para
elmedio rural o desacordes con | dos fradicionalbs de rcefocion pcra
los usos agropecuarios det Gmbithe stua,

<) Disponer de accesos viarlos comunes exciusives para toda la parcelacion
distintos de los existentes en la cartografia oficial, o disponer de vias comunes
rodadasy asfattadas o compactadas con ancho de rodadura superior a DOS
(2) metros, independlentermnente del encintado de acera si lo hubiere.

d) Contar ias fincas resultantes con servicios de abastecimiento de agua, de
energia eléctrica. red de saneamiento o cualesquiera de los servicios de
infraestructura resueltos de forma comin para el conjunto.

e) Existir publicidad, claramente mercantil, que dé a entender la existencia de
una posible utilizacion urbanistica de los terrenos.

1) Existir, en proyecto o en construccion, edificaciones aptas para su utilizacion
como viviendas en régimen de propiedad horizontal,

Condici fes de la

1. Ensuslonourbanizable protegido, conindependencia de laslimitociones que
se establezcan en coda categoria, sdlo se permitiran nuevas edificociones si
estan vinculadas

a) Explotaciones agropecuaras.

b) Defensa y mantenimiento del medio naturat y sus especles.

¢) Mantenimiento de los servicios publicos y de fas infraestructuras. asi como
instalaciones Qi servicio de as caneteras,

2. Podran auterizarse tombién. aunque $6lo en el sualo no urbanizable sin

proteccidn y previos ios trmites establecidos en el articulo 44 del Reglamento
de Gestién Urbanistica, edificios aislados desfinados a vivienda familiar,
sismpre que se garantice que no existe posibilldad de formacion de nicleo
de poblacién tal como se define en estas Normas,

. Las explotaciones ganaderas podran contar con edificaciones de una planto

con una limitacién de alturg de comisa de TRES y MEDIO (3.50) metros y de
CINCQ (8) metros de afture de coronacion. con una edificobilidod maxima
de 0.0 {m2/m?) sobre una parcela minima de CINCO MIL (5.000) metros
cuadrados. con una separacion minima a vidles y a colindantes de DIEZ (10)
metres v de CINCO (5) mettos entre edificaciones en o misma parceks. £n
todo caso, la edificacidn no sobrepasaré una dimension maxima en cuanto
al fargo de su fachada de CUARENTA (40) metros,

. La vivienda familiar podrd contar dos plantas ¢on una dftura mdxima de

cornisa de SEIS y MEDIO {6,50) mehos. deblendo cumplir los condiclones
generaies de i edificacion establecidas en estas Normas, y manteniendo una
distancia minima a colindantes y a viales de DIEZ (10) metros.
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5. Encuanto alos materiales g smplear, se prohiben expresamenteias cublertas
de flbrocemento en su gl natwalydos norarasnios de fachada gque, al
menos, No se encuentr# HRS0BARG s da e An AN Y dndkhaaimacie Jen todo caso.
las condiciones estéticd Smﬂi’ﬁ’m"f’f“‘”@@ ~00 ‘

PUBLICATD 0 of Melkig I Sacratorio,

. Deberdnasegurarselas gg“lug m,n?'?d( onesde, salubrfdcd gnloreferente
a la svacuacién y vert| ﬁ e togo tipo procddentes de las

redes de saneamiento HE 10§ e iﬁcccloneT blenﬂp)g \\1 conduccion de los

mismos hacia lared germemmﬁe@jruccién delas
fosas séplicas de caracteristicas y capacidades necesarias cuando dichared

esfuviera a mdas de QUINIENTOS (500) metros de ia parcela sobre la que ss
actla.

o

articulo 209.  Nucleo de poblacién,

1. Se entiende por nicleo de poblacién dentro del sueto no urbonizable fodo
asenfamiento humano que genere necesidades urbanistices objetivas de
servicios comunes como red de alcantarillado, redes de abastecimiento de
agua y energia eléctrica, accasos viarios, efc., propios de zonas con cardcter
urbano.

CAPITULO 2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO tipo A (PA)

articulo 210.  Definicion.
1. Sonaquelios suelos asi clasificados porlas presentes Normas. y grafiados en sus
Planos de Ordenacion, en orden ala protecclién y mejora de las condicionas
rmedic-ambientales y paisafisticas del medio natural existente.

articulo 211.  Condiciones de uso.
1. Para esta categoria de suele no urbanizabie PA se consideran los siguientes

Usos:

a) Permitidos: todos aquelios permitidos genéricamente en el suelo no
urbanizable y que no requieran edificacion.
b) Compatibles: se consideranvios siguientes:

b.}. Ocloy actividades deportivas al aire libre que no requieran edificacion
alguna y siempre que el disfrute del medio nafural no vaya en
detrimento del mismo,

b.2. Manfenimiento de los servicios plblicos vy de las infraestructuras, e
instalaciones af serviclo de las carreteras.

<) Prohibidos: fodos los demnds,

articulo 212.  Formacién de niicleo de pobfacién.

1. A los efectos del arficulo 36 del Reglamento de Planeamiento en esta
categerio de suelo no urbanlizable se entlende que se dan condiciones
objefivas de formacién de ndcleo de pobiacidn con ia construccidn de una
vivienda.

CAPITULO 3. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO tipo B (PB)

articulo 213.  Definicion,
1. Son aquellos suglos asi clasificados por las presentes Normas, y grafiados en sus
Planos de Ordenacian. en orden ala proteccion y mejora de las condiciones
agropecuarias del medio.

articulo 214,  Condiciones de uso.
1. Para esta categoria de suelo no urbanizable PB se consideran los siguientes
usos:
a) Permitidos:

@.1.  Producclon agricola en todo fipo de cultivos,

a.2. Produccion ganadera en todo tipo de expiotaciones de ganado.

a.3. Cozay captura de animales.

a.4. Repoblacidn cinegética.

a.5.  Explotaciones forestales y selvicuttura,

a6, Pescay aculcultura,

a.7. Defensay mantenimiento del medic naturai y sus especies.

b) Compatibles: se consideran los sigulentes:

b.1. Ocloy actividades deportivas al gire libre que na requieron edificacion
alguna y siempre que el disfrute del medic natural no vaya en
detrimento del mismo.

b2, Vivienda familiar vinculada al uso agropecuario, con una superficie
computable mdaxima, de acuerde con los criterios estoblecides en fas
presentes Normas, de TRESCIENTOS (300) metros cucdrcdos

b.3. Los gue pudieran ser decloradosdauidad-pul = |

b.4. Mantenimiento de los servichsssptRdiesss Vﬂe l&’é’lﬂﬁ‘ é’%fﬁ]c? Pc{s. e
Instalociones ol servicio de Wiysepisiam v | 2 2~ 5ED D

¢) Prohibidos: todos los demdés.

PUBLICADD en M Bt BT N'?l'nrlu,

i ol do Cotasrie o st
articulo 215.  Formacién de nicleo de poblacién. Oficial ds 5

u
. A los efectos del arficulo 36 de Reghmemo de f uned@ﬂ‘é\p en ksta
categoria de suelo no urbaniza es
objetivas de formacién de nlcleo de pobtacién con Iu construccion de una
vivienda no vinculada al uso agropecuario.

CAPITULO 4. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO tipo C {PC)

articulo 216.  Definicidn.
1. Son aquellos suslos asi clasificados por as presentes Normas, y grafiodos ensus
Planos de Ordenacién, en orden o la proteccién y mejora de ias condiciones
del medio natural existente en las zonas afectadas por la delimitacion del
dominio plblico maritimo-terrestre.

articulo 217.

articulo 218.

Condiciones de uso.

1. Para esfa categoria de suelo no urbanizable PC se consideran los siguientes
usos:

<) Permitidos:
a.). Pescay acuicutturg.
a.2. Defensa y mantenimiento del medio natural ¥ sUs especies.

) Compatibles: se consicleran los siguientes:

b.l. Ocloy actividades deportivas al aire libre que no requleran edificacién
algunc y siempre que el disfrute del medio natural no vaya en
defrimento del mismo.

0.3.  Los que pudieran ser declarados de utiidad publica e Interés soclal,

<) Prohibidos: todos los demas.

2. En todo caso. los usos posibles deberan adecuarse a las condiciones de la
conceslones de suslo y de uso vigentss.

Formacién de nicleo de poblacién.

1. A los efectos del arficulo 36 del Reglamento de Planeamiento en esta
categoria de suelo no urbanizables se entiende que se dan condiciones
objefivas de formacién de nlcleo de poblacién con la construccidn de una
vivienda.

T amanoann mar o ooy sn Remianl de Urbanismo de |

CAPITULO 6. SUELO NO URBANIZABLE SIN PROTECCION (SP)

articulo 219.

articulo 220.

articulo 221.

TITULO VL.

Definicion.

1. Son aquellos suelcs asi clasificados porlas presentes Normas, y graflados en sus
Planos de Ordenacion, en orden al mantenimiento de los caracteristicas
propias det medio rural no urbanizado.

Condiciones de uso.

1. Para esta categoria de suelo no urbanizable NU se consideran los siguientes
Usos:

Q) Permitidos:

a.l. Producclén agricola en tode tipo de cultivos.

a2, Produccion ganadera en todo tipo de explotaciones de ganade.

a.3. Explotaciones forestales y selvicultura.

ad. Pescay acuicuttura,

a5, Defenso y mantenimiento del medio natural y sus especies.

b) Compatibles: se consideron los siguientes:

b.1. Ocioy actividades deportivas o affe libre que no requieran edificacion
dlguna y slempre que el disfrute del medio natural no vaya en
detrimento dei mismo.

b.2, Vivienda famifiar, con una superficie computable mdxima, de acuerdo
con los criterios establecidos en las presentes Normas, de TRESCIENTCS
(300) metros cuadrados.

b.3. Los que'pL.JdIerun ser d AT s

b.4. Mantenimiento de los perviCios pi
instalaciones al servicio [Herelrit exfuafete 1 275 f" ~00

<) Prohibidos: todos [os demés. | pygLicans s & :,nu,»m
ieiol @8 Cont2hnit ds fochn
isiol do { aw

ociat,
turas.

Formacién de ndcleo de poblacioy

1. A los efectos del articuio 34 Id ;l_?ggl_q_mente_lie PIcHecAlemo en esta
categoria de suslo No uUrboNPHTE S5 BTMENaS 406 diciones
objetivas de formacién de ndcleo en las sigulentes cireunstancias:

@) Unavivienda, sl se sitia a més de DOSCIENTOS (200) metros de cualguier suelo
clasificado como urbano con uso caracteristico residencial.

b) Una vivienda. s se sitGa en una franja situada entre CINCUENTA (50) v
DOSCIENTOS (200) metros de cualguier suelo clasificado como urbano con uso
caracteristico residencial y la superficie de la parcela sobre la que se actua
es inferior a CINCO MIL (5.000) metras cuadrados.

c) Unavivienda, sl se sitia a menos de CINCUENTA (50) metros de cualquier suelo
clasificade como urbano con uso caracteristico residencial y la superficie de
la parcela sobre la que se octua es inferior a DOS MIL (2.000) metros
cuadrados.

RESIMEN dsl SUELD URBANIZABLE

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

articulo 222,

articulo 223.

Definicisn,

1. Constituyen el suelo urbanizable del municipio de ASTILLERO Ios terrenos asi
clasificados por las presentes Normas, de acuerdo con el arficulo 10 de o Ley
6/98.,y conlaLey de CANTABRIA 1/97. por considerardos adecuados para su
incorporacion progresiva al proceso de crecimiento urbano y de

wbanizacién y no tener, odemds, la condicion de urbanos o de no
urbanizables.

N

- La delimitacién precisa del suelo ubanizable se contiene en los Planos de
Ordenacion,

Régimen urbanistico.

1. La aprobacién de las Normas y del planeamiento parclal de desarrollo para
los distintas zonas del suelo urbanizable determing el deber delos propletarios
de incorporarse al proceso urbanlzador v edificatorio en los plazos y
condiciones previstos por ia legislacion urbanistica aplicable.

2, B desarrolio del suelo urbanizable se sfectuard una vez formuladas,
aprobadas (y publicadas dichas aprobaciones) (as figuras de planeamiento,
gestion o ejecucion necesarlos,

jos
! i

ambitos de actuacién de acuerd Acgg%%ucvgnalc?o e o nimene & jos

presentes Normas, Proyectos de Corfayehiscs i EHVﬁBye bos

de Urbanizacion y de Ejecucion d ﬂummoswacmnes de deussdn,conjas
disposiciones de estas Normos que pustigtaafee tase:: n
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articulo 224, Deberes legales de la propiedad.

articulo 225.

articulo 226.

| L — v

1. Lo ejecucidn efectiva de las Noﬁmm;llos
sigulentes deberes legales:

Q) Ceder de forma obligatoria y gratuita a la Administraclén actuante los
terrenos destinados a viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones
plblicas de cardcter local en las Unidades de Ejecucién dslimitadas por fas
Normas o en e! Plan Parcicl de desarrolio de las mismas.

b) Costear y, en su caso, eJecutar la urbanizacion asi como las infraestructuras
de conexidn con los sisternas genercles exteriores o la actuacion.

¢©) Ceder de forma obligatorla y gratuita a la Adminisiracion actuante el suelo
corespondiente al DIEZ(10) por ciento def aprovechamiento tipo det dmbito
en que se esté actuando.

d) Proceder ala distribucion equitativa de los beneficios y cargas derlvados del
planeamiento antes del inicio de la ejecucion material del mismo.

&) Solicitar la licencia de edificacién, previo el cumplimiento de los deberes
urbonisticos conrespondientes.

) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva llicencia.

@) Destinar los terrenos y construcciones el uso que en cada caso establezcan
las presentes Normas o el Pian Parcial de desarrollo de las mismas.

h) Mantener los terrenos y construcciones en las adecuadas condiciones de
seguridad, salubridad y omnatoe publico,

i) Cumplir o normativa legal vigente de oplicacién en materia de proteccién
del medicambiente.

F ur

de la pi

1. Etcontenido urbanistico de la propiedad del suelo se concreta mediante la
adquisicién sucesiva de los sigulentes derechos:

0) Dsrecho a wrbanizar, consistents en dotar @ un terreno de los servicios
necesanos para contar con la condicidn de solar, lo que requerird la
aprobacion definifiva del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizaclén.

b} Derecho al aprovechamiento urbanistico, consiste en la atrbuclon efectiva
al propletario afectado por una actuacién umbanistica de los uses e
intensldades establecidos por estas Normas para cada ares del suelo
urbanizable.

<) Derecho o edificar. consistente en maoteriolizar e cprovechamiento
urbanistico correspondiente.

d) Dereche a la edificacion, consistente en incorporar al patrimonic del
propietario la edificacién ejecutada y conciuida con sujecién a la licencia
urbaristica otorgada, siempre que &sta seo conforme a la ordenacién
urbanistica aplicable.

Ambitos en el suelo ur ports Gamvdn Ragiane de Db do |
. Alos efectos del establecimiento ap Ics fcncﬂcn‘)n
’ w0 Sl fucia )~
&mbitos del suelo urbanizable se e EELH L -0

a) Residencial. Incluye los suelos urbpREHSREP Chﬁo"uéﬁ ccﬁbt‘feﬂmeo es|el

residencial, cuya distribucion serd | i i“?-”..';_',.‘!,’-' (‘,
- _ ARl
al. Guamizo 1. o 4,,_;, W \

a.2. Guarnizo 2.
a3, Guamizo 3.
ad. Guamnizo 4.
a5, Juenga.
a.6. La Cantébrica.
a.7. LosPuertos.

b) Industrial. Incluye los suelos whanizables cuyo Wso caracteristico es el

uxﬁ

productivo, cuya distribucién serd la siguiente:
b.1.  Pcligono de Morero,

2, Las condiciones que regién ios distintos ambitos delsuelo utbanizable se fijlan
en las fichas de Ambitos de Actuacién que se contienen en el Anexo If de
Ambitos de Actuacién de estas Normas.

CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE en EJECUCION

articulo 227.

Suelo urbanizable en ejecucién.

1. Las presentes Normas definen como suelo urbanizable en elecucién aquellos
ambitos que, habiendo sido closificados como suelo urbanizable, se
encuentran en proceso de desamollo, tanto en lo referente asu gestién como
a su ordenacidon o, incluso, a su construccién, desde Planes Parciales
aprcbados al amparo de as Normas que se fevisan y cuya asuncion de
determinaciones y contenidos se considera conveniente desde estas
Normas.

»

. Los ambifos del suslo urbanizable en ejecucion se reguian desde las
presentes Normas a través de su consideracidn como un Ambito de
Actuacién vy se regirdn por las determinaciones contenidas en sus Planes
Parcicles aprobados y por las condiciones generales de las obras, de la
edificacion y de los usos establecidas por estas Normas.

w

. A los efectos del reparto de cargas y beneficios v la obtencién de cesiones
dentro de estos ambitos se mwwor las
Normas que se revisan, constit8hider8g et uivg YeRopatmoliosiue grba de

- [ ———
feparto Unica. Cantabrie, en Swsign feche l 22~8EP-0p

PUBLICARD #n o) Bttty ~
2 es?'e 88 sublo se

4. En los Pianos de Ordenaciony gadg, 2meig. F e
identificard mediante las letrasy le en Ejecpcion)
seguidas de un nimero que desil nara su rererencj dem@wﬁs\comu to de
los suelos como &t clqsiﬁcudose\lmu # ahdetivoy,

que concretardn el uso al que se destina.

articulo 228.

del suelo urb &n gj

1. Las presentes Normas regulan este tipo de suelos mediante la remision a la
figura de planecmiento parcial ya aprobada para cada émblto de acuerdo
con las Normas que se revisan. Serdn Ias siguientes:

) AUE.1.R: Plan Parcial ‘La Cantdbrica”

b) AUE.2.R: Plan Parciai "Los Puertos®,

2. Alos efectos del desarrollo especifico de los usos y ordenanzas de los planes
parciales, si bien se asume el régimen autorizade por las Normas que se
revisan, las condiciones generales detverdn ojustarse a los establecidas por
las presentes Normas.

CAPITULO 3. SUELO URBANIZABLE

articulo 229.

articulo 230.

articulo 221,

articulo 232,

Suelo urbanizable de nueva creacioén.

1. Las presentes Normas definen como suelo urbanizable de nueva creacion
aquelies dmbitos que. habiendo sido clasificados como suslo urbanizable, se
consideran adecuados para su incorporacion al proceso urbanizador de
crecimiento de la ciudad,

~N

Los determinaciones de estas Normas para los distintos ambltos del suelo
urbanizable se desarrollaran a través de la redaccion y aprobacién de los
Planes Parciales corespondientes.

1

Los Planes Parciales se ajustarén a lo establecido en el Tiulo 1| de las
presentes Normas y desarroliarén un nico dmbito del suelo ubanizable o,
cuando menos, el dnblfo minimo que estas Normas establezcan para su
posible desorrolio, deblendo contenet ja asignacién de usos pormsnorizados
y la delimitacién de unidades de ejecucion en que se dividid el ambito,
sefialando también el sistema de actuacién comespondiente para cada una
v la fjocién de eservas de terrena para dotaciones.

4, En los Plonos de Ordenacién cada dmbito de este tipo de suelo se
identificar@ medianfe las letras AU (Ambito de Urbanizable) seguidas de un
numero que designard su referencla dentro del conjunto de los suelos como
&l clasiicados y de (a letra R (Residencial) o P (Productive), que concretard
el uso af que se destina.

del suelo ur de nueva

1. Los presentes Normas regulan este tipo de suslos mediante la remisién ala

figura de pianeamiento parcial Fmﬁquw e

siguientes: BTN
2~SEP-0p

) AU1.R: Guarnizo 1.
©) AU.2.R: Guamizo 2. PUBLIEANO ¢n ot lml!'l El Baerwtoriy,
sl
(BRI

Cantobria, en Sestan fechi

c) AU.3.R: Guarmizo 3. ¢
d) AU.4.R: Guarnizo 4. - - s \
d) AU.5.R: Juenga.
€) AU.6.P: Morero.

2. Los @mbitos del suelo urtbanizable de nueva creaclén se requion desde las
presentes Normas @ fravés de su comsideracion como un Ambito de
Actuacion y se reglirén por las determinaciones y por las condiciones
generales de las obras, de la edificacion y de los usos establecidas por estas
Normas, y por las especificaclones concretas recogidas en las fichas

cofespondientes a los Ambitos de Actuacion qus se incluyen como Anexo
1 de los presentes Normas v que se consideran vinculantes o todos 105
efectos, excepto en lo que expresamente establezcan como indicativo.

Asignacion de usos.

1. Alos efectos de Ia asignacion de usos y tipologias edificatorias obligatoria
dentro de las determinaciones de los Planes Parcicles en funcién de lo
contenido en el articulo 83 del RDL,1/92. de acuerdo con la Ley 1/97 de
CANTABRIA, sstos Normas establecen ios siguientes usos globales para cada
ambito calificado:

a} AU.1.R: Guarnizo 1. Residencial.

b) AU.2.R: Guarnizo 2. Residencial.

<} AU.3.R: Guamnizo 3. Residencial.

d) AU.4.R: Guamizo 4, Residencial,

d) AUS.R: Juengo. Residencicl.

&) AU6.P: Morero. Productiva.

2. La asignaclén pormencrizada de usos v los condiciones de cada uno
deberdn qjustarse a lo establecido en el Titulo IV de estas Normas.,

Asignacién de tipologias.

1. Alos efectos de la asignactén de usos y tipologias edificatorias obligatoria
dentro de los determinaciones de los Picnes Parcidles en funcién de o
contenitdo en el arficulo 83 del RDL.1/92, de acuerdo con la Ley 1/97 de
CANTABRIA, estas Normas establecen los siguientes tipologias edificatorias
para cada dmbito calificado:

Q@) AU.1.R: Guamizo 1. Edificacion Aisiada.| ——

) AU.2.R: Guamizo 2. Edificacion Aislada,| Contabria, an Ssrlén feche \ 22~SEP-00 1

©) AU.3.R: Guamizo 3. Edificacion Alslada.] pyauicacs o to..nfm"‘_"—_—

APROBADG por fu (am:a:on Regicno! dn Urbanlsmo da

Bl Secretorio,

) AU.4.R: Guarmnizo 4. Edificacidn AiSloda. | gal ds tentc:id ¢a fuce (1
phihoaal e e !

&) AU.S.R: Juenga. Edificacién Alslada. - . I \ e 1\

f) AU.6.P: Morero. Productivo en Poligonof .. .- -~ ol

2. La osignacién pormenorizada de jas condiciones de cada una deberdn
ajustarse a los sigutentes criterios:

Q) Edificacion Aislada: corresponde a la edificacion en bloque de vivienda
colectiva (identificable con las caracteristicas de la zona de edificacion
abierta del suelo urbano) o en vivienda unifomilior (identificable con las
caracteristicas de 1o zona de edificacion unifamiliar del suelo urbane), cuya
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articulo 233.

articulo 234,

articulo 235.

articuio 236.

morfologia se plasma en ordenaciones caracterizadas por los espacios libres
restantes de las zonas construidas. Las fachadas de las edlficociones no se
alinean aviario como norma generaly la calle plerde preponderancia como

elemento de configuracién del espacio.

) Productivo en Poligono: corresponde a una ordenacion de nave industrial de
distinto tamanio (identificable con las caracteristicas de ia zong productiva
en poligeno del suelo urbano) sobre una red viorla mallada de dimensiones
suficientes para la maniobra y circulacién de vehiculos articulados creando
manzanes de tamaho medio y grande que puedan facilitar la ogregacion
de parcelas, con soluciones adecuadas de estacionamiento en las mismas
parcelas o en el diseno del viario.

Aprovechamiento tipo.

- El suelo urbanizable de nueva creacidn se ha dividido por fas presentes
Normas en tres reas de reparto en funclén de las caractedisticas tipolégicas
del desarrolio futuro de los distintos dmbitos gue en cada drea se Incluyen.
Cada érea de reparto constituye un dmbito cerado parala equidistribucion
de cargas y beneficios entre los propietarios de los tefrenos Incluldos o
adscritos a la misrma, habiéndose calculado en la Memoria de las presentes
Normnas el aprovechamiento tipo conespondiente a cada una.

»

Constituyen el drea de reparto uno (AR.1} los suelos urbanizables Incluidos en
los émbltos AUA.R, AU.2ZR y AU3R, Gsi COMmo, Ios tegenns g . a
sistemas generales que estas Normf AN AR on

&1 Plano de Regulacion y Gestidn ddl Su NWEE! It fi
drea de reparto es de 0,2925 (ua/m}). Emm. EL% r?m @E mﬂ?%

®

o et e
PUBLICAND o0 #) Boisilt
ip g Comtaleid do fe il

£ Sucraturia,

w

Constituyen el drea de reporto dos zab{el ingluidos eL
los &mbitos AU4.R y AU.S.R. asi cmo 18s temerios ddstinado¥ o §istemds
generales que estas Normas seha\cmm o
de Regulacion y Gestion del Suelo. El aprovechamiento tipo de este drea de
reparto es de 0,2534 (ua/m2),

Ead

Constituyen el drea de reparto tres (AR.3) los suelos urbanizables incluidos en
el ambito AU.8.P y que asi aparecen grafiados en el Plano de Regulacion y
Gestién del Suelo. El aprovechamiento tipo de este area de reparto es de
0,5000 (ua/m2).

Reservas de suelo para equipamientos.

1. tos Plones Parciales establecerdn las reservas se suelo necesarias para
dotaciones y espacios libres plblicos de acuerdo con ios modulos que se
especifican en el Anexo ol Reglamento de Planeamiento de acuerdo conlas
siguientes limitaciones:

a) Las reservos de suelo para cenfros docentes deberdn agruparse segun los
modulos necesarios para instalar unidades escolares completas de acuerdo

con las dimensiones establecidas en la Ley de Ordenacién General del
Sistema Educativo y demés leglsiacién complementaria,

b} Las caiificaciones de uso de espacios libres y dotacional que, en su caso,
establezcan estas Normas en las fichas correspondientes a cada Ambito de
Actuacion deberan respetarse, con la consideracion vinculante o indicativa
que en cada ficha se determine, alin cuando se superen los minimos fliados
por ¢l Anexo al Reglamento de Planeamiento.

Delimitacién de 4mbitos.

1. Alos efectos del arficulo 16 de laLey 6/98, las presentes Normas establecen
unadiferenclacion dentro delos suelo urbanizables en los siguientes términos:

a) Se considerancomo suelo urbanizable delimitade los @mbltos AU.1.R, AU.3.R,
AU.4.R y AU.5.R. estableciendo en ellos la definicidn precisa de los Planes
Parciales gue habrdn de desatrollarse.

b) Se considera como suelo urbanizable no delimitado el resto del fjado por
estas Normas, esto es, el de los ambitos AU.2.R y AU.B.P, por no contener una
definicién expresa de los Planes Parclales necesarios para su desarrollo. La
determinacién de los mismos se realizard cumpliendo los requisitos que se
filan a continuacion:

b.1.  Exiensién minimg de DOS (2) hectdreas.
_=xiension Iinimg,
b.2] rRralpenin: contenderen su deﬂmﬂtic\én los femenos precisos para
cus?ﬁu.rﬁr Jﬂlﬁﬂ exin ﬁ’fda ﬁqpc uya ordenacién abarca e! Plan
arcial con las Ilaﬁslusdunsganl oles existentes, tanto viarias como
9&@'9&?9@0? &!1' %ste(‘:‘)m‘lgﬁ g“’s‘cne"mlemo, telefonia, electricidod vy

, gG; ).

En & caso of cé & incijir esp ‘g‘s\xbres Hrevistos por ias presentes Normas.,

= e " \as deberan cumplir los requisitos

establecidos en ef Reglamento de Planeamiento.

b.4.  Enelcaso de incluir clguna dotacion prevista por las presentes Normas,
deberdn hacerlo en lo totalidad del suelo a ella destinado o, en su
defecto. en una parte que por sus caracteristicas de forma, superficie
y famano pueda garantizar la funcienalided de la cesion efectuada,

£.5. Deberanabarcar fincas enteras y generar una delimitacion que incluya
manzanas completas o, ensu caso, fracclones nitidas de manzanacon
limites rectilineos v, en lo posible, ortogonalss al viario definido por las
Normas, En fodo caso, no se generardn como resultade parcelas
inedificables o que no cumplanlias condiciones minimas que les fueran
de apficacion.

0.3

Obtencién anticipada de reservas de suelo para dotaciones.
1. Con la oprobacién definitiva del Plan Parcial, la asignacion de ios
aprovecharmnientos correspondientes al suelo ordenado que ello implicayla

aprobacién del Proyecto de Compensacion, podrd procederse a la cesion
Y ocupacion dslossuelos delimitados como reservas para dotaciones locales
asi como de los sistemas generales adscritos al émbito desarroliade por el
Plan Parcial, Todo ello sin perjuicio de que el proceso de urbanizacion de los

mismaos se cumpla en los plazos previstos en el desarolio total del Plan Parciaf
aprobado.

articulo 237,

TITULO VI

CAPITULO 1.

articuto 238.

articulo 239,

articulo 240.

articulo 241.

Determinaciones de ordenacién del suelo.

1. Los Planes Parciales establecerdn el diseno de su ordenacion sometiéndose
a las determinaclones establecidas en las fichas correspondientes a cada
Ambito de Actuacion y adecudndose a los siguientes criterios:

a) Ubicaclén de ias Greas de espacios fibres en zonas concentradas, evitando
el fraccionamiento de las mismas, en orden a conseguir U mejor utilizacion
y disfrute, asi como sumejor conservacion y mantenimiento. Se conservaran
e integrardn, también, dentro de estas Greas los elementos del paisaje
dctualmente existentes.

b} Garantizar, a través del disero del sistema viario y peatonal, ta accesiblidad
alas Greas destinadas a dotaclones.

¢} Definicién del trazado y caracteristicas de! sistema viario y peatonal
suprimiendo los barreras arquitectonicas de forma que se asegure &l libre
acceso de personas con minusvalias o cuaiquler parte del dmbito, de
acuerdo con la Ley 3/1996 de CANTABRIA, de 24 de setiembra, sobre
Accesibiidad y Supresidn de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas vy de la
Comunicacion, y demds leglsiacion complementaria.

d) Conexién de la red viara interior del @mbito con @l viario exterior,
favoreclendo la continvidad y la unidad palsajistica y visual en los puntos de
borde entre los distintos tipes de suslo, ubane y urbankzable..

) Los usos no residenciales compatibles en los &mbitos de caracter residencial
dominante se situaran preferentements en tomo al viaro principal y a los
vidles locales que enlacen con el viario de mayor rango, favoreciendo, en
todo caso. suintegracion con los usos residencicles.

REGIMEN def SUELO URBANO

DISPOSICIONES GENERALES,

Definicign.

1. Constituyen el suelo urbano del municipio de ASTILLERO los terrencs asi
clasificados por los presentes Normnas, de ocuerdo con el arliculo 8 deiciey
6/98, y con la Ley de CANTABRIA 1/97, por encontraise &n aiguna de ias
situaciones siguientes:

a) Contar con los servicios de acceso rodado, abastecimiento de ogua,
esvacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, con las
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos exista
o se haya de construlr.

b) Contar con alguno de los serviclos anteriores v formar parte de ambitos
homogéneos de ordenacién compatibles con 6l modelo territorial previsto
por las Nomnas y consolidados por ia edificacién en al menos dos terceras
partes de los espaclos aptos para (@ mlsmc

¢) Llegar a contar, en ef oam-dalplonsgmiento, de los

’ sergxcuos mencionados en Sf&%&%ﬂ'&ﬁf’"'w

Centabrie, on Susléa tethn [ 2= s E P -0
. La delimitacion precisa Preissiests wWRORm oy Planos de

Ordenacién.

N Ohielnl € Cotibns v Mhl
I (N “@Jf‘\

. La aprobacién de las Norfies Yot ptorreer e nds preciso
para las distintas zonas del suelo wbano determina el deber de los
propietarios de incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio en los
plazos y condiciones previstos por it legisiacion urbanistico aplicable.

N

[

. B desarrclio del suelo utbano se efectuard, en el caso de Unidodes de
Ejecucion o de Planss Especiales delimitades. una vez formulados !as figuras
de planeamiento. gestion o ejecucion necesarics, y, en el resto, rnediante la
aplicacién directa de las determinaciones nermativas contenidas en las
Ordenanzas correspondientes a las distintas Greas en que se halla dividido el
suelo urbano, de acuerdo con las demds disposiciones de estas Normas que
puedan ofectarle.

Deberes legales de la propiedad.

1. La ejecuclon efectiva de las Normas implicard el cumplimiento de [os
siguientes deberes legales:

a) Ceder de forma gratuita al Ayuntamiento de los terrenos destinados a

equipamientos pablicos en las Unidades de Ejecucldn delimitadas por las
Normas, asi como ios terrenos para viario y espacios libres pUblicos.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién.

©) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de ios deberes
urbanisticos corespondientes.

o) Edlificar tos solares en el plazo fijlado en la preceptiva licencia.

) Destinar los terrencs y construcciones el uso que en cada caso establezean
las presentes Normas.

f) Mantener los terrenos y construcciones en los adecuadas condiciones de
seguridad, salubridad y omato publice.

@) Cumplir las normas de oplicacién an materia de proteccién del
medloambients y del patrimonio cultural,

F de la pi

1. Ef contenido urbanistico de la propledad del suelo se concreta mediante la
adaquisicién sucesiva de 1os sigulentes derechos:

ay Derecho a urbanizar, consistente en dotar a un terreno de los serviclos
necesarios para contar con la condicion de solar,

b) Derecho al aprovechamiento urtbanistico, consiste en la atribucion sefectiva
al propletario afectade por una actuacidén urbanistica de los usos e
infensidades establecidos por estas Normas para cada drea del suelo
urbano, o su equivalente econémico en los términos fliados porla legislacion
vigente.

c) Derecho a edificar, consistente en materializar el aprovechamiento
urbanistico correspondiente,

d) Derecho a la edificacién, consistente en incorporar al patrimonio del
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propietarlo la edificacién ejecutada y conciuida con sulecién a la licencia
urbanistica otorgado, siempre que ésta sea conforme a la ordenacién
urbanistica aplicable.

CAPITULO 2. CALIFICACION del SUELO

articulo 242.

Calificacion del suslo.

1. Alos efectos de la calificacion del sueto en diversos Gmbitos homogéneos en
cuanto a su uso pormenocrizado y @ las condiciones particulares de la
edificaciéon, las presentes Normas establecen ocho zonas, con sus
correspondientes ordenanzas reguladoras de la ediflcacion y uso del suglo.

2. Las zonas establecidas son ias siguientes:
Q) Manzana dlineada.

b) Edificacion Ablerta.

<) Edificacion Unifamiliar.

o) Actividades Productivas.

€) Espacios Libres.

) Equipamientos.

Q) Viario.

b Infraestructurcs.

3. Las zonas pueden dividirse en categorias en funcléon de las intensidades del
uso asignado a cada una de ellas.

4. La delimitaclén precisa de las distintas zonas v sus categorias se contiene en
los Planos de Ordenacién.

CAPITULO 3. GESTION del SUELO

articulo 243.

articulo 244,

articulo 245.

articulo 246.

Derecho al apravechamiente urbanistico.

. De acuerdo con la Ley de CANTABRIA 1/97, los propietarios del suelo fienen
derecho al aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion sobre
unterreno de su fitularidad © @ su equivalente econdmico en las condiciones
filadas por la legislacion vigente en materia de suelo y valoraciones.

»

El cumplimisnto de los deberes de cesldn, equidistribucion y urbanizacion en
tos plazos establecidos por el planeamiento producird la adquisicion del
derecho al aprovechamiento urbanistico.

©w

. En suelo urbano, Ja concrecldn del aprovechamiento urbanistico serd Ia

siguiente:

a) En actuaciones incluidas en
susceptible de apropiacion ser
clento del aprovechamiento tho dn
el Ambito. DUBUCAOD ool Illeun 1] nmthrlo,

©) En actuaciones asisternéticas bito: Acfucc ion: el
aprovechamlento susceptible cpmplcdbn seré | res! de agficarel
aprovechomiento tipo del & _&j o los

Ordenanzas de aplicacion sobre la parcela.

W@ﬁnﬁmmnm i riento
AIPOY por
Lenfre

sobre una parcela.

1. Para el céiculo del aprovechamiento materiatizable sobre una parcela se
considera lo totalidad de la superficle computable a efectos de
edificabiidad segln los criterios contenidos en las presentes Normas.

p mater

Ajustes del aprovechamiento urbanistico.

. El balance entre los aprovechamientos susceptible de apropiacion y
materiaiizable sobre una parceia dard luger a la puesta en practica de fos
mecanismos de transferencia y ojuste de aprovechamientos que se resefan
a continuacién,

N

. Cuando ias unidades de aprovechamiento necesarias para efectuar el
equilibric entre el aprovechamiento materializable sobre una parcela yel
apravechamienta susceptible de aproplacion atribuido por el planeamients
deban obtenerse de forma externa por presentar lo parcela un balonce
deficitario de este Gltimo, el procedimiente deberd arbitrarse de la siguiente
forma:

a) Las unidades de aprovechamienta deberén obtenerse dentro del drea de

reparto en que se encontrase incluido el Ambito de Actuacion en el que se

cctda.

b} La sustitucion de la obtencidn de unidades de aprovechamiento por una
contraprestacion econdmica podrd sfectuarse cuando el Ayuntamiento asi
lo estime conveniente para la agiizacién del proceso de gestion urbanistica
del planeamiento y siempre que se haya arficulado la creacion del
mecanismo de Transferencias de Aprovechamientos.

w

. Elimporte econémico de las unidades de aprovechamiento objeto de las
cesiones y transferencias @ que dard lugar la gestién de fos Ambitos de
Actuacién se establecerd en funcién de los criterios de valorocién
establecidos en el Tiulo Il de la Ley 6/98, por aplicacién de los vatores
bdsicos de repercusion del suelo de la ponencia de valores catastrales de
acuerdo con las Normativa Técnica de Vailoracion Catastral,

IN

. En todo caso. aquellos terrenos cuyo aprovechamiento ubanistico se
encontrase agotado por haberse producido ya la transferencla del mismo a
ofras ublicaclones serén objeto de cesidn obligatorio y gratulta al
Ayuntamiento, libres de cargas edificacién y debldamente urbanizados.

APROBAO por {o Comis:dn Ragional da Urboatsmo de

Areas de reparto.

0,80 Susidn tasa L

. Con el fin de proceder al e *I 6 reparto d _g!wl bs entre los

titulares del suelo, las presel MNWR&&W& cich del suelo

articulo 247,

articulo 248.

urbano en varas areas de|
ferrenos destinados d sister

[N

. El Area de Reparto Cero (AR.0) no se dellmltc exprescrnenfe como tal.y en
suinterior. a los efectos del reparto y equidisiribucion del oprovechamiento
urbanistico, se conslidera que cada parcela o Ambito de Actuacidn
constituye un drea de reparto Independiente,

Unidades de ejecuci6n.

. Las presentes Normas establecen la delimitacién, dentro de los Ambitos de
Actuacion por ellas establecidos en suelo urbano, de unidades de ejecucion
y permiten la delimitacidn de ofras en 8l resio del mismo.

I

El Ayuntamiento fiene la posibilidad de delimitar las unidades de ejecucion
cuya convenlencla y oporfunidad considere para el mejor desarrolio de I
gestion del planeamientoy siempre de acuerdo con los criterios contenidos
en la legislacién vigente en materia de suelo y de las condicionss
establecidas con ese proposito en las presentes Normas.

I

A los efectos de la delimitacion de unidades de ejecucion en suelo urbano

se considera la conveniencia y oportunidad de lo misma cuando se trate de
actuaciones sobre terrenos que vayan a ser sopertes de una edificabilidad
superlor a DOS MIL QUINIENTOS (2.500) metros cuadrados o cuando afecten
atres o mas parcelas de distintos propietarios.

Edificacién simultanea a la urbanizacion.

. En el caso de suelo urbano que carszca de la wrbanizacién consolidada y
que no esté incluido en unldades de ejecucién, los propietarios deberén
garantizar y costear la realizacion de ias obras de urbanizacion de forma
simulténea a la de las de edificacion, asi como también procederdn a la
cesién obligatoria y grofuita de Ia urbanizacién al Ayuntamiento una vez
ejecutada.

N

& compromiso de urbanizar alcanzard, de acuerdo con lo contenido en el
articulo 40 del Reglomento de Cestién Urbcmsﬂco noséloal fren're ofrentes
delterenosobre el que se >structuras
necesaras para que puedah BRATSP ISR feBmerdadrios, como
son abastecimiento de |qgme, .,pgmgml — QIE'WbWO Lpublico Y
pavimentacién de aceras Pu%ﬁ?ﬁ‘asiu 95‘9' e conlas

redes generales y viarlas gy %ﬁgnmmpapml

0"
Enelcasodequee! Ayuntqv{mnfo i esﬂmlonveﬁgﬁt podr.‘l acceder
a gue ese entronque con 18 por parte
del particular hasta una distancia maxima de CIEN (100) metros desde el
terreno sobre el que se pretende actuar, siendo de parte del Ayuntamiento
en este caso el resto del trazado de ta conexién,

u:rl'uvlo,

»

A~

En todo caso. y segun el tenor del arficulo 40 del Reglamento de Gestion
Urbanistlcd. serdn precisas las sigulentes condiciones para permitir la
autorizacién de la urbanizacién simulténea a la edificocion:

a)En la solicitud de licencia, el fifular interesado se comprometera
expresomente a la edificaclén y urbanizacién simuttaneas.

b) €l titular prestard fianza, en cualgulera de las formas admitidas por la
legislacion vigente, en cuantia suficiente para asegurar la ejecucion de las
obras de urbanizacion en la parte que le corresponda.

<) Enla solicitud de licencia, el titular se comprometerd expresamente a la no

utilizacion de la construccidn en tanto no estén concluidas las obras de

urbanizacién, asi como a condiclonar con ese compromiso las cesiones del
derecho de propiedad o de uso que pudisra llavar a efecto sobre la
edificacion ejecutada.

<

- Bl incumplimiento del deber de ubonizaclon simultdneo a la edificacion
producird la caducidad de la licencio en las condiciones del arficulo 40 gel
RGU vy la pérdida de la fianza depositada.

o

. Asi mismo, y de acuerdo con el articulo 14 de la Ley 6/98, los propietarics de
terrencs de suelo urbano que carezcan de urbanizacién consolidada, esto
es, aquellos que para su gestién requieren, por determinacién de estas
Nermos, un proceso de delimitacién de un émbito de actuacién y de
aplicacién de un sistema de actuacion, deberdan ceder de forma obligatoria
y gratuita al Ayuntarniento el suelo correspondiente alDIEZ (10) por clento det
aprovechamiento correspondiente al émbito de desarrollo en que se
encuentien incluidos.

CAPITULO 4. ZONA de MANZANA ALINEADA

articulo 243.

articulo 250.

Ambito y tipologia,

. Se entiende por area de edificacion en MANZANA aquslia que comprende
los terrenos destinados por las Normas Subsidiarias para lo forma de
configuracion de la cludad més fradicional, consistente en el ajuste de fa
edificacién alos limites de [as alineaciones exferiores a calles u ofros espacios
urbanos y con distintas formas de ocupacion de los parcelas y de los espacios
interiores del fejldo urbano.

APROBAGU yorta Comisidn Naglaie! du Usbonismo de

. Et dmbito de esta Or ...%Pﬁ".ﬁi.ﬁh ﬁ{ﬁf fq £ tup plgroside Ord'enccic':n y
Clasificacion de Suel q un nimero que

Identifica la cc’regon"’ﬂfé%msmdl Dalmn 81 Buersiorio,
Oficind 8 Cantubeid a¢ tot ot
e

N

3. Lafipologia ccrccferJ ‘1Ico COrrespohde la edgfr&;\pn enffe medianerias,

Categorias.

1. La Ordenanza contempla las dos sigulentes categorias en funclén de la
Intensidad en la ocupacton del suelo v la forma de ordenar los espacios
interiores de la manzana:
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articulo 251,

articulo 252.

articulo 253.

articulo 254.

articulo 255.

articufo 256.

Q) Tradicional (M.1): edificacién entre medianerias en manzanas heredadas de
un tejide histdrico con poca dimensién de fondo, alineadas a calle o espacio
pablico y posiblidad de adosarse al resto de los linderos.

b) Cerrada (M.2): edificacién entre medionerics en manzanaos consolidadas con
dimensiones de fondo gue permiten la creacidn de patios interiores de
parcela of limitarse la edificacién a ka alineacion exterior a cdlle o espacio
publico v ala dlienacién interior que define el espacio del patio.

Condiciones geométricas del sdlido capaz,

1. B @rea de movimiento serd la determinada para cada categorda por las
slguientes acotaciones:

a) Tradicional: Ja totalidad de la parcela neta.

b) Cerrada:iaparte de la parcela neta comprendida entre la glineacion exterior
de la manzana y una paralela a dicha dlineacion situada o DIECISEIS (16)
metros de distancia, distancia que podrd ser modiflcada por las alineaciones
que expresamente se grafien en los planos de Ordenacién y Clasificacion de
Suelo. En todo caso, siempre se respetard un espacio minimo de CUATRO (4)
metros medidos desde el ele de la manzana libres de todo tipo de
edificacién, salve en plantas baja y bajo rasante.

N

. Las alturas limite de ta edificacion. en nimero de plantas, seran las seraladas
expresamente por las Normas Subsidiarias para cada frente de manzana, y
tendran el caracter de maximo y de minimo obligatorios.

Condiciones de parcela.
1. Las condiciones de parcela se deferminan mediante el conjunto de
parémetros que, con cardcter vinculante, a continuacién se expresan:

CONDICION TRADICIONAL CERRADA
frente minimo 1a{m) 10 ¢m)
fondo mrinimo 125 (m)
APROBADD por 16 Com'y'sn Ragioasl du Urbialsmo de
superficie rminimol T e
Cantobris, en Sksidn fecha l 22~SEP-0n '
h 5
fondoftrento METO . \ZALD en 1 baewr B Bataferie,
circulo Inscribible {cbtmegoEantab:l ds fent 5 (m) 10 (my
b
- - WA
Edificabilidad. - —=
1. Serd la resuitante de multiplicar la superficle del Grea de movimlento por et

namero de plantas establecidas para cada categoria.
Edificabilidad = sup. drea de movimiento (M2) x nimerc de plantas

2. Alos efectos del cdlculo de la edificabliidad en parcelas en esquina u ofras
sifuaclones en gue se asignasen distintas alturas en distintos frentes, éstas se
subdividirén en fantas partes como la variacion de alturas indique a partic de
la bisectriz de los angulos formados pof ias allineaciones con distinta altura,
siendo la edificabllidad totat la suma de la comrespondiente a cada parte asl
calculada.

3. Bl computo de la edificobiidad de reatizard en tode conforme a lo
establecido en el articulo 89 de estas Normas.

Posicion de la edificacion.
. La edificacion se situard entre medianerias, ajustando su linea de edificacion
extetior a la definida por la alineacién exterlor a calle o espacio publico.

N

. En gusencia de dlineacian inferior expresamente grafiada en ios plancs de
Ordenacién y Clasificacién de Suelo. y sin perjuicio de las reglas de
colindancio que fussen de oplicacion, | finea intetior de edificacion se
situaré:

o) Tradicional: titremente en el drea de movirmiento.

b) Cerrada: libremente en el drea de movimiento sin exceder el fondo méximo

edificable de DIECISES (16) metros.

3. Sitas Normas sedalan lineas de refranqueo o de alineacion Interior las lfneas

interiores de edificacton se gjustardn a dichas clinecciones.

&~

La ocupacion bajo rasante en parcela propia podré llegar al CIENTO VEINTE
120) por ciento de la ocupacion méxima permitica sobre rasante, debiendo
respetarse 0s mismos refrangueos establecidos para la edificacion sobre
rasanfe.

o

Este aprovechamiento bajo rasante no podrd invadir tereno de uso plolico,
ya sea existente o destinado a ello por estas Normas en virtud de cesiones
obligatonias, salve que con cardeter excepcional se justifigue laimposibiidad
de cubrirlas necesidades minirmas obligatorias de plazas de estacionamiento
dentro de los limites fjodes en et punto anterlor o se acredite la necesidad de
més espacio para poder ejecutar dichos estacionamientos con las debidas
condiciones de seguridad, diseno y segin las exigencios técnicas requeridas
parasu carrecto dimensionado. Todo ello sin perjuicio de que algunos Gmbitos
de actuacién puedan tener un frafamiento especifico, sefalado en su
carrespondiente ficha urbanistica.

Forma de la edificacion.
1. Los condiciones de forma de o edificacion se determinan mediante los
parémetros que. con cardcter vinculante, a continuacion se expresan:
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Condiciones de los uses.
1. Es uso caracteristico e re:

2. Son usos compatibles:
Q) productivo:

a.l. Industria-almacenaje en categoria 1 y situacidn primera,
a2 Oficinas en despachos profesionales y situacion primera y segunda.
ald. Comerciat en categorias 1y 2y situacion primera.
b) dotacionat:
b.1. En edificio exclusivo o én planta baja.

3. Son usos prohibidos: los restantes,

CAPITULO 5. ZONA de EDIFICACION ABIERTA

articulo 257,

articulo 268,

articulo 259.

articulo 260,

articulo 261.

articulo 262,

Ambito y tipologia.

1. Se entiende por &rea de edificacion ABIERTA aquella que comprende los
terrenos  destinados por las Normas Subsidiarias para fa forma de
configuraciéon de la ciudad a partir de la edificacién de blogues y conjuntos
edificatorios exentos en los que la porcela sobre la qua se actda presenta
una superficie libre ajardinada de proporciones considerabiles.

~

€ émblte de esta Crdenarza es el grafiado en los planos de Ordenacién y
Clasificacion de Suelo con la letra A (Ablerta), seguida de un nimero que
Identifica la categoria de la misma.

3. Latipologia caracteristica corresponde a la edificacion en bloque lineal,

Categorias.

1. La Ordenanza contempla las rEhgA DS aieongian &y hwinicn e lo
intensidad en la ocupacion del S 1cha ‘:‘,‘,T,T—h

Q) Intensiva {A.1): edificaclén en| bioqué linsal ef . "Q.IRGI ayor
intensidad en la ocupacién del SQ'%?&”D“ o Biisin

b) Media (A.2): sdificacion en blog o moatemerkik

en la ocupacion del suslo,

Bl Sacratarto,

Un@?'ensidod edia
w"\
Condiciones geométricas del sélido capaz,

1. €l érea de movimiento serd ia determinada para ambas categorias por lo
fotalidad de la parcela neta excepto los espacios comespondientes a las
obligaciones derivadas de las reglas de colindancia. las separaciones entre
edlficios, las condiciones generales de posiclién de la edificacion y otras
servidumbres que pudiesen afectar ala parcela,

>

[N

. Las alturas de comisa de la edificacion, en ndmero de plantas, serén, para
cada categoria, los siguientes:

a) Intensiva:  SEIS (6) maximo y CUATRO (4) minimo.

b) Media: TRES (3) mdximo y minimo.

Condiciones de parcela.
1. Las condiciones de parcela se determinan mediante el conjunto de
parametros que, con cardeter vinculante, a continuacién se expresan:

CONDICION INTENSIVA MEDIA
frente minimo 25 (m) 0¢m
fondo rminimo 30 (m) 26 (m)

superficie minima 900(m2) 700 {m2)

superficie méxima APROBADO por b Com ¥ i Nigianet du Ursarrsm gy

fondo &KMo Contabria, on Saridn fucha ZZ“SEF"OD

it s
PUBLICADD #n @) 8alai i Bosrar

fondo/frente méximo utlo,

Oficiol 8 Caiiretric du fuchn
o A Y
citculo inscribible (ciémetro) 25 (m) - zj(m) \.gu,\
e :
Edificabilidad.

1. Serd la resultante de muttiplicar la superficie bruta de parcela por el
coeficiente de edificabilidad establecido para cada categoria,

a) Intensiva: 1,25 (m2/m2)

b) Media: 0,95 (M2/m2)

Edificabilidad = sup, bruta de parcela (m2) x coef, de edificabllidad

2. Bl compute de la edificablidad de redlizard en todo conforme a lo
esiablecido en el arficulo 89 de estas Normas,

Posicion de la edificacién.

1. Lo edificocion se situard respetando los pardmetros de ocupacién sobre
parcela neta en tanto por clento (%) y de separacidn a linderos que a
confinuaclon se expresan;

CONDICION INTENSIVA MEDIA
ocupacion maxima sobre rasante 0% 0%
separacion a frente de parcela H/2: 4 (my Hf2: 4 (m)
separacion a linderos minima 2H/3; 0 (m)y 2H/3: 6 (m)

separacidn minima entre edificios H1+H2/2; 12 (m} H1+H2/2; 9 (M)

o

. La distancia Indicada tras el punto y coma expresa la distancia minima a
respetar en el caso de que H/2 6 2H/3 & H1+H2/2 (semisuma de las aituras)
fueran menores, siendo H, H1 y H2 las alturas de comisa de la edificacion.

©

. Laocupaclén bajo rasante en parcela propia padra llegar al CIENTO VEINTE
(120) por clento de o ocupacion maxima permitida sobre rasante, deblendo
respetarse ios mismos retranquecs establecidos para la edificacion sobre

rasante.
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articulo 263.

articulo 264.

articulo 265.

IS

. Este aprovechamiento bajo rasante no podrd invadi terreno de uso piblico,
ya sea existente o destinado a elle por estas Normas en vifud de cesiones
obligatorias, salvo gue con cardcter excepcional se justifique laimposibiidod
de cubrir los necesidades minimas obligatorias de plazas de estacionamiento
dentro de los limites filados en &l punto anterior o se acredite la necesidad de
mas espacio para poder sjecutar dichos estacionamientos con las debidas
condiclones de seguridad, diseno y segln las exigencias técnicas requeridas
parasu corecto dimensicnado. Todo ello sin perjuicio de que algunos ambitos
de actuacién puedan tener un tratamiento especifico. senalado en su
cormespondiente ficha urbanistica.

o

La medicion de la separacién entre edificios se efectuard de acuerdo conlio
establecido en el articuio 75 de estas Normas.

APROBADO por fa Cems

Forma de la edificacion. Urbaniamo do
1. Los condiciones de forfrmnmies ia sek wag%ﬂscm[pcr} mediante los

porametros que, con caGhaMRCHIFNGAT CHTRIRATERITSE éxpresan:

Oficial de (ﬁmnbn‘ e ferhd

e e s
CONDICION l "~ INTENSIVA l { qu\
fondo méaximo ——.Y ——
longitud méaxima 80 (m) 50 (m)y

Estudios de Detale.

1. En aquellos casos en que se den situaciones preexistentes con edificacion
consolidada no calificable como fuera de ordenacién ni como fuera de
ordenanzo, y que Impidan el cumplimiento de alguno de las pardmetros
generales de parcela, se permitird adecuar los mismos a fravés de un Estudio
de Detalle.

»

La edificacion podrd adosarse al indere Iateral en condicién de medionera
siempre que se dé una situacién preexistente de medianeria mediante la
redaccion y oprobacién de un Estudio de Detalle que abarque las porcetas
afectadas y que justifique la conveniencia e idoneidad de la solucion
adoptada, debiendo registrarse en escritura publica la condicién de
mancomunidad de ia medianera.

Condiciones de los usos.
6. Es uso caracteristico el residencial.

7. Son usos compatibles:
Q) productivo:
al. Industria-clmacenaje en categoria 1y situacién primera.

Q.2 Oficinas en despachos profesionales y slifuacion primera y segunda.

al. Comercial en categorio 1y 2y sifuacion primera y segunda,
b) dotaclenal:

b.1. En edificio exclusivo o en planta baja.
¢) infraestructuras de dotacion.
4. Son usos prohibidos: fos restantes.

CAPITULO 6. ZONA de EDIFICACION UNIFAMILIAR

articulo 266.

articulo 267.

articulo 268.

articufo 269.

Ambito y tipologia.

1. Seentiende por Grea de edificacion UNIFAMILIAR aguella que comprende los
terrenos destinados por las Normas Subsidiarias para la construccion de
edificios de uso unifamiflar sobre parceias privativas.

2. H dmbito de esta Ordenanza es el graflado en los planos de Ordenacién y
Clasificaclén de Suelo con la letra U (Unifamiliar), seguida de un ndmero que
Identifica la categoria de inmisma

APROBADO por la Com:s:én Region! de Urboaisma de
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3. Latipologia caracteristica
pareada o distada.

Categorias. LTS

1. ta Ordenanza contempld fas ﬁ’s; si_gui___rﬁgg}:afe&dﬁ&%n funcion de lo
intensidad en 1a OcUPACIS tiakiete —

Q) intensiva, tipo 1 (U.1): edlificacion en hilera. aislada o pareada en parcelas de
tamafio pequeno con alta densidad de ocupacién.

b) Media, tipo 2 (U.2): edificacion en hitera. aislada o pareada en parcelas de
tamario medio o grande. con baja densidad de ocupacién,

<) De protecci6n oficial, tipo 3 (U.3): edificacion en hilera, aislada o pareada en
parcelasde pequefic tamano con alta densidad de ocupacidn y con destine
al somefimiento de la promocién al régimen de viviendas de proteccion
oficial.

Condiciones geométricas del s6lido capaz.

1. El drec de movimiento serd la determinada para todas ias categorias por la
totalidad de la parcela neta excepto los espacios corespondientes a las
obiigaciones derivadas de las reglas de colindancla, las separaciones entre
edificios, las condiclones genercles de posicion de la edificacion y ofras
servidumbres que pudiesen afectar ala parcela.

N

. Las altures de comisa de la edificaclén, en nimero de plantas, serdn, para
cada categoria, las sigulentes:

Q) Infensiva: DOS (2) plantas.

b) Media: DOS (2) plantas.

c) De VPO: DOS (2 plantas.

Condiciones de parcela.
1. las condiciones de parcela se deteiminan mediante el conjunto de
parérmetros gue, con cardcter vinculante, a continuacion se expresan:

articulo 270.

articulo 271.

articulo 272,

articulo 273.

CONDICION INTENSIVA MEDIA de VPO
frente minimo 15(m) 18(m) 6 ()
fondo minimo 20(m) 20(m) 15 (m)
circulo inscribible (didmetro) 15¢m) 15(m) 6(m)
superficie minima por vivienda 200(mM2) 300 (m2) 106 (m2)

[

Se entiends como superficle minima por vivienda la superficie de parcela
tofal necesaria para que, una vez descontados ios terrenos de cesidn para
viales y espacios libres plblicos, sea adjudicada a cada vivienda gue vaya
a construirse, con independencia del réglmen de propiedad que vaya a ser
establecido sobre [ inca, Esta superficie minima serd tamblén ia exiglble a
efectos de segregacion,

154

Los parametros relativos a las dimensiones iongitudinales de la parceia en
cuanto a frente y fondo minimos podrén ser susceptibles de modificacién
para ojustar a sihuaciones especificas previa reduccéon Yy oprobcuon de un
Estudio de Detalle pora la finca afec
de la parcela minima para segregq

dmnﬂ por lo Lom x 11 Ragiona! de Urbanisme de
Canfobrin, en Sestén fecha { 2o~5E-00 l
Edificabilidad. PUBLICADD o0 ol Belotin 81 Sueratario,

1. Serd la resuitante de multiplicar %,FPPFP?&L%W%.UE Qg}celc por El

coeficiente de edificabilidad estab)

@) Intensiva: 0,70(m2/m2) i
b) Media: 0,50 (M2/m2)
c) De VPC: 0,70 (M2/m2)

Edlficablidad = sup. bruta de parcela (M2) x coef, de edificabilidad

2. Bl computo de la edificabiidad de redlizard en todo conforme a lo
establecido en et articulo 89 de estas Normas.

Posicion de la edificacion.
1. La edificacion se situard respetando los parametros de ocupacion en tanto
por ciento (%) y de separacion a finderos que a continuacidn se expresan:

CONDICION INTENSIVA MEDIA de VPO
ocupacién méxima sobre rasonte 0% 0% 50%
separacién a frente de parcela 5(m 5¢m) 36m
separacién a indetos minima WB A MA@ A4
$8PAracidn minime entre edificios 6(my &(m) 6(m)

2. La distancia indicada tras et punto y coma expresa la distancia minima a
respetar en el caso de que 2H/3 fueramenor, siendo Hla altura de cornisa de
la edificacion.

3. Estard permitida la situacién en medianeria de la edificacion en el caso

expreso de viviendas en hilerq, en cuyo caso, la separacion entre edificios se
reducir& a cero (0) mefros, al lgual que en el caso de viviendas pareadas.

4. La ocupacién méaxima en plantas bajo rasante seré un VEINTE (20) por clento
mds de la correspondiente a la ocupacién maxima sobre rasante, debiendo
situarse la fotalidad de la edificacién sobre rasante dentro det perimetro de
la planta bajo rasante. En fodo caso, la edlﬂccclon bgjo rasante deberd
cumplir las distancias de separacién
establecidas en el punto 1 de o4

Qfpeet 18 Loms’ 5 Ragione!

DL P
Comgbria, on Susidn feet® 2 z~587-00 \

5. Lamedicion de la separacion enfe ed‘“ﬂ EESN T idcio io
establecido en el arficulo 75 de ?‘N%: T o f
Estudios de Detalle. __‘J

. En aquellos casos en que se den es con edificacion
consolidada no califlieable como fuera de ordenacién ni como fuera de
ordenanza y que impidan el cumplimiento de alguno de las parémetros
generaies de parcela, se pemitird adecuar los mismos a través de un Estudio
de Dstalle,

N

La edificacion podrd adesarse ol lindero Iateral en condicion de medianera
sismpre que se dé una situacién preexistente de medianeria mediante la
redacclion y aprobacién de un Estudio de Detalle que abargue las parcelas
ofectadas vy que justifique fa convenlencia e ideneidad de lo solcién
adoptada, debiendo registrarse en escrifura publica la condicién de
mancomunidad de la medianera.

w

La tipologia de vivienda colectiva serd posible dentro de esta ordenanza
especifica, aceptandose la existencia de viviendas superpuestas mediante
la redaccidn v aprobacién de un Estudio de Detdlle que recoja dicha
circunstancia y cumplisndo. en todo caso, la tetalidad de los parametros de
aplicacion, tanto en cuanto a edificablidad, como en nimero de viviendas.
forma de la edificacién y demas condiciones del presente capitulo. En este
caso. ladotacién de plazas de estacionamiento obligatorio paralas viviendas
deberd verificarse en planta bajo rasante.

Otros condicionantes.
1. Lo dotacién de plazas de estocionamiento obligatorio para las viviendas

podrd efectuarse de forma comunitaria al objeto de reducir el nimero
accesos.

N

. Lasuperficie de parcela fibre resultante de la ocupacién de [as edificaciones
deberd poder ajardinarse al menos en el OCHENTA (80) por ciento de la
misma, siendo obligatoria, en actuaciones de nueva planta, la plantacién de
especies arbdreas en nimero minimo de UN (1) ejemplar por cada
CINCUENTA (50) metros cuadrados de espacio libre de parcela.
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articulo 274,

[

. Los espacioslibres mancomunados no podrén cubiirse independientemente
de su uso y destino, y tendrdn unas dimensiones que permitan la inscripcién
de un circulo de didmetro no inferior a QUINCE (15) metros,

L

£n el coso de que se implante un edificio de uso hotelero o de residencia
comunitaria en esta zona, y sélo para esos usos concretos, se permitird un
aumento de una planta en la altura
esa altura maxima en TRES (3) plantas

APROBADD pov 18 Lomd an RIGTEAT o 5o o
Cantabre, onSHlén Tache \ 22-5E7-20 \
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Condiciones de los usos.
1. Es uso caracteristico el residencial de

2. Son usos compatibles:

q) residencial:

al. Residencia comunitario y establecimiento hotelero en parcela
independiente.
b) productivo:
Bl Oficinas en situacion segunda y despachos profesionales.
b.2. Comerclal en categorias 1y 2y situaclén segunda.
) dotacionat:
dl. En edificio exclusivo y parcela independiente.

d) infraestructuras de dotacion.

3. Son usos prohibidos: los restantes.

CAPITULO 7. ZONA de ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

articulo 275.

articulo 276.

articuio 277.

articulo 278,

articulo 279.

Ambito y tipologia.

1. Se entiende por zona de ACTIVIDADES PRODUCTIVAS aguella que
comprende ios terrenos destinados por las Normas Subsidiarias para la
construccion de edificios dedicados a albergar todo tipo actividades
econdmicas, desde las mds tradicionales a las mas especializadas.

N

. El dmbito de esta Ordenanza as et grafiade en los plancs de Ordenacién y
Clasificacién de Suslo con kaletra P (Productiva), seguida de un nimero gue
identifica la categoeria de la misma.

3. La tipologia caracteristica cerresponde a la edificacion en edificio aislado.

Categorias.
1. La Ordenanza contempla tas dos siguientes categerias en
Intensidad en la ocupacién del sus

Q) Intensiva (P.1): zona industrial excl| i Q
)] grondeva (P.1) industrial exc GT aLeL. _Qﬂ{uq’\a __g‘@eﬁ

3 e

b) Media (P.2): zona de edificacion inquatitaf BisadatEH fos RSB anod.
¢) En poligono (P.3): zona industrial cor) Sl & meg i [ ntenid
dentro del Pofigono industrial de mize. -

om's 4 Regionat e Uibaatsmo do

porte

iva con parc
(omabrie, o1 Sesidn fe

Condiciones geométricas del sélido capaz.

. Bl drea de movimiento serd la determinada para todas las categorias por la
totalidad de la parcela neta excepto los espacios correspondientes a ias
obligaciones derivadas de las reglas de colindancia, las separactones entre
edificios, ios condiciones generales de posicion de la edificacion y otras
servidumbres que pudiesen afectar ala parcela.

o

. Las alturas de cornlsa de la edificocion, en nimero de plantas y altura
mdxima en metros, serdn, pora cada categoria, las sigulentes;

a) Intensiva: TRES (3) plantas, y 10 (m) a la cornisa.

b) Media: TRES (3) plantas. y 8 (m) a la cormisa.

<) Enpofigono: segln Ordenanzas Reguladoras del Poligono de Guarnizo.

w

. No serg posible sobrepasar en ningln caso ia altura ala cornisa, excepto que
se trate de una edificacion con una sola planta sobre rasante destinada a
una actividad productiva cuya naturaleza exija una altura superior, en cuyo
caso, previa justificacion de este extremo en el proyecto, y con Informe
favorable de los Servicios Técnicos Municipales, serd aplicable la attura
requerida,

b

Se entiende como Ordenanzas Reguladoras del Poligono de Guarmnizo la
nomativa que hasta ahora ha venido aplicéndose en el mismo, derivada de
la Ordenanzas redaciadas en su dia por el Instituto Nacional de Urbanizacion
del Ministerio de la Vivienda. En todo caso, deberdn cumplirse las normas
concurrentes mds de mds reciente aprobacion en aquellos aspectos en que
estas Ordenanzas hayan guedado desfasadas.

Condiciones de parcela.
1. Las condiciones de parcela se determinan mediante el conjunto de
parametros que, con cardeter vinculante, a continuacion se expresan:

CONDICION

INTENSIVA MEDIA EN POLIGONO
frente minima 5(m) 10 (m) segin OfRP
fondoe minime 20 (m)

circulo inscribible (diametro)

"APROBHEO por la Lom's 1 oglons! &s ¢
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superficie minima (fotal)

Edificabilldad. et .
1. Serd la resultante de multig itcho supesficie }-ueia‘gbu aprcel por el
o 3

coeficiente de edificablidad E ablegio S e

a) Intensiva; 6 (Mm3/m2)
b) Media: 5 (m3/m2)
<€) En poligono: segin ORP

Edificabilidad = sup. neta de parcela (m2) x coef. de edificabilidad

articulo 280.

articulo 281.

2. Bl cémputo de la edificabilidad de reulizard en todo conforme o lo
establecldo en el articulo 89 de estas Normas vy, en este caso en que la
edificabilidad se expresa en volurmen. dicho volumen hace referencia a la
capacidad real de la edificacion.

Posicion de ia edificacion.
1. La edificacién se situard respetande los pardmetros de ocupacion en tanto
por ciento (%) y de separacién a linderos que a continuacion se expresan:

CONDICION INTENSIVA MEDIA EN FOLIGONO
QTURACoN MAXIMa 0% 0% segun ORP
separacién o rerse de parcela 10 (m} 5¢my segun ORP
separacién a linderos minima 2H/3: 5 (m) 2H/3; 5 (M) segin ORP

2. La distancia indicada tras el punto y coma expresa la distancio minima a
respetar en el caso de que 2H/3 fuera menor, siendo K la aitura de cornisa de
la edificacion.

Condiciones de los usos.
1. Es usa caracteristico el productivo.

2. Son usos compatibles:
a) dotacional:

a.l. En edificio exclusivo.
b) residencial:
b1, establecimiento hotelero en parcela independiente.

©) usos al servicio del autombvil,
o) infraestructuras de dotacion.

3. Son usos prohibldos: los restantes.

CAPITULO 8. ZONA DOTACIONAL

anticulo 282,

articulo 283.

articuto 284.

arliculo 285.

Ambito y tipologia.

. Se entiende por zona DOTACIONAL agustia que comprende los terrenos
destinados por fos Normaos Subsiciarias para ia construccidn de edificios
dedicados a albergar fodo tipo actividades comprendidas dentro delos usos
Que estas Normas recogen con ese caracter de equipamiento.

N

. El Gmbito de esta Ordenanza es el grafiade en los planos de Ordenacion y
Clasificacion de Suelo con la letra D (Dotacional). seguida de otra letra que
identifica el tipo de dotacién de entre las categorias que se resenan en el
articulo siguiente y una cifra que lo numera.

w

. La tipologia caracteristica corresponde a la edificacion en edificio aislado.

Categorias.

1. Alos efectos de las determinacion de las condiciones de la edificacion para
cada uso se establecen ios siguientes categorias de zonas dotaclonales en
funcidn de su uso caracteristico:

Q) Deportivo (DD): incluye aquelios espaclos calificados como Zona Dotacional
que se destinen a la practica det deporte ya sea al aire fibre o en recintos
cubiertos y todos sus espacios anexos.

b) Educative {DE): incluye aquellos espacios calificados como Zona Dotacional
que se destinen ala instalacion de edificios cuyo destino seanlas actividades
docentes en cuaiquiera de los ciclos establecidos por la tegisiacion vigente
en materia educativa y todos sys aspaci e

©) Servicios de Interés Publico |AiSeamP ‘Bl’)’:‘"l'}? e

4 21§ Imordrllo

calificados como Zona Dotacignelie P
cualquiera de los sigulentes uso: %ﬁinfﬁ'ﬂaﬁ {rdiohauE espoiostenexos:

c.t. Sanitario. 0
. ‘}L“\

Oficiet ¢y Contabrid e fechd
i i et mmmirems
c2, Asistencial. -

c.3. Cultural. i P ——
c.4. Social.

c.5. Servicios,

c.6. Administracion.

d) Religiosos (DR). incluye aquetios espacios calificados como Zona Dotacional
que se destinen a soporte de edificacion vinculada a la practica de a
religion, residencia de religiosos y todos sus espacios anexos.

o) Espaciales {DS): incluye aquelios espacios callficados como Zona Dotacional
que se destinen a instalacién plblicas no pertenecientas a otros usos como
cementerios o cocheras. y todos sus espacios anexos.

f) Sin determinar {DX). inCluye aquellos espacios calificados como Zona

Dotacional cuyo uso caracteristico no se define en estas Nommas y que serdn
concretados enun momento posterior por el Ayuntamiento en funcién de sus
necesidades y requerimientos.

Condiciones geométricas del sélido capaz.

. El drea de movimiento seré la determinada para todas las categorias por la
totalidad ds la porcela neta excepto los espacios correspondientes a las
obligaciones derivadas de las regias de colindancia. las separaciones entre
edificios, las condiciones generales de posiclon de la edificacion y ofras
servidumbres que pudiesen afectar a la parcela.

»

Las alturas limite de la edificacion, en nimero de plantas, serdn, para cada
categoria, las siguientes:

Edificabilidad.
1. Serd la resuitante de multiplicar fa superficie neta de parcela por el
coeficients de edificablidad establecido para cada categoria.

Edificabilidad = sup. neta de parcela (m2) x coef, de edificablidad
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articulo 286.

articulo 287.

articulo 288.

articulo 289.

articulo 290.

n

En todo caso, se admite la edificabilidad materializada en parceias
calificadas como zona Dotacional, pudiéndose aumentar en un VEINTE (20)
por clente dicha edificabilidad existente, porcentaje que llegard hasta el
TREINTA y CINCO (35) por ciento en el caso de un uso plblicg.

APROBADQ por 14 Lom:s:3x Regional e Uidaztymo de
El computo de la edificabilidod de fealiz c?rr::rl mwntod‘tm ‘
establecido en of arficulo 89 de estas NFRES"*

w

PUBLICADE en ¢ Behtln €l Secretario,

Posicién de la edificacion. fmml o (nnm
. La posicién de la edificactdn sobre la pgr elo-es IIbre sdempye qu gk de
la aparicion de nuegvas medianerias al

queden sin cubrir,

| 29SS HRIETIO,

[

. Cuando la clasificacion de las parcelas colindantes como suelo apto para
urbanizar © como suelo no urbanizable, o su calificacion en una Crdenanza
que dé como resultado edificociones aisladas, la edificacion debera
separarse de sus linderos una distancia superior a la MITAD (1/2) de su altura,
con un minimo de CUATRO (4) metros, y un minimo de CINCO (5) metros si se
trata del frente de porceia.

w

Las dotaciones publicas de uso educativo o de inferés plblico y social que,
por razones debidamente justificadas de capacidad y uso, y previos ios

Informes técnicos y juridicos municipales preceptivos de caracter favorable,
podran reduci los distancias minimas o colindantes al régimen de distancias
prevenido en el Codigo Civil.

Dotacional Depaortivo.

1. Los pardmetros de aplicacion son los siguientes:

a) Edificabilidad:  se considera un coeficiente sobre parcela neta de CERO
con SETENTA y CINCO (0.75) metros cuadrados por metro
cuadiade para el case de instalaciones cubiertos y de
CERO con DIEZ (0. 10) metros cuadrados parainstalaciones
al aire libre.

b) Altura méxima: - DOS (2) plantas, y DOCE y MEDIO (12.50) metros de alfura
de coronacion,

¢} Ocupacion: SETENTA y CINCO (75) por clento de parcela neta.

2. Seasegurarduna dotacion minima de plazos de estacionamiento de UNA (1)

ploza por cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.

w

. Laparcelaque quede libre de edificacién y del cumplimiento de la dotacion
de plazas de estacionamiento se clajdipaig snge
una plantacion de especies arbéreay ?em.l,{'r\a‘. (.I,);?,[P?gﬁ aodalX
(200) metros cuadrados de parcela efa.

El Sncratatiy,

PUBLICADD wn ¢l Boisttn
[

Dotacional Educativo.
1. Los parémetros de aplicacién son loq4
0) Edificabliidad:  se considera un copfici D 2 2

con SETENTA y CINCO (0. 75) merros cucdrcdos por msfro
cuadrado.

b} Alturamaxima: - TRES (3) plantas, y DIEZ y MEDIO (10.50) metros de gitura de
cornisa.

SETENTA y CINCO (75) por ciento de parcela neta.

¢) Ocupacién:

2. Seasegurard una dotacion minima de piazos de estacionamiento de UNA (1)
plaza por cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrades de parcela neta.

3. Laparcela que quede libre de edificaciony del cumplimiento de la dotacion
de plazes de estacionamiento se ajardinard en su totalidad, garantizéndose
una plantacion de especies arbédreas de UN (1) arbol por cada DOSCIENTOS
(200) metros cuadrados de parcela neta,

Dotaclonal de Serviclos de Interés Pablico y Social.
1. Los parémetros de aplicacion son los siguientes:
) Edificabiidad:  se considera un coeficiente sobre parcela neta de UN (1)
mefro cuadrados por metro cuadrado.
b) Altura méxima:  TRES (3) plantas, y DIEZ y MEDIO (10.50) metros de alfura de
cornisa.
¢) Ocupacién: CUARENTA (40) por cientfo de parcela neta.
2. Seasegurard una dotacion minima de plazas de estaclonamiento de UNA(T)
piaza por cada CIEN (100) metros cuadrados de parcela neta.

w

. Laparcela que quede libre de edificacién y del cumplimiento de la dotacién
de plazas de estacionamiento se ajardinaré en su totalidad, garantizéndose
unaplanfacion de especies arbdreas de UN (1) drbo! por cada DOSCIENTOS
(200) metros cuadrados de parcela neta.

Dotaclonal Religioso.

1. Los parémetros de aplicacion son los sigulentes:

a) Edificabilidad:  se considera un coeficiente sobre parcela neta de UN (1)

metro cuadrados por metro cuodrado.

b) Attura méxima:  TRES (3) plantas, DIEZ y MEDIO (10,50) metros de altura de

comisa para edificios de restdencia de religiosos, y QUINCE

{15)metros de altura de coronacién para edificlos de culto.

CINCUENTA (50) por cle ta.

APROBADG porle Com't 2n Reginng! gy Ut aniso do

2. Seasegurarduna dotacion minima de p! PEantia Ssinmaag! lemo N5
plaza por cada DOSCIENTOS (200) met ﬁ,ﬁfﬁﬂﬁ’qﬁ L ) e

Oticlot da Cansehrig dy iunu

<) Ocupacién:

3. Laparcela que quede libre de edificaciqy del qtaclon
de plazos de estacionamiento se chrdIHer en 1su to totdlidad goro r\ ose
una plantacion de especies arbdreas deAANF-RIEHISTIr
{200} metros cuadrados de parcela neta.

articulo 291.

articulo 292.

articulo 293.

Dotacional Especial.

1. Los pardmetros de aplicacién son los establecidos por la reglamentacion
sectorlal especifica. sl la hublera, o los minimos que a continuacién se
expresan:

a) Edfficablidad:  se considera un coeficiente sobre parcela neta de UN (1)

metro cuadrados por metro cuadrado.

I

Se asegurard una dotacion minimea de piazas de estacionamiento de UNA (1)
plaza por cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.

w

La parcela que quede libre de edificacion y del cumplimiento de la dotacion

de plazas de estocionamiento se gjardinard en su totalidad, garantizéndose
una plontacién de especies arbéreas de UN (1) érbol por cada DOSCIENTOS
(200) metros cuadrados de parcela neta.

Dotacional sin determinar.

1. Los pardmetios de aplicacion serdn los establecidos por Ia reglamentacion
sectorial especifica, si ia hubiera, o los minimos que a continuacién se
expiesan:

a) Edificabilidad:  se considera un coeficiente sobre parcela neta de UN (1)

metro cuadrados por metio cuadrado.

~

Se aseguraré una dotacion minima de plazas de estaclonomiento de UNA (1)
plaza por cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.

w

. Laparcela que quede libre de edificaciéon y del cumplimiento de la dotacion
de plazas de estacionarmiento se gjardinard en su totalidad, garantizindese
una plantacion de especies arbéreas de UN (1) arbol por cada DOSCIENTOS
(200) metros cuadrados de parcela neta.

Condiciones de los usos.

1. En esta ordenanza es el uso caracteristico el dotacional, con el uso
pormenorizado que en cada Plano de Calificacién de Suelo se oforgue a
cada émbito.

2. Son usos compatibles:
Q) dotacional:

al. Cualguier otro uso dotaclonal que nointerflera con el caracteristico.
b) residencial:
o1, Vivienda de quien guarde las instalaciones dotacionales.

3. Son usos protibidos: [0 restc1f@§‘.°“"“ por la Cams a1 Regional &y v.u»:,n:mv‘

(oo
Cantabria anSaritntarhe | D2~ nAa

CAPITULO 8. ZONA de ESPACIOS LIBRES

articulo 294,

articulo 295.

articulo 296,

articulo 297,

Ambite y tipologia.

1. Se entiende por zona de ESPACIOS LIBRES aquella que comprende los
terrenos destinados ol ocio, juegos, parques y jordines, espacios peatonales
de trorsito y estancia, y. en general, Greas de esparcimiento publico o
privado, asi como zonas gjardinadas en amblios libres de edificacién.

N

. El dmbito de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Ordenacién y
Clasificacion de Suelo con las letros EL (Espaclos Libres), seguidas de otra
letra que identifica e tipo de uso del espacio libre entre las categorias que
se reserian en el articulo sigulente,

Categorias.

1. Alos efectos de las determinacion de ias condiciones de la edificacion para
cada uso se establecen los siguientes categorias de zonas espacios lbres en
funcién de su uso caracteristico:

o) Parques y jardines (ELJ): espacios verdes plblicos forestados y gjordinados
cuyo destino es el ocio y esparcimiento de la poblacién con pesibilided de
integror actividades deportivas al aire libre y pequefios equipamlentos de
caracter cultural,

b} Eapacio libre Interior {ELI}: espaclos lbres pubiicos situados en el interior de
manzanas edificadas vinculados a un uso deportivo y de ocio al aire ibre, asi
como o gjardinariento y la estancia de personas.

c) Espacio libre anexo a vlario (ELV): espacios libres pUblicos que apoyan la
definicidn ambiental y omamental del viario.

d) Espacio fibre privade (ELP): espbmmpeﬁnbe:fm las
presentes Normas. Comgbrinen s o e

&) Marisma (ELM): zonas de marism s s aartig 'P&L 8 b prs’ ntes

Normas en orden a su protecciéh Y FLEANLIa M Srltmb: toria
Hiciol do Contobri gy focthe ’

Condici del b j# rasante. n o
1. Se autorizard el estacionamient nie enpbrque: JcrLines Py
en los espacios ilores Interiores (ELI) y privados (ELP) en |a 1o e la

superficie del mismo. slempre que se garanticen las siguientes condiciones:
a) Se mantendrd o restituird el arbolado existente,
b) Se ojardinard al menos e! SESENTA (60) por ciento de la superficie del espacio
libre sobre el estacionamiento.

Condici del sobre rasante.
1. $e auterizard el estacionamiento sobre rasante en pargues y jardines (ELP) y
en los espacios liores interores (ELY) y privados (ELP) en una superficie no

supefior al VEINTE (20) por cienta de la superficie total del espacio fibre, %
slempre que la ejecucion de dicho estacionamiento se vea acompanada
por el gardinamiento de una superficie iguat a la del CINCUENTA (80) por
ciento de la ocupada por fas plazas y por la plantacion de UN (1) drol por
cada dos plazas,
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arficulo 298.

Condiciones de los usos y de la edificacian.

1, Serdn usos compatibles (os siguientes:

a) Culturol, en edificociones de pegueno famono y segin los condiciones del
apartado siguiente.

b) Deportive, en instalaciones ¢ cire libre no cublertas.

2. Sélo se pemmitiid, en parcuies y jardines (ELP) y en los espacios fiores interiores
(ELl) la construccion de pequenas instalaclones vinculadas al use deportivo
{vestuarios} o cuthural y slempre gque su superficie construida total no excedn
de CINCUENTA (50) metros cuadrados en el caso deportivo y de CIEN (100)
metros cuadrados en el caso cultural,y su altura de coronacidn no supere los
TRES y MEDIO (3.5) metros.

CAPITULO 10. ZONA de VIARIO

articulo 299.

articulo 300.

articulo 301,

articufo 302,

articulo 303,

Ambito y tipologia.

. Se enfiende por zona de VIARIO aquella que comprende los terrenos
destinados al trafico de vehiculos y de peatones y al estacionamiento en
superficie.

N

. El Gmbite de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Ordenacion y
Clasificocion de Suelo comprendido entre alineaclones exterlores de
manzana, asi como el que, en desarrolio de las Normas, se delimite como tal.

Categorlas.

1. Alos efectos de los determinacion de las condlciones para cada uso se
establecen los sigulentes categorias de zonas de viarlo en funcién de sus
caractetisticas:

Q) Autopistas, autovias y carreteras nacionales y comarcales.

b} Viarie rodado: incluye los espacios en que se diferencian claramente los
Smbitos destinados exclusivamente altréfico rodado delos destinados al uso
peatondl, sin permitirse la interferencia entre ambas,

c) Viario compartido: incluys los espgcios en os que se favorece el trafico
peatonal en foda la secclén viarkAPROBADD por ta tomie'sn Regiond) do Urbasismo g

d) Esta'monamlento: Incluy? los esf Qm'g‘ﬁmnaﬁ%s ”."-5&? ¢ de
vehiculos en superficle vinculadd al viarlo publico ﬂq ~29

PUBLICADO n of Biesty Eatren
i e,
Oficial go Comrenrie "

Autopistas, autovias y carreteras naf|

. Los instrumentos de regulaciong ipé
cardcter supramunicipal, esto —*:
naclonales y comarcales. serd las leyes sectoriales de aplicacion, a saber, la
Ley 25/1988. de 29 de Julio, de Carreteras del Estado, el Real Decreto 1812/94,
de 2 de sefiembre, por et que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras, ylaley 5/1996,de 17 de diciembre, de Carreteras de CANTABRIA.

Viario rodado.

1. £l viario piblico deberd cumplr las condiclones sectorioles gue le sean de
aplicacién v, en su defecto, as siguientes:

a) Anchura de cada canil de circulacidn TRES (3) metros como minimo y TRES y
MEDIO (3.5) metros como maximo.

b) Pendiente longifudinal méxima: DIEZ (10) por ciento con cardcter general.
permitiéndose el QUINCE (15) por ciento, con cardcter excepcional y por
casusa debidamente justificoda, en framos de longitud maxima de
CINCUENTA (50) metros.

¢) Anchuro minima de las bandas de estacionamiento, si las hublera:

c.l. Enbateria, CUATROCIENTOS CINCUENTA (450) centimetros.
¢.2. Enlineo, DOSCIENTOS VEINTICINCO (225) cenfimetros.

) Ancho minimo de acera, sila hubiera, o de espacio entre calzada y limite del
espacio viarlo, CIENTO SETENTA y CINCO (175) centimetros.

N

. En los secciones viarias en que la distancla entre el borde 1o calzada v el
limite del espacio viario sea superior a DOSCIENTOS CINCUENTA (250)
centimetros, st no hubiera banda de estacionarmiento, y a CUATROCIENTOS
CINCUENTA (450) centimetras si si hublera banda de estaclonamiento, ser@
preceptiva la pluntacidn de arbolodo omamental en alineacion con una
separacion adecuada para cada tipo de especle.

w

. La pavimentacion de los espacios de trénsito peatonal seré@ obligatoria en
toda su superficie. a excepcidn de las posibles zonas djardinadas o
arboladas.

&

Los accesos rodados o las parcelas se verificardn mediante rebajes de acera
con una anchura maxima de TRES y MEDIO (3.5) metros.

o

. En el disefo de aceras se suprimirg todo tipo de elemento que pueda
constituir una barrera arquitectdnica para st Uso por personas con
minusvalias. .

o

La apertura de nuevo viario en gr8YSEASE B UIBSEALIERR ke adapleds o
alguna de las secclones tipo que esimeNorhon astal ipgers &7 ~99

PUBLICADO o o Betests &1 Sacrabario,
Viario privado. actubario,

i Oficiol de Lanttbris dy focka
. Seincluye en esta categoria el viali accgsp g os ediffios
dentro de las porcelas. - V-

N

tos acceso rodados a los edificios mantendrdn una secclén minima
constante conuna anchurade TRES (3.0) metros para una sola direccion y de
CINCO (5,00 metros para dos direcciones, con los pendientes méximos que
se establecen en el arficulo anterior.

w

. Bl trdfico peatonal de occeso a los edificios se verificard de forma
independiente a la del viario rodado con una anchura minima de CENTO
SEIENTA Y CINCO (175) centfimetros, ya sea como acera o como otro fipo de
solucién de recorrido.

articulo 304.

articulo 305.

articulo 306.

Viario compartido.
1. Enlas zonas de viario de uso compartido rodado-peatonal se dard prioidad

d uso peatonal y al tratamlento y pavimentacldn acorde con este 1so
prortario. deblendo incorporarse en su seccldn transversal elementos de
diserio o mobiliario urbano que impidan velocidades superiores a VEINTE (20)
kilbmetros por hora, permitiendo. en todo caso, el trafico de vehiculos de
smergencla (policia, bormberos, ambulancias...) o de limpleza.

Estacionamiento.

1. Las dimensiones de ias plazas de estacienamiento incorporadas ai virig
tendran las siguientss limitaciones minimas a los efectos del computo U Ig
capacidad del mismo:

) Bateria: coda plazo tendré, ol menos, DOSCIENTOS VEINTICINCO |ior
CUATROCIENTOS CINCUENTA (225x450) cenfimetros.

b) En linea: cada ploza tendrd, al menos, DOSCIENTOS VEINTICINCO (or
QUINIENTOS (225x500) centimetros,

Secciones de viario municipal.

1. Las secciones viarias tipo que graficaments se recogen en la figura e
acompana al articulo 188 de las presentes Normas serdn de aplicacion «.»n
caracter vinculante los supuestos en él establecidos, a saber, en cuant-, g
minimos en los proyectos de urbanizaclén que supongan la apertura -je
nueve viaro plblico vy en la ampliacidn de los vics Urbanas que puecHn
llevarse a cobo en desarrolio de ios necesidades municipales de vialide s y
mejora de las comunicaciones interiores en el término municipal.

N

. En aquellos casos en que las secclones de calle actuaies no se acoma
Q los secclones 1ipo, se considera como seccién de viaro municip . o
efectos de la determinacion de los alineaciones exteriores, la secr. /n
actualmente existents.

CAPITULO 11. ZONA de INFRAESTRUCTURAS

articulo 307.

articulo 308.

THULO IX.

Ambito.

1. Se entiende por zona de INFRAESTRUCTURAS aquella que comprende 1os
terrenos soporte de s instalaciones y edificaciones vinculadas al uso de
Infraestructuras temitoriales.

N

. El Gmbito de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Ordenacion y
Claslficacion de Suelo con la letra | (infraestructuras), seguida de otra letra
que identifica el fipo de uso de la infraestructura entre las categorias que se
resenan en el articulo siguiente,

Categorias.

1. Alos efectos de las determinacion de 1as condiciones para cada uso se
establecen (os siguientes categorias de infraestructuras en funcidn de su uso
caracteristico:

a) Ferroviaria (IF}: incluye los terrenos y construcciones vinculados al uso de la
red ferroviaria.

b) Portuaria (IP}): incluye os terrencs y construcclones vinculados al espacio
portuario.

¢) De dotacién (ID): incluye los terrencs y construcclones vinculados a las
Infraestructuras y redes teritoriales de dotacion se servicios.

2. Eldesarrolio de los &mbitos incluidos en esta ordenanza se llevard a cabo, en

fodos los cases, mediante la redaccion de Planes Especiales que deberdn
ajustarss slempre a la legislacion sectorlal de aplicacion para cada uso,

AMBITOS de ACTUACION

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

articulo 308.

articuto 310,

articulo 311.

Definicion.

. Los Ambitos de Actuacion se senalan tanto en suelo urbano como en suelo
apto para urbanizar con el objetivo de delimitar las dreas en las que las
presentes Normas establecen una ordenacion concreta con la que se
pretende la consecucién de unos fines especificos Y Que, por tanto, hacen
necesario el desarollo de tas mismas, previo a los operaciones de
parcelacion, urbanizacion vy edificacldn,  mediante dgunc de los
Instrumentos de actuacién que a continuacion se detallan:

@) Plan Especial de Reforma Interior

b) Estudio de Detalle

<) Reparcelacldn

d) Proyecto de Urbanizacién

Delimitacion,

1. Los Ambitos de Actuacién son Ige-Greas-csl dafiidas.y delimitadas en los
Pianos de Calificacion del Suelo, éﬁqu iS5, 3 e e fdminseaoh las
siglas AA (Ambitos de Actuacidr iamsnciesssiie) ?nsnﬁgo, urband ¥ AU
cuando io hacen en suelo apto jzar ue
oue y i L e

ICa sU numeracion. Oficiol do Contcbrie ds fecho
e 8 Techo
- - A

2. Las Fichas Particularizadas recci més adelante sTubr&&nchrc ada
Ambito considerado, los condicl Secifoesdesrordenseidayugabtion.

Desarrollo,

1. Los Ambites de Actuacion se desarrollardn o través de los Instrumentos de
actuacién, definidos en ef Titulo Il de Ias presentes Normas, qQue se apuntan
en las Fichas Particularizades de cada uno de ellos recogidas en el ANEXO
2 de estas Normas.
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articulo 312,

»

w

. Las ordenaciones contenidas enlas Fichas podran ser modificadas mediante
Estudios de Detalle en todos aquellos aspectos cuyo alcance que no se
considere vinculante. En todo caso, podrdn definirse nuevos viales privados
de acceso alo edlficacion pere nunca podrén disminuirse las superficies ni
ubicaciones de las zonas de cesidn establecidas para cada Ambito.

. La delimitacion de Unidades de Ejecucidn dentro de cada Ambito se regitd
por lo establecido en cada Ficha en cuanto of nimero de elias, debiendo

cumplirse, en todo caso, lo establecldo en el articulo 145 del RDL.1/92, al
amparo de la Ley de CANTABRIA 1/97, enlo referente a diferencios entre los
aprovechamientos de los distintas unidades del Ambito.

Condiciones de actuacidn.

1. Los Ambitos de Actuacion tienen refiejadas las condiciones singulares de su
ordenacion y gestion en las Fichas Porficularizadas, siendo el
aprovechamiento susceptible de aproplacion por los propietarios de sueio
ol NOVENTA (90) por clen del total de cada Ambito.

2, Los determinaciones establecidas en ks Fichas tiene, para cada caso, el
siguiente alcance:

Q) Superficie bruta: La superficle que figura en ias Fichas es un dato estimativo
obtenido por medicién cartografica, pudiende ajustarse en funcidn de una
medicion topogréfica mds fiable a las dimensiones exactas del Ambito, Esa
dimension, en todo caso, podrd modificarse, en Mm&s © én Menes. en un
porcentalje que na supere el DIEZ (10) por ciento de la misma por motivos de
adecuacidn a los imites catastrales de la parcela o parcelas afectadas. En
ningdn caso esa modificacion supondrd una merma de los espacios
destinados a cesiones para uso plblico de cuaiauler tipo,

b) Ordenanza subsidiaria: se estol @ de aplicaclon subsidiaria

para todas aguellas circunstar gs”WPdQUWendem:mm i

¢} Edifi la edificabilidaq HRIZGR! 1on det
aprovechamiento lucrativo 1t1itqjs{ﬁngtq les 1 sobre
la superficie bruta del &mbitol et 9P ARIRN]S, IS e Rignioftipo. La
superficle correspondiente a pOICGE] gcdc e detraerd para el
caleulo de la superficie majetalizable sobre cdda Al M de Adtuacion
segln las especificacionas coNTEMcs-e? r g spperficie

edificable que cormespondiera a usos dofacionales plblicos no se inciuird en
dicho coémputo de la edificablidad maxima.

d) Aprovechamiento tipo: a los efectos del articuio 14 de ia Ley 6/98, se
considera que el aprovechamlento total de cada dmbite de actuacion sera
el resultante de aplicar el factor del aprovechamiento tipo resefiado en la
ficha correspondiente a la superficie bruta del dmbito.

d) Cesiones: la superficle de los cesiones establecida en Ias Fichas se entlende
como minimo, teniendo cardcter vinculante en cuanto o su ubicacién,
obligatoredad v grafuidad. Cuando el uso previsto en las Normas sea de
viario o de espocios libres de uso plblico deberd entregarse ol Ayuntamiento
previamente urbanizada y acondlclonada por la Propiedad.

€) Area de movimiento: las Greas de movimiento grafiadas en las Fichas flenen
caréetervinculanie en lo quese refiere alos alineacionss que expresamente

se indican a frente de calie. Asi mismo, prevalecerd el drea de movimlento
sobre las determinaciones genéricas de distancias @ colindantes Yy
ecupaciones de parcela establecidas por (as presentes Normas, No ocurre
lo mismo, sin embargo, con ias longitudes maximas de fachada que deberdn
respetarse aln dentro de las dreas de movimiento, excepto en aquelios
€asos expresamente mencionados en las Ficahas. La framitacién de un
Estudio de Detalle que afecte a ka totatidad del ambito interesado podra
modificar las éreas de movimiento, excepto en las alinecciones vinculantes
definidas por estas Normas.

Urbanizacién y ajardinamiento: cuando en las Fichas de los disfintos ambitos
s® hace alusién a la superficie libre de parcela resuitants se considera lo
derivada de excluir previamente no sélo la edificacién sino las superficies
ocupadas por viales inferiores y zonas de estacionomiento.

=

w

. Cualquier varlacién de los determinaciones contenidas en las Fichas no
concerdante con el alcance establecido en el punfo anterior se considerara
una Modlficacion de las Normas a los efectos del articulo 05 de las mismas.

IS

. En los Ambltos de Actuacion, e} Ayuntamlento de ASTILLERO se reserva ias
sigulentes facuttades, que podran plasmarse en convenios urbaristicos:

@) Conversion det DIEZ (10) por clento de cesion en superficie por cesién
de estaclonamlento construido a razén de 1.6 metros cuadrados
construldos de estacionamiento subterrénes por cada metro cuadrado
construido en superficie,

b)  Cesién de piozas de estacionamiento subterréneo construido por la
mayor cesion efecutada,

TITULO X. NORMAS de PROTECCION del PATRIMONIO

APROBADD por o (o

1130 Regiono! o, Urbanjsmo

Cantubrin, an Sesign fachg 20500
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES. c=ot?-fn
PUBLICADD o0 of Bolyia Sacraroria,
articulo 313. C aciones sobre pr iy il o Comotin g fecto
1. Las presentes Normas establecen un rég '%en Be presewacigndel onio
cultural dei municlpio de ASTILLERO C aciones

contenidas en este Titulo IX en aplicacién de los deberes de pm
acrecentarlento y transmislon de dicho patrimonio que estoblece fa Ley
16/1985. de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Esparial, y el Real Decreto
11171986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de ia Ley.

articulo 314.

articulo 315.

articulo 316,

articulo 317.

articulo 318,

)

. Las Normas de Proteccién se articulan como un Catdlogo de los elementos.,
tanto arquitectdnicos como naturales, afectados porlas mismas, de acuerdo
con lo establecido en el RDL.1/1992, al ampare de la Ley de CANTABRIA
171997,y en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento.

[

El Catélogo contenido en estas Normas de Protecclon identifica los edificios,
construcciones, especles vegetales y espacios libres o parcelas sujetos a
algln tipo de proteccién, y pormenoriza sus caracteristicas y crcunstancias
en Flchasindividualizadas que se incorporan como Anexo 3 de estas Normas,

kS

. La catalogacién de cualquier elemento afectard@ y vinculard ias obras que
sobre &l puedan efectuarse tanto por particulares como por o
Administracion.

<)

. Los edificios y construcciones catalogados no podrén ser declarados fuera
de ordenacion nl fuera de ordenanza por los instrumentos de desarrollo de
las presentes Normas.

Deber de conservacion.

. Los propietarios de jos terrenos, parcelas y construcciones de todo tipo
incluidos en el Catdlogo de estas Narmas estén obligados ¢ su conservacion,
mantenimiento y custodia para asegurar su integridad y evitar su pérdida,
destruccion o deterioro, asicomo pars garantizar las condiciones minimas de

seguridad, salubridad y omato pablico, de acuerdo con lo que establecen
los articulos 21 y 245 del RDL.1/92,

™

La Administracion competente podré ordenar la siecucion de las obras
necesarias para garantizar la conservacion, mantenimiento y custodia de las
edificaciones protegidas, y también, en caso de que dichas érdenes no
fueran cumplides, podrd llevar o cabo su ejecucién subsidiana.

w

Elincumplimiento del deber de conservacion de los blenes catalogados ser@
causa de Interés soclal para la expropiacion forzosa de los mismos por parte
de la Administracion competents.

IS

. Cualquier tipo de transgresién del deber de conservacién o de accién
agresora contra los bienes catalogados supondrd la obligacion de reponer
el blen al estado que le hizo acreedor a la proteccion, sin perjuicio de la
sanciones que pudieran ser Impuestas en aplicacién de laleglsiacion vigente
en matera de suslo y de patrimonio.

[

. Serbpreceptivalaredacciéon de un Estudio Arqueclagico completo en todos
aquellos casos en que asi e requiera enlas Fichas de los distintos Ambifos de
Actuacion, asi como en aguellas iocalizacionses ¢ circunstancics en que el
Informe Argueol6gico contenido laemyinferpig: e las

8g7ond! do U
presentes Normos asi lo estableztp, slendo p precey iele
rin, 9n Sagldn a9
s conclusiones de dicho Estudid @ los GraciexEs ndefiBa g LI+
Municipal de Obras sabre las tet e’r‘@s’%ﬁﬁdﬂl"n

Oficiol dv Contobeio de focho
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& Sacretaria,

Coste de las obras de conservaclod.

. £l coste de las obras neces I
conservacion de los edificios, consh'ucclones elemsn 05 veg
catalogados porlas presentes Normas corresponde alos propistarios, titulares
de derechos recles o poseedores de los bienes, y a la Administracion
competente en los términos que lo legislaclén aplicable determine, de
acuerdo con ef articulo 21 del RDL.1/92 v ef arficuio 36 de la Ley 16/85.

5

Los propietarios de los blenes catalogados podrén recabor, para
conservarios, la coopsracion de la Administracion competente. que habra
de prestarla en las condiciones adecuadas cuando tales obras excedan de
los fimites del deber de conservacién,

Declaracion de ruina,

. La declaracion del estado ruinoso de leos edificios catalogados, en fos
supuestos del arficulo 247.2 del RDL. 1/92. no supondrd el deber de demalicidn
ol quedar exceptuados del régimen coman de la declaracién del estado
ruinoso.

~

. Cuando fuera necesaria la demolicién, total o parcial, de los elementos o

partes del edificio en estado de ruina fisica declarada se procederd a la
reposicién de dichos elementos afectados a fravés de infervenciones
conducidas bojo la supervision de los técnicos competentes designados por
la Administracién interesada, previe el trabajo necesario de levantamiento
gréfico, fotografico y de moldes (st hiciera falta) de los elementos danados.

Actuaciones de urgencia.

1. En el caso de situaciones de urgencia que pudieran derivar en dofos graves
Para personas o bienes y no fuera posible un trémite de consulta previa, el
interesado habré de comunicar v justificar ante el Ayuntemiento, yenun

informe técnico cualificacy Hm@dewwm'eme, que,
en fo posible, limitard su cfa&c“I%Br%Da i mo'l Sescinaibie ™
Contodtle, enSesidatecha | 2 2-GFP-0Q
2. El Ayuntamiento, previo [régimansie S:B8NVICHS SGa0RS municipates,
determinard las acclor aguB pue?fxn derivalse de la
intervenclén efectuada, ! . j ‘k ,w\
Catilogo. = bowsawss

1. EiCatélogointegralarelacion de blenes protegidos porlas presentes Normas
¥ su contenido se arficula a través de los sigulentes criterios:

a) Edificios protegidos: construcciones cuya proteccion se considera desde las
Normas por sus singulares caracteristicas arquitecténicas, cutturales, arfisticas
© de Implantacion, sin contar con declaraclén de bien de Interss cultural,

b) Parcelas y espaclos libres protegidos: espacios no edificados cuya
protecclén se considera desde las Normas por la singularidad blen de sus
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articulo 319.

articulo 320.

elementos vegetales o botanicos blen de sus valores paisafisticos.

<) Elementos vegetales protegidos: especies vegetales singulares gue, enrazon
de sucarécter excepcional o de su especial valor en funcién de unaimagen
vegetal destacable, son consideradas como dignas de proteccién por estas
Nerrmas,

Objetivos.

. El Catdlogo se redacta con el objetivo de establecer un fistado que recoja
aquelics elementos de Interés historico, arfistico, cultural o ambiental dentro
del municiploy que actile como mecanismo para la puesta en evidencia de
los mismos en orden a ia valoracion del patrimonio de ASTILLERO, asi como
para el establecimiento de los tipas de Intervencian posible sobre slios.

Criterios.

1. Los elementos Incluidos en este Catdlogo son aquelios que cumplen alguno
de los siguientes criterlos:

Q) Poseer un claro valor representativo como elemento emblemdtico de un

espacio urbono, configurando de alguna manera la memoria histérica y
colectiva del lugar.
b) Tratarse de una obra de arguitectura con volor intrinseco propio.

CAPITULO 2. PROTECCION de EDIFICIOS

articulo 321.

articulo 322.

articulo 323,

articulo 324,

Ambito.

1. Sen edificios protegidos todos aquelios que, sin contar conla declaracion de
blen de interés cultural en los términos de la Ley 16/85, son acreedores de
una proteccion especifica por sus valores arquitectonicos, culturales, arfisticos
o de Implantacién.

2. Los edificlos protegidos se recogen de manera individualizada en las Fichas
qgue constituyen el Anexo 3 “Catélggoe’ de las presentes Normmnas.

APROBADO porta (um sén

3. Seran fambién edificios protegiapy lggies aguel )
dicha calficacion en desarrolid de Ios msfvumé 1< o8 Efargegmignto
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1. Se considera un nivel de protecRELRiKE lf(ocyorvelcfect das
por el Catdiogo que se define como estructural dentro de las ¢
tradiclonales de proteccion.

Ei Sacratarig,

2. Et nivel de profeccion estructural protege la apariencla de los edificlos,
favoreciendo la conservacién de 1os elementos basicos definiforlos de su
configuracién arquitecténica, forma de ariculaclén, uso y ocupacion del
espacio.

Obras permitidas.

1. Las obras que se perriten con cardcter general y slempre tendentes al
mantenimlento del edificio en las mejores condiciones de habltabilidad y a
la consecucion de las adecuadas caracteristicas de seguridad, salubridad
y omate pdblico, son jos siguientes:

a) Conservacién.

b) Restauracion,

c) Consolidacién,

~

. Las obras de rehabilitacién v de reestructuracion con carécter integral se
consideran  excepcionales vy deberd jusfificarse  sobradamente la
imposibliidad de otro tipe de actuaclén para la adecuacién del edificio al
uso permitido ol que se destine, el escaso valor de los elementos estructurales
0 cualquier motivo de seguridad o higlene que se alegue. En todo caso, no
podrdn ofectar a jos fachadas ni a ka Imagen exterior de la edificacion.

©

Las obras de reestructuracion parcial se admiten en cubiertas y fachada

siempre que su objetivo sea la restitucion de ia imagen original del edificio.

I

. Las obras de demolicién sdlo seran admisibles como fase previa a la
reestructuracion o a la reconstruccion de un edificio o parte de él tras una
declaraclén de runa téenica y como obra destinada a recupsrar la
configuracion  original detl edificlo suprimiendo  cuerpos  aRadidos
procedentes de intervencionss de poco interés.

o

. Se prohiben expresamente ias obras de ompliacion, sustitucion y nueva
planta.

Usos permitidos.
1. Enlos edificios protegidos los usos deberdn adecuarse ala Ordenanza de la
zZona en que se ubiquen.

CAPITULO 3. PROTECCION de PARCELAS y ESPACIOS LIBRES

articulo 325.

Ambito.

1. Son parcelas y espacios libres protegidos todos aquelios que, sin contar con
la deciaracion de bien de interés cultural en los términos de la Ley 16/85, son
acreedores de una proteccion especifica por sus valores paisafisticos o sus
especies vegetales de interés,

S

Las parcelas y espacios libres protegidos se recogen como taies de manera
individualizada en las Fichas stituyen el Anexo 3 *Catdlogo” de las
presentes Normas. ARROBADD poria Com;
P |
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1. Laincluslén de una parcela en el Catélogo de Proteccion de estas Normas
supene el mantenimiento y la conservacion de todas las especies vegetales
de interés existentes sobre ella de forma que se garantice la permanencla de
unas caractefisticas de gjardinamiento y de ocupacion de parceta por parte
de la edificacion ya existente (sl la hublera) que mantengan la Imagen
actual de la misma, prohibiéndose cualguier tipo de actuacion edificatoria
sobre la parcelallibre,

2. Lanciusidn de un espaclo libre publico (pargue, plaza o via publica) en el
Catéiogo de Proteccion de estas Normas supone la conservaclon del mismo
en cuanto a tal espacio llbre, en orden a su mantenimiento en fas
adecuadas condiciones de uso y cmato pdblico y a la proteccidn de sus
caracteristicas de gjardinamiento, lo que no impide la posible variacién de
sus elernentos de mobiliario urbano o diseio general siempre que no afecten
alas condiciones que le hicieron acreedor de la protecclén.

3. La protecclén del arbolodo existente en los parcelas y espacios libres
protegidos se regird en todo lo que coresponda por lo dispuesto en el
arficulo 132 de estas Nommas,

4, tainclusidn de un clerre de parcela en el Catdlogo de Protecclén de estas
Normas supone lo conservacion del mismo con cardcter Integral, es decir,
permitiéndose inicamente la realizacién sobre &l de obras de conservacién,
restauracion y consolidacion tendentes a su mantenimisnto en las
adecuadas condiciones de ornato piblico.

Intervenciones permitidas.
1. Nose permitirén actuaciones que supongan disminucién ni modificacion de
la superficie ojardinada o arbolada.

2. Sélo se permitirén actuaciones de marntenimiento y conservacion que no
diteren e! trazado del espacio libre ajardinado y que, en ningln caso,
supongan modificacionss en ias especies existentes, ya por sustitucién d e las
mismas o por combios en su ublcacion.

CAPITULO 4. PROTECCION de ELEMENTOS VEGETALES SINGULARES

articulo 328, Ambito.

articulo 329.

articulo 330.

00/10665

1. Son elementos vegetales protegidos todos aquellos que son acreedores
una proteccion especifica por sus excepclonales valores bot@nicos ¢ po
singular interés en razén de su situacion y caractersticas.

2. Los elementos vegetales protegidos se recogen como taies de man
Individualizada en ias Fichas que constituyen el Anexo 3 *Catdlogo” de
presentes Normas.

Nivel de proteccion.

1. Lainciusién de un elemento vegetal en el Catdiogo de Protecclén de et
Nomas supone el mantenimiento y la conservacion del mismo de forma ¢
se garantice la permanencia de sus caracteristicas intrinsecas y se aseg
su culdade y mantenimiento en las adecuadas condiciones
conservacion,

Intervenciones permitidas.
2. Sdlo se pemitirdn octuaciones de mantenimiento y conservacion que
afecten a la permanencia del elemento protegido.

8. PROCEDIMIENTOS JUDICIALES

8.2 OTROS ANUNCIOS

JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO TRES

DE PONTEVEDRA

Notificacion de sentencia, en autos numero 869/99

Don Francisco Ruiz Paullada, Secretario del Juzgado de
lo Social Numero Tres de Pontevedra,
Doy fe y certifico: Que en los autos nimero 869/99

seguidos a instancia de don Luis Fernandez Pomares y 5

mas contra «Dial Hoteles, S. L.», don Alfredo Braga

Iglesias,

«Hotel Sandra-Raquel, S. L.» y contra el

FOGASA sobre salarios, liquidacion, se ha dictado sen-

tencia cuya parte dispositiva dice lo siguiente:

Fallo: Que estimando la demanda interpuesta por don
Luis Fernandez Pomares, dofia Susana Montero Gines,

dofia Raquel Grande Reigosa, dofia Maria José Ventoso

Reigosa, dofia Elvira Sayar Agudifio, y don Joaquin Doval



