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7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

Direccion General de Urbanismo y Vivienda

Resolucion aprobando la revision de las Normas Subsi-
diarias de Polanco, con la salvedad del Sector A-2, que-
dadando suspendida la aprobacion definitiva de Planes
parciales

La Comision Regional de Urbanismo en su sesién de 11 de
octubre de 2002, adopt6 entre otros el siguiente acuerdo:

Aprobar definitivamente la Revisiéon de las Normas Subsidia-
rias de Polanco, con la salvedad del sector A-2 en el que queda
suspendida la aprobacion definitiva de Planes Parciales en base
a lo establecido en el articulo 1.2 de Ley 5/2002, de 24 de julio.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 84.1 de la Ley del Suelo de Cantabria y en el articulo
70.2 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via administrativa
se podra interponer recurso de alzada ante el Consejo de
Gobierno de Cantabria en el plazo de un mes contado desde el
dia siguiente al de la presente publicacion, sin perjuicio de inter-
poner cualquier otro recurso que se estime pertinente.

Santander, 6 de octubre de 2002.—El secretario Regional de
Urbanismo, J. Emilio Misas Martinez.

1.- ANTECEDENTES.

Mediante Decreta de la Alcaldia de fecha 8 de octubre de 1.997 se acuerda
iniciar el proceso de Revision de las Normas Subsidiarias de Plangamiento del
termino municipal de Polanco

Con tal finalidad se elaboran los Pliegos de Condiciones Tecnicas Econdmico-
Administrativas en fecha 27 de octubre de 1.997.

Previe dictamen de la Comisién de Planeamiento de fecha 30 de octubre de
1.997 e informe del Secretario General de fecha 2 de noviembre de 1,997, los
indicados Pliegos resultan aprobados en sesidn del Pleno celebrada el dia 11
de noviembre de 1997.

En anuncio insertado en el ndmero 234 del Boletin Oficial de Cantabria
publicado el dia 24 de noviembre de 1.897 el Ayuntamiento de Polanco realiza
la *Convocatoria de soncurso, procedimiento abierto, para contratacion del
equipo redactor de [a Revision de las Normas Subsidiarias de planeamiento”.

El dia 23 de diciembre de 1.997 concluye el plazo de presentacion de ofertas
por parte de los concursantes. las cuales son estudiadas en sucesivas
sesiones de la Comisién Municipal de Planeamiento celebradas los dias 23 y
26 de enerc y & de febrero de 1.998.

De entre los concursantes resulta saleccionado el presente Equipo Redactor,
integrado por  Enrigque Bolado Gutierrez. Francisco Lorenzo Monteagude, José
Angel Fernandez Seco y Pablo $amano Bueno. La resclucién del concurso
aparece publicada en el Boletin Oficial de Cantabria de fecha 23 de marzo de
1.998 (Boletin nlim. 58) suscribiéndose el oportuno contrato el dia 1 de abril de
1.998.

La sistematica de trabajo adoptada por sl Equipe Redactor, con el visto bueno
de la Corporacion, ha estado presidida por dos criterios, a saber: de un lado,
una singular potenciacion de |la participacion ciudadana en el procedimiente de
revision, de manera que los destinatarios finales del planeamiento han podido
colaborar e intervenir de forma activa y directa en el modelo territorial elegido;
y, de otro lado, una eslracha y constante comunicacion con los regidores
municipales, logrando de esta forma que el decumento final sea fruto del
consenso y resultado de la voluntad de los representantes publicos de los
ciudadanas.

Asimismo, el Equipo Redactor ha utilizado documentacidn municipal de vital
importancia a efectos de alcanzar un diagnéstico en torno a la situacidn socio-
econdmica del municipio de Polanco, como por ejemplo los listados oficiales
del 1Bl 6 del IAE

Por otra parte, teniendo en cuenta que los destinatarios auténticos de la
ordenacion territorial propuesta son los ciudadanos de Polanco, éstos han
recibide un trato personal y directo por parte del Equipo Redactor, que en el
saldén de plenos del Ayuntamiento ha atendido a los interesados a efectos de
intentar aclarar y resolver sus dudas y consultas. Conforme consta en el
apartado denominado “Participacion Pulblica”, en los diferentes tramites de
informacion publica, los miembros del Equipo Redactor estuvieron a disposician
de los interesados. procurande de esta forma resolver de forma personal y
directa las dudas que aguélles pudieran tener en torne al documento de
Revision

En sesion celebrada el dia 12 de marzo de 1.998 la Comision Municipal de
Planeamiento establecié un Calendario de Trabajo, fijandose en una sesidn
posterior (28 de abril de 1.898) un Programa de Trabgo, el cual ha sido
respetado por el Equipo Redactor en todos sus términes.

El Equipc Redactor en compari/a de los regidores municipales ha rezlizado
reiteradas visitas de inspeccion de los diferentes barrios que conforman la

tatalidad del territoric a ordenar. Estas visitas tuvieron lugar, entre otras fechas,
los dias 6, 14 y 23 de abril, 18 de mayo, 8 de junio v 15 de junio de 1.998, y en
ellas se procurd obtener un profundo conocimiento de la realidad fisica
(territorial) del términa municipal de Palanco.

Con fecha 18 de mayo de 1.998 se presentd la Informaciéon Urbanistica,
documento elaborado como fase especifica de los trabajos de revision, en la
que se baso el Avance de Planeamiento presentado el 16 de noviembre de
1.698

Dicho Avance fue sometido a exposicion publica por acuerde del Pleno de
fecha 26 de noviembre de 1.998 (B.O.C. de 16 de diciembre de 1.998)
presentandose 154 sugerencias gue, debidamente informadas. se remitieron al
Ayuntamiento con fecha 1 de abril de 1.999

Con fecha 30 de abril de 2.000 se presento el Daocumento para Aprobacion
Inicial que, tras su estudio y debate por la Corporacién, fue aprobado por
acuerde de Pleno de fecha 24 de julio de 2.000 y sometide a la preceptiva
informacion publica (B.0.C. de 22 de agosto de 2.000).

Can fecha el dia 31 de mayo de 2.001 el Equipo Redacter presento en el
Registro General del Ayuntamiento de Polanco el documento para aprobacion
provisional, el cual fue aprobado en sesién plenaria celebrada el dia 8 de junic
de 2.001

Can fecha 13 de noviembre de 2001 se recibib en el Ayuntamiento de Polanco
la Estimacion de Impacto Ambiental Aprobatoria a la Revision de las Normas
Subsidirias de Polanca.

Mediante anuncio aparecido en el Baletin Oficial de Cantabria nim. 74, de
fecha 18 de abril de 2,002, se sometié a informacion publica el Estudic
Econédmico-Financiero, aprobade inicialmente en sesién plenaria de 11 de abril
de 2.002.

Concluido el tramite de informacion publica, no se recibid ninguna alegacion.

El documento de Revision de las Normas Subsidiarias de Polanco para
aprabacién definitiva en el que se integra esta Memoria se le ha dado el titulo
de 'Texto Refundide”, de fecha junic de 2002 incorperandose las
determinaciones del documento aprobado provisicnaimente y el estudio
econdmicoe financiero para su  aprobacion  provisional, junte con  las
carrecciones y justificaciones derivadas del sometimientc del expediente a la
Comisidn Regional de Urbanismo del Gobierno de Cantabria.

2.- JUSTIFICACION DE LA REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS,
2.1.- Procedencia y oportunidad de la revision.

Las Normas Subsidiarias cuya revision se pretende fueron aprobadas
definitivamente por la Comisidn Regional de Urbanismo en sesién de fecha 3
de noviembre de 1,988 (publicado el acuerdo en el B.O.C. de fecha 19 de
enero de 1.989)

Transcurrides diez afios desde la entrada en vigor del planeamiento. el mero
transcurso del tiempo justifica por si misme la necesidad de su revision para
adecuarlo a las nuevas realidades y exigencias del municipic.

Maxime cuando en el afo 1.893 el Exemo. Ayuntamiento de Polanco pretendid
la revisitn del planeamiento. contratando al efecto a un consultor externc
{Ingeconsul $.A.} gue redactd el correspondiente documenito, el cual no llegé a
aprobarse definitivamente.

E! Equipc Redactor de las Normas Subsidiarias vigentes, con fundamento en
un informe urbanistico fechado en 1.881. y al amparc de lo dispuesto en el
apartado 2 del articulo 180 del Reglamente de Planeamiento, establecio como
periode de vigencia de las mismas el plaze de ocho afios (apartado 0.7).

Del misme modo, con apoyatura legal en el apartado 4 del articulo 160, se
fijaba otro parametro determinante de la necesidad de revisar las Normas
Subsidiarias: " En cualquier caso sera condicion suficiente para la Revision de
las Normas cuando por cumplimiento de las previsiones del programa de
necesidades se llegue a la ocupacion del 70% del suelo calfficado para los
diferentes usos *.

Concurren los dos supuestos previstos para revisar el planeamiento general,
quedando por tal razdn justificada |la oportunidad y acierto de proceder a la
revision de las Normas Subsidiarias vigentes

Ademas de haberse superado con creces el plazo temporal de ocho afos,
resulta que las dos zonas o sectores que las Normas Subsidiarias califican
como suelo urbanizable residencial se ha sobrepasado en 70% de ocupacion,
agotando las reservas de este tipe de suelo.

Y e&s que, aun cuando el planeamientc de ordenacién nace con vigencia
indefinida (articulo 125 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, y 160 del Reglamento de Planeamiento). en cuanto que
as normagcién u ordenacion, parte de una situacién de presente y se proyecta
hacia el futuro, “previendo las demandas que éste puede plantear, no tanto
inmediatas, sino de mas largo alcance “, (Sentencia del Tribunal Supremo de
25 de erero de 1.983)

Sin embargo, deviene incuestionable que esa capacidad previsora es limitada,
siendc con frecuencia superada por el mere curse de los acontecimientos, En
tal sentido, en el texto de las Recomendaciones de Avance Normativo y
Politicas de Suelo, aprobado en el afio 1.995 por la Comisién de Expertos
saobre Urbanismo, se recuerda que el urbanismo debe ser sensible a los
factores que conforman el mercado del suelo. a las nuevas infraestructuras
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debiendo evitar los planificadores *... una excesiva confianza en su capacidad
de predecir y determinar el futuro *.

El ius variandi que el ordemamientc juridico reconoce a favor de la
Administracién Pulblica encuentra su fundamento, entre otras razones, en la
necesidad de revisar el planeamiento general y adaptarlo a las nuevas
realidades y necesidades del municipio. Es per ello que el legislador define la
revision del planeamientc general como la adopcion de nuevos criterics
respecto de la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion
del suelo, motivada por la eleccidon de un nuevo modelo territorial distinto o par
la aparicidn de circunstancias sobrevenidas, de cardcter demogréfico o
economico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion. o por el
agotamiento de su capacidad, (apartado 4 del articulo 126 del Texte Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1.992}) En este
sentido nuestros Tribunales consideran que “la revisidn implica un examen total
del texto objeto de ella, a fin de verificar si el mismo se gjusta a la realidad”
(Sentencia del Tribunal Supremo de 17 de febrero de 1.877). En conclusion la
Revisidn equivale a un replanteamiento global o cuanto menos sustancial del
plan en su conjunto.

Esta facultad administrativa de alteracién del planeamiento general pusde
realizarse de forma total (revision) o parcial {modificacion). Las nuevas
demandas que devenga el interés general han motivadc la tramitacion y
aprobacion de tres modificaciones de iniciativa municipal. La primera de ellas
tiene por objelo la clasificacion como suelo urbanc de unos terrencs
emplazados en el Barrio de San Pedro para el acogimiento de una promocion
de viviendas sociales. La segunda modificacién atiende al cumplimiento de un
convenio urbanistico suscrite entre el Excmo. Ayuntamiente de Polanco y
distintos afectados por la ejecucion de un paso superior, para trafico rodado,
sobre el trazado de FEVE. La tercera, fruto también de convenio, atiende a la
demanda de construccion de viviendas en régimen de proteccion.

Finalmente, concurre una palmaria necesidad de adaptacion del planeamiento
de Polanco al marco legal vigente, teniendo en cuenta que, desde el afio 1.998
en que se aprueban las Normas Subsidiarias, se han producido numerosas e
importantes reformas legislativas que han alterado de forma sustancial el
sistema de fuentes del derecho urbanistico. Asi, sin caracter exahustiva, con
postericridad a la fecha de aprobacién definitiva de dicho planeamiento se
promulgaron las siguientes narmas: Ley 8/1980, de 25 de julic, sobre Reforma
del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo. Decreto de Cantabria
50/M1891, de 29 de abril, de Evaluacion de Impacio Medioambiental; Ley de
Cantabria 4/1992, de 24 de marzo. sobre Constitucion de Reservas Regicnales
de Suelo y otras Actuaciones Urbanisticas Pricritarias; Real Decreto Legislativo
111992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley
sabre el Regimen del Suelo y Crdenacion Urbana; Ley de Cantabria 9/1994, de
29 de septiembre, sobre Usos del Suelo en el Medic Rural, Real Decreto-Ley
51996, de 7 de junic, de Medidas Liberalizadoras en materia de Suelo; Ley
7H997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en Materia de Suslo y de
Colegios Profesionales; Ley de Cantabria 1/1997, de 25 de abril, de Medidas
Urgentes en Materia de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana; Ley 6/1998,
de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones; Real Decreto-Ley
4/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de Liberalizacion en el Sector
Inmabiliario y Transportes.

Huelga indicar que el marco legal que sirvié de mante para la elaboracion del
planeamiente vigente ha guedado absclutaments superade y desbordado a
través de las reiteradas reformas legislativas operadas en el tiempe y que han
dado lugar al actual sistema de fuentes, absolutamente incompatible con el
contenido de las Normas Subsidiarias que se revisan en este documento.

2.2- Justificacion de la figura de planeamiento elegida.

El apartado b/ del articulo 75 del Texto Refundido de la Ley sobre Regimen del
Suelo y Ordenacién Urbana de 1.992 establece que las Normas Subsidiarias
del Planeamiento tendrdn como finalidad “definir para los Municipios que
carezcan de Plan General la ordenacion urbanistica concreta de su territorio”
{articulo 88.3.1b/ del Reglamento de Planeamienta).

Por otra parte, la Disposicion Transitoria Séptima del Texto Refundido de 1.992
exige que todos los municipics en los que se apligue integramente el propio
Texto Refundido (municipios con poblacion superior a 5.000 habitantes) deben
disponer de un Plan General adaptado a ese texto lkegal antes del 17 de agosto
de 1.893. En consecuencia, aquellos municipios en que se aplica parciamente
el Texto Refundido de 1.992 (del orden del 98% del total de los municipios
espaficles} no estan obligados a dispener de un Plan General. por o gus en
gran numero de ellos, la ordenacién urbanistica se opera a través de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Establecida la anterior dispensa, tomando en consideracion que la poblacion de
Polanco es manifiestamente inferior a 5.000 habitantes, desde un punto de
vista legal resulta licita la utilizacién del presente instrumento de planeamiento
en sustitucion del Plan General de Ordenacién Urbana.

El articulo 3 del Reglamento de Planeamiento, previa referencia a las Normas
Subsidiarias como instrumento de ordenacion urbanistica municipal (apartado
1}, establece las razones que justifican la eleccion del instrumento de
planeamientc: * La eleccion del instrumente de planeamiento adecuade a cada
Municipio se realizard teniendo en cuenta las previsiones que, en su caso,
contuviere el Plan Director Temriterial de Coordinacién y, si éste no existiera o
no estableciera nada al efecta, la complejidad de los problemas que plantee el
desarrollo urbanistico, la capacidad de gestién y programacion del propio
Municipio, apreciadas por la Corporacion Local afectada’”.

Los problemas que plantea el desarrolle urbanistico del término municipal de
Polanco y la capacidad de gestion y programacion de su Ayuntamiento,
determinan la eleccién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento como
instrumento de ordenacion general del territorio; v ello porque se irata de un

municipio con una extension territorial peguena, con ausenciz de graves
problemas de desarrollo urbanistico, que no ha tramitado instrumentos de
planeamiento de desarrolla de iniciativa puiblica o privada, con excepcidn de un
Plan Parcial y cinco Estudios de Detalle promovidos por particulares, y cuya
capacidad de gestién es limitada.

En definitiva, el Ayuntamiento de Palanco ha optado por crdenar el territorio
mediante Normas Subsidiarias de Planeamiento en detrimento de un Plan
General, creando una normativa minima sobre clasificacion y aprovechamiento
del suelo, urbanizacidn y edificacién, 1a cual tiene el caracter de auténtica
norma reglamentaria subordinada a la Ley de la que traen causa.

2.3- Naturaleza de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento sustituyen al Flan General y tienen
por objeto la ordenacion urbanistica municipal.

El Plan es &l concepto central del urbanisme, con 8l se define el marce fisico
elegido para el desarrolls de |a convivencia, prefigurando qué transformaciones
s& van a producir en la realidad de hecho. En consecuencia, el Plan nace para
ser gjecutado, puesto que, en ofro caso, no pasaria de ser un “dibujo muerto”,
de ahi que no pueda desentenderse de la realidad de hecho a la hora de su
formulacion. Conforme afirmaba el legislador de 1.956, en la Exposicion de
Motivos: el planeamienio es la base necesaria y fundamental de toda
ordenacion urbana.

Asimisme el Plan es la expresion del urbanisme cemeo funcidn publica, como
deber de ordenacién del territorio que incumbe a la Administracidon en
satisfaccion del interés pablico.

Por otro lado, las Normas Subsidiarias de Planeamiento gozan del misma
rango jerarquico gue el Plan al gue sustituyen (articulo 73 del Texto refundido
de 1.992), participando de su misma naturaleza juridica.

Es por ello que las Normas Subsidiarias de Planeamiento tisnen una naturaleza
normativa, tienen eficacia normativa. y asi estd admitido por la jurisprudencia
de forma pacifica desde la Sentencia del Tribunal Supremo de 20 de abril de
1.964 (& pariir de la cual pueden citarse, entre otras muchas, las Sentencias de
8 de mayo de 1.968, 25 de junic de 1.986, 15 de junio de 1,987, 17 de octubre
de 1.988, 9 de abril de 1.889, 6 de junic de 1.992) En definitiva, el
planeamientc urbanistico forma parte del ordenamiento juridico (Sentencia del
Tribunal Constitucional 56/1886, de 13 de mayo).

En cuanto a su rango jerérquico, en la cuspide del ordenamiento urbanistico se
sitta la Constitucion espafiola de 1.978; en el escalén inferior la Ley del Suelo;
a continuacion, los Reglamentos ejecutivos; y en el nivel inmediatamente
inferior el planeamiento general, mediante el cual se concrelizan las
determinaciones constitucionales y legales, llegando a determinarse con toda
precisitn el estatuto juridico de cada parcela de terreno.

Las Normas Subsidiarias de planeamiento deben contener las determinacionas
enumeradas en el articulo 78 del Texto refundido de 1.992, y despliegan su
eficacia toda vez que sean aprobadas por el procedimiento establecido y por el
¢rganc competente, asi come publicadas oficialmente. Al respectc debe
tenerse presente que “sl principio de legalidad impone la necesidad de
observar el procedimiente previsto por el erdenamiento para la elaboracion de
las normas, exigencia plenamente aplicable a los planes urbanisticos”,
(Sentencia del Tribunal Supremao de 24 de julio de 1.989)

2.4- Legislacién aplicable.

El marco normativo a cuyo amparc se inicid el procedimiento de Revision de la
Normas Subsidiaras de Polanco (ver apartado 1.4 de la Memoria del
documento aprobado inicialmente) ha experimentado una alteracion a través de
la entrada en vigor del Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, de Medidas
Urgentes de Liberalizacion en el Sector Inmobiliaric y Transportes, que dedica
el articulo 1 a la "Medificacidn de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen
del Suslo y Valoraciones”

La sentencia 61/97 del Tribunal Constitucional supuso una sustancial alteracion
en el sistema de fuentes en general y. singularmente, en materia de urbanismo.
Los efectos de ese pronunciamiento judicial del maximo intérprete de la
Constitucién se presumen, al tiempo de |a fecha, impredecibles

En cualquier caso, procede atender, en primer lugar, a la Ley 6/1988, de 13 de
abril, de régimen del suelo y valoraciones, que condiciona la legislaciéon
autonemica, y a los preceptos del Texto refundido de 1.992 que la Disposicion
Derogatoria de aquélla deja expresamente en vigor.

Ocurre que, en la Comunidad Autdonoma de Cantabria, la Ley 1/1997, de 25 de
abril, de Medidas Urgentes en materia de Régimen del Suslo y Ordenacion
Urbana contiene una remisién al Texto Refundido de 1892 Sin embargo,
feniendo en cuenta que parte del contenido de ese Textc Refundido es de
cempetencia estatal y que la Ley 6/1988 ha venide a derogar esos preceptos,
la legislacion urbanistica de la Comunidad Autdnoma de Cantabria se compone
principalmente de:

- Ley estatal 6/1888, de 13 de abril, scbre Régimen del Suelc v
Valoraciones.

- Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de
Liberalizacion en el sector Inmobiliaric y Transportes, gue
medifica la Ley 8/1988, de 13 de abril.

- Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el gue se
aprueba el Texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo v
Ordenacién Urbana, en cuanto a aguellos preceptos que hayan
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sobrevivide & la Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, y
ademads no sean contrarios al dictado de la Ley 6/1998,

- Ley de Cantabria 1/1997), de 25 de abril, de Medidas Urgentes en
materia de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, que remite
al Texto refundido de la Ley del Suelo de 1,982,

- Reglamentos de Planeamiento, Gestidn y Disciplina Urbanistica,
normas reglamentarias gjecutivas aprobadas en desarrolle del
Real Decrato 1346/1976, de 9 de abril, per el que se aprusba el
Texto refundido de |z Ley sobre Régimen del Suslo y Ordenacion
Urbana, en la medida en que sus preceptos no hayan side
dercgadcs y sean compatibles con la normativa estatal vigente.

Al anterior compendic normativo deben afadirse: la Ley de Cantabria /1994,
de 29 de septiembre, de Usos del Suelo en el Medio Rural; la Ley de Cantabria
4/1992, de 24 de marzo. sobre Constitucién de Reservas Regionales de Suelo
y otras Actuacionss Urbanisticas prioritarias (pendiente actualmente de un
recurso ante el Tribural Constitucional y suspendida su eficacia por éste);, y el
Decretc de Cantabria 5041991, de 29 de abril, de Evaluacion de Impacto
Medicambiental.

Partiendo de la realidad fisica del municipio de Pelanco, desde un punto de
vista sectorial se presentan como normas de singular observacién las
siguientes:

- Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. ¥ el Reglamento aprobade
para su desarrclle y ejecucidn mediante Real Decreto 147141989,
de 1 de diciembre; teniendo en cuenta la presencia en la parte
Norte del municipio de la Ria San Martin.

- Ley 25/1988, de 29 de julie, de Carreteras, y el Reglamento
aprobado por Real Decreto 1812/1984, de 2 de septiembre;
teniendo en cuenia el ransito por el municipio de Polanco de la
Autovia Santander-Torrelavega y la carretera N-611 Santander a
Torrelavega (ver apartado 6.1.1.1 del documents de Informacion
Urbanistica).

2.5- Competencia.

En virtud de la habilitacion que al respectc se contiene en el articulo 148.1.3°
de [a Constitucién, la Comunidad Auténoma de Cantabria ha asumido la
competencia exclusiva en materia de “ordenacion del territorio y del litoral,
urbanismo y vivienda® f{articulo 241 de la Ley Organica 8/1981, de 30 de
diciembre, modificada, entre otras, por la Ley Organica 11/1998, de 30 de
diciembre, por la que se aprueba el Estatuto de Autonomia para Cantabria).

Ahora bien, en el ambito del procedimisnto de elabaracion y aprebacion del
planeamiento general. se establece un procedimiente bifasico, puesto que la
aprobacion inicial y provisional correspende a las Entidades Locales afectadas,
mientras que la aprobacion definitiva debe ser otorgada por el érganc
correspondiente de la Comunidad Auténoma. El Tribunal Supremo tiene
pronunciade que “la diversidad de intereses presentes en el campo del
urbanismo hacen de la de planeamiento una potestad de titularidad compartida
por los Municipics v las Comunidades Auténomas. Su actuacion se lleva a cabo
a través de un procedimisnto bifasico en el que a la aprobacidn inicial y
provisional del Municipio, sigue en el tiempo la definitiva de la Administracion
Autonémica” (Sentencia de 31 de julio de 1.990).

Este procedimiento responde al principio de autonomia local consagrade en los
articulos 137 y 140 de la Constitucion, y se hace efectivo &n una prevalencia
del “modelo fisico que dibuja el Ayuntamiento con la legitimacion democratica
de que le dota |a participacion ciudadana® y en una serie de limitaciones a la
capacidad fiscalizadora del drganc autonémice que debe otorgar la aprobacion
definitiva, de manera que este Gltimo podré supervisar Unica y exclusivamente
el respeto a las exigencias del principic de interdiccion de la arbitrariedad de los
poderes pUblicos, la proteccion de los intereses supralocales, v la correccién de
los aspectos reglados del planeamiente (por todas, Sertencia del Tribunal
Supremo de 18 de mayo de 1.992).

Canforme al marco descrito, el Ayuntamiento de Polanco, en el gjercicio de su
autonomia, tiene la competencia para otorgar la aprobacion inicial y provisional
del decumento de Revision de las Normas Subsidiarias, si bien sera el érganc
autondmice correspondiente el competente para, en su casc, aprobar
definitivamente dicho documento. debiendo este argano limitarse a controlar las
determinaciones a gue se ha aludido anteriormente; ‘partiendo de la base de
que en la relacion entre el interes local v el interés supralocal es claramente
predominante este dltimo (Sentencia del Tribunal Constitucional 170/1989),
queda perfectamente justificado que en el aspecto sustantivo la Comunidad
Autonoma haya de contemplar el plan en sus aspectos reglados y tambien en
los discrecionales gue por su conexion con intereses supralocales hayan de ser
valorados para asegurar una coherencia presidida por la prevalencia de tales
intereses superiores” {Sentencia del Tricunal Supremo de 13 de julio de 1.990)

Es por ello que el Ayuntamiente de Polanco ha impulsado la Revision de las
Normas Subsidiarias y ha otorgado las siguientes aprobaciones:

- Avance, en sesidn del Pleno de la Corporacién celebrada el dia
26 de noviembre de 1.998 (Boletin Oficial de Cantabria nam. 250,
de fecha 16 de diciembre de 1.938).

- Aprabacion inicial, en el Pleno de la Corporacion celebrada al dia
24 de julio de 2.000 {Boletin Oficial de Cantabria num. 162, de
fecha 22 de agosto de 2.000).

- Aprobacion provisicnal, Sesion plenaria celebrada el dia 8 de
unio de 2.001.

- Mediante anuncio aparecido en el Boletin Oficial de Cantabria
nam. 74, de fecha 18 de abril de 2.002, se sometié a informacién
publica el Estudio Econdmico-Financiero, aprobado inicialmente
en sesion plenaria de 11 de abril de 2,002,

3.- CONTENIDOS.
3.1.- Documentos.

La Revision de las Normas Subsidiarias de Polanco se formaliza mediante los
siguientes documentos:

- Informacion Urbanistica

- Memaria Justificativa y Descriptiva
- Plancs de Ordenacion

- Normas Urbanisticas

- Estudioc Econdmico — Financiero.

La Informacién Urbanistica, integrada por Memeriz y Planos de Informacicn,
aglutina, sintetiza y explota los datos provenientes de diferentes fuentss y se
remitio al Ayuntamiento de Polanco el 18 de mayo de 1.998. Dicha Informacion
se considera integrante de la Revision a todos los efectos comao parte de esta
Memaria.

Los restantes documentos sefialados se formalizan  separadamente
conformandose para su tramitacian como una unidad, habiendo remitido el
Equipo Redactor el documento denominade “Avance” el dia 16 de noviembre
de 1.898, y el documento para aprobacion inicial el dia 30 de junic de 2.000

Can independencia de los contenidos pormenorizados de cada uno de dichos
documentes, los contenidos genéricos de cada uno de ellos en particular, v de
su conjunto en generel, responden a lo especificado en el ariculo 93 del
Reglamento de planeamiento.

Formalizados independientemente, pero como parte integrante de la Revision,
se han incluide cinco anejos con numeracion correlativa que corresponden a
las denominacionas siguientes:

- Anejo |.- Areas Especificas.

- Anejo Il.- Edificios y Espacios Catalogados.

- Anejo lIl.-  Cuadro — Resumen del Calculo de Aprovechamiente Tipo.
- Anejo V.- Fichas del Suelo Urbanizable

- Anejo V - Equipamientos en Suelo Urbano.

- Anejo V- Justificacion de delimitacion de Nicleos Rurales.

- Anegjo VIL-  Justificacidn de delimitacion de Suslo Urbano.

3.2.- Finalidad y naturaleza de la Memoria.

La Memoria tiene por objeto limitar la discrecionalidad en el ejercicio de la
potestad de planeamiento, puesto que en ella se contienen los fundamentos
que justifican el modelo territorial disefiado y las determinaciones que se
contienen en el Plan o Normas Subsidiarias

La Memoria integra ante todo la motivacion de las Normas, es decir, la
exteriorizacion de las razenes que justifican el modelo territorial elegido y, por
consecuencia, las determinaciones del planeamientc. ¥ tal Memoria no es un
documento accidental, que pueda existir o ng, sino una exigencia insoslayable
de la Ley.

La profunda discrecionalidad del planeamiento, producto normativo emanade
de la Administracion y gque pese a ello esta habilitado para regular el contenide
de la propiedad explica la necesidad esencial de la Memoria como elemento
fundamental para evitar la arbitrariedad. De su contenido ha de flurr la
motivacion de las determinaciones del planeamiento, (resumen de la Sentencia
del Tribunal Supremo de @ de julio de 1.991).

E! Equipo Redacter, partiendo de las anteriores consideraciones, ha pretendido
reflejar en el documento Memoria las grandes directrices gue han guiado la
revision de las Normas Subsidiarias. de manera que el contenido de dicho
documento sirva de punto de referencia para la comprensidn e interpretacion
del nuevo planeamiente del términc municipal de Polanco. Con ello se ha
intentado preservar el interes publico ¥ ofrecer una garantia al ciudadano en los
términos previstos en la Sentencia del Tribunal Supremo de 21 de septiembre
de 1.983:

“La importancia de la Memoria es manifiesta:

Al Desde el punto de vista del interés publico, porque viene a
asegurar que verdaderamente se va a hacer efective en la
realidad el modelo territorial justificadamente elegido.

B/ En el terreno de la garantia al ciudadano, porgue en la Memoria
podra conocer la motivacién de las determinaciones del Plan y por
tanta gjercitar con el adecuado fundamento el dereche a la tutela
judicial efectiva (articulo 241 de la Constitucion) con o que,
ademas pondra en marcha el contrel judicial de la Administracion
(articulo 1061 Constitucidn) que demanda también el interés
publico™.

4.- INFORMACION.
4.1.- Medio fisico,

El municipio de Polanco tiene una superficie de 17'5S km2, distribuida entre
ocho ntcleos de poblacién, de los cuales tienen categoria de "lugar” en el
Nomenclater del Censo de Cantabria de 1.991 los siguientes: Pelanco, Mar,
Posadillo, Reguejada, Rinceneda, Romurcse y Sofa. Tiene la condicidn de
“barrio” el espacio conocido como “Barric Obrero”,
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La capitalidad municipal corresponde al “lugar” de Polanco, situado a 24 Km de
la capital de Cantabria {(Santander), a 43° y 23 de Latitud Norte y a 0° 21’ de
Longitud Qeste. De los “lugares” que corforman el municipio, la capital tiene la
maxima altitud (50 metros) frente a Rinconeda que tiene la minima {14 metros).

El término municipal de Polancoe se encuentra mediatizado por diferentes
infraestructuras que han condicionade su desarrollo y morfologia.

De entre las grandes infraestructuras con incidencia en el modelo territorial son
destacables:

- Autcvia Santander-Torrelavega, que airaviesa el municipio en
direccion  Norte-EsterSur-Oeste, per tercic septentrional. en
paralelo con la via férrea de FEVE y la carretera nacional N-611,
al Sur de ambas.

- Carretera Nacional N-611 de Santander a Torrelavega, gue
transcurre paralela a la via férrea de FEVE y a la autcvia situada
enire ambas excepto en el tramo inicial que transcurre al Sur de
ésta. Da acceso a Mar y atraviesa Requejada con caracter de via
urbana hasta su entrega con el Barrio Qbrero y Barreda.

- La red de FEVE, que atraviesa el municipio por el viento Norte y
tiene dos apeaderos en Mar y Requejada.

- Puerto, emplazade en Requejada, en la Ria San Martin de la
Arena, con acceso navegable, compuesto de muelle de piedra vy
hormigdn y todos los servicios portuarios complementarios {gruas,
practicaje, comandancia, efc.).

Ademas, existen vias de comunicacion intermunicipal e intramunicipal. En
cuanto a las primeras, aparecen la carretera CA-330 {enlaza la Nacional N-634
con la N-611} y la carretera CA-232 (desde la Nacional N-611 a la altura de
Mar, en direccion Norte. Se dirige hacia Cuchia y Miengo). Las vias
intramunicipales se concretan en la carretera CA-328 {enlaza la comarcal CA-
330 con la Nacional N-611); carretera CA-329 (enlaza la comarcal CA-330 con
la N-611); carretera CA-322 {parte de la CA-232 en direccion Maogro); carretera
54-1 (enlaza Polance con Rinconeda); carretera 54-2 (enlaza la CA-330 con la
N-811); carretera de Rumorosc a Mijares.

El emplazamiento de las grandes infraestructuras ha venido determinado por la
localizacion de un “corredor” de transito en una porcion del término municipal:

- La proximidad de localizacién de autovia, carretera regional y
tendido ferroviaric configuran un corredor entorne al cual se
asientan las entidades de poblacién mas notables.

- La inmediatez de las grandes infraestructuras produce un notable
desequilibrio en el desarrollo del término municipal.

- Las vias inmtermunicipales y/o intramunicipales configuran el
soporte de los asentamientos residenciales, los cuales, a su vez,
se encuentran condicionados por las actividades extractivas.

- Las actividades productivas, complementarias de las extractivas,
se emplazan en el noroeste del Municipio compitiendo
especialmente con los usos residenciales,

- Las superficies de mayer nivel de accesibilidad acogen las
actividades productivas del sector terciario, de ahi que Reguejada,
en primer lugar, Mar y Polanco son los principales focos de
implantacion industrial del municipio, habida cuenta su proximidad
de las infraestructuras de transporte (carretera y ferrocarril).

Por otra parte, en cuanto a la estructura territarial, el territorioc municipal no
presenta caracteristicas que condicionen la implantacién de grandes
infraestructuras, ceon la salvedad obvia del Puerto de Requejada, sometide a las
posibilidades de accesc navegable

Sin embargo, es destacable la incidencia que tiene la tradicional extraccion
minera sobre [os asentamientos residenciales vy los  establecimientos
productivos de los secteres secundarios y terciarios

En otro orden, la incidencia comarcal es evidente scbre el municipic de
Polanco, La colindancia del términc municipal de Polanco con la segunda
entidad de poblacion de la Region (Torrelavega) y la proximidad con la primera
{8antander) ha condicicnado la formacién y evolucidon de Polanco y su forma
de insercidn con el resto de entidades regionales. Asi, la regularidad del
perimetra del término no se corresponde con una uniformidad interna; el
territorio responde a una diversidad que no se corresponde con la superficie del
mismo; las formas de asentamiento de las diferentes actividades que acoge el
municipic minimizan la presencia de elementos geografices de trascendencia
regional como ¢l ric Saja-Besaya.

4.2.- Nacleos de poblacién,

Tomando como punto de partida la division territorial que provoca la autovia
Santander-Torrelavega, en la zona norte cada nucleo presenta unos caracteres
particulares,

El Barrio Obrero presenta una estructura urbana mixta. la parte de viviendas
construidas por Sclvay responde a un esquema ordenador con viales rectos y
ortogonales, mientras que la otra zona se ha creado por yuxtaposicion de
edificaciones, con viales sin salida y aspecte deserdenade. Se exliende hasta
Rinconeda sin solucion de continuidad

El niclec de Requejada presenta una zona compacta con varios bloques de
uso residencial formades por planta baja mas tres alturas en el lado Norte de la
N-811, frente al Colegio Publico Pérez Galdds v la Iglesia, extendiéndose a lo
largo de dicho vial en ambas direcciones. Al Oeste, hasta Barreda, muestra una
mezcla desordenada de viviendas unifamiliares y naves industriales, Al Este.
hasta Mar, con alguna vivienda unifamiliar alternando con naves industriales al
borde Norte de la N-611. También en el lado Sur, y en las proximidades de la
Iglesia, se han construido algunos bloques y se ha consolidado el poligono
Industrial de la Mies, con mas de 20 naves. Requejada es, junto a Polanco, los
dos nucleos principales de acogimiento de equipamientos municipales.

Mar, en el vértice Norte del término municipal y con caracter rural y de
residencia unifamiliar, cfrece un nlcleo compacto aunque de pequenfa entidad,
en torno a la estacidn de FEVE y a la carretera CA-322, extendiéndose en
direccion Ceste hasta su enlace con la CA-322, y desde ésta en direccidn Sur
hasta la N-611 (regato de las Anguilas}

En esta zona se ha consolidado un nucleo industrial con naves de grandes
dimensiones (Talleres Nusva Castilla) y otras a lo large de la N-611 hasta la
rotonda de acceso a la autovia, donde s& une con Ja zona industrial de
Reguejada.

En la zona situada al Sur de la autovia Santander-Torrelavega los nuclecs
aparecen ubicades en el drea de la citada infraestructura y en las laderas y
altos de mencr cota, quedando la parte mas elevada y meridional del territorio
para usos eminentemente agrarios, de pastos y forestales.

La porcién de suelo ocupada per los nuclees es, en esta zona, muy reducida,
lecalizandose a lo largo de las principales vias de comunicacion, con estructura
bastante compacta a pesar de su linealidad.

El Barrio Obrera de extiende hasta Rinconeda, y éste hasta Pesadillo a Io largo
de la carretera CA-329. Ambos nicleos poseen una zona de asentamiento
compacta que se va diluyendo en viviendas aisladas a lo large de dicha via.

Polanco es el nucleo central y mas importante, con una zona compacta en el
cruce de las carreteras CA-330 y CA-328, prologandose a lo large de ellas y de
la 54-1 hasta el Barrio de Quintana, enlazando a continuacién con Rinconeda.

El nicleo de Soria se encuentra en el cruce de la carretera CA-328 con la 54-5
{que se dirige hacia Piélagos). Tiene forma compacta si bien se prolonga
lingalmente hasta Rumoroso.

Finalmente, el barrio de Mijares &s el mas desvinculade de la frama y presenta
el cargcter mas disperso.

4.3.- Demografia.

El municipio de Polanco ha experimentado una curva demografica a lo large del
Siglo XX equiparable a ofras poblaciones rurales espanolas en que se ha
asentado un gran centro de preduccién, si bien esa evolucién se encuentra
mediatizada por la vinculacion funcional con el area industrial de Torrelavega.

Asi, mientras en la primera década del decenio Polanco disponia de una
poblacion de 1.228 habitantes, |la puesta en explotacion de la empresa Solvay y
Cia (instalada en los municipios de Polancoe y Torrelavega a partir de 1.903)
provoca un incremento demografico que sittia el censo de habilantes en la
segunda década en 2.134 habitantes y en la tercera en 2.765 habitantes.

Duranie la primera mitad del Siglo XX se mantiene un progresivo ritmo de
crecimiento sélo detenido temporalmente por razdn de la guerra Civil espafola.

Sin embargo. en la segunda mitad de siglo la curva demografica sufre una
fuerte estabilizacion, llegande incluso a su decrecimiento. Entre 1.950 y 1.860
la poblacion crecio en torno a un 18%, situandose en 3,698 habitantes. A partir
de 1.960 comienza un deceso gue reduce la poblacién a 3.586 habitantes
(1.970), recuperandose hasta alcanzar la cifra de 3.962 habitantes (1.981),
para a continuacion volver a descender hasta 3.806 habitantes en 1,991,

Ademas de este decrecimiento poblacional, la estadistica demuestra gue
Polanco tiene una poblacién relativamente envejecida, con una edad media de
38’9 anos. EI 197 % de habitantes supera |a edad de 5 ancs

Estos datos permiten concluir que una demanda importante que debe intentar
atender el planeamiento es habilitar suelo de uso residencial que permita la
atraccion de pcoblacion, basicamente de joven edad, para lo cual es
indispensable la creacién de espacios que faciliten asentamientos que generen
empleo,

Este objetivo responde, asimismo, a una carencia endémica del municipio, cual
es el escase ndmero de habitantes gue provienen de otras Comunidades
Auténomas o de ctros paises.

4.4.- Actividad econémica.

La actividad eccnoémica de Polanco se encuentra absolutamente determinada
por su insercian en una unidad econdmica superior: la comarca de Torrelavega,
lugar en que emplaza la mercantil Solvay y Cia.

Esta empresa realiza una explotacion minera en el espacio fisico municipal,
extraccion de sal, y tiene instalada su factoria transfermadora en el limite fisico
gue delimita los municipios de Torrelavega y Polanco.

El sector secundaric se complemenia con industrias transformadoras de
metales, industrias productoras de materiales de construccion y otras industrias
manufactureras, como la de madera
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Por su parte, el sector primario apenas sl tiene incidencia en la situacién
economica del municipio, perviviendo pequenas explotaciones ganaderas, de
explotacién familiar, apareciendo en el censo del Impuesto de Actividades
Economicas de 1.995 tres altes de ganaderias independientes, no existiende
explotacion ganadera alguna que supere las 70 cabezas de ganado. ¥ es que
frente a la media autondmica, gue se concreta en 20'8 cabezas de ganado
vacuno por explotacién, la media que asiste a Polanco se establece en 121
cabezas.

En cuanto al secter terciario, su desarrollo responde a un territorio suburbano,
si bien existen numerosas empresas de transporte de mercancias por carretera
o de comercio mayorista. El aludide censo del Impuesto de Actividades
Economicas de 1.996 arroja el siguiente dato: en el epigrafe relativo a
actividades profesionales aparecen concedidas 17 licencias, y en €l relativo a
actividades artisticas 1 licencia.

Todo lo anterior se refrenda en el censo de actividad relativo al ejercicio de
1.991, del que resulta gque mientras 57 perscnas se encontraban ocupadas en
la agricultura, 461 lo estaban en la industria, 126 en la construccion y 410 en el
SeCctor Servicios.

El decaimiento del secter primario como fuente econdmica motiva la necesidad
de adoptar un modelo territorial que posibilite la implantacién de actividades
econdmicas allernativas, que constiluyan  una  suplantacion de las
explotaciones ganaderas, cada vez menos demandantes de empleo.

La cifra de desempleades de Polanco se calcula en torno al 17% de la
poblacién activa, estando registrados como demandantes de empleo ante el
INEM en el afo 1.997 un total de 216 personas, de las cuales el 324%
pertenece a la poblacion femenina, a lo que debe afiadirse el importante
numere de mujeres que gjerce como ama de casa

4.5.- Usos del suelo.

La Autovia Santander-Torrelavega divide el territoric de Polanco en dos partes
totalmente diferenciadas en cuanto a usos del suelo: el territorio situade al
nerte de esa gran infraestructura y el situado al sur de la misma.

El territorio situado al norte representa aproximadamente el 20% de la
superficie total del municigic. con un usc marcadamente industrial consolidado
merced a su magnifica conexion con las redes de comunicacidon {autovia
Santander-Torrelavega; Nacional 6-11, red de FEVE y Puerto de Requejada)
En esta zona se sitian tres nlcleos de poblacion: el Barric Obrero, Requejada
y Mar, y la practica totalidad de las industrias del término municipal. con la
excepcion de “Chausal” y "Auroplast”. No obstante, es preciso constatar que
algunos centros de produccién se han ubicado de forma intercalada con los
asentamientos residenciales, singularmente en Reguejada, dando lugar a un
cierto desorden en cuanto a la ordenacion espacial.

Por su parte, ¢l territorio situado al sur de la autovia supone aproximadamente
un 80% del témino municipal, siendo predominante el use agropecuaric y
residencial, con los nucleos de Posadillo, Rinconeda, Polanco, Sofia y
Rumoroso

Existe una zona de 270 Has. acotada por la empresa Sclvay para la
realizacion de prospecciones salinas, pudigéndose apreciar las pozas originadas
por las explotaciones de sal gue han provocada la creacién de terrenos
inutilizables para otros usos, siendc necesaric prever una distancia de
seguridad entre el eje de estos scndeos mineros y los asentamientos
residenciales o de cualquier otra naturaleza, mpidiendo de esta forma que los
negativos efectos que, en su case, puedan procurar estos sondeos para la
estabilidad de algunas superficies afecten a las edificaciones

La superficie municipal destinada a usos agricolas suponia en 1.997 un total de
1.270 hectareas (principalmente, tierras de cultivo, prades y pastizales y
aprovechamientos forestales). Conforme al ulimo Censo Agrario, las
explotaciones agrarias de tierras con superficie inferior a 5 hectdreas se
cifraban en 618 frente a aquéllas que superaban las 50 hectdreas y que
suponen sélo 3 explotaciones.

Las licencias de edificacidn concedidas para la construccién de naves
industriales mantuvieron una media de entre 2 y 3 en los afos 1891 a 1.895,
descendiendo a 1 licencia en 1.996 y ninguna en 1.987.

Atendiendo al uso del suelo destinado especificamente a viviendas, puaden
destacarse algunas caracteristicas relevantes:

- En una elevada proporcidn las viviendas ofrecen Iz posibilidad de
uso agropecuario, actualmente en decadencia.

- La gran mayoria de las viviendas son disfrutadas por sus
ocupantes en régimen de propiedad.

- El tamafic medio familiar es en el Censo de 3'52 miembros,
coincidente con la media de nimero de habitaciones por vivienda.

- El tipo dominante de vivienda es el unifamiliar, sea aislada ¢
adosada. No obstante, existen algunas edificaciones formadas por
planta baja mas 2 o 3 alturas. Este tipo de viviendas se localiza
sobre todo en Requejada, al Norte de la N-611 y junto al poligone
industrial La Mies. Estas ullimas muestran accesos y urbanizacion
muy deficientes. En Rinconeda existen 23 pequefos blogues de
planta baja mas dos alturas actualmente en proceso de
urbanizacién, Otros dos bloques semejantes se encuentran en el
Barric Obrero,

- En el periodo comprendido entre les anos 1.981 a 1.887 no se
otorgod licencia alguna para vivienda colectiva, mientras que para
vivienda unifamiliar se concedieron 49 durante el mismo espacic
temporal.

Partiendo de una superficie del término municipal de 1.750 Has, asi como de la
clasificacion de cada tipo de suelo, resulta la siguiente ocupacion de suelo en
virtud de los usos implantados:

- Suelo Urbano (162°0 Has)

- Residencial & industrial 1510
- Equipamientos 10
- Sistemas Generales 100

- Suelo Urbanizable (87'0 Has)

- Residencial 130
- Industrial 740

- Suela No Urbanizable (1.414'C Has)
- Agricola, forestal, ganadero 1.1510
- Marismas 1'0

- Prospecciones salinas y mineras 262’0

- Sisternas Generalss

- Carreteras y autovias 870
- Ferrocarriles 843
- Riosy cauces 140
- Sistema portuario 17

4.6.- Equipamientos y bienes inmuebles municipales.

Les equipamientes, atendiendo a su destino, pueden resumirse en cuadre
grandes grupos. educativo, administrativo, religioso y deportivo,

Al margen de los equipamientos religiosos, establecidos en todos los pueblos
del términe municipal, el restc de equipamientos se sitian con absoluta
preferancia en Polanco y Requejada. Asi, los dos anicos colegios se emplazan
en Polanco (La Miagrosa) y Requejada (Pérez Galdds). los servicios
administrativos se cencretan en la Casa Consistorial (Polance), la Cficina de
Carrecs (Polanca), la Central Telefonica (Requejada) v la Comandancia de la
Guardia Civil {Barrio Qbrera).

Asimismo, los centros deportivos se ubican singularmente en Polanco
(Polideportive cubierto y bolera) y Requejada (pista polideportiva y bolera).
Existen ademas ofras dos pistas deportivas, sitas en Mar y Rinconeda.

Siendo algunos de los citados equipamientos de propiedad municipal (Casa
Consistorial, Colegio Pérez Galdds), los bienes inmuebles municipales se
encuentran consclidados por la edificacion y usos ya determinados {Casa de
Cultura, Cementerio, Hogar de la Tercera Edad, Mancomunidad Miengo-
Polanco, Centro de Salud, lavaderos, etc.), excepcion hecha de una finca en
Requejada (junto al Colegio Pérez Galdos) de 7.000 m2 de superficie; una finca
rustica en Mar de 15 dreas y los Montes denominados “El Coto” (50 Has.
aproximadamente) y “Trechoric” (4 Has. y 21 a. aproximadamente).

4.7.- Infraestructuras basicas y redes de servicio.
- Abastecimiento de agua:

El esquema general de abastecimiento de agua se basa en una tuberia de
furdicion de 200 mm. de seccidn gue viene del depdsito del Alto de Pedroa
{Plan Pas) y abastece el depdsito regulador del Barrio de Quintana. Polance,
de 980 m3 de capacidad. Existen otras dos conducciones de abastecimiento,
una desde Miengo, de 100 mm. de seccidn {cerrada en la actualidad) y otra de
Torrelavega, con una tuberia de 250 mm,

Desde el deposite regulador parten tres ramales de 150 mm. de seccidn gque
abastecen a Requejada, €] primero, al Barrio Obrero, Rinconeda y Posadillo, el
segundo, y a Polance, Sofia, Rumoroso, Mijares y Mar el tercero, con diversos
ramales de distribucion interior a dichos nlicleos.

La primitiva red de fibrocemeanto ha sido sustituida en gran medida per un
material de mayoer durabilidad, PVC.

- Saneamiento.

En cuantc al saneamiento, procede denunciar gque no existe una red
propiamente dicha en el municipio. $e trata de tramos, mas o menos
inconexcs, que vierten a arroyos y vaguadas. Aungue se ha hecho un esfuerzo
de mejora del sistema, no existe un proyecto global y las aguas se vierten sin
depurar.

- Energla Ekctrica:

La compafia Electra de Viesgo suministra la energia eléctrica en el municipio.
La Red de Alta Tension proviene de Puente San Miguel y Renedo y llega al
transformador de Posadillo, de donde parte la red local a 12.000 voltics, que, a

través de diversos transformadores, empalma con la Red de Baja Tension que
se distribuye a los puntos de consumo.
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Existen un total de 16 transformadaores, con tensién de salida de 220 y 380 v.
que dan servicio a todo el territorio municipal

La Red de Baja Tension tiene tendido aérec mediante manguera y posies de
hormigon, dandoe servicio a todos los ciudadanos.

5.- DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.
5.1.- Desarrollo del Suelo Urbano.

Las Normas Subsidiarias vigentes prevén la obligacion de tramitar estudios de
detalle para las diferentes calificacionas de suelo, en funcion de los parédmetros
siguientes:

- SU-1 (Viv. Unif.) para actuacionas superiores a 6 vvas
- SU-2 (Viv. Unif.) para actuaciones superiores a 12 vvas
- SU-3 (Blogue) para cada manzana.

- UI-2 (Nava Ind.} para cada poligeno de Rolisas.

En cumplimientc de esta obligacion, se han promovido los siguientes estudics
de detalle:

- En Regquejada, promovide por Construcciones Saiz para la
construccién de dos blogues de viviendas. Fue aprobado
definitivamente el 27 de junio de 1.989 y ha sido ejecutado

- En Requejada, promovido por Promaciones Albergue 8 L. para la
construccién  de  viviendas  pareadas. Fue  aprobado
definitivamente el & de julio de 1.990 y ha sido ejecutado.

- En Rinconeda, promovido por Dofa Beatriz (36mez Calleja para la
construccion de viviendas, Fue aprobade definitivamente el dia 31
de julio de 1.987 y se encuentra pendiente de ejecucidn.

- En el Barrio San Pedro, de promocion publica para la construccion
de viviendas sociales. Fue aprobado definitivamente el 18 de
diciembre de 1.997 y se encuentra pendiente de ejecucion.

- En Requejada, promovido por "Construcciones Saiz' para la
construceién de viviendas, Su tramitacidn se encusntra paralizada
por acuerdo municipal.

5.2.- Desarrollo del Suelo Apto para Urbanizar.

E!l régimen establecido por las Normas Subsidiarias para el suelo clasificado
coma apto para urbanizar, que remite a las determinaciones conteridas en el
articulo 85 de la Ley del Suelo en tanto se encuentre definitivamente aprobado
el cerrespondiente Plan Parcial, ha permitido actuar aisladamente en este tipo
de suelo, mediante el tramite regulado en el articulo 442 del Reglamente de
Gestion Urbanistica (acogido en términos similares en la Ley de Cantabria
9/94, de Usos del Suelo en el Medio Rural),

La situacién expuesta, junto con la falta de una demanda solvente de suelo
urbanizade, ha retraidc a la iniciativa municipal yfo privada para una gestion
urbanistica basaca en el planeamiento de desarrollo scbre el suelo apto para
urbanizar, Ello ha generado un desarrollo descontrolado de este tipo de suelo,
acompanado de una carencia de ordenacion de la vialidad y demas servicios
de infraestructura, asi como una ausencia de obtencién de terrencs
dotacionales y espacios libres.

Hasta la fecha Polanco se ha tramitado un dnico Plan Parcial en desarrollo de
un sector destinade a actividades productivas a instancia de SICAN en
Reguejada actualmente en ejecucion.

5.3.- Desarrollo del Suelo No Urbanizable.

En este tipo de suelo se ha preducido un importante incremento del nlimero de
viviendas unifamiliares, autorizadas a través del procedimiento previsto en el
articulo 44.2 del Reglamente de Gestion Urbanistica {acogido en términcs
similares en la Ley de Cantabria 984, de Usos del Suslo en el Medio Rural),

El nicleo de Polanco es uno de los que més ha acogido las viviendas
unifamiliares autcrizadas mediante el citade procedimiento administrativo,
provocando un cierto desorden en su vialidad, situacién que camplica la futura
mejora de la infragstructura viaria teniendo en cusnta que muchas de esas
viviendas se han construide de forma inmediata a la trama urbana.

Mediante idéntico procedimiento, se han construide naves destinadas a
actividades productivas en esta clase de sugle, generando una contradiccion,
cuande no un conflicto, entre usos incompatibles en principio.

Por otra parte, existe una zona de 270 Has. acotada por la empresa Solvay
para las prospecciones salinas, dando lugar a una importante superficie de
terreno incompatible con cualquier otro uso.

Por ofra parte, existe una zona de 270 Has. acotada por lz empresa Solvay
para las prospecciones salinas, dando lugar a una importante superficie de
terreno incompatible con cualguier ctro uso.

6.- DIAGNOSTICO.

Las consideraciones contenidas en la Informacién Urbanistica permiten exiraer
las siguientes conclusiones:

Al Eltérmino municipal de Polanco no ha sido ajenc al efecto que a
nivel regional ha provocado las grandes infraestructuras en el
sentido de alterar las caracieristicas del sistema de municipios

B/ El impacto de las grandes infraestructuras ha fragmentado el
modelo territorial.

Cf  Determinadas actividades productivas,  fundementalmante
referidas a la extraccion minera, han condicionade de forma
sustancial la integracion de los asentamientos urbanos y su
accesibilidad

Df  La ausencia de una trama local con suficiente entidad ha
motivado una desarticulacidn del orden de los ‘pueblos’ o
‘niclecs” que conforman el municipio.

Ef  Algunos nucleos presentan una grave dispersion, espscialmente
significativa en el barrio de Miares.

FI La poblacion de Polanco ha experimentadc una evolucion acorde
a ofras poblaciones rurales, si bign existe un envejecimiento de la
poblacién ante la falta de atractivas. fundamentalmente de
empleo, para la juventud.

GI El sector primario ha dejado de tener incidencia relevante en el
resultado scondmico municipal, siendo indispensable adoptar
medidas de sustitucién que palien este decaimiento.

Hi  La actividad econdmica del municipio se encuentra total vy
absolutamente vinculada a su entorno comarcal. basicamente al
municipio colindante de Torrelavega.

If El municipio debe adoptar scluciones desde el plansamienta que
le permitan rentabilizar  econdémicamente las  grandes
infragstructuras que gravan su territorio.

De igual modo. los datos sobre el dasarrollo de cada clase de suelo pravista en
el planeamiento objeto de revision permite concluir que:

A/ El municipio no ha generado o no ha dispuesto atractives
suficiertes para alcanzar un desarrollo urbanistico ordenado
desde el impulso de la iniciativa privada.

B! Se ha producido una grave fragmentacion del medelo terntorial
come consecuencia de |a diversidad de asentamientos que se han
gjecutado mediante procedimientos legales de cardcter o
naturaleza excepcional.

Cf  Los asentamientos efecutados a través del procedimiento legal
excepcional han dado lugar a la creacién de dmbites urbanos sin
orden jerarquico y carentes de unas condiciones debidas de
accesivilidad.

D/ Existe un importante déficit de desarrollo del suelo urbanizable,
resultando ciertamente singular que el unico Plan Parcial
tramitado tenga por objeto el establecimiento de actividades
productivas.

B/ Una consecuencia l6gica de todo lo anterior es la carencia de
terrencs que incrementen el patrimonio municipal de suele v
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permitan la habilitacion de espacios dotacionales gue satisfagan
el interés colective,

F! El suelo urbano se ha desarrollade sin dotarse de una
infraestructuras de vialidad acordes con su crecimiento.

Gf Las establecimientos productivos se han emplazado de una forma
diseminada, llegande en algunos casos a convivir con los
asentamientos humanos.

7.- CRITERIOS Y OBJETIVOS.
7.1.- Criterios generales basicos.

En la elaboracion del documento de Revisidn de las Normas Subsidiarias, el
Equipo Redactor, junto con la Corporacién, ha adoptado una serie de criterios
generales que han permanecido inalterados durante todo el proceso

Estos criterios generales se exponen a continuacion de forma ordenada:

- Mejorar la calidad de vida en el marco cotidiano y el crecimiente
del bienestar individual, tanto en materia de vivienda y ocio, como
en el ambito laboral.

- Plantear una utilizacion racional del territorio, contralande la
implantacién y desarrollo de los centros urbancs e industriales y
de las grandes infraestructuras.

- Proteger las condiciones medioambientales favorables y
prexistentes que sirven de soporte fisico de la vida humana y
constituyen una condicién indispensable del bienestar ciudadane,
pero considerando aguéllas no de forma aislada, sino como parte
integrante del proceso de desarrolle urbano.

- Procurar una gestion razonable de los recursos naturales,
localizando las infraestructuras y equipamientcs atendiendo a los
valores_medicambientales y disponiendo unos usos del suele
determinados por su entorne fisico.

- Evitar tensiones en la dialéctica entre politica econdmica,
asentamiantos humanos y recursos naturales.

- Ordenar el téerminoe municipal con la finalidad de integrarle
adecuadamente en su entorno comarcal para facilitar las
operaciones y oportunidades que del mismo se pudieran derivar.

- Plantear un modelo territorial que pueda acoger con normalidad e
incluso facilitar actuacicnes de interés supralocal, principalmente
de caracter regional.

- Potenciar los  equipamientcs preexistentes mediante  su
conservacion y mejora.

- Garantizar la conssrvacion y msjora de los elementos territoriales
que en si mismos constituyan un valor singular, bien por su
naturaleza cultural, social ¢ tradicional,

- Articular la ordenacién territorial desde el respeto a la dinamica
interna del municipio y asumiendo las limitaciones propias de la
extensién del término municipal v la configuracicn de las grandes
infraestructuras preexistentes que gravan al mismo.

- Eliminar. é al meno reducir, las diferencias de desarrollo entre los
diferentes “pueblos” que se asientan dentro del término municipal.

- Preservar, en la medida de lo posible, los criterios del
planeamiento vigente en materia de definicion de la trama viaria y
clasificacion de suelo, principalmente del suelo urbano vy
urbanizable.

- Delimitar los suelos haciendo efectiva una justa distribucion de
beneficios y cargas entre los diferentes propietarios afectados por
el desarrollo urbanistico, con participacion de la comunidad en las
plusvalias que gerere la accidn urbanistica.

- Adeptar solucicnes cuya gestion urbanistica sea posible con
arreglo a los medios de que dispone el Ayuntamiente de Polanco.

- Disponer una clasificacién y calificacion del suelo que permita
hacer efectivo el derecho a una vivienda digna y un medic
ambiente adecuado

- Adecuar las Normas Subsidiarias al marco legal vigente.

7.2.- La clasificacién y calificacion del suelo.

Conforme quedd expuesto anteriormente, el Equipo Redactor, de acuerdo con
la Corporacion, ha adoptado entre otros los siguientes criterios generales:

- Preservar, en la medida de lo posible. los criterios del
planeamiento vigente en materia de definicion de la trama viaria y
clasificacion de suelo, principalmente del suelo urbano y apto para
urbanizar.

- Delimitar los suelos haciendo efectiva una justa distribucion de
beneficios y cargas entre los diferentes propietarios afectados por
el planeamiento.

Asimismo se han tenide presentes ofros criterios particulares en materia de
clasificacion y calificacién del sueglo. En primer lugar, come no podia ser de otra
forma, s ha respetado la legislacidn vigente que a partir del Decrelo 472000 de
Mecdlidas Liberalizadores, ha convertido al suelo urbanizable o apto para
urbanizar en un suelo residual, en el suelo remanente de una previa
clasificacion del suelo urbano v no urbanizable protegido, teniendo en cuenta
que estas dos Ultimas responden o scn consecuencia de ‘la fuerza de lo
factico”.

En sequndo lugar, en materia de clasificacion de suelo se ha pretendido
habilitar espacios de crecimiento urbano que palien la fragmentacidn del
territorio provocada por las grandes infraestructuras que actualmente estan
gravande al términc municipal de Polanco

En tercer lugar, la clasificacion de suelo planteada por el Equipo Redactor tiene
por objeto faciltar la constitucion del patrimonio municipal de suslo y la
creacion de espacios dolacionales y reservas de suelo que sirvan a la
satisfaccion del interés plblico.

Por ofra parte, la clasificacion del suelo que se propene en el documento de
Revision pretende hacer efectiva una justa distribucion de beneficios y cargas
entre los propietarios, de manera que converjan sobre el derecho de propiedad
la funcidn social que le es inherente y el lucro propio y reconocido del derecho
de propiedad; ademas, la comunidad debe hacer suyas las plusvalias que
genere |z accion urbanistica.

Y en materia de calificacion del suele se han adoptado los criterios generales
expuestos en el apartade 7.1 de esta Memoria:

- Plantear una utilizacion racional del territorio, controlande la
implantacion y desarrollo de los centros urbanes e industriales y
de las grandes infragstructuras.

- Procurar una gestion razonable de los recursos naturales,
Iocalizendo las infraestructuras y equipamientes atendiendo z los
valores medioambientales y disponiendo unos usos del suelo
determinados por su entorno fisico.

Como desarrollo de los citados criterios se han dispuesto, entre otras medidas,
la ampliacién de suele destinado a uso residencial; la proteccién de aguellos
suelos que por algun valor natural, social, cultural o de similar naturaleza deban
quedar preservados de la accidn urbanistica; la habilitacién de espacios
productivos  especificos y diferenciados de los asentamientos humanos,
compatibles con la preservacién del medic ambiente presxistente; la genérica
prohibicién de compatibilizar instalaciones productivas con viviendas, la
configuracion de nfraestructuras que sirvan de atractivo para la captacion de
creaderes de empleo y riqueza; la facilitacion de la tradicional extraccion
minera en aquellas partes del territoric de menor incidencia; la creacion de
espacios dotacionales y reservas de suelo.

7.3.- La integracion territorial.

Conforme se anticipd en el documento "Avance”, los procesos de formacion
regional, las tendencias de reorganizacidn espacial y la implantacion de
grandes infraestructuras territoriales estan alterande significativamente las
caracteristicas del sistema de municipics en el conjunte de la regién en general
y en la cornisa costera y su entorno de influencia en particular.

Evitar yio corregir los efectos negatives de esas tendencias es objetive
fundamental, arbitrands un conjunto de acciones en funcion de diferentes
ambitos territoriales, y para ello se propons:

- Facilitar la implantacion © mejora de las grandes infraestructuras
territoriales previstas o existentes.

- Preservar las pre-existencias medicambientales diferenciadoras y
no reproducibles en otros dmbitos territoriales

- Prever el soporte territorial para la implantacion de bienes y
SENVICIos.

- Posibilitar la implantacion de  servicios de las instituciones
regionales reforzando su presencia e integracion urbana

- Asumir, come dato, las limitaciones derivadas de la extension
territorial del municipioc y la configuracion de sus grandes
infraestructuras.

- Articular territorialmente el municipioc en base a su dindmica
interna y a las operaciones y cportunidades del espacio comarcal.

- Asumir las diferencias objetivas de cada sub-ambito comarcal

- Paotenciar la salvaguardia y mejora de los elementos territoriales
de valor, especialments los de impacto paisa)istico o cultural
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7.4.- El medelo territorial.

El modelo de definicion parcelaria y ocupacion del territorio de Polance ha
generado un modele territorial caracterizado por la fragmentacién, la
desarticulacion y la desorganizacidn espacial

La fragmentacién es consecuencia de la diversidad de asentamientos y del
impacto de las grandes infraestructuras supramunicipales.

La desarticulacion es el resultado de la ausencia de una trama local que facilite
las condiciones analogas de accesibilidad basica al conjunto de sueles
urbancs

La desorganizacién espacial es debida al modo de formacion de los ambitos
urbancs, carentes de una adecuada jerarquizacian.

En este aspecto, Ios objetivos y criterios establecidos se concretan en:
- Mejorar las posibilidades de acceso comarcal-regional.

- Garantizar las condiciones de acceso, accesibiidad e
intercomunicacion del territorio.

- Clarificar los espacios de residencia y trabajo definienda su lugar
en el modelo territorial y su relacion.

- Reconocer las singularidades morfologicas y medioambientales
del soporte fisico.

- Faciltar gue los asentamientos urbanos evolucicnen hacia un
tejido urbane adecuado y de posible gestion.

- Posibilitar la ocupacién ordenada del territoric estableciendo
pautas claras de trazado,

- Clarificar las condiciones de colindancia con municipios limitrofes.

- Disminuir el impacto negativo y el facter barrera de los accesos
ferroviarios.

7.5.- El medio ambiente.

En la Declaracién Universal de Derechos Humanos de 1.948 se dice ‘toda
persona tiene derecho a un nivel de vida adecuade que le asegure, asi como a
su familig, la salud y el bienestar”.

Posteriormente, la conocida Declaracién de las Nacicnes Unidas sobre Medio
Ambiente Humano {Estocolmo, 16 de junio de 1.972) se establece como primer
principio que “el hombre tiene un derecho fundamental a la libertad, a la

igualdad y a condiciones de vida satisfactorias, en un medio ambiente cuya
calidad le permita vivir en dignidad y en bienestar".

Y en la Declaracion de Rio de Janeire de 1.992 sobre €l Medio Ambiente v el
Desarrollo se preclama que “los seres humanes constituyen el centro de las
preccupaciones relacionadas con el desamolle sostenible. Tienen derecho a
una vida saludable y productiva en armonia con la naturaleza”, y se afade que
‘al fin de alcanzar &l desarrollo sostenible, Iz proteccion del medio ambiente
debera constituir parte integrante del preceso de desarrcllo y no podra
considerarse en forma aislada’.

Por su parte, el articulo 45 de la Constitucion conmina a los poderes publices a
adoptar las medidas precisas para garantizar un medio ambiente adecuado
para la vida y el bienestar de los ciudadanos. Ahora bien, de un lado se
presenta el derechc al medio ambiente adecuado como derecho a disfrutar
directamente de los parametros idéneos de la biosfera preexistentes a la accion
del hombre, y de otro lado aparece el derecho a la proteccién del medio
ambiente, como derecho a gue las Instituciones Publicas provean instrumentos
para prevenir la degradacion, proteger y restaurar, donde fuese necesario, el
medic ambiente:

E! Equipo Redaclor, en plena y abscluta complicidad con el Ayuntamiento de
Polanco, ha procurado plasmar los anteriores principios en el documento de
Revisién de las Mormas Subsidiarias, procurando de esta forma que los
mismos pierdan cualquier vestigio programatico y adquieran plena eficacia
vinculante de caracter normativo.

La Comunidad Eurcpea aprobd la Directiva 85/337, sobre las repercusiones de
determinados proyectos publices y privados en el medio ambiente, entrando en
vigor el dia 3 de julio de 1.988, cuya transposicidn al derecho estatal espafiol
se pradujc en virtud de la Ley 47/1985, adoptado posteriormente el Real
Decreto Legislativo 130211986, de 28 de junio. La Directiva comunitaria fue

Decreto Legislativo 130211886, de 28 de junio. La Directiva comunitaria fue
cbjeto de diversas reformas concretadas en la Directiva 97/11, cuya entrada en
vigor tuve lugar el dia 14 de marzo de 1999 y que fue transpuesta a nuestro
Ordenamienta Juridico por medic del Real Decreto-ley 92000, de 6 de octubre

Siendo cierto que la Directiva 85337 no exigia la evaluacion ambiental de
planes urbanisticos, ni tampoco lo hace |3 legislacion estatal, ello no exime del
deber de someter a evaluacion el presente documento de Revision, habida

cuenta que la Comunidad Auténoma de Cantabria, en el ambito de su propia
competencia normativa, ha incluido este requisito en el Anexo 1.18 del Decreto
50/1991, de 28 de abril, de Evaluacién de Impacto Medioambigntal.

Por tanto, en cumplimiento de |z norma autondmica se ha instrumentado el
procedimienic de Evaluacién de Impacto Medicambiental del nuevo
planeamiento urbanistico.

Ahora bien, al margen de la Estimacion de Impacto Ambiental que se tramita de
forma paralela, lo cierto es que el Equipo Redactor, siempre en connivencia
con la Corporacion. ha adoptado una serie de soluciones en materia de
ordenacion del territorio con el objeto de preservar el medio ambiente
adecuado y adoptar medidas para su preservacion, las cuales deben formar
parte de la Memoria en virtud de la naturaleza juridica de este documento, de
ahi que se hayan reflejado los criterics generales expuestos en el apartado 7.1.

8.- ALTERNATIVAS.

E] Equipo Redactor ha adoptado las soluciones que se explican en esta
Memoria, y que se plasman en la documentacién gréfica y en el texto
normativo, previo estudio, analisis y desechar ofras altemativas de ordenacion
territorial y clasificacion y calificacion de suglo.

Asi, pueden citarse algunas de estas alternativas:

- Ordenar ¢l espacio a partir de las grandes infraestructuras
preexistentes, lo cual se traduciria en un desordenado crecimiento
urbano

- Eludir una importante ampliacién de la trama viaria urbana, lo cual
provocaria una importante fragmentacion de los “pueblos’ que
integran &l municipio de Polanco.

- Adoptar soluciones de ordenacion al margen de la realidad del
enfomo  comarcal del municipio, o cual supondria una
imposibilidad para disfrutar de las tendencias y atractives que se
derivan de dicho entorno.

- Ordenar las actividades preductivas  secundarias vy los
gsentamientos humanos de forma confluyente, |o cual derivaria en
un deterioro del bienestar de los habitantes del municipio y una
diseminacion inadmisible de la actividad economica productiva del
sector secundario

- No delimitar areas de reparto con su calculo dal aprovechamiento
tipo respectivo, o cual perjudicaria al modelo territorial apstecido
y ala gestion urbanistica del planeamiento.

- Eludir la delimitacion de los denominados ‘Nucleos Rurales” en
suelo no urbanizable, lo cual redundaria en una mayor restriccion
de las facultades dominicales de los ciudadanos en suelos gue no
merecen una singular preservacion.

- Ignorar en la medida de lo posible 1as clasficaciones de suelo
previstas en el planeamiento en revisién, mediatizado siempre por
su realidad fisica, pero que de alguna merma supondria defraudar
las justas expectativas de los propistarics.

- Establecer una visién restrictiva de los valores medioambientales
o culturales que adornan el municipio, le cual impediria una

utilizacion racional de los recursos naturales y favoreceria un
precipitado deterioro de la calidad de vida de los vecinos.

9.- DESCRIPCION GENERAL DE LA PROPUESTA.
9.1.- Suelo Urbano.

El suelo clasificado come urbano en las Normas Subsidiarias objeto de revision
mantiene esa misma clasificacion.
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La ampliacién del suelo clasificade como urbano se ha realizado en base al
principio de “la fuerza de lo factico”, es decir, se ha atendido a |a realidad fisica
del suelo. su grado de consclidacion, sus infraestructuras de servicio, para
establecer esta clasificacion.

No obstante, es precisamente esa “fuerza de lo factico” la que determina la
imposibilidad de crecimiento de algunos nucleos. En este sentido, proceds
hacer una referencia concreta a la inestabilidad del suelo en desterminadas
areas del nicleo de Polanco, en particular aguellas que aparecen identificadas
bajo diferentes niveles de riesgo en el Informe titulade “Investigacidn sobre
Riesgos Geelagicos derivados de la explotacion de salmueras en el térming
municipal de Pclanco”, elaborado por el Instituto Tecnologico Geominerc de
Espafa, del Ministerio de Medio Ambiente, en colaboracién con el CIMA. El
Equipe Redactor no puede ignorar estos riesgos, estando obligado a impedir el
ejercicio del derecho a edificar en estas zonas.

Se incorpora al suelo urbano:

- El suele ya transformado por contar, comoe minime, con accese
rodado, abastecimiento de agua. evacuacion de aguas y
suministro de energia eléctrica.

- El suelo consolidado por la edificacion

- El suelo que en gjecucion de las Normas Subsidiarias en revision
haya sido urbanizado y, por tante, haya adguirido la condicién de
solar.

Dentro del suelo urbane se establecen las siguisntes zonas:

- Residencial Unifamiliar
- Residencial Abierta

- Residencial Intensiva

- Productiva Auténoma
- Productiva Genérica

- Espacios Libres

- Equipamiento

- Viario

- Infraestructuras

9.2.- Suelo Urbanizable.

El suglo clasificado como apto para urbanizar en las Normas Subsidiarias
opjeto de revisidn mantiene esa misma clasificacion o se ha incorporado al
suelo urbano.

Se incorporan al suelo urbanizable aquelles terrenos que no son susceptibles
de algun régimen de proteccién o no merecen ser clasificados como suelo
urbano, asumiendo por tanto el cardcter residual gue la legislacién vigente
atribuye a esla clase de suelo.

Sin embargo, teniendo presente que Pclanco no dispone de una iniciativa
privada capaz de afrontar operaciones de transformacién o formacién de suelo
urbanizado, debido fundamentalmente a las dificultades concurrentes para
unificar la propiedad o la voluntad an un suelo muy fragmentado; a la ausencia
de una demanda sclvente a escala media; a |a falta de experiencia y capacidad
técnico-financiera y a la inexistencia de colaboracién entre los sectores publico
y privado, se ha procurado adoptar medidas que sirvan para suplir esta
carencia,

Estas medidas se compendian en las siguientes:

- Adecuar la escala de gjecucion a la iniciativa local, con especial
atencion a las condiciones de delimitacion.

- Aportar elementos y determinaciones suficientes para reducir la
remisién a figuras de planeamiento de desarrollo.

- Localizar estratégicamente los ambitos delimitades en funcion de
las espectativas locales.

En funcidn de estas premisas, se delimitan diez y seis ambitos de suelo
urbanizable, que se correspenden con diez y seis sectores a ordenar mediante
planeamiento remitide (plan parcial). De estos diez y seis sectores, trece se
destinan a usos residenciales de baga densidad (04 m2im2 de
aprovechamiento) y los tres restantes a actividades productivas

Sobre |la localizacién concreta de los sectores A-1, A-2, y A-3 (actividades
productivas) inciden las circunstancias siguientes:

- A-1; se considera en ejecucion al haber sido objeto de Plan
Parcial promaovido por SICAN.

- A-2; limitrefe con el anterior, se comesponde con suelos
clasificades como “aplos para urbanizar” por las Nermas que se
revisan, situacion que se considera oportuno mantener,

- A-3; previsto como continuidad de les asentamientos industriales
del municipio de Miengo, con el que resulta limitrofe

Atendiendo al dictade de la legislacion vigente y en prevision de gue alguno de
los ambitos delimitados no sea objeto de desarrollo durante la vigencia de
estas Normas, se ha previsto gue durante la permanencia de esa falta de
desarrollo el régimen juridico de este suelc sea el previstc para el suelc no
urbanizable de proteccion especial, de manera que quedara preservado de una
accion urbanistica desordenada.

9.3.- Suelo No Urbanizable.
Se clasifica como suelo no urbanizable:

- El suelo que por reunir determinados valores deba quedar
someltido a un determinade régimen de proteccion,

- El suelc que por su emplazamiento deba ser destinado para la
proteccién del dominio pdblico.

Se han clasificado como ne urbanizable aquslios suelos que deben cumplir una
funcién social de conservacidn, ampliacion o proteccidn de determinados
valores. Es por ello que sobre estos suelos se imponen unas notables
limitaciones a la actividad edificatoria, procurando su preservacion de los
asentamientos urbanos, ya sea humanos o productivos secundarios ©
terciarios

Atendiendo a las categorias definidas en el articulo 2 de la Ley de Cantabria
911994 sobre Usos del Suelo en Medio Rural, se delimitan las siguientes:

- Suelo no urbanizable de especial proteccion: se trata de aquellos
suelos en los que concurre un valor singular, de cualguier naturaleza.
que motiva la impesicion de un régimen absclutamente limitative del
proceso urbanizadoer, de tal forma que el régimen urbanistico de estos
suelos viena dado por su vinculacidn a la preservacion de elementos de
espedcial valor natural o artificial.

- Suele no urbanizable genérico: se refiere a los suelos que ne
estan dotados de un valor singular que devengue una especial
proteccion, pero que por ser aptos para uscs primarios, pol su
emplazamiento, por su configuracion fisica o, en definitiva, por cualkquier
ofra razén, deben guedar preservados del desarrollo urbano

- Suelo no urbanizable de proteccion a las infraestructuras: se
impone esta clasificacién en aguellos suelos que por su emplazamiento
préximo a infragstructuras de interés general, deben abstraerse del
procese urbanizador, quedando afectados a la proteccion y conservacion
de dichas infraestructuras, normalmente por aplicacidn de normativa
sectorial de carreteras, transportes (ferrocarriles), costas, etc. El régimen
urbanistico de este tipo de sueles s& encuentra, por tanto, condicionado
al mantenimiento y preservacion de las infraestructuras que gravan el
térming municipal.

- Nucleo rural: se configura como tal aquellos suelos que no siende
aptos para ser clasificados como suelo urbane o urbanizable, pueden ser
destinados a acoger formas tradicionales de asentamientos, si bien de
forma limitada. Estos suelos no pueden ser objsto de un tratamiento
similar al de los suelos urbanos y/o urbanizables, pero tampoco merecen
una especial proteccion, constituyendo una categoria de suelo no
urbanizable representativa de los crecimientos urbanos en los ambitos
rurales de nuestra region.

La primera de las categorias enunciadas se ha subdividido en dos
independientes, en funcion de los valores a proteger demasiado heterogéneos
para ser agrupados en una sola. La primera de estas dos subdivisiones
(identificada con las siglas NU-PE 1) corresponde a suelos de alto valor
ambiental, agraric y paisgjistico, mientras que la segunda (siglas NU-PE 2) se
corresponde con suelos de notable riqueza minera en expletacion.

Come singularidad, se delimita y protege de manera especifica el entoro de
Tremeo, cuyos valores han sids objeto de esiudio especifico aportade por el
Ayuntamiento.

E! tratamiento del suelo no urbanizable se ha realizado, en cuanto a los usos,
de forma restrictiva, estableciendo un régimen juridico que impida la
degradacion de estos suelos mediante procesos urbanizadores. No obstante, la
imposibilidad de desconocer las particulares formas de asentamiente
tradicicnales en nusstra Comunidad Autonoma, obliga a una cisrta
permisividad en las “corolas” y en los nicleos rurales, permitiendo en estos dos
Unicos ambitos espaciales de suelo no urbanizable la construccion de viviendas
unifamiliares no vinculadas a actividadss primarias, 5i bien bajo dsterminadas
condiciones.

9.4.- Trama Viaria.

Lz trama viaria que se propone es coincidente en términos generales con la
reflejada en el documento “Avance”,

E!l disefio de la trama respondse 2l criterio general expresado anteriormente:

- Definir la trama viaria temando como referencia la definida en las
Normas en revisidn y la pre-existente sobre el territorio

Efectivamente, la trama viaria se basa en la red existente de carreteras vy
caminos, define las manzanas que son objeto de diferentes calificaciones en
suelo urbano

E! objeto de la trama viaria propuesta es dotar de condiciones de accesibilidad
a las parcelas que, previa su transformacién en solares mediante la ejecucion
de la urbanizacion correspondiente, estan destinados a acoger edificacion. En
cualguier caso se pretende, también, conseguir una estructura viaria adecuada
comao soporte de la poblacidn actual, con la suficiente proyeccion de futuro para
transformaciones de los naclecs de poblacién a mas large plazo
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Alguncs de los elementos de la trama viaria se prolongan por suelos no
incluidos en las delimitacicnes preopuestas. Eslas prolongaciones, gue
discurriran por suelos clasificados como no wrbanizables, se dencminan
‘trazas” en esta revision de las Normas Subsidiarias de Polanco,

Las "trazas" son reservas de suelo que, sin ser objetc de cesidn ni tener
prevista su gestién y ejecucion, permanecen en manos de su titular
cemputando su superficie a todos los efectos y sin mas limitacion que impedir
gue, sobre ellas, se situe cualquier edificacion provisional o definitiva, fija o
mavil, sobre o bajc rasante.

9.5.- Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

El area de reparto es un ambito delimitado de superficie de suelo para el cual el
planeamiento fija un aprovechamiento tipo determinado, de ial forma gque el
contenido del derecho de propiedad consiste en el aprovechamiento tipo
materializable por el propistaric. Constituye una técnica que pretende dotar de
eficacia al principio de justa distribucion de beneficios y cargas entre los
propietarios afectados por la accién urbanistica.

El Texto refundido de la Ley del Suelo de 1.992 establece en el articulo 4 los
criterios para la delimitacion de las areas de reparto.

Ahora bien, con arreglo a la legislacion vigente las normas relativas a la
delimitacion de dreas de reparto y calculo del aprovechamiento tipo no tienen
caracter obligatoric para municipios con poblacion inferior a veinticinco mil
habitantes, como es el caso del municipio de Polanco

No aobstante, teniendo en cuenta el modele territorial propuesto v la incidencia
del misma scbre la gestion urbanistica, se ha estimado conveniente adoptar,
con caracter voluntario, dicha técnica y. en consecuencia, delimitar las
correspondientes areas de reparte y calcular sus aprovechamientos tipo.

A efectos de delimitar las areas de reparto se ha tenido en cuenta, con caracter
previo, las caracteristicas reales urbanisticas existentes y la capacidad de
gestion del Ayuntamiento. Asimismo se ha valorado la consecuencia
econémica de su delimitacién, analizande los resultades esperables de su
gestion y desarrollo.

Igualmente, para la delimitacién de estas areas de reparto, que se precisan en
la documentacicn grafica, se han adoptade criterios de homogeneidad basado
en las premisas siguientes:

- Cada area de repartc comprende viario, suelos dotacionales y
suelos lucratives pertenecientes, estos Ultimos, a una unica
ordenanza de zona.

- El usec y tipologia dominante en cada zona asignados a uscs
lucrativos se identifica con el usc y la tipologia caracteristicos de
cada area de reparto.

- Como consecuencia de lo anterior, los coeficientes de
ponderacién relativa, en todos los ¢asos, se igualan a la unidad.

En aplicacion de lo expuesto, se adjunta como anejo cuadro-resumen dal
caleule de aprovechamiento tipo para cada una de las areas de reparto
delimitada

9.6.- Proteccién del patrimonio.

E!l Patrimonio Cultural del Municipio de Polanco se trata en la Revision de las
Normas Subsidiarias baje un doble aspecto:

- mediante la regulacién normativa de las actuaciones sobre el
patrimonic y.

- mediante la definicién pormencrizada de los correspondientes
Catélegos

La regulacien normativa zludida ocupa la totalidad del Titulo 5 de las Normas
Urbanisticas denominado “Proteccion de Patrimonio Cultural” v se estructura en
seis capitulos: Normas Generales de Proteccion, Proteccion Monumental,
Edificios Catalogados, Areas de Conservacién Ambiental, Espacios
Catalogados y Normas de Proteccion Argueocldgica. En su ariculado se
precisan los alcances de los diferentes niveles de proteccion {menumental,
integral, estructural y ambiental) del patrimonio v se regula el alcance, directo
yfo indirscto, de cualguier accién sobre el patrimonic edificado, las areas de
conservacién ambiental y los espacios libres.

Para concretar e identificar el patrimonio cultural @ proteger se ha elaborado un
catdlogo que se incorpora como anexo a la Revisidn de las Normas con
identificacién fotografica de cada elemento, su localizacidén y su grado de
proteccidn, todo elle con independencia de su grafiado en planos normativos.

De la situacion descrita se incorpora alusion en la Memoria del Documento
para aprobacion provisional y. en su caso, definitiva.

10.- PARTICIPACION SECTORIAL.

Sin  perjuicic de la competencia municipal. organismos de otras
administracicnes publicas tienen potestad para informar, de forma vinculante o
no, la Revisidn del planeamiento municipal que ahora se tramita.

A tales efectos, el Ayuntamiento ha remitido, directa o indirectamente,
ejemplares del Documento aprobado inicialmente a las siguientes entidades e
instituciones: Direccién General de Costas de! Ministerio de Meadio Ambiente,
Direccion General de Medio Ambiente y Ordenacion del Territoric de la
Consejeria de Medio Ambiente y Crdenacion del Territoric del Gobierno de
Cantabria, Direccién General del Patrimonio del Estado del Ministerio de
Econemia y Hacienda, Direccion General de Carreteras, Vias y Obras de la
Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Urbanismo del Gobiermo de
Cantabria, Demarcacidn de Carreteras del Estado en Cantabria del Ministerio
de Fomento, Consejeria de Industria, Turismo, Trabajo y Comunicaciones del
Gobierno de Cantabria, Consejeria de Economia y Hacienda del Gobiarno de
Cantabria y Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrografica del Norte del
Ministerio de Medio Ambiente.

El Ayuntamiento ha trasladado al Equipo Redactor para su consideracion, los
diferentes informes recibidos por la admimistracion municipal que se comentan,
para conocimiento de la Corporacion, en documento independiente.

Como incidencia especifica se sefiala gue la Consejeria de Medio Ambiente del
Gobierno de Cantabria ha realizado los siguientes tramites: remitido el
documento aprobado inicialmente por la Corporacién, la Direccion General de
Medic Ambiente acuerda el dia 4 de septiembre de 2.000 el inicic del
expediente de Impacto Medicambtental, solicitando mas tarde la remisién de
dos copias de la Memoria resumen. La Estimacion de Impacte Medioambiental
comienza el dia 20 de octubre de 2.000, iniciandose el procedimiento
administrativo el dia 27 de diciembre de 2.000. Asimismo, la Direccidén General
de Medic Ambiente remitid informe de la Demarcacién de Costas el dia 25 de
noviembre de 2.000.

Las observaciones realizadas por los Organismos secloriales han sido
asumidas e integradas en la Revision.

11.- PARTICIPACION PUBLICA,

En la elaboracion de la presente Revision de las Normas Subsidiarias se han
ohservado todos los tramites procedimentales, con especial atencion a aguéllcs
destinados a la participacion publica de los ciudadanos . los cuales no sélo se
han respetado y cumplimentado, sino que se han potenciado. Efectivaments, el
Equipe Redactor, junto con la Corporacion, ha procurado que el proceso de
Revisién del planeamiento sea el resultado de una participacién directa y activa
de los ciudadanes, considerando gue éstos son los destinatarics principales de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Teniendo presente que “el procedimiento complete articulado por el legislador
para la elabcracién de los planes de urbanismo, si algo ha de servir, es para
que sus distintas fases sean alge mas ritos, que sdlo sirvan para complicar el
procedimiento, ya gue légicamente estan pensadas para una mayar garantia
en la obtencion de un final optimo, corrigiéndose y mejorando les errores
niciales” {Sentencia del Tribunal Supremo de 27 de abril de 1.984), se ha
respetado v cumplimentado en debida forma y tiempo cada une de los tramites
previsto legalmente para la Revision del planeamiento, dandc una singular
importancia al tramite de informacién publica qgue dota a ese documento de
‘legitimacidn democratica” (entre otras, Sentencias del Tribunal Supremo dez28
de octubre de 1.988, 24 de julic de 1.989, 22 de diciembre de 1.890, 12 de
febrero de 1.991 y 18 de mayo de 1.892).

Los articulos 9.2, 23.1 y 105 de la Constitucidn consagran con caracter general
el principio de participacion ciudadana en los asuntos publicos, acogiendo este
principio con caracter particular en materia urbanistica el articulo 6.1 de la Ley
6/1998, de 13 de abril.

En la elaboracion del planeamiento el principio de participacion se hace
efectivo a través del tramite de informacion publica previsto en los artlculos 113
del Texto Refundido de |z Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
de 1.992 y 125 y 128 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Pues bien, en el proceso de elaberacion de la Revision de las Normas
Subsidiarias de Polanco se ha hecho efectiva la participacién ciudadana en los
siguientes momentos;

1°-  Iniciados los trabajos de Revision de las Normas Subsidiarias, tras la
aportacion del Programa de Trabajo (5 de mayo de 1.898), de la
Informacién Urbanistica {18 de mayo de 1.998), se formalizd el Avance
de la Revision, remitido al Ayuntamientc de Polance el dia 16 de
noviembre de 1.998.

En diche Avance quedaba constancia de las reuniones de trabajo
mantenidas con la Corporacion Municipal, las cuales sirvieron como
primera base de partida para la participacion ciudadana mediante las
aportaciones de la representacion designada al efecto.

El Pleno de la Corporacion, en sesién celebrada el 28 de noviembre de
1.998, acordd la exposicion al pdblico del Avance, para gue, durante un
plazo de un mes, pudieran formularse sugerencias y, en su caso, otras
alternativas de planeamiento. A tal efacto se insertd el oportuno Anuncio
en el Boletin Oficial de Cantabria nim. 250, de fecha 16 de diciembre de
1.998.

Durante el tramite de informacidn publica el Equipo Redactor atendio las
consultas que se fermularon en las dependencias municipales y en
sesiones predeterminadas.

Finalizade el tramite de exposicion, la Corporacion traslade al Equipo
Redactor las 154 sugerencias y alternativas presentadas. Estas
sugerencias y alternativas fueron objeto de informe por parte del Equipo
Redactor, que hizo entrega del mismo a la Corporacion el dia 1 de abril
de 1.999
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2°-  Posteriormente, el dia 30 de junio de 2.000 el Equipe Redactor presenté
en el Registro Gereral dal Ayuntamiento de Polance el documento para
aprobacion inicial, el cual fue aprobado en sesidn plenaria celebrada el
dia 24 de julio de 2,000.

Este acuerdo junto con el comienzo del tramite de informacion publica
fue publicado en el Boletn Oficial de Cantabria ndm. 162, de fecha 22 de
agosto de 2.000, asi como en la edicion del periddico regional “Diario
Moritafés™ del dia 4 de agoste de 2.000 (pagina 9). Al mismo tiempo se
dictd un Bando municipal de fecha 25 de agosto de 2.000.

Continuando con el criterio general de alentar la participacién pdblica, el
Equipo Redactor atendié personal y directamente a los interesades en la
Casa Consistorial y en reuniones predeterminadas, facilitando incluso un
madelo tipo para que pudieran formularse alegaciones por parte de los
vecinos sin mayores dificultades.

Una vez concluido el tramite de informacidn publica, ¢l Equipo Redactor
informé cada una de las alegaciones en el sentide en que consta en el
Informe presentado en el Registro General del Ayuntamiento el dia 29 de
febrero de 2.001.

3°-  Confecha el dia 31 de mayo de 2.001 el Equipe Redactor presentd en el
Registro General del Ayuntamiento de Polanco el documento para
aprobacion provisional, el cual fue aprobado en sesién plenaria
celebrada el dia 8 de junio de 2.001.

Con fecha 13 de noviembre de 2001 se recibid en el Ayuntamiento de
Polanco la Estimacidn de Impacto Ambiental Aprobatoria a la Revision
de las Normas Subsidirias de Polanco

4°-  Mediante anuncio aparecido en el Boletin Cficial de Cantabria num. 74,
de fecha 18 de abril de 2.002, se sometid a informacion publica el
Estudio Economico-Financiero, aprobado inicialmente en sesion plenaria
de 11 de abril de 2.002.

Congcluido el trémite de informacidn publica, no se recibié ninguna
alegacidn

5°-  El documento de Revision de las Normas Subsidiarias de Polanco en el
gue se inlegra esta Memoria se le ha dado el titulo de "Texto Refundide',
de fecha junic de 2002, incorporandose las determinaciones del
documento aprobado provisionalmente y el estudio econdmico financierc
para su aprobacidn provisional, junto con las correcciones  y
Justificaciones derivadas del sometimiento del expediente a la Comisidn
Regional de Urbanismo.

Finalmente, es preciso dejar constancia que a juicic del Equipo Redactor el
resultado de los sucesivos tramites de informacion publica no ha motivade la
adopcién de modificaciones sustanciales en los documentos presentados, y
ello a efectos de lo dispuesto en el articulo 114.2 del Texto refundide de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1.892, de manera que no ha
sido necesario reproducir dicho trémite. En este sentido se ha tenide en cuenta
que la expresion ‘modificacion sustancial” forma parte de la categoria de los
conceplos juridicos indeterminados, debiende estarse a cada caso para
determinar si efectivamente se trata de una modificacion sustancial {Sentencia
del Tribunal Supremo de 28 de diciembre de 1.989)

Examinadas las sugerencias ¢ alegaciones estimadas por el Ayuntamiente de
Polanco, previo informe del Eguipo Redactor, se ha considerado que ninguna
de ellas {ni todas en su conjunto) han supuesto una alteracion del modele
territorial disefiado 6 la estructura general y organica del municipio, cuyas
directrices quedan expuestas en esta Memoria, ni se ha producido una
significativa variacion en la clasificacion del suelo & en los usos globales
asignados a las distintas zonas, ni tampoco se han realizade cambios
relevantes en las soluciones sectoriales.

TITULQ I.- REGIMEN URBANISTICO,

CAPITULO 1.- VIGENCIA Y CONTENIDO.

Art. 1.1.1. Régimen legal.

1. La presente Revision de |as Normas Subsidianas se redacta de conformidad con

- Texto Refundido de Iz Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado
por Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio. por remision expresa contenida en
la Ley de Cantabria 1/1997 de 25 de abril de Medidas Urgenies en materia de Régimen
de Suelo y Ordenacién Urbana, en cuanto a aquellos preceptos que no sean contrarios
al dictado de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen de¢l| Suglo y Valoraciones

- Ley6/1998 de 13 de abril sobre Régimen del Suelc y Valoraciones,

- Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de Liberalizacién en el
Seclor Inmobiligrio y Transportes, gue medifica |a Ley 6/1988. de 123 de abwil.

- Reglamentes de Planeamiento. Gestion y  Disciplina  Urbanistica, nermas
reglamentarias ejecutivas aprobadas en desarrollo del Real-Decreto 1346/1976, de 9
de abril, por el que s aprueba el texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
ordenacién Urbana, en la medida en que sus preceplos ng hayan sido derogados y
sean compatibles con la normativa estatal vigente

2. El régimen del suelo no urbanizable se establece con arreglo a lo dispuesto en la Ley
9/1994 de 29 de sstiembre sobre Usos del Suelo en el Medio Rural v, en su defecto. a lo
establecido en la legislacién estatal aplicable.

3. En adelanie, las alusiones 3 la Ley del Suelo o su arliculado se entenderan referidas.
conjuntamente, a los Decretos Legislativos aludidos anterormente, y las hechas a las
Normas Subsidiarias. a las Normas Subsidiarias revisadas.

Art. 1.1.2. Naturaleza.

1. Las Normas Subsidianias canstiluyen revision plena de la ordenacién urbanistica en su
ambito de aplicacion vy, una vez aprobadas. sustituyen integramente todo &l planeamiento e

instrumentos urbanisticos anteriormente vigentes en los términos que expresamente se
recogen en estas Normas Urbanisticas, gozando de plena naturaleza nomativa.

Art. 1.1.3. Jerarquia.

1. Con arregle a lo dispuesto en el articulo 73 de la Ley del Suelo, las Mormas Subsidiarias
participan del mismo rango jerdrquico que el Plan General de Crdenacidn Urbana al que
suslituyen

Art. 1.1.4. Objete.

1. Las Normas Subsidiarias tienen, como finalidad genérica, definir la ordenacién concrela del

territorio del municipio de Polanco, carente de Plan General, de acuerdo con lo establecido
en el apartado b) del articulo 75 de la Ley del Suelo.

N

La expresada finalidad genérica se ajusta a los siguientes objetivos:

ay Procurar gue el suelo se utilice en congruencia con la utilidad pablica y [a funcidn social
de la propiedad. garantizando el cumplimiento de las obligaciones y cargas derivadas de
la misma.

b Impedic la desigual distribucién de bengficios y cargas de plansamiento entre los
propietarios afectados e imponer la justa distribucion entre los mismas.

<y Asegurar la participacién de la comunidad en las plusvalias que genere la accion
urbanistica de los entes piblicos

3. Las Normas Subsidiarias, para atender las finalidades a que se refiere el punto anterior,
definren la ordenacién integral del territorio, su estructura general, la clasificacion y
calificacion del suelo. precisan el régimen juridico aplicable a cada clase y categoria de
terrenos, delimitan los derechos y deberes urbanisticos inherentes al legitimo ejercicio de
las facultades dominicales relativas al suelo y edificios y regulan los usos ¥
aprovechamientos de terrenos y edificaciones.

Art. 1.1.5. Ambito.

1. El &mbito territorial de las Normas Subsidiarias es coincidente con el ambito territorial del
término municipal del Ayuntamiento de Polanco en Cantabria.

Art. 1.1.6. Vigencia y efectos.

1. Las Mormas Subsidiarias entraran en vigor desde la publicacién, conforme a ley, del
acuerdo de su aprobacion definitiva, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 70.2 de la
Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local 7/85 de 2 de abril, y modificacion
introducida por la Ley 38/94 de 30 de diciembre.

2. Las Normas Subsidiarias tienen vigencia indefinida, sin perjuicio de su revision y eventuales
modificaciones que, de conformidad con la ley, pudieran producirse.

3. La entrada en viger de las Normas Subsidiarias les otorga los efectos de publicidad,
ejecutoriedad vy obligatoriedad previstos en la legislacién urbanistica, asi como la
declaracion de utilidad pablica de las obras y necesidad de ocupacion a los fines de
expropiacion o imposicion de servidumbres. La vigilancia y control de su observancia obliga
par igual a la administracion pablica y a los particulares.

Art. 1.1.7. Revision de las Normas Subsidiarias

1. De conformidad con el articulo 126 de la Ley del Suelo, se entiende por revision de las
Normas Subsidiarias Iz adopcion de nuevos criterios respeclo de la estructura geners| y
orgénica del territoric o de la clasificacidn del suelo, motivada per la eleccién de un modelo
territorial  distinto, por la aparicion de circunslancias sobrevenidas que incidan
sustancialmente sobre Ja ordenacidn o por el agotamiento de su capacidad.

2. Las Normas Subsidiarias deberan revisarse, en o gue proceda. cuando se dé alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Cambios en la legislacion urbanistica que eslablezcan imperative legal de revisién total o
parcial del planeamiento general,

b} Aprobacion de planeamiento de &mbilo supramunicipal y/o de rango supralocal que
contenga mandato explicito de revision tolal o parcial de las Normas Subsidiarias en el
términa municipal de Polanco.

¢} Alguno de los supuestos previstos en el apartado 1 de este articulo

I

. El Ayuntamiento podra acordar la revisién cuando lo estime oportuno por haberse producido
cambios legislativos o alteracion en las previsiones demogréficas, economicas, territoriales
o financieras que aconsejen alterar 10s objetivos de las Normas Subsidiarias.

H

. Transcurridos ocho afios desde la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias, el
Ayuntamiento deberd considerar la vigencia de sus cantenidos y acordar su revisién si
concuiren las circunstancias enumeradas en el apartade antertor o si lo entiende
cenveniente para la geslidn urbanislica.

Art. 1.1.8. Madificacién de las Nonmas Subsidiarias.

1. Be considerard modificacién de las Normas Subsidiarias tedo y cualguier eambio de los
cohtenidos de cualquiera de los documentos que 10 integran, siempre que. con arreglo a lo
dispuesto por el articule 126.5 de |a Ley del Suelo: no constituya revisién; o no se limite a
una adecuacién, tal y como las define gl articula 1.1.9.

N

Las madificaciones centendran la misma definicion documental de las Normas Subsidiarias
en aguello que se modifiue y justificaran su incidencia sobre las determinaciones de las
mismas

w

. La clasificacién del suelo no urbanizable sdlo podré modificarse en puntos aislados, en los
términos establecidos en la Ley de Cantabria 9/1.984 sobre usos del Suelo en el Medio
Rural,

S

. Las modificaciones de Las Nermas Subsidiarias, no podran suponer merma funcional de los
elemenlos de sistema general destinados a viario o infraestructura ni merma superficial o
perdida |locacional de los demas sistemas generales.

Art.1.1.9. Ads idn de las N idiarias.

1. No tendran el caracter de modificacion de las Normas Subsidiarias si no de adecuacién, los
cambios de alguno de sus contenidos que se puedan produsir por;

a) Correccion de errores materiales
by Ajustes previstes en esta Normativa referentes a limites de ambitos de planeamiento,
unidades de ejecucidn, sistemas generales. elementos dotacionales u otros aspectos.

[

Para las adecuaciones que supongan ajustes de limites que afecten a terceros propietarios
o a detaciones s¢ estara a lo siguiente:

a) Mo supondran merma de derecho, y, si lo supusiere, deberan ser compensados como
proceda.
b} No supondran merma superficial dotacional o de sistema general.
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Las adecuaciones de las Normas Subsidiarias estardn sujetas a la tramilacion prevista para
la delimitacién de unidades de ejecucion.

Art. 1.1.10. Documentacion.

1.

N

Las Normas Subsidiarias estan integradas por los siguientes documentos:

a) Memona Justificativa

by Planos de Informacién,

¢} Planos de Ordenacion.

dy Mormas Urbanisticas.

e) Estudio Econémico - Financierc.

. Las Normas Subsidiarias incluyen asimismo los angjos siguientes:

Anejo .- Areas Especificas
Anejo Il.-  Edificios y Espacios Catalogados.
Anejo lll-  Cuadro Resumen del Calculo de Aprovechamiento Tipo

Anejo IV.-  Fichas del Suelo Urbanizable.

Anejo V.- Equipamientos en Suelo Urbano.,

Anejo V.- Juslificacién de delimitacidn de Nicleos Rurales.
Anejo VIl- Justificacion de delimitacidn del Suelo Urbano

Art. 1.1.11. Interpretacion de las Nonmas Subsidiarias.

1.

N

o

«»

@

~

La interpretacion de las Nermas Subsidiarias compete al Ayuntamiento. sin perjuicio de las
facultades de la Comunidad Autonoma y las funciones del Poder Judicial.

. La interpretacién de las Normas Subsidiarias 5 hard con arreglo a 15 siguientes criterios:

a) Los documentos escritos prevalecen sobre los graficos,

by En los planos, las determinaciones establecidas mediante referencias a elementos firmes
¢ edificios preexisientes prevalecen sobre el resto.

¢) En las Nommas Urbanisticas. las determinaciones numéricas prevalecen sobre las
expresadas en ¢l texto

. Si existiese contradiccion entre valores absolutos y parcentajes, prevaleceran:

a) Los valores absolutos cuando fuesen resultado de medicion o fuesen base del célculo.
b) Los porcentajes, cuando estuviesen fijadas normativamente o fuesen base del cdlculo.

Si exisliese contradiccion enlre medicidn sobre planos y realidad, prevalecerd la realidad
fisica.

. La Informacién contenida en el soporte cartogréfico no constituye determinacién de las

Normas Subsidiarias, sin perjuicio de que |a regulacion urbanistica se aplique sobre las
unidades parcelarias refigjadas en la cartografia

Las interpretaciones a la Mormativa que pudieran producirse a lo large de su gestién y
ejecucion se incorporaran a las Normas Subsidiarias cemo inslruccién aclaratoria previo
acuerde plenario en este senlido.

. En la interpretacion de las Normas Subsidiarias prevaleceran los criterios més favorables a

mener edificabilidad y mayor dotacidn; conservacion del patrimonio protegido; salvaguarda
del medio natural, del paisaje y de la imagen urbana; y defensa del interés general de la
colectividad

Art. 1.1.42. Determinaciones vinculantes e indicativas.

1

2

»

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias pueden ser vinculantes o indicativas.

Todas las determinactones son vinculantes salvo manifestacion expresa en sentido contrario
contenida en Planos, Normas Urbanislicas o fichas individualizadas.

Las determinaciones vinculantes son de obligado cumplimiento denlro de los margenes de
adecuacidn seflalados en el ariculo 1.1.9,

. Leas determinacicnes indicativas son de aplicacion preferente, en los términos en que estén

estahlecidas, salvo que medie justificacion expresa que, interpretando y sin perjudicar los
objetivos de las Normas Subsidiarias, aporte mejor solucion.

. Asi mismo el articulado de 1as presentes Normas Urbanisticas sehala expresamente parles,

parametros o elementos que podrén ajustarse mediante ordenanza municipal sin que ello
conslituya  modificacion o adaptacion  y, hace referencia a otras ordenanzas
complementarias que considera adecuadas o convenientes para su mejor desarrollo o
gestion.

CAPITULO 2. ORDENACION URBANISTICA DEL TERRITORIC.

Art. 1.2.1. Atributos urhanisticos basicos del territorio.

1.

Las Normas Subsidiarias establecen el régimen urbanistico del suelo en la lotalidad de su
ambito mediante la asignacion a cada fragmento del territorio de todos o alguno de los
siguientes atributos urbanisticos basicos:

a) Clasificacion: determinando |z clase de suelo a que pertenece, en funcian de las
caracteristicas del territorio y de sus posibilidades de urbanizacién.

b) Calificacién: adseribiendo el suelo a un uso global o pormencrizado y determinando su
intensidad de aprovechamiento

Las deméas determinaciones de las Normas Subsidiarias establecen condicionantes
adicionales que modulan ¢ concretan el régimen urbanistico y de propiedad o inciden sobre
otras aspectos referidos al desarrollo o gestion del planeamiento.

Art, 1.2.2. Clasificacion del suelo,

1.

r

Las Normas Subsidiarias asignan cada fragmento de su territoric a una de las siguientes
clases de suelo

a) El clasificado como no urbanizable: susceptible de ser sometido a algin régimen de
proteccion para preservar algun valor en paricular y/o sea imposible su transformacion
por aplicacion de los planes de ardenacion territorial o de I legislacidn seclorial.

El clasificado como urbanizable: no susceptible de ser clasificado como urbano ¢ no

urbanizable protegido.

El clasificado como urbano: consolidado por la edificacidn o urbanizacion destinada a

usos urbanos, dotado de las condiciones previstas en el articulo 8 de la Ley del Suelo, y

el que, en ejecucion de planeamiento, llegue a disponer de los elementos de

urbanizacion requeridos.

d) Los Sistemas Generales, destinados a acager glementos esenciales de los sistemas de
infraestructuras, transpories, comunicaciones, espacios libres, servicios, dotaciones
comunitarias o usos publicos singulares, cuyo interés es general para el municipio,
integrados en la estructura general y organica del territorio.

=

o

La clasificacion del suelo y la estruclura general y organica del lerrtorio son
determinaciones basicas de las MNormas Subsidiarias, cuya alteracion significativa o
generalizada conlieva |a revision de 1as mismas.

Art. 1.2.3. Legislacion sectorial.

1.

Las regulaciones de las Normas Subsidiarias se complementan con 10s regimenes de
servidumbres, protecciones u otras determinacionss, genserales o sectoriales de rango
superior y obligado cumplimiento eslablecidas por legislacién ¢ normativa y que son de
aplicacion se haga o no referencia expresa a las mismas en las Normas Subsidiarias.

CAP{TULO 3, DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Art. 1.3.1. Supeditacion al planeamiento urbanistico.

1.

La utilizacion del suelo, en especial su urbanizacion y edificacion. y el ejercicio de las
faculiades urbanisticas de la propiedad inmebiliaria, se produciran con arreglo al contenido
de la legislacion urbanistica y demés normativa aplicable y de conformidad con las
determinaciones de las Normas Subsidiarias y de oS instrumentos urbanistices que o
desarrollen o complementen.

Art. 1.3.2. Ap hami urbanistico.

1.

~

w

-

Con arreglo a lo dispuesto en 1a legislacién urbanistica, cada parcela sele es susceptitile del
aprovechamiento que determinan las Normas Subsidiarias o, en virtud de las mismas, los
instrumentos de planeamiento que las desarollen.

. La sola definicisn por el planeamiento del aprovechamiento urbanistico no confiere a sus

tilulares otio derecho que el de exigir que 1as cargas y beneficios resultantes se distribuyan
equitativamente, con arreglo a la Ley del Suelo y a las Normas Subsidiarias.

. El suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico, sin perjuicio de las obras o

actuaciones que sobre él pudiesen autorizarse con arreglo al articulo 20 de la Ley 6/98 v/o
la Ley de Cantabria 9/94 y estas Normas Subsidiarias.

El suelo urbanizable, en tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial, tendra el
caracter de no urbanizable y carecerd, en consecuencia, de aprovechamiento urbanistico
materializable.

Art. 1.3.3. Contenido del deber de conservacion.

Art. 1.3.4. Condici i de

2

Los propielarios de edificaciones, urbanizaciones, lerrenos, instalaciones. elementos de
mobiliario urbano y soportes publicitarios deberan conservarlos en buen estado de
seguridad, salubridad y ornato, con ameglo a lo estipulado en el articulo 245 de fa Ley del
Suelo. Se consideran contenidos en el deber de conservacion:

a) Los trabajos y obras de conservacién que tengan por objeto evitar el detericro de las
condiciones de seguridad, salubridad y omato publico de la propiedad, asi como ¢l
correcto funcionamiento de sus servicios e instalaciones y |a reposicion habitual de los
elementos o componentes cuya naturaleza asi lo requiera.

Los trabajos de reparacidn que repongan las construcciones ¢ instalaciones a sus
correctas condiciones de seguridad, salubridad vy onale puablico, restaurando o
consolidando los elementos dafiados que les afecten 0 que dificulten o deterioren sus
condiciones de uso. siempre que ¢l coste de las obras senaladas no exceda el 50 por
cienio del valor actual del edificio o plantas afectadas. excluide el valor del terrena. Si
concurren razones de utilidad publica o interés social que aconsejen la conservacion
delinmueble, el Ayuntamiento podra subvencionar el exceso de coste de la reparacion.

b)

El deber de conservacién y/o reparacion inherente a la propiedad no excluye las
obligaciones y derechos de los arrendataros establecidos por la legislacion sobre
anendamientos.

En el caso de urbanizaciones el deber de conservacion recaera:
a) Sobre !a enlidad prometora, si la urbanizacidn no ha sido recibida provisionalmente

b) Sobre ta entidad urbanistica de conservacién, cuando ésta exista
c) Sobre su titular, en los demas casos.

d y ornato publi

Se entiende por condiciones minimas de seguridad, salubridad y omato publico:

a

Solares: deberan estar vallados mediante cercas carentes de elementos punzantes.
cortantes u otros que puedan causar dafo a personas o animales, Deberan protegerse
o sefializarse los pozos o desniveles que puedan causar accidentes. Los solares se
mantendran limpios y, sobre ellos, se respetaran las servidumbres a las redes de
distribucion y abastecimiento y otras que fueran de aplicacian,

Urbanizaciones: el propietario de cada parcela es responsable de mantener las
acometidas de redes de senvicio en comecto estado de funcionamiento. En
urbanizaciones particulares, correrd por cuanta de sus propietarios la conservacion de
calzadas, aceras, redes de distribucién, servicio de alumbrado y restantes elementos
que configuren la urbanizacion

Construcciones: deberan mantener sus cerramienlos y cubiertas estancas al pase de
agua, y mantener en buen estado los elementos de proteccian contra caidas. Los
elemenlos de esfructura deberan conservarse de mode que garanticen el cumplimiento
de su mision resistente, defendiéndolos de los efeclos de la corrosion y agentes
agresores asi como de las fillraciones que puedan lesionar las cimentaciones, Deberan
conservarse los materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y cerramienio de
modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes, Deberan mantenerse en
buen estado las redes de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacidn e
iluminacién de mado que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas asi
como su régimen de utilizacién. Se mantendran tante ¢l edificic como sus espacios
libres con un grado de limpieza que evite peligro para las personas. Se conservaran en
buen funcionamiente los elementos de reduccion y contral de emisiones de humos y
particulas. La fachada de las consirucciones debera mantenerse adecentada mediante
limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento.

b;

€]

Las condiciones sefialadas seran de aplicacion a los carteles e instalaciones de acuerdo
con su naturaleza

Art. 1.3.5. Conservacidn del patrimonio cultural.

1.

La declaracién de un ininueble o de alguno de sus elementos coma bien de interés cultural,
0 su inclusidn en el Catélogo de las Normas Subsidiarias, comporta para sus propietarios la
obligacion de su conservacion, proteccién y custodia para asegurar su integridad y evitar su
pérdida, destruccion o deterioro

El coste de las obras necesarias para el cumplimiento del deber de conservacion del
patrimonio cultural es imputable a los propietarios, poseedores v demés titulares de
derechos reales, y a la Administracion en |2 parte que. en su caso, le corresponda.

Art. 1.3.6. Conservacion del litoral.

1

No podran autorizarse plantaciones. obras o cualesquiera usos del suelo y/o de las
construcciones preexistentes que contravenga las preseripciones gue, sobre servidumbres
legales y utilizacion de dominio pablico, se establecen en la Ley 22/1988, de 23 de julio, de
Costas y su reglamento,
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Art. 1.3.7. Conservacién del medio ambiente.

1.

La utilizacién del suele deberd ajustarse 2 la legislacion medioambiental que resulte de
aplicacion. quedando, en su caso, sujeta a la evaluacion de impacto en los términos
previstos en el Decrete de Cantabria 50/1991, de 28 de abril.

Art. 1.3.8, Situaciones fuera de ordenacion,

1.

Alos efeclos del arliculo 137 de la Ley del Suelo, se encuentran en siluacién de fuera de
ordenacion en cualquier suelo:

a) Los edificios que ocupan suelo calificado come viario o espacios libres pablicos.

b} Los edificios gue ocupan terrenos destinados a uses dotacionales pablicos y cuyas
caraclerislicas fuesen incompalibles con dicho uso dotacional

¢) Los edificios o instalaciones destinades a usos incompatibles con el medio ambiente o

con las disposiciones vigentes en maleria de seguridad y salubridad. cuyas deficiencias

no puedan resolverse con medidas correctoras

Los uses y edificios comprendidos en los ambitos de areas especificas o que requisran

la elaboracién de Plan Especial o Estudio de Detalle, en tanto sean disconformes con

las previsiones establecidas en los mismos.

e) Los situados sobre suelo clasificado como urbanizable, en tanto el plan parcial
correspondiente asuma, si procede, el inmueble afectado.

d;

L

@

situacion de fuera de ordenacién conlleva la denegacion de licencia salvo:

a) Las requeridas en funcidn del articulo 137 de la Ley del Suelo.
by Las destinadas a subsanar la situacion de fuera de ordenacién cuando esto fuera
posible

Art. 1.3.9. Situaciones fuera de ordenanza.

1.

Estan incluidos en la situacion de fuera de ordenanza los edificios e instalaciones gue no
incurran en la situacion de fuera de ordenacion y en los que concurran alguna de las
circunstancias siguientes:

a)y Sobresalir de lineas de edificacidn vinculantes.

b) Estar destinado a un use expresamente prohibido.

¢} Ocupar un sspacio o vacio libre de parcela sefialado expresamente por las Normas
Subsidiarias.

. En los edificios fuera de ordenanza son admisibles las obras necesarias para eliminar tal

situacién, asi como las obras de conservacidn, mantenimiento y/o consolidacion que
permitan la continuidad del uso. No serdn admisibles las abras que supongar:

a

La sustitucion de elementos de las redes de instalaciones, en cuantia superior al 25%

del presupuesto de ejecucion material correspondiente al coste de la ejecucién del

conjunto de |a instalacion valorado a su precio actual

by La sustitucion de elsmentos de estructura o fabricas de mas de 25 % de la medick
que corresponda al elemento, ¢ elementos a suslituir,

¢) Un coste de ejecucion material superior al 40% del valor actual del inmueble. excluido el
suelo.

dy  Cambic de uso.

A los efecios de este articulo no se considera cambio de uso los cambios de actividad
dentro de un mismo tipp de uso particularizado en que se subdividen los usos
pormenorizados e individualizados,

Art. 1.3.10. Situaciones preexistentes.

1

Las edificaciones o usos anteriores a estas Normas Subsidiarias, ejecutados bajo licencia y
ajustandose a sus t&rminos, que no sean calificados como fuera de ordenacién ni como
fuera de ordenanza. pero que por razdn de normalivas anterigres no estén ajustadas a las
condiciones expresadas en estas Normas Subsidiarias. podran ser objeto de las siguientes
obras:

kA

Con criterio general: chras de consolidacidn o reparacion; restauracion, conservacion o
mantenimiento; acondicionamiento; exteriores; modificacion uso dentro de les
permitidos: y reestructuracidn de cubieras,

Obras de ampliacion de edificios residenciales de vivienda y dotacicnes que cumplan
en si mismas las dsterminaciones de las Normas Subsidiarias. Se podran realizar
obras de ampliacién de edificios residenciales de vivienda y dotaciones que cumplan en
si mismas las determinaciones de las Normas y no agraven las cendiciones de
inadecuacion de la edificacién preexistente.

Excepcionalmente, obras de reestructuracion, cuando por las caracteristicas de la
parcela ¥ el grade de consolidacién de las colindantes resulte imposible la construccion
de nueva planta del aprovechamiento permitido por las Normas Subsidiarias

b

[

A los efectos de este articulo. no se consideran cambio de uso los cambios de actividad
dentro de un mismo tipo de uso particularizado en que se subdividen los usos
pormencrizados e individualizados.

CAPITULO 4. DESARROLLC Y EJECUCION

Art. 1.4.1. Competencia para el desarrollo y gjecucion,

1.

El desarrollo y ejecucién de las Normas Subsidiarias corresponde al Ayuntamiento de
Polanco, quedando los propietarios obligados a contribuir, en los términos previstos en la
legislacién urbanistica, a dicha accién urbanistica

Sin perjuicio de 1o establecido en el punio anterior, se reconoce ¢l derecho de los
propietarios a iniciar y/o impulsar la accién urbanistica

La Administracién Central o Autonémica desarrollardn las infraestructuras, servicios y
equipamientos cuya ejecucion tengan atribuida. dentro de sus respeclivas compelencias

La framitacién y aprobacion de los instrumentos de desarrollo de las Normas Subsidiarias
se cefiiran, en todo, a lo establecido en la legislacion urbanistica.

Art. 1.4.2. Desarvolto de las Normas Subsidiarias

Las Normas Subsidiarias establecen, donde procede, los instrumentos de planeamiento
que deben desarrollarse .

Cuando razones de conveniencia y opertunidad asi lo acensejen, pedran delimitarse
&mbitos para la redaccion de planes especiales y otros instrumentos.

Los planes especiales que se delimiten con posterioridad a la entrada en vigor de las
Normas Subsidiarias que desarrallen suelo de sistemas generales, seran de iniciativa
iblica. Los planes especiales de reforma interior serdn, preferentemente, de iniciativa
publica.

Los instrumenios de planeamiento. gestion y ejecucion podran tramitarse paralela o
simultaneamente.

Art. 1.4.3. Precision de limites.

1.

Los dmbitos de los instrumentos de planeamiente definidos en las Normas Subsidiarias
podrén adecuarse cuando se den alguna de Ias siguientes circunstancias;

a

Adaptacion a alineaciones o lineas de edificacidn existentes, salvo que la edificacion
estuviese en situacion de fuera de ordenactdn o fuera de ordenanza

by Cuando asi lo aconseje la existencia de rasges topograficos o significativos

¢) Adaptacion a los limites de la propiedad urhana y rastica.

dy Respeto al arbolado o elementos naturales existentes.

La adaptacidn de delimitaciones no podra exceder en mds o en menos, al 3% de la
superficie real del 4mbito delimitado por las Normas Subsidiarias

w

Art. 1.4.4. Proyectos de obras urbanisticas.

1.

Los proyectos de obras urbanisticas tienen como contenido la definicidn de obras con la
precision necesaria para su correcta €jecucion en sus aspectos técnico y econdmica.
Pueden ser.

E3

Proyectos de sistemas generales, o de viarios o espacics libres gque no sean sistema
general, gue constituyan partes significativas y funcionaimente completas y cuando, por
la naturaleza de las determinaciones de las Normas Subsidiarias o su desarrollo, fuera
conveniente y oportuna su redaccion,

b

Los proyectos de obras ordinarias: tienen por objeto la ejecucion de obras de
elementos aislados del espacio piblico que, por su alcance o naturaleza, no son
incluidos dentro de los proyectos de urbanizacion.

Art. 1.4.5. Ordenanzas Municipales.

1.

A los efectos de estas Normas Urbanisticas se consideran Ordenanzas Municipales las
disposiciones de caracter general y de competencia ordinaria municipal gue regulan
aspectos refacionados con: la aplicacién del planeamiento urbanistico y usos del suelo: las
actividades, las obras y los edificios. Se incluyen en este cancepto:

a) Las ordenanzas complementarias de estas Normas Urbanisticas.

b} Las que se encueniran aprobadas per el Ayuntamiento en le que no se oponga a lo
establecido en estas Normas Subsidiarias.

c) Las que pueda aprobar el Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias que la
legisiacion e clorga

TITULO 2.-DEFINICIONES GENERALES DE LAS OBRAS Y LA EDIFICACION.

CAPITULO 1.-DEFINICIONES GENERALES DE LAS OBRAS Y LA EDIFICACION.

Art.2.1.1. Definiciones generales: alcance y contenidos.

1.

Son definiciones generales las que utiliza las presentes Mormas Urbanfsticas para
delimitar el senlido y contenido de aspectos referidos a obras, edificacion u otras materias.

Las figuras de planeamiento gue desarrollen las Normas Subsidiarias deberan respetar en
fodo las definiclones generales: pero podran introducic subdivisiones yfo mayores
precisiones o matizacicnes siempre gue con ello no las tergiversen, no coencedan coma
resultade direclo ¢ indirecto mayor permisividad edificatoria, yfo no alteren las condiciones
de edificabilidad materializable y/o aprovechamiento urbanistico.

Los proyectos de obras o edificacion u otros actos se cefiiran en todo a interpretacion de
la Normativa aplicable conforme a las definiciones generales o a los ajustes que de las
mismas hubiesen realizado las figuras de planeamiento de acuerdo con el punto 2
precedente.

En determinados ambitos cuya regulacion se remite a figura de planeamiento aprobada
con anterioridad, las definiciones aplicables seran las de la presente Normativa
Urbanistica salvo que expresamente se indique 1o contrario para tods o parte de las
mismas. en cuyo caso serd aplicable la de la Nermativa del planeamiento a cuyo amparo
se desarrolld la figura correspondiente.

Art.2.1.2.Grupos de definiciones generates.

1.

Las definiciones generales, contenidas en el presente titulo se subdividen en cinco grupos;

a) Obras ¢ intervenciones en [os edificios
by Terrenos y parcelas

<) Posicion de los edificios

d) Forma de los edificios

€} Superficie de los edificios

CAPITULQ 2.- OBRAS E INTERVENGIONES EN LOS EDIFICIOS

Art. 2.2.1. Tipos de Obras.

1.

A efectos de tramitacion y/o de regulacidn de su posibilidad de realizacidn las abras en los
edificios se diferencian en funcidn de:

a) Nivel: grade de complejidad y/o necesidad de supervisién técnica,
by Naturaleza: elementos, ¥ extensian de |as obras.
¢) Objeto: intencidn arquitecténica o urbanistica que se persigue.

Art. 2.2.2. Niveles de obras.

1

En funcién de su intensidad relativa, y a efectos de Wramitacion de licencias y control
urbanistico, se consideran los siguientes niveles de obras;

a) Menores: no incluyen y no afectan a los elermentos estructurales, ni afaden ni alteran
la disposicidn © caracteristicas de huecos en fachadas interiores o exteriores y. en
general, no supenen riesgo para 1a edificacidn o el espacio pdblico.

b} Tuteladas: afectan a la seguridad en la via poblica y/o elementos estructurales
aislados,
¢} Mayores: todas las que afectan a elementos estructurales o que, no teniende &l

caracter de obra menor ¢ tutelada, figuran enumerados en el articulo 242 de la Ley del
Suelo y 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica u Ordenanza aplicable.

La definician pormenorizada de las obras contenidas en cada nivel, asi como sus efectos
sobre cuanto se relaciona con Su tramitacion. se regulard por ordenanza municipal
especifica,

A ofectos del régimen de silencio administrativo las obras tuteladas se consideran obras
mayores.
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Art. 2.2.3. Naturaleza de las obras.

1

En funcion de su naturaleza se consideran los siguientes tipos de obras:

a) Reslauracion: restitucion de un edificio existente. ¢ de parte del mismo, a sus
condiciones o estado original, comprendiendo incluso obras de consolidacion,
demolicién parcial o acondicionamiento.

b) Conservacion: mantenimiento del edificio, ¢ partes del mismo, en correctas

condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su estructura y distribucion.
c) Gonsolidacidn: afianzamiento, refuerze o eventual sustitucién parcial de elementos
dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el manienimiento de sus
condiciones basicas de uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y
distribucién.
Acondicionamiento. mejora o adecuacion al use a que se vayan a destinar, de los
espacios o instalaciones de la edificacion mediante la infroduccidn. sustitucion o
modernizacion de servicios, instalaciones, o elemenlos constructivos, o mediante |a
redistribucion de espacics interiores, pero sin afgctar la posicidn preexistente de:
fachadas interiores o exieriores; patios, o espacios y elementos comunes de acceso y
circulacién vertical y estructura y cubierta del inmueble.
Reforma estructural: suslitucion parcial o total de los elementos portantes de un
edificio con variaci¢n de su disefic estructural.
fy Obras exteriores: afectan localmente y de forma [imitada, la configuracién o aspecio
exterior del edificio o local, sin alterar su volumetria ni morfologia general.

Chras de ampliacion: aumento de 1a superficie edificada existente yfo del sdlido capaz.
bien por incremento en aliura, bien por nueva ocupacion de parcela, bien por
ejecucion de enlreplantas y/o aprovechamiento bajo cubierta permitido.

h) Obras de demolicién: desaparicion total o parcial de edificacion existente

i) Obras de nueva plania: nueva construccion tolal o parcial de edificios sobre suelo
vacante o mediante sustitucidn de edificacidn existente.

d

€]

g

Art. 2.2.4. Objeto de las ohras.

1

En funcion de su objeto se considéran 10s siguientes tipos de obras:

a) Ordinarias: desarrollan las facultades urbanisticas sin mas referencia que las Normas
aplicables.
b) Sustilycion: obras que, tras la demolicién o desaparicion de edificacion preexistente,

utiliza sus parametros de altura. forma de ocupacion, namero de plantas v volumetria
coma referente para sus condiciones de edificacién.

¢} Reconstruccion: obras gque, tras la demolicion o desaparicion de la edificacion
preexistente, reproduce fielmente las condiciones morfoldgicas exteriores e interiores
de los espacios comunes yio piblicos de la misma.

d) Reparacion; el conjunto de obras de restauracion, conservacion y/o consolidacion
necesarias para restituir [as condiciones de funcionalidad. estabilidad. higiene u ornalo
que hubieran sido dafiadas por falta de mantenimiento o por otras causas.

e) Reestructuracion: conjunto de obras de restauracion, conservacion, acondicionamiento

y reforma estruclural que se realizan en un edificio para adecuar su contenido a
nuevos usos y/o exigencias de estabilidad, salubridad, habitabilidad y ornato, pudiendo
afectar a la estructura del edificio, a sus elementos comunes de acceso y circulacion
vertical, a [a disposicion de patios, pueden llegar a la total demelicidn interier pero en
ningGn caso variar la merfologia exterior y los elementos constructivos exteriores.
Padran incrementar la superficie edificada del inmugble mediante la construccidn de
entreplantas, siempre gue se cumplan Ias condicicnes generales de edificabilidad, uso
y edificacion y haya una cerrecta adecuacion de alturas de forjado y tabicacion con los
huecos correspondientes a la envolvente exterior que se mantiene.

fy Rehabilitacidn: conjunto de obras de restauracidn, conservacian, acondicionamiento y
consolidacion que sean precisas para que la edificacion recupere su significacion
arquitecténica con niveles adecuados de estabilidad, salubridad, hazbitabilidad y
ornate, respetando y poniendo en valor las caracteristicas, significados y elementos
arguitecténicos que la configuran, sin implicar reforma estructural, y en todo case. sin
variar la estructura, los elementos comunes de acceso y circulacion verical, la
disposicion de los patios, y la morfologia exterior y elementes constructivos exteriores.

Las obras de reestructuracion yfo rehabifitacion que tuviesen caracter obligatoric podran
quedar exentas del cumplimiento estricto de las condiciones generales de edificacion yio
us0 siempre que:

a) Su cumplimiento estricto viclente o impida los objetivos propios del tipe de
intervencion

b) No se violenle Normaliva seclorial o general de mayor rango.

c} Se explicite y justifique en Iz solicitud de licencia

CAPITULO 3.- TERRENOS Y PARCELAS.

Art. 2.3.1. Terreno.

1.

Se entiende por terreno la porcién de suelo incluida en un ambito delimitado. que sirve
como unidad de referencia

Art. 2.3.2. Parcela,

1.

Se entiende por parcela la superficie de terreno deslindada como unidad predial. La
unidad parcelaria es el soporte de los usos pormenaorizados definidos por el planeamienlo
y del aprovechamiento urbanistico

Cuando la edificacién esté indisolublemente vinculada a una parcela. esta circunstancia
deberd hacerse constar registraimente, junto con el sefialamiento de su aprovechamignio
y de las condicicnes urbanisticas bajo las que se hubiera edificado.

La segregacidn de fincas en que exista edificacion deberd hacerse indicando el
aprovechamienta que les corresponda segln planeamiento, especificando para cada una
¢l ya consumido por las construcciones que en ella hubiera, que no podra en ningun caso
exceder al autorizado por las Normas Subsidiarias.

Art. 2.3.3. Linderos.

Se denominan linderos las lineas penmetrales que establecen os limites de una parcela,

Tendrd la consideracion de lindero frontal, aguel o aquellos que delimitan la parcela
respeclo al viario o espacios libres pablicos.

El Ayuntamiento podra exi
linderos de parcela

r a los propietarios el amojonamiento y sefialamiento de los

Art, 2.3.4, Frente y fondo de parcela.

1.

Se enliende por frente de parcela su dimensidn de contaclo con viaro o espacio libre
piblico.

Se enliende per fondo de parcela la distancia maxima entre su frente y cualquier otro
punto de la parcela, medida en perpendicular al frente de referencia.

Art. 2.3.5. Condiciones de parcela minima.

1.

Son condiciones de parcela minima las establecidas por las Normas Subsidianias, ¢ en su
desarolle, como la unidad minima de parcelacion y/o edificacion a los efectos previstos en

Art.

1

Art.

el afliculo 258 y concordantes de la Ley del Suelo, Las condiciones de parcela minima
fijadas para un terrenc podran ser ampliadas pere no mermadas en desarrollo del
planeamiento

Las condiciones de parcela minima serdn siempre exigibles a efectos de segregacion de
fincas, o definicion de fincas, resultantes en proyectos de compensacian, parcelacién o
reparcelacion.

2.3.6. Superficies brutas y netas de suelo.

Se entiende por superficie bruta de un ambito, sector, unidad de ejecucién o parcela, la
comprendida dentro de su perimetro.

Se entiende por superficie neta de parcela la comprendida dentro del perimetro definido
por sus linderos, una vez deducidas las superficies destinadas a viario y/o espacio libre
plblicos,

Se entiende por superficie neta de un ambito, sector o unidad de ejecucién,

a) La resultante de sumar las superficies netas de todas las parcelas que alberga; o

b) La resultante de deducir de su superficie bruta los suelos destinados a viario y
espacios libres publicos.

Se entiende por superficie neta lucrativa la resullante de deducir de la superficie neta de

un ambito, sector o unidad de ejecucion o parcela la superficie de los suelos calificados

£omo equiparmientos o infraestructuras publicas.

2.3.7. Solar.

Para que una parcela o percidon de tereno clasificado como suelo urbano o urbanizable
adquiera la consideracion de solar, establecida en el articulo i4 de la Ley del Suelo. deberd
cumplir las siguientes condiciones

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

a

Planeamiento: tener aprobado definitivamente el planeamiento seiialado para €l
desarollo del area en que se encuenlre, eslar destinada por el planeamiento a un uso
que requiera edificacién y tener sefialadas alineaciones y rasantes.

Gestion: tener cumplidas |as determinaciones de gestién fijadas por el planeamiento y.
en su caso. las correspondientes a la unidad de ejecucion en que esté incluida a
efectos de distribucion de beneficios y cargas. En todo caso habra de cumplirse que,
de la edificacion del solar, no podran resultar restos inedificables en la manzana
Urbanizacidn: contar con calzada pavimentada, encintado de aceras, abastecimiento
de aguas, conexion con la red de alcantarillado y suministro de energia eléctrica. en
todo el frente, o frentes en su caso, a via urbana prevista en el planeamiento. Cabra
autorizar la edificacidn de parcelas carentes de estas condiciones de urbanizacion,
cuando se asegure |2 ejecucién simultanea de construccion y urbanizacion con arreglo
el articulo 40 del Reglamente de Gestidn Urbanistica.

Dimensionales: satisfacer las condiciones de parcela minima que, conforme al adiculo
2.3.5y ala normativa de zona o de desarrollo de planeamiento, le fuesen aplicables,
Acceso: contar con pavimentacidn de acera y calzada en al menos dos lercios de la
seccion transversal prevista en planeamiento para el vial de enlace con la red viaria en
funcionamiento en todos los puntos de su frente o frentes.

b

o

d

€

2.3.8. Terreno edificable.

Para que una parcela, o porcion de terreno, clasificada cemo suelo no urbanizable pueda
ser edificable, ha de cumplir las siguientes condiciones:

a) Planeamiento: pertenecer a una categoria o situacion especial en suele no urbanizable
en que las Nommas Subsidiarias admitan la edificacién y cumplir las condiciones de
dimensién y forma establecidas en estas Normas Urbanisticas.

b) Acceso: contar con acceso directo desde carretera o camino poblico, aplo para ser
utilizado por automaviles.
¢} Salubridad; contar con abastecimiento de agua potable, sislerna de evacuacion de

aguas negras y energia eléctrica, si [0s usos a que se fuese a destinar la edificacion
requiriesen tales servicios.

2.3.9. Parcelaciones urbanisticas.

Se considera parcelacion urbanistica la division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos
o méas lotes, cuando pueda dar lugar a |a constitucion de un nucleo de poblacion

No se podra efectuar ninguna parcelacion Lrbanistica sin que previamente haya sido
aprobado el planeamiento exigible segun la clase de suelo.

No cabra realizar parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable
2.3.10. Alineaciones.
Se entiende por alineaciones las lineas que establecen las condiciones de trazado de

manzanas o parcelas, mediante las cuales se define la forma urbana. Las Normas
Subsidiarias sefialan dos tipos de alineaciones:

a) Alineaciones exteriores de manzana: establecen el perimetro exterior de la manzana,
separando las vias y espacios libres publicos que la delimitan, de las parcelas,
espacios lipres y viario inlerior que la componen.

b) Alineacicnes interiores de manzana: establecen en su caso, la delimitacidn entre viario

y/0 espacios libres publicos interiores, y las parcelas que integran la manzana
2.3.11. Rasantes.

Se entiende por rasante Iz cota que determina la elevacion de un punto del terreno
respecio de un plane de referencia. Salvo indicacion expresa se considera como plano de
referencia el de la cartografia que sirve de base al planeamiento.

Las Normas Subsidiarias, y en su ¢aso los instrumenios de planeamiento, esiablecen, o
pueden establecer, [as rasantes mediante alguno de 10s siguientes procedimientos:

a) Oe modo expreso y completo, fijéndolas para todo el perfil de un segmento del viario o
de un espacio libre

by De modo expreso y parcial, fijando la alfimetria de las intersecciones o de puntos
significativos del trazado y confiando al desarrollo del planeamiento o proyecto de
urbanizacion la determinacion del resto

<) Por remisién & situaciones consolidadas, adoptando implicitamente la de viales o
espacios libres ya ejecutades, salve que hubiera determinacidn expresa que los
alterase.

d) Por remision explicita, o, en su defecto implicita, a figuras de planeamiento o

proyectos de infraestructuras de sisterna general definitivamente aprobados con
anterioridad.

2.3.12. Rasantes del terreno.

Se entienden por rasantes del terreno las que definen referencias altimétricas de los
puntos de su superficie. Las Normas Subsidiarias distinguen las siguientes;

2) Natural; la altura no modificada de su superficie.
b) Tedrica: |a altura menor, en cada punte de la parcela, de las ledricas superficies
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regladas que puedan formarse al unir, en proporciones iguales y por lineas recias, las
aristas que definen, en el tramo de la parcela, las alineaciones opuestas de manzana y
alineaciones interiores de manzana vinculanies. Se definird en todos los casos segun
la rasante de: el vial o espacic libre publico previsto en el planeamiento o el realmente
ejecutado,

Resultante o de proyecto: |2 altura asignada en proyecto al espacic libre de parcela. si
lo hubiera. En las zonas ccupadas por edificacién, se entendera como rasante
resultante del lerrene la definida conforme a D) apoyada en las lineas de inlerseccion
del edificio con el terreno.

c

2. Enlos casos especiales debidos a condicionantes topograficas. relaciones de colindancia
existentes, confluencia de diferentes tipologias dentro de una misma manzana, excesiva
distancia entre las alineaciones de manzana, edificaciones consolidadas construidas con
una rasante incompatible con la tedrica o situaciones andlogas, el Ayuntamiento podid
exigir, o en su caso admitir, |a adaptacion de la rasante tedrica a dicha realidad mediante
Estudio de Detalle gue justifique la bondad de Ia solucidn propuesta desde la percepcidn
de la imagen urbana.

3. Elgrafico anexo presenta los criterios de definicion de rasantes.

i
RASANTE NATURAL DEL TEERENﬁ

\\\\\\“

RASANTE TEORICA DEL TERRENO

RASANTE RESULTANTE O DE PROYECTC

Esquema. articole 2.3.12

CAPITULO 4.- POSICION DE LOS EDIFICIOS.

Art. 2.4.1. Limites de 105 edificios.

1.

Plano de fachada: plano verlical tangente a los elementos mds exieriores de fachada
exceptuando balcones, balconadas, miraderes, galerias, terrazas, wueles y cuerpos
volados autorizados.

Linea de edificacion: interseccion de plano de fachada con el terrenc. Cuando el
planeamiento 1a senale, el plang de fachada deberd situarse sobre ella n al menos 34
partes de su longilud

Fondo de edificacidn: distancia norizontal méxima entrg las lineas de edificacion frontal y
trasera de un edificio, medida perpendicularmente a Ia fronial

Plano de cubierta: plano envolvente de los elementos exteriores de la cubierta,
exceptuando las chimeneas, conductos de ventilacién y elementos sobre cubierta
penmitidos.

Solido capaz: volumen limitado por la rasante que sea de aplicacion, los planos de
fachada y de cubierta. De no mediar oira definicion en las ordenanzas o figuras de
planeamiento, se entendera que la rasante aplicable es la tedrica del terreno. Las Nermas
Subsidiarias definen el sdlido capaz:

a) Directamente, delimitandolo expresamente.

b} Indirectamente, mediante valores absolutos o indices de edificabilidad, condicionantes
de posicion de planos de fachada y cubierta, o fijacién de alturas totales o parciales en
metros yfo nimero de plantas

Art. 24.2. Supedicie ocupada; ocupacion.

1.

Superficie ocupada sobre rasante: la correspondiente al interior de la proyeccidn vertical
de lodos los elementos del edificio construidos sobre rasante, incluidos patios de parcela
y porciones de semisdlana sobre rasante, y excluyendo, inicamente, alercs autorizadas y,
en su caso, salientes y cuerpos volados auterizados sobre viario o espacio libre pablico,

Superficie ocupada bajo rasanie: La comprendida dentro del perimetro fermado por las
caras mas exteriores de los muros perenecientes a los elemenios construidos bajo
rasante

Indice de ocupacion: relacion existente entre la superficie ocupada y 1a superficie de un
determinado ambito de suelo que sirve de referancia. El cruce de las superficies de suelo
definidas en el articule 2.3.6 con la superficie ocupada sobre 0 bajo rasante produce
distintos tipos de indice de ocupacion. Salvo indicacion expresa en otro sentido los
establecidos por las Normas Subsidiarias se entenderan aplicables a ocupacion sobre
rasante y a parcela neta

Art. 2.4.3. Posicion respecto de la alineacion.

1

Respecto a cualquiera de las alineaciones definidas en articulo 2.3.10, la edificacidn
puede estar en alguna de las siguientes situaciones:

a) Alineada: cuando Ia Iinea de edificacion coincida con la alineacian
b) Fuera de linea: cuanda |a linga de edificacidn sea exterior a la alingacion.
¢) Retranqueada: cuando la linea de edificacidn es interior a |a alineacion.

Retranqueo, ¢ linea de retranqueo a alineacidn ¢ lindere: Ia linea (o linga compueasta)
obtenida al trasladar la alineacion, o linderos o todas las lineas que los componen. una
distancia homggénea denominada dislancia de refrangueo ¢ relranqueo.

Art. 2.4.4. Pesicion respecta a los linderos.

1.

La edificacion puede situarse respecto a los linderos de |a parcela:

a) Alineada, o medianera, cuando la linea de edificacion se sitda sobre el lindero
b} Retrangueada. cuando la linea de edificacién guarda una distancia de retrangquec
respecto al lindero de referencia.

Art. 2.4.5. Pesicién respecto a otros edficios.

1.

Distintos edificios situados en la misma parcela, o en parcelas colindantes, pueden estar
entre si:

a) Medianeros, cuando tienen planos de fachada en contacto directo, compartiendo o no
tado el lienze medianera.
b} Aislados, cuando sus planos de fachada guardan entre s/ una separacitn.

Separacion entre edificies: es la distancia minima, medida en cualquier direccidn
horizontal, entre sus respectivas superficies ocupadas.

Art. 2.4.6. Area de movimiento.

1.

Es la parte de suelo, o de parcela neta, dentro de cuyos limites debe situarse foda la
edificacion, incluyendo cuerpos salientes excepto aleros autorizados, salvo en el lindero
frontal los vuelos en edificios con linea de edificacién vinculante. Salvo indicacidn en
contra, el drea de movimiento se refiere a edificacidn scbre y bajo rasante

El planeamiento puede definir o acotar el érea de movimiento:

a) Directamente, filando alineaciores exieriores e interiores, o grafiande el drea de
movimiento.

b} Indirectamente, estableciendo alineacion y fondo edificable, retranqueos  yfo
separaciones entre edificios.

Art. 2.4.7. Espacio libre de parcela.

1.

Espacio libre de parcela es el que carece de edificacion sobre rasante y tiene su origen en
alguna de as siguientes determinaciones:

a) Determinacion grafica explicita.

b) Retranqueo, de cuzlquiertipo, a frente de parcela.

€ Retranqueos minimos obligatorios a linderas,

d) Parcela no ocupada situada en patio de manzana ¢on linea de edificacion interior
vinculante establecida por el planeamiento

€} Espacios colindanies con cualquiera de los anteriores producidos por porciones no
ocupadas del drea de movimiento o por separacidn entre edificios

f) Fondo edificable.

CAPITULO 5.- FORMA DE LOS EDIFICICS.

Art. 2.5.1. Altura de |a edificacién; definicion y modao de regulacién.

1.

Se entiende por altura de |z edificacion la dimensidn vertical de un determinado elemenlo
de un edificio medida desde la rasanie, plano o superficie que sirve de referencia y
conforme al procedimiento del articulo 2.5.2 siguiente,

La allura puede medirse o limitarse en metros, en numero de plantas o por referencia a
otras determinaciones explicitas.

Altura en metres puede referirse a:

a) Cornisa. o cara inferior del techo, de la ultima planta piso medida en la vertical de
fachada.

b} Coronacigén, o punto mas elevado de las cumbreras, caballetes o construcciones por
encima de la altura, exceptuando las expresadas en el punto e} del articulo 2.5.5.

€) Cualquier otro elemento, en su caso, al que 1as Normas Subsidiarias o su desarrollo
hagan referencia.

De no haber otra referencia expresa la altura en metros se entendera referida a linea de
cormisa.

Altura en plantas: nimero de planias sobre rasante: incluye la baja y no incluye el espacio
bajo cubierta.

Las alturas de edificacidn establecidas por las Normas Subsidiarias tienen cardcler de
maximas salvo que expresamente se las sefiale el de obligatorias u otro.

Las alturas de edificacién ejecutada en desarrolle o ejecucion de las Normas Subsidiarias
no podrdn exceder las Sefialadas por éstas; deberdn igualarlas cuando las Normas
Subsidiarias las confiere caracler obligatorio yfo cumplir ofras obligaciones que las
Normas Subsidiarias estableciesen

Art. 2.5.2. Medician de la altura de los edificios.

1.

La medicion de la altura de edificacion exislente o proyectada, que habra de cumplir lo
requerido per las Normas Subsidiarias, se realizard conforme a 105 criterios expresados en
esle ariculo

Para fachadas siluadas en un 4nice plano:

a) La rasante de referencia sera en todo caso la correspondiente a la interseccion del
plano de fachada con la rasante resultante del terreno, En el caso de cuerpos
construidos retfranqueados respecto de otros inferiores, |a rasante a tener en cuenta
sera la correspondiente a |a fachada del cuerpo (¢ cuerpos) inferior ortogonalmente
mas proxima(s) a |a fachada abjeto de medicion.

Si la fachada presenta dos © mas tramos con alturas de comisa diferentes, se
fragcionard en eses tramos a efectos de medicién independiente de cada uno.

Si la rasante correspondiente @ una fachada o tramo de fachada presenta
discontinuidades o escalonamientos, se fraccionard a su vez en ramos en funcién de
tales discontinuidades o escalonamientes, a efectos de medicién independiente de
cada uno,

Si la rasanle aplicable al tramo de fachada objeto de medicion fuese inclinada y
tuviese una diferencia de cota en sus extremos inferior a un melro, la medicion se

b

G

d
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realizard en el punto medio de su longitud. Si la diferencia de cota fuese igual o
superior a un metro, 1a medicion se hara en el punto cuya cota esié elevada medio
metro respecto a la inferior

Art. 2.5.3. Plantas.

Sétano: planta bajo rasante cuya cara superior del forjado de techo no sobresale en
ninguin punto de su perimetro de |a rasante aplicable a los efectos de este articulo (rasante
resultante del terreng, vial 0 espacio libre plblica en contacto con la edificacion). Con el fin
de realizar el aceeso al sélano, se podrd extraer de 1a rasante del terreno dentro de la
propia parcela el volumen de tierras estrictamente necesario a tal fin en la proyeccién
vertical ocupada por el acceso, sin que esa nueva rasante sea considerada a los efectos
de la definicion de sdtano.

Semisotano: planta baja bajo rasante que, no cumpliendo los requisitos de sotano, tiene la
cara superior del forjado de techo, al menos el B0% de su perimetro, por debajo de +1,40
m dé la rasante aplicable

Planta baja: planta sobre rasante que. no cumpliendo los requisitos de las plantas va
definidas, tiene la cara superior del forjado de suelo. 2l menos en el 80% de su perimetro
por debajo de +1.40 m de la rasante aplicable.

Planta piso: planta sobre rasante situada por encima del farjado de techo de la planta baja.

Bajo cubierta, espacio construido, situado entre el forjado superior de la (ltima planta piso,
y los planes de cubierta. Se entenderd que existe planta bajo cubierta siempre que la
solucién constiuctiva permita o haga posible espacios con allura til superior 8 1.80
metros con acceso a dicho espacio directamente ¢ mediante obra de

a) Acondicionamiento y/o
b) Reforma estructural que slo requigra intervencidn en gl forado de suelo de bajo
cubierta y creacion de escalera o modo de asceso.

En los supuestos de edificacion en las que, sobre una misma planta en el misma nivel, se
den con claridad situaciones de sétano y/o semisotano y/o planta piso, podra fraccionarse
verticalmente el edificic en tantos tramos cuantas situaciones de plania claramenie
diferenciadas existan, a cuyo efecto el proyecto de edificacion propondrd las superficies
imputables a cada tipo de planta, de acuerdo con las definiciones contenidas en este
articulo

Art. 2.5.4. Altura de plantas.

1

4,

Altura de piso: dislancia vertical entre las caras superiores de los pavimentos de dos
planias censecutivas

Altura viil: distancia vertical entre la cara superior del pavimenlo de una planta y la cara
inferior del forjado de la misma planta {o la de |2 entreplanta, si la hubiese).

Altura libre: es la que resulta al restar de la altura il, 105 elementos constructivos
acabados o instalaciones inferiores a la misma tales come: falsos techos, revestimientos,
descuelgues de vigas, conductos, instalaciones, ete.

El grafico anexo presenta los criterics de definicién de plantas y medicidn de sus alturas,

Art. 2.5.5. Construcciones por encima de la altura.

1

Sebre la altura de cornisa construida se admiten las construcciones e instalaciones
siguientes:

a) Cubierlas y espacios bajo cubierta.
b) Les remates de cajas de escalera y casetones de ascensores.

¢} Depdsitos e instalaciones téenicas al servicio del edificio.

d) Les elementos precisos para el funcicnamiento de procesos industriales

e) Las chimeneas de ventilacion, evacuacidn de humos, antenas de radio y television,
pararrayos y elementos semejantes

Art. 2.5.6. Salientes y entrantes en fachada.

1

Balcon: vuelo gue arranca desde el pavimento de la pieza a que sirve, certrado en un
Unico hueco ¢ vano ¥ que se prolonga hacia el exterior en un forjado @ bandeja saliente
cuya longitud no excede doscientos centimetros. El concepto de baleon estd vinculado a
que I8 solucién constructiva de Jos elemenios de proteccidn contra caida sean,
exclusivamente. de cerrajeria y. en ningun caso, podran ser de fabrica.

Balconada: balcan carrido o saliente comun a varios vanos que arrancan del pavimento de
las piezas a las que sirven, La longilud maxima ne podra superar en mas de cuarenta y
cinco (45) centimetros el limite lateral de los vanos extremos. La solucion constructiva y
diseno de 05 elementos de proteccion serdn los mismas de los balkones,

Mirador: vuele cerrade que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se
prolonga hacia el exterior en un cuerpo de carpintaria totalmente acristalado, sin mas
elemente ciego que la cormespondiente al canto del vuelo y cuya longitud no excede
doscientos setenta y cinco (275) centimetros.

Galeria: vuelo cerrato en las mismas condiciones que los miradores y coman a varios
vanos. que no rebasa en mas de setenta y ¢ince (75) centimetros of limite lateral de los
vanas extremos.

Terraza: superficie construida cubierfa formada como consecuencia del retranqueo de la
fachada de la edificacion y/o wuelos de su forjado, abierto en. al menos unc de los lados
de su perimetro y no incluido en las definiciones anteriores,

Cuerpos volados cerrados sen los salientes en fachada no pertenecientes a las clases
anteriores, independientemente del tind de material con que estén cemrados. Sobre |3
alineacion exterior e interior de manzana o sobre las lineas de edificacion vinculantes, sélo
pedran volarse con este lipo de vuelo, por plano de fachada, una longitud igual 2 la lercera
parte de la longitud de diche plano de fachada.

Art. 2.6.7. Patios.

1.

Se entiende por patio de parcela un espacio vacio interior a edificacidn y delimitado por
fachadas edificadas, linderas de parcela y/oc planos de fachada exterior.
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Esquama. articulos 2.5.3, 2.5.4, 3.2.2y 3.2.7

CAPITULO 6.- SUPERFICIE DE LOS EDIFICIOS,

Art. 2.6.1. Superficie construida.

1

4

Superficie construida, por planta, o espacio bajo cubierta, es la comprendida entre los
limites exteriores e interiores de lo edificado en ella, esté o no cerrada. Para su computo
se tendrén en cuenta todos los elementos construidos fuese cual fugse su naturaleza. y,
por tanto. lambién los correspondientes a lerrazas, salientes y entranles, espacio bajo
cubierlas, escaleras, remates de cajas de escalera, casetones de ascensores, depositos,
instalaciones, etc.

Superficie construida sobre rasante es la suma de la de cada una de las plantas sobre
rasante que Se ubican en un edificio, incluidas las de espacios bajo cubierta. si las
hubiera

Superficie construida bajo rasante es la suma de la de todas las plantas sdtano yio
semisdtano que se ubican en un edificio.

Superficie construida total es la suma de las construidas sobre y bajo rasante

Art, 2.6.2. Computo de la superficie construida.

1.

Para la aplicacién de Jas condiciones de edificabilidad. la superficie consiruida se divide en
computable y no computable.

Es superficie no computable 13 correspondiente a:

a) Los soporiales y pasajes cubiertos de acceso a espacios libres pablicos.

b) Balcones y balconadas.

¢} Elementos omamentales en cubiertas.

d) En aquella parte cuya aliura alil no supere 1,80 metros: trasteros y espacios bajo
cubierta,

€) La destinada a albergar plazas de aparcamiente conforme el aricule 2.6.5, que se
sitien en planta sotano yio semisdtanc.

f} La destinada a albergar espacios de instalaciones tecnicas al servicio de |a edificacion
tales como calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, cuarto
de contadores, centro de transfermacidn, cuartos de basura y otros uscs de naturaleza
analoga siempre que se sitden en planta sétano y/o semisotano vinculados a viviendas
situadas en plantas de piso del mismo edificio, asi como los trasteros que sitien en
planta sélano.

Los soportales y pasajes cubiertos de accese a espacios libres publicos no serdn
compulables st cumplen las siguientes condiciones:

a) Estar suade en planta baja de edificio residencial y bajo planta(s) de piso.

b) Estar abiertos en todo su perimetro salvo en el minime de contacto on el resto de la
planta baja y/o el mediznero, si lo hubiera

Es computable la superficie obtenida al restar a la construida total la no computable,

Las solicitudes de licencia de obras justificaran expresamente las superficies construidas
{otal. computable ¥ no compulable diferenciando sobre y bajo rasante.

Art. 2.6.3. Superficie atil.

1.

Superficie Otil es la parte de superficie construida no ocupada por fachadas, tabigueria,
cerramienlos. estructura, conducciones  u otios elementos materiales  analogos,
considerandese el 50% la superficie de los espacios construides abiertos
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La medicion de la superficie Util se hard siempre a cara interlor de pardmetros terminadoes.
Puede medirse por cuarto ¢ pieza. local, planta, edificio, etc.

Cuando la Nermativa Urbanistica, condiciones de uso v ordenanzas hagan referencia a
superficies Utiles, los provectos para solicitud de obra justificaran expresamente las
superficies Gtiles corespondientes.

Art. 2.6.4, Superficie edificable; edificabilidad,

1.

Superficie edificable. techo edificable o edificabilidad: la superficie construida computable,
expresada en metros cuadrados. que puede edificarse en un delerminado Ambito en
aplicacion del planeamiento.

Indice de edificabilidad: es obtenido al dividir la superficie edificable por la del
correspondiente dmbito. Puede referirse a cualquiera de las definiciones conlenidas en el
articulo 2.3.6 y diferenciar total, sobre y/o bajo rasanie

Las Normas Subsidiarias definen la edificabilidad mediante cualquiera de los siguientes
procedimientos:

a) Valores absolutos.

b} Indice de edificabilidad.

¢) Condiciones de posicién y forma yio alturas. o cualquier pracedimiento andlogo,
gréfico o normativo, que defina la extension de la edificacién materializable.

Art. 2.6.5. Cémpute de superficies destinadas a aparcamiento.

La superficie canstruida bajo rasante destinada a plazas de aparcamiento regueridas por
los estandares correspondientes & usos implantados en el edificio. parcela o terreno, no
computaran a efectos de superficie edificable:

a) Hasta un maximo de 30 metros cuadrados por plaza de automovil y 50 metros
cuadrados por plaza de camidn, eslos Gitimos en dmbilos de usos productivos,

by 8in perjuicio del gbligado cumplimientc de cuanias condiciones de area de
movimiento, sélido capaz, alturas, u etras fugsen de aplicacian.

La superficie destinada a plazas de aparcamiento bajo rasante por encima de las plazas
requeridas por los estandares, computaran como superficie edificable.

La superficie construida sobre rasante destinada a plazas de aparcamiento computara, en
todo caso, a efectos de edificabilidad.

TITULO 3.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.,

CAPITULO 1.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Art. 3.1.1. Condicicnes generales de la edificacion: alcance y contenido.

1.

Se entienden por condicionss generales de la edificacién el conjunto de reglas basicas
que habrdn de ser alendidas por toda edificacidn, en si misma o en relacidn con su
enterne, con independencia del uso a que se destine y de |a calificacion o clasificacion del
suelo en que se ubique.

Salvo que las Normas Subsidiarias indiquen expresamente otra cosa, las condiciones
generales serdn de obligado cumplimienlo, en lo que sea de aplicacién, por cuantas cbras,
intervenciones en los edificios o actos sujeies a licencia se realicen en el término
municipal.

Las edificaciones que por su cardcler, uso © naturaleza estén sujelas & regimenes
especificos de promocion, proteccién o regulacién sectorial, de indole autondmico o
estatal, que incluyan interpretaciones de las definiciones o condiciones generales distintas
a las contempladas en esle titulo, se ajustaran a lo establecido por el régimen especifico
correspondiente. sin peruicio de la aplicabilidad de las definiciones y condiciones
generales de edificacion que no e viesen por ello afectadas.

Art. 3.1.2. Grupos de condiciones generales de la edificacion.

1.

Las condiciones generales se subdividen en cuatro grandes grupos:

a,

Condiciones tipoldgicas: relativas a la forma, 1a disposicion de las distintas plantas y
los restantes elementos que definen 1a configuracidn del edificio.

b) Condiciones de higiene: establecen las condiciones minimas que deben reunir las
construcciones en orden & su habitabilidad.

Condiciones de seguiidad y calidad: delerminan las exigencias relativas a utilizacidn y
seguridad de los inmuebles

d) Condiciones estéticas: regular la apariencia de los edificios.

e} Condiciones ambientales: relativas a la salubridad de instalaciones y a su adecuada
relacidn con el medio ambiente,

[

Son también condiciones generales las que se derivan de servidumbres impuestas por
legislacién sectorial especifica.

CAPITULO 2.- CONDICIONES TIPOLOGICAS.

Art. 3.2.1. Altura maxima de la edificacién segan namero de plantas.

1

Cuando la aflura de la edificacion se fija en ndmero de planias, y salvo que hubiera
regulacion expresa aplicable, 1as alturas maximas de |a edificacion expresadas en metros,
seran las siguientes;

a) Cornisa: 0,50 + 3 x nOmero de plantas
b) Coronacién: 4,0 + aktura de cornisa construida de la altima planta piso.

Art. 3.2.2. Alturas minimas, libre y util, de las plantas.

1

Salvo que las condiciones generales de uso, las ordenanzas de zona. o la norimativa de
los instrumentos de planeamiento que desarrollen las Normas Subsidiarias impusiese
alturas minimas superiores, regirén las establecidas en el siguiente cuadro.

CUADRC 1: ALTURAS MINIMAS

ALTURAS MINIMAS

PLANTA UTIL LIBRE
SOTANG 2.30 2.15
SEMISOTANG 250 230
BAJA DE USO RESIDENCIAL 2.50 2.30
BAJA DE USO NO-RESIDENCIAL 3.00 2,50
PISO 2.50 2.30
BAJO CUBIERTA 2.50 oo

La altura libre podra aplicarse:

a) Enplantas sotang y semisélano: hasta el 25% de su superficie olil.

by En plantas baja y piso. hasta el 10% de cada pieza o cuarto habitable, cuarto de uso
permanenie, accesn publico, residencial ¢ zona comun no residencial: y, en hasta el
100% en el resto.

En espacio bajo cubierta Iz altura minima libre debera cumplirse en al menos el 75% de la
superficie util de cada estancia, cuarto, espacic o zona indicados en ¢l punto 2b
precedente.

Art. 3.2.3. Condicienes de los sétanos.

1

No podran construirse mas de dos plantas bajo rasante. La cota superior de la solera del
sdtano mas profundo, no distara mas de 6.5 m. de |a rasante resultante o de la cota de
nivel de la planta baja o piso por la que se diera su salida peatonal sobre rasante.

El acceso a2 sotanos debera hacerse desde el intericr de Iz parcela en su totalidad
Contaran con acceso de peatones desde un local de planta baja o desde el espacio libre
de parcela.

Art. 3.2.4. Condicicnes de planta baja.

1

La cara superior de su forjado de techo no distara mas de 4 .50 m de la rasante de acera o
resultante que fuese de aplicacion salvo para usos residenciales en viviendas unifamiliares
que se reducitd a2 400 m

Cuando en un edificic de uso compartido residencial y no-residencial el destino de la
planta baja no sea conocido en el momento de solicitar licencia de obras. se tomaran
coma alturas minimas libre y atil 1as correspandientes & Usos no residenciales,

El acceso a locales de uso no-residencial ubicados en planta baja debera producirse
direclamente desde viario 0 espacio libre pablico,

El espacio ccupado por establecimientos de uso no-residencial situades en planta baja
podra extenderse a las planias sétanos yio planta o plantas piso siempre que:

a) El acceso al conmunto se produzca por la planta baja estando las demas
inlercomunicadas con ella en el interior del establecimiento
b} Se cumplan las condiciones de uso correspondiente.

Art. 3.2.5. Condiciones de planta.

1

El fonde edificade no podra sobrepasar el sefialado por las ordenanzas de Zona o, en su
defecto, 21,00 metros para usos residenciales y terciarios de servicios.

El fondo edificado se medira

a) En edificacion entre medianerias; distancia entre plano de fachada frontal v de fondo
b} En edificacion adosada a s6lo una medianeria; distancia menor entre:

. Medianeria y planc de fachadza opuesta a ella; o,

. Planos de fachadas enfrentadas distinias a las del punto anterior.
¢) Edificacion aislada; meneor dimension entre planos de fachadas enfrentadas.

Toda edificacion sera inscribible en un circulo de 45 metros de diametro, salve que medie
estudio de detzlle, o figura de planeamiento de mayor rangao, o se fije otro pardmelro en la
ordenanza de zona correspondiente.

Art. 3.2.6. Condiciones de espacio bajo cubierta.

1.

En edificios de uso dominante residencial, &l espacio bajo cubierta podré deslinarse a uso
residencial como vivienda o apartamento independiente o como estancias vinculadas a la
planta sobre la que se ubique.

En edificios de uso dominante no-residencial. el espacio bajo cubierta podra destinarse a
cualquiera de los usos permitidos, en local independiente o en espacio vinculado al de la
planta sobre la que se sitde

En todo caso podra destinarse en todo o en parte a trasteros o instalaciones
La iluminacidn y/o ventilacién del espacio bajo cubierta podrd realizarse mediante

buhardillas y/o ventanas enrasadas al plano de cubierta, con |2 salvedad establecida en el
articule 3.2.7.3,

Art. 3.2.7. Condiciones de las cubiertas.

1

4,

Las cubiertas se situaran, en su totalidad por debajo del espacio tedrico de movimiento
delimitado por

a

Planes limite con inclinacion de 30 grados sexagesimales y origen en una linea tedrica
horizontal situada a 0,70 melros en vertical sobre la correspondiente linea de comnisa.
by Planc horizontal situado en |a altura maxima de coronacién autorizada: 4,00 metros
sabre linga de cornisa.

En el caso en que por aplicacién de la Normativa la linea de cornisa fuese discontinua y/o
hubiese en distintas parles del edificic distintos limites a Ia aliura de coronacion, lo
indicado en el punto precedente se aplicara separadamente a cada parte. En casos de
dudosa interpretacién se estara siempre a la que resulte en menores akturas del volumen
de cubierta.

El trazado de las cubieras de edificaciones aisladas se ajustara a lo establecido
anteriormente, si bien se admitirdn scluciones de cubiertas a dos y ires aguas con la
cumbrera en el sentido de |as fachadas més largas del edificio, a cuyo efecto: se eximira
del cumplimienio de lo establecido en el apartado 1 respecto alfles plancss de fachada de
menor longitud. A efectos de distancia de la edificacion a linderos o alineaciones. la altura
de referencia en la fachada/s sin faldén se tomard hasta la cara inferior del forjado de
techo de la planta bajo cubienta, admitiéndose la apertura de huecos en los muros pifones
resullantes,

Los planos que formen fa cubierta no superardn una pendiente de 30 grados.

Art. 3.2.8. Condicicnes de elementos sobre cubierta.

1.

Por encima del espacio tedrico de movimienlo, descrito en el punio 1 del articulo 3.2.7,
sdlo se admitiran:

a) Buhardillas, conforme a [o dicho en el punto 3 de esle articulo.

b} Elementos crnamentales, que no entrafien superficie construida.

¢) Chimeneas y elementos de ventilacion. que na sobrepasen en mas de un metro la
allura maxima permitida de coronacion.

Instalaciones técnicas requeridas por los procesos tecnolégicos de actividades
industriales o afines, en edificios de uso exclusivo no residencial y con sujecion a las
condiciones de uso y ordenanza zenal aplicables al caso,

d

Por encima de los planos de cubierta propiamente dichos, pero sin sobrepasar €l espacio
tedrico de movimiento de cubierta sdlo se admitiran:
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Art.

Art.

a) Los elementos descritos en el punto 1 precedents.
b) Casetones de ascensor o de caja de escalera,

Las buhardillas cumplirdn las condiciones expresadas a continuacién, con las limitacionss
adicionales que en su caso estableciesen las ordenanzas zonales o el desarrollo del
planeamiento;

a) Se admiten buhardillas sirviendo a mas de una estancia s6lo si se sitian alineadas en
el plano de fachada, con una longilud de frente que no exceda individualmente 5 m, y
cuya suma total de |a longitud de frentes tampoco exceds una cuarta parle de la
longitud del segmento de fachada correspondiente.

Si sirven a una Unica estancia y sea cual sea su posicion respecto al plano de
fachada; no excederan individualmente una longitud de frente superiaor a 1,80 metros;
la suma tetal de la lengitud de frentes incluidos los del epigrafe a) precedente si los
hubiera no podra exceder una cuarta parte de 1a longilud del segmento de fachada
correspondiente.

c) La arista superior de los frentes no podra situarse por encima de 2,50 metros de |a

Iinea de cornisa edificada aplicable

b

d) Los ejes de las bubardillas guardaran relacion con los de los huecos de la fachada
sobre la que se sitlen.
e} La cubierta de la buhardilla debera ser inclinada de dos o tres aguas, con pendientes

iguales y sélo autorizables si la pendiente es igual o superior a 22.5 grados,
3.2.9. Condiciones de rasantes y altura de la edificacién.
La rasante resultante del terreno podra modificar |a natural con las siguientes condiciones:

a) Mo situarse en ningun caso por debajo de la rasante de la alineacion inferior.

b) Mo situarse en ningun caso por encima de la rasante de |a alineacion superior

¢} Mo situarse en ningin caso por debajo de dos metros de la rasante tedrica.

d) Resolver su acuerdo con alineacion inferior sin superar, en la distancia de retranqueo
real de la edificacidn, la rasante tedrica del terreno, o 30° sexagesimales si esto fuese
menor.

e) Resolver su acuerdo con alineacion superior sin descender, en la distancia de
retranqueo real de la edificacion por debajo de: Ia rasante tedrica, si su pendiente
fuese inferior a =30° sexagesimales; o, de 30° sexagesimales en su caso contrario.

fy  No superar en ningn caso la rasante natural, cuando esta fuese superior a la tedrica

g) No descender en ningin caso por debajo de la rasante natural cuando ésla sea
inferior a la tedrica y diste de ella mas de dos metros.

h) El encuentro entre planos ¢ superficies distinlas en el interior de la parcela deberd
resolverse con galibos comprendidos entre la horizontal y los mas-mencs treinta
grados sexagesimales y/o mediante muros de centencidn de altura no superior a 1,50
metros.

i} Los murcs a que hace referencia el punto anterior deberan quedar en ode caso, sin
menoscabo de los criterios expuestos en todos los apartados anteriores, dentro del
galibo comprendido entre mas/menos treinta grados trazados desde las alineaciones
exteriores e interiores y desde la rasante real de |as parcelas colindantes.

Las solicitudes de licencia deberdn expresar y justificar claramente la posicion de la
rasante resultante. a cuyo efecto debera aportarse l2 siguiente documentacién:

a

Fotografias de la parcela expresivas de su topografia aclual y de su relacién con las

parcelas colindantes y las calles que hubiere.

b) Plano topografico a escala minima 1/200, con sefialamiento de curvas de nivel cada
cincuenta (50} centimetros, incluyendo una franja ne menor de cinco (5) metros de los
terrenos colindantes, expresivos de |a topografia actual v de la gue se pretende.

¢} Perfiles longitudinales y transversales de la parcela a escala minima 1/209. incluyendo

una franja no menor de cinco (5) metros de los terrenos colindantes, expresivos de la

topografia actual y de la que se pretende.

El gréfico anexo presenta los criterios comespondientes a las condiciones de rasante.
3.2.10. Reglas de colindancia.

Las reglas expresadas en este articulo son de obligade cumplimiento cualquiera que sea
la ordenanza de aplicacidn, con independencia de las mayores precisiones que, en su
caso, pudiera establecer cada ordenanza especifica. En ningln caso estas reglas de
calindancia daran lugar a, o podrén interpretarse como, autorizacién para aumentos de
edificabilidad malerializable permitida.

Cuando en la medianera o en la edificacion de parcela colindante existiesen huecos de
iy ion o ilacién e constiluides  y/o  susceptibles de  imponer
servidumbres legales, orientados hacia el lindero, 1a nueva edificacion o ampliacion,
dehera respetar coma minimo las distancias y servidumbres a que obliga el Codigo Civil y
ademas cumplir las condiciones de palic de parcela con una luz recla exigible minima de
3,50 m.

Cuando en un lindero lateral hubiera edificacion medianera catalogada, o medianera
existente no fugra de ordenacion ni de ondenanza cuya demolicién no fuese previsible en
plaze inferior a 15 aflos o cuyo aprovechamienta materializado fuera superior al 50% del
patrimonializable, la nueva edificacion o ampliacian debera, en su parte frontal o exterior:

Ajustarse a la medianera preexistente, en el nimero de plantas que le esté autorizado
Situar su fachada en prolongacidn de colindante, en planta, una dimensién minima de
3.00 metros o de la cuarta parte de 13 altura de cornisa propia, si esto fugse mayor, con
las mayores matizaciones expresadas en los puntos ¢} y d) siguientes.

a
b

Si la linea de fachada que seria aplicable a lo nuevo en ausencia de edificacion
condicionante fuese mas exterior que la del edificio existente, la prolongacion
expresada en b} tendra caracter de minimo: podra extenderse por todo el frente salvo
que este fuese entre medianeras. en cuyo caso deberd retomar la alineacion de
planeamiento al menos 3,00 metros antes de la medianera opuesta.

Si la linga de fachada aplicable a lo nuevo fuese mas interior que la del edificio
existente, la prolongacion expresada en by tendra caracter de méximo  obligatorio.

9

Si la situacion a que corresponde el punto 3 se diese en ambas medianeras lalerales la
regla a aplicar dependera de la longitud de su frenle:

a

Si fuese igual o inferior a 6 metros, 0 a la mitad de |a altura de cornise propia si esto
fuese mavyor, se deberd: prolongar ambas fachadas colindantes hasta la mitad del
frente; o, situar la nueva fachada en el plano definido por las aristas de las colindantes.
b} Si fugse mayor debera cumplir la prolongacion minima en ambos lados y ubicar
libremente el resto sin sebresalir del més adelantada.

Respecto de [as alineaciones de |a fachada posterior en el case de edificacion medianera
colindante condicionante se seguiran los mismos criterios expuestos en los puntos 3 y 4,
salvo en el caso de fachadas no visibles desde el espacio publico cuya alineacion o fondo
edificable establecido por el planeamiento con caracter general. Esia salvedad no sera de
aplicacian cuando el edificic condicionante lo sea por razén de su catalogacion.

En caso de alineaciones en esquina o no regulares se adaplaran los criterios expresados
en los puntos 3, 4 v 5 y se justificara adecuadamente la solucion adoptada en la solicitud
de licencia, que puede ir precedida en estos casos de consulta previa a contestar por los
servicios 1&cnicos municipales en plazo no sUPErior a un mes.,

7. Sila linea de cornisa del edificio condicionante estuviese dentro de un margen de

variacion de mas de 1,50 a menos 4,00 melros respecto de la aplicable, la nueva
edificacion adoptard la del edificio colindante sin que ello supenga mayor numero de
planias que el admisible. Si esta condicién se diera en ambas medianeras, se adoptard
come linea de cornisa de (o nuevo |a colindante mas proxima a la aplicable

Art. 3.2.11. Condiciones de salientes y entrantes en fachada.

Desde el plano de fachada los salientes méximos podran ser:

a) Aleros: 0,90 metros desde cada uno de los planos tangentes a 10s elementos exteriores
de fachada,

b} Balcones y balconadas: 0,45 metros desde el plano de fachada,

c) Miradores y galeiias: 0.75 metros desde el plano de fachada.

d) Terrazas y cuerpos volados cerrados: el saliente méximo permitide desde el plano de
fachada sera de 0,80 metros.

e) Portadas, escaparates y elementos singulares decorativos en fachada: 0.10 metros
desde &l plano de fachada salve en planta baja de fachadas de aceras con anchura
inferior a un metro, en los que no serdn admisibles,

2. Los salientes en fachada respetaran una altura libre minima de 3,50 m. respecto de la

acera o rasante aplicable si fuese mas elevada. Se exceptiian los taldos moviles, que
estaran situados en lodos sus puntos a una altura libre minima de 2,50 m., y los
escaparates y portadas.

3. Los balcones, balconadas, miradores, galerias, terrazas y cuerpes volados deberdn

quedar separados de las fincas colindantes una longitud, come minime. igual al saliente y
ne inferior a un metro,

4. LOS Cuerpos salientes, exceplo aleros, no podrén oCupar 105 eSpacios comespondientas a

las separaciones a linderos, salvo, en el lindero fronial las vuelos en edificios con linea de
edificacion vinculante,

Art. 3.2.12. Gondiciones de la superficie edificabl

La superficie edificable resultante de aplicar la regulacion de clasificacion ¢ calificacion de
suelo. ordenanzas, fichas o listados de las Normas Subsidiarias o de las figuras de
planeamiento que las desarrollen se entendera como un valor méximo. Si otros aspectos
de la Normaliva sélo permiliesen ¢ hiciesen posible una superficie conslruida computable
menor, serd ésta la edificabilidad aplicable. Por el contrario, si hiciesen posible una
superficie mayor se aplicard como limite 1a edificabilidad resultante de la clasificacién,
calificacidn, crdenanzas, fichas, listados y/o figuras de planeamiento.
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Esquama. arficulo 3.2.10
CAPITULO 3. CONDICIONES DE HIGIENE.
Art. 3.3.1. Definiciones: piezas, cuartos, locales.

1. Se entiende por pieza cada una de las estancias o espacios de una vivienda o de usos
residenciales asimilables

2. Se entiende por cuarto el espacio cerrado denlro del cual se puede ejercer una actividad
no residendial, cualquiera que sea su posicion dentro de la edificacion

3. Se entiende por local el conjunto de cuartos adscritos @ una misma actividad o uso no
residencial.

Art. 3.3.2. Condicién de “exterior” de piezas o cuartos.
1 Una pieza, o un cuaro, es exterior cuando cumple algunz de las siguientes condiciones:
&) Conlar con hueco de lluminacion y ventilacion sobre viario o espacio libre piablico.
b} Coniar con hueco de iluminacion y ventilacion sobre viario o espacio libre privado que
cumnpla las condiciones establecidas en el planeamiento,
¢) Conlar con hueco de ilumingcion y ventilacion 2 un patio que cumpla [as dimensiones
marcadas por estas Normas Urbanisticas
Art. 3.3.3. Condicicnes de “habitable”.
1 Se entienden por piezas habitables las destinadas o destinables a:
2) Domnitorio. estar, comedor, cocina, estar-comedor y/o eslar-comedor-cocina,
by Cualquier otra en que desarrollen actividades de estancia, reposoc o irabajo que

requieran la permanencia prolongada de personas.

2. Toda pieza habitable debera ser exterior y situarse sobre rasante, quedando
expresamente prohibida su instalacién en sotanos o semisGtanos.

3. Se entiende por cuarte habitable el deslinado a albergar lugar o lugares de trabajo con
una duracion diaria media igual o superior 2 dos horas por dia Iaborable.

4, Tede cuarlo habilable deberd:
a) Serexterior; 0,
b} Conlar con sistemas de alumbrado y venlilacion que aseguren los niveles de
iluminacian y renovacion de aire exigibles en funcion de las condiciones ambientales
yio de uso.

5. Podran situarse cuarios habitables en condiciones de semisdtane y no podran situarse en
condiciones de s6tano.

Art. 3.3.4. Tipos de patios.
1. & efectos de su regulacidn en esta Normativa se definen tres tipos de patios:
a) De manzana.
by De parcela, cerrado.
¢) De parcela, abierto.

2. Patio de manzana: el definido como tal por el planeamiento:

a) Explicitamente: mediante el sefialamiento de linea inlerior de edificacion vinculante,

b} Implicitamente: mediante el sefialamiento de linea exterior y fondo de edificacion
vinculanies y que el patic asi resultante cumpla los requisitos del an.3.3.8.

3. Patic de parcela cerrado: el espacio que, sin ser patic de manzana, esta delimitado en
todos sus lados por fachadas intericres y/o linderos laterales,

4. Patio de parcela abierto: entrante en fachada a viario, a patio de manzana o a espacio

libre publico privado.
Art. 3.3.5. Anchura y altura de patios.

1. Se entiende por anchura de patio la medida de la separacién minima entre parametros de
fachada opuestos, incluidos salientes, salvo aleros autorizados.,

2. Se entiende por luz recta frente a un hueco con aperura a patio la longitud de! segmento,
perpendicular al parametro correspondiente. medido desde cualquier punto de dicho hueco
al mure o lindero mas proximo

3. La altura de los palios se medird desde la cota de piso de la planta a la que sirven a la mas
elevada de las cotas de coronacién de los paramentos que recaigan sobre &l o de los
cuerpos edificados que sobrepasen la envolvente maxima tedrica de cubiertas medida
conforme el articulo 3.2.7. respecto a las lineas de cornisa del patio. La altura computable a
estos efectos de los cuerpos edificados retranqueados respecto a los parametros del patio
sera la altura de coronacion de dichos cuerpos trasladada al parametro del patio mas
proximo segn una linea de 30° sexagesimales

4. Los patios de cualquier tipo deberan mantener uniformes sus dimensiones en teda su
altura.

5. Los patios no podrdn ocuparse con salientes. salve aleros autorizados en patio de
manzana por las ordenanzas zonales o el desarrollo del planeamiento

Art, 3.3.6, Condicienes de patic de manzana.

1. Cuando se ordenen patios de manzana na definidos en |as Narmas Subsidianas, o se
modifiquen o adapten las ali nes en ellas ] . la forma y dimensiones
resultantes permitiran inscribir un circulo de diametro al menos igual a la mayor de las
alturas de las fachadas que a él recaigan medidas conforme al punto 3 del articulo
precedente, y una anchura minima de 8,00 m

2. Para el trazado del circulo inscribible se tendran en cuenta todos l0s elementos salientes
de fachada excepto aleros autorizados.

Art. 3.3.7. Condiciones de patios de parcela cerrados.
1. Los patios de parcela cerrados permitiran la inscripcién de un circule de didmetro, al
menes, igual a |la mayor de las luces rectas exigibles, conforme al siguiente cuadro, en el

que H expresa la altura del patio.

CUADRO 2: DIMENSIONES DE PATIOS

Luz recta exigible (en Melros

Tipe de pieza o cuarto Normal Minimo
Habitables excepto dormitorios y cocina 030 xH 3.50
Dormitorios 025xH 3.50
Cocinas 020xH 3,00
No habitables y escaleras Q15 xH 3,00

2. Los patios adosados a 10§ linderos con 125 otras fincas cumplirdn 1as  anteriores
condiciones, considerdndose como plano del pardmetro frontal el del lindero, adn cuando
no estuviera construido.

3. Los patios de parcela cerrados podrén iniciarse en plantas baja o de piso. Su pavimento no
podrd situarse a una cola por encima del forjade de suelo de cualquigra de los cuares o
piezas a que sirva.

Art. 3.3.8. Condicicnes de patios de parcela abiertos.

1. Sus dir i minimas se establecen en funcién de; Su frente, 0 anchura, dimeansidn del
lzdo abierto; su fondo o profundidad respecto a fachada, y, su altura

2. Se consideran palios abiertos aguellos gue, presentando algin hueco en sus paramelics.
tengan un fondo igual o superior a 1,50 metros.

3. Los patios cumpliran las siguientes condiciones:
a) Frente: mayor o igual a 0,15 x altura, con un minimo de tres metros st no hay huecos
an los parametros enfrentados y de seis si los hubiera,
by Fondo . mayor o igual a 1.50 metros y menor 0 igual 8 vez y media del frente,
Art. 3.3.8. Condiciones de patio en espacios libres de parcela.

1 Todo espacio libre de parcela deberad cumnplir las candiciones de patic de parcela cerrado
aplicables a:

a) Lostipos de piezas 0 cuartos que lo ulilizasen para iluminacion y/o ventilacion,
b) Piezas no habitables, si no se diese la condicién anterior.

Art. 3.3.10. Tratamiento de patios.

1. Los patios no mancomunados adosados 4 lindero de parcela podran cerrarse. en planta
baja, medianie mures de altura no supericr a 3 m.

Art. 3.3.11. Acceso a cubiertas y patios.
1. Afin de facilitar las operaciones de mantenimiento, conservacion y reparacién, salve en el
caso de vivienda unifamiliar o de un (nico establecimiento, todo edificio dispondrd de

accesos a sus tejados o cubierta y a los patios de parcela o manzana.

2. Dichos accesos deberan realizarse desde un distribuidor, local, escalera u otro espacio de
uso comun del edificio

CAPITULQ 4.- CONDICIONES DE SEGURIDAD Y CALIDAD.

Art. 3.4.1. Supresién de arquit i ¥ urh

1. En todas las edificacionss se aplicard la Ley de Cantabria 3/96 de 24 de sepliembre y la
demas Normativa vigente y ordenanzas o disposiciones municipales referidas a supresién
de harceras arquitectonicas.

Art. 3.4.2. Condicicnes de acceso al edificio.

1. Las edificaciones deberan contar con acceso desde via rodada plblica. sungue sea a
través de viario 0 espacios libres privados.

2. La distancia a recorrer entre la via plblica y el acceso al edificio no superara 50 m.,,
debiendo quedar garantizado el acceso de vehiculos de emergencia hasta el portal o
ingreso al edificio

Art. 3.4.2. Espacios libres de parcela de acceso piblico.

1. Para gue un patio de manzana o un espacio libre de parcela publico o privado calificado
como tal en el planeamiente pueda servir para dar acoceso a viviendas o locales, debera
reunir 1as siguientes condiciones:

a) Anchura minima de 5 m en todo su recorrido, destinado a uso peatonal y a paso de
vehiculos de emergencia.

b) Esta dimensidn minima no podré ser minorada por instalaciones o elementos
estructurales, salvo en el caso de accesos de anchura supericr a 7,50 m., en que podra
ocuparse por pilares u otros elementos para formar dos partes de al menos 3.50 m. de
ancho,

©) Siesta ocupado bajo rasante, el forjado de suelo debera soportar el peso de vehiculos

Art. 3.4.4, Portales y accesos.

1. Excepto en el caso de viviendas unifamiliares. los edificios contaran con puerta de accese
al portal de entrada de ancho superior a 1,30 m.

2. Los porales tendran ura anchura minima de 2,50 m. hasta el arranque de la escalera
principal o ascensores si los hubiese.

3. Queda prohibide el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria. escaparate
o vitrina comercial en los portales y accesos al edificio
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Art. 3.4.5. Escaleras y circulacion interior.

1

La anchura libre minima de las escaleras de utilizacian por el plblico y/o comunes sera:

a) 1,10 metros siempre que sirva a menos de 21 viviendas o locales y/o que la suma de
superficies construidas de las plantas a que sirva sea infariora 2.108 m2
bB) 1,20 metros en los restantes supuestos

La anchura libre minima en escaleras interiores de vivienda o local que no sean de
ulilizacién por el piblico y/o comunes, sera:

a) 0,90 metros siempre que no sirvan a mas de 3 plantas y/o que la suma de superficies
construidas de las plantas a que sirven sea inferior a 300 m2,
b) 1,00 metros en los restantes supuestos.

La anchura de escaleras serd uniforme en todo su recorrida.

Cada tramo continuo de escaleras no podrd tener més de diecisiete tabicas ni menos de
tres. Las dimensicnes de huella y contrahuella se mantendran uniformes en toda la
escalera con un minimo de 28,50 centimelros para la primera y un maximo de 18.50
centimetros para la segunda.

Quedan expresamente prohibides los peldafios compensados y las mesetas en angulo yio
partidas. excepto en viviendas unifamiliares y en escaleras interiores de wviviendas en
diplex.

Se dispondrs de una escalera por cada 32 viviendas o cada 3.200 m2 de superficie
construida de las plantas a que sirvan,

En edificios de uso residencial no se admiten escaleras de use publice y/o comunes sin luz
y ventilagion natural, salvo las interiores a locales y 1os framos situados en las plantas bajo
rasante. En este Gltimo caso contardn con chimenga de ventilacion u otro medio semejante.
Cuande |a iluminacion de |a escalera sea directa a fachada o patio, contaran al menos con
un hueco por planta, exceptuando la baja, con supedficie de iluminacion superiora 1 m2, y
superficie de ventilacidn de, al menos. 50 em2,

La anchura libre minima en cualquier direccion de los desembarcos de escalera, pasillos.
distibuidores o cualguier obro elemento comin de circulacion serd 1,50 melios.

Si las puertas de ascensores, viviendas o locales abren hacia elemento comun de
evacuacién, las dimensiones establecidas se modificarzn en Io que proceda para garantizar
el cumplimiente de la Nermativa de Incendios mas exigente aplicable

. El desembarque del ascensor se hard schie un elemento comin de circulacién,

. La forma y dimensicnes de los espacios comunes permiliran el transporte de una persona

en camilla desde cualquier local o vivienda hasta |a via publica.

. Las rampas cumpliran las condiciones de pendiente, anchura y materiales establecidas en

la Normativa vigente sobre barreras urbanislicas y arquilecténicas.

Art. 3.4.6. Ascensores,

1.

Salvo en el caso de viviendas unifamiliares, y en aquellps en que por sy desting sea
manifiestamente innecesario, debera instalarse un ascensor por cada escalera cuando la
diferencia de altura enre plantas sobre rasante exceda de 3 planias 0 10,50 m.

Art. 3.4.7. Prevencion de incendios.

1

Las construcciones deberan cumplir las condiciones establecidas en la Normza Basica de |a
Edificacién sobre Condiciones de Proteccidn contra Incendios en los Edificios.

En ¢l caso de obras de acondicionarmiento o de mayer nivel, las construcciones existentes
deberan adecuarse a la reglamentacion de proteccién contra incendios, en la medida
maxima que permita su tipolegia y funcionamiento.

CAPI{TULO §.- CONDICIONES ESTETICAS.

Art. 3.5.1. Ad ién de las

1.

al ambiente.

Los edificios de nueva construccidn, las maodificaciones de fachadas de edificacion
existenie y las obras en locales de planta baja deberan lener en cuenta el ambiente en gue
encuentren y el efecto de su imagen sobre el paisaje. ¢l espacio pablico y/o la edificacion
preexistente.

No se otorgara licencia para obras o instalaciones en fachada gue desvirldien o empeoren
el aspecto exterior del edificio, sean estéticamenle inadecuadas al entomo o causen
impacte negativo en el paisaje

Con el fin de integrar al maximo las actuaciones consiructivas se considera necesario el
mamenimienio de la vegelacidn autdctona presenie en oS terrencs y que no se vea
afectada por la construccién, asi como la conservacion de los setos y vegetacion asociada
a les cerramientos de [as fincas.

Art. 3.5.2. Tratamiento de fachadas.

Los proyectos de nueva planta, ampliacidn y reestiucturacién. asi como aguellos gue
afecten al conjunto de la fachada, contendran en fodo caso el disefio de la planta baja del
edificio. al mencs en sus elementos ciegos fijos que alcanzaran, como minima ¢ incluido el
portal, el 25% de la longitud de la fachads a que se refieran. Si el proyecto incluye mas de
una fachada lo dicho se aplicara a cada una independieniemente

Todas las fachadas se construirdn con materiales, técnicas constructivas, composicion
arquitecténica y calidades que hagan posible un buen ambiente urbano, una buena
conservacian y no ofrezcan riesgo de despiendimiento. Todas las fachadas, incluidas las
de fachadas iraseras, patios de manzana y demds patios, se trataran con la misma
dignidad que si fueran visibles desde |a via publica.

Las medianerias que, en virud de las determinaciones de planeamiento, queden
permanentemente al descubierto tendrén tratamiento de fachadas, pudiende recubrirse con
murales ceramices o pintados que se integren en la imagen del edificio. Las medianerias
que queden temporalmenie al descubierto se recubriran con materiales que garanticen el
aislamiento del edificio, y tengan una apariencia digna.

Si el lienzo medianero de edificacién, propia o colindanie, queda visto como consecuencia
de una obra de nueva planta o reestructuracién total, la licencia que ampare la obra deberd
incluir el tratamiento de la medianeria. 8i la Normativa aplicable lo permite, la nueva
edificacion podra retirarse de la medianeria una distancia suficienle como para que el
lienzo medianero pueda considerarse fachada, permitiendo en &l la apertura de hue<os.

En edificacion existente cabra [a apertura de huscos en medianerias que, en virtud de las
determinaciones del planeamiento, queden o hayan de quedar permanentemente al
descubierto, con las limitaciones que en cuanto a servidumbre de luces impone el Derecho
Civil. Asi mismo, en edificacion existente cabra |2 apertura de huecos scbre patios de
parcela de la edificacion colindante cuando ésta, por razones de catalogacion u otro

motive, no pueda ser sustituida, medie acuerdo entre los propietarios de ambas fincas, y el
patio cumpla las dimensiones minimas.

Los tendederos dispendran de elementos que eviten que su contenide sea visible desde las
vias 0 espacios libres publicos del entorno del edificio,

Art. 3.5.3. Modificacion de fachadas.

1.

La modificacién de fachadas requiere un proyecto del conjunto de la misma. que garantice
la calidad y uniformidad de [a inlervencidn, y el compromiso unanime de la comunidad de
propietarios, o del propietario Gnico, de ejecularlo conforme 2 sus especificaciones,

El cierre individual de terrazas o salientes no es autorizable, salvo que exisla proyecto
aprobado del conjunto y el cerramiento individual sea |z puesta en practica parcial de dicho
proyecto. El cierre se realizara mediante fachadas ligeras constituidas exclusivamente por
carpinteria acristalada cuyo diseiio y color deberdn armonizar con la composicién del resto
de la fachada. No se permite el cierre de terrazas que requiera |a construccian de obras de
fabrica, forjados o cualquier sistema de techumbre o cubricién.

La apertura de nueves huecos en fachada, la transformacion de los existentes yfo la
conversion de celosias de tendederes en huecos practicables, no es autorizable salvo gue
medie proyecle unitario de modificacién de fachada y se ejecute en una sola vez.

El Ayuntamiento podra requerir la adecuacidn a un diseo unitario de aquellas fachadas en
las que sin mediar proyecto se hayan producido cerramientos de terrazas u ofras
madificaciones.

Art. 3.5.4. Tratamiento de las cubiertas.

1

Las cubiertas se iratardan con materiales que. ademas de garantizar condiciones adecuadas
de estangusidad y conservacion, ofrezcan una apariencia digna desde el viano, espacios
pliblicos y/o edificacion colindante.

El tratamienio, material y color de las cubiertas deberd seiialarse expresamente en los
proyectos precisos para peticion de licencia

Las reparaciones parciales o intervenciones aisladas en cubietla respetaran los materiales
preexistentes de la cubierta que se repara o modifica.

No se autorizara el uso de placas de fibrecemento lisas u onduladas en cubiertas visibles
en edificacién de uso dominante residencial.

CAPITULO 6.- CONDICIONES AMBIENTALES.

Art, 3.6.1. Evacuacion de aguas pluviales.

1

Se prehibe el desagie de pluviales por vertide libre, salvo cuando las aguas recaigan en
patios o espacios libres de [a propia parcela y no puedan deslizarse por escorrentia fuera
de ella.

2. Tado vertido a cauce de aguas pluviales y/o mixias, cualquiera que sea su naturaleza,
necesita autorizacion del Organismo de cuenca.

Art. 3.6.2.E de aguas

1. En suelo urbano la evacuacion de aguas residuales deberd acometer forzosamente a la red
general por intermedio de arqueta o poze de registre entre la red horizontal de saneamiento
¥ la red de alcantarilado, y cumplird 1as condiciones establecidas por el Ayuntamiento

3. Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de garajes, aparcamientos colectivos o
actividades semejantes, se dispondra de argueta separadora de fangos o grasas antes de

13 aiqueta o pozo general de registro.

4, Para aguas residuales industriales, el sistema de depuracion deberd obtener 1a aprobacion
previa de los arganismos competentes.
5. Los vertidos genéricas aterderan a los condicionantes siguientes:

a) Se prohiben las actividades gque produzcan vertidos liquidos directos o indirectos a
cauces pUblicos. si previamente ne tienen aulorizacion de vertido en cauce plblico del
Orgarismo de Cuenca,

b) Se prohibe I3 instalacion de cualqguier tipe de industria, edificacién servicio etc. En zona
de policia yio inundable sin la preceptiva autorizacion administrativa previa de la
Confederacidn Hidrografica del Norte,

¢} Se prohibe cualquier actividad que produzca positbles confaminaciones en el freatico de
la zona yfo aguas subterraneas, sin las oportunas medidas de correccién, y previa
autorizacion de la Cenfederacion Hidrografica del Norte € informe favorable del Instituto
Tecnoldgico y Geominero de Espafia.

d) Cualguier verido que se realice fuera de la red municipal necesilara la preceptiva
aulorizacion de verlido del Organismo de Cuenca,

e} En cualguier otro vertido se respetaran las calidades previstas en las Normas del Plan
Hidraldgico Norte |1, para 10s cauces y acuiferos de la zona,

fy Las estacicnes de tratamiento de efluentes industriales se instalaran fuera de las zonas
inundables del dominio paklico hidraulice.

6, En los vertidos industriales deberd tenerse en cuenta;

a) Cualquier vertido que se realice fuera de la red municipal necesilard la preceptiva
autorizacién de vertide del Organisme de Cuenca,

b} En cualguier otro vertido se respetaran las calidades previstas en las Directrices del
Plan Hidrologica Norte || para 105 cauces y acuiferos de la zona que, para 105 rios
afectados son: Apto para la vida de ciprinidos y salménidos; lipo A2 en su aptiud para
¢l consuma humano.

¢) Las estacienes de tratamiento de efluentes urbanos e industriales se instalardn fuera
de las zonas inundables del dominio publico hidraulico.

d) Las calidades minimas de los verlidos industriales serdn:

DBO; <30 p.p.m.
8.8, < 30 p.pm
Oxigeno disuelto > 3ppm,
NH. <15 p.pm
P < &ppm,
7. Todo verlido de aguas residuales y/o mixtas, cualquiera que sea su naturaleza, necesila

autorizacion del Crganismo de cuenca.

Art. 3.6.3. Evacuacion de humos.

En ningun edificio de nueva planta se permitird instalar la salida libre de humos por
fachadas, palios comunes, balcones y venlanas. Se exceptian de lo anterior las
instalaciones correspondientes a procesos industriales cuyas necesidades especificas asi
10 requieran siempre que estén Situados en edificio de uso exclusiva,

Cabra autorizar la evacuacidn de humos utilizando los patios comunes del edificio siempre
que: el cohducto 0 chimenea esté provisto de aislamienlo y revestimiento suficientes para
evilar gque la radiacidn de calor se transmita a las propiedades contiguas; ¢l paso y salida
de humos no incida en huecos existentes o reduzca sus luces rectas: y, no se mermen las
condiciones dimensionales minimas del patio.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Los conductos no discurrirdn wisibles por las fachadas exteriores y se elevardn como
minimo 1 metro por encima de la cumbrera mds alta situada a menos de 8 metros.

3.6.4. Dotacién sanitaria.

Todo edificio deberd disponer en su interior de servicio de agua corriente potable, con
dotacion suficiente para las necesidades propias de 10§ usos que albergue.

En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decrelo 928/1979 sobre Garantias Sanitarias de
los Abastecimientos de Agua con destino al consumo humano, no se podran otorgar
licencias para la construccidn de ningdn tipo de edificio hasta tanto no esté garantizado &l
caudal de agua necesario para el desarrollo de su aclividad

Se tendrd en cuenta gue 1as dotaciones de abastecimiento de agua deben adaptarse a lo
previsto en las Mormas del Plan Hidroldgice Norte |1, pudiendo considerarse:

Dotacion abastecimienta urbanc:

Pohlagion permanente 3K khab./dia
Foblacidn estacional Camping 120 kplazaidia
Hotel 240 I'plazaidia
Apartamento 150 I'plazadia
Chalet 3850 ‘plazaidia
Dotacion cabania ganadera Estabulada Mo Estabulada
Res vacuno de leche 1201icd 1001ic.d
Res mayor{excepto vacuno de [eche) a0 lrie.d 80licd
Gvino y capring 15|cd 10 hed.
Porcino
Congjos y similares
Aves
Dotaciones de negn en m3 por hectarea y afio:
Gravedag Aspersion Goteo o Bajo
Forrgjaras 8800 B.000
Harticolas 3400 3.200 3000
Lenosas 4700 4000 3.000

Las dotaciones para usos industrizles se jusiificaran utilizando datos reales de la demanda
de industrias no conectadas a la red urbana y de poligonos industriales, A falta de datos se
adoptaran las dotacienes, en m3 per empleado y dia. que figuran en la tabla siguiente:

Refine Pelrdleo 148
Quitnica

Fabricacién de productos basicos, excluidos los farmacéutioos 160

Resto 53
Alimentacion

Industrias. alcoholes, vinos y derivados de harina 05

Reslo 75
Papel

Fabricacion de pasta de papel, transformacian papel y carton 20,3

Artes graficas y edision 08
Curtidos 33
Material de construccones 27
Transformacion del caucho 18
Texdil

Textl sero 08

Textil ramo del agua 9.2
Transformados metalicos. 06
Resto 06

Todos los aprevechamientos de agua para abastecimiento o cualguier oiro use necesitaran
autorizacion del Organismo de Cuenca.

3.6.5. Energia eléctrica.

Todo edificio residencial contara con instalacion interior de energia eléctrica, conectada g la
red general o a un sistema adecuado de generacion propia

Los centros de transformacion propios de un edificio ne podran situarse por debajo de la
planta baja.

Todos los edificios en que existan instalaciones diferenciadas por consumidores,
dispondran de un local con caracteristicas adecuadas para albergar los contadores
individualizados v los fusibles de sequridad

. 3.6.6. Impacto de las actividades.

El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en el medio urbano
estard limitado en sus efectos ambientales por las prescripciones que sefalan las
presentes Normas. Su cumplimientc se comprobard en los siguientes lugares de
observacion:

a) En el punto o punlos en Io que dichos efectos sean mas aparenies para la
comprobacion de deslumbramientos. perturbaciones eléctricas o radioactivas.

b) En el punto o puntos en donde se puede originar, en el caso de peligro de explosian,

¢} En el perimetro del local. o de la parcela si la actividad es en edificio aislado, para la
comprobacian de ruidos, vibraciones, olores o similares.

. 3.6.7. Emision de humos y gases.

Ninguna actividad podrd superar los siguientes indices:

a) Indice de ennegrecimiento de Riugelmann en funcionamiento:
- En edificios no industriales .0.0
- En edificios industriales "
- En zonz de industrias o almacenes ... 1.5
b} Indice de ennegrecimiento de Riugelmann en arrangue:
- En edificios no industriales 1.0
- En edificios industriales ...
- En zona de industrias o almacenes ... 2.5
c) Indice de emision de polvo en kg.thora:
- En edificios no industriales ...
- En edificios induslrizles
- En zona de industrias o almacemes

.‘-"?'."
(=R LNE]

Los locales destinados a aclividades econdmicas en plantas bajas de edificios de uso
compartido deberan contar con conductos verlicales independientes para ventilacion
forzada y extraccion de humos

3.6.8. Proteccion de la calidad del aire v de la atmésfera.

Las emisiones a la atmésfera se mantendran dentro de les limites establecidos por &l
Decreto 833/1975, de B de febrera, por el que se desarrolla 1a Ley 38/1972 de Proteccidn
del Medio Ambiente Atmosférico

3.8.9. Densidad de contaminantes.

La densidad maxima de emisidn de contaminantes no sobrepasard les siguientes valores:

- Emisidn total media mgrmz2 en 24 horas . 300

- Emisién otal punia mgr/m2 en 1 hora 600

- Emisién de polve media mgrim2 en 24 hbfas . 180
- Emisidn de polve punta mgrim2 en 1 hora ... 360

Art.

1.

2,

3.6.10. Niveles de ruido admisibles.

El nivel sonore se medird en decibelios ponderados de la escala A (DB A} segun la Norma
UNE 21/314/75 y su determinacitn se efecluara en los lugares de observacién sefialados
en el articule 4.6.9, o en el domicilic del vecino mas afectado por molestias de la actividad,
en condiciones de paro y totaimente funcionando, de dia y de noche, para comprobar el
cumplimiento de 1os siguiertes limites:

CUADRO 3 LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR DE LA
EDIFICACION

Actividad colindante Transmisién maxima (DBA)

Dia  Noche
Aclividades industriales 70 55
Infragstructura y servicios 85 55
Actividades terciarias, hoteles y viviendas 55 45
Equipamiento no sanitario 55 45
Equipamiento sanitario 45 35

En todo caso, entre las 22,00 y las 8,00 horas, el nivel senoro admisivle en el domicilio del
vecing mas afeclado no pedra sobrepasar en mas de 3 DBA, el nido de fondo,
entendiéndose por tal el de ambiente sin los valores punta accidentales y los procedentes
del trafico.

CUADRO 4: LIMITES DE RECEPCION SONCRA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES

Actividad colindante Transmision méxima (DBA

Dia  Noche
Equipamientos Sanitario 20 25
Educativo 40 30
General 30 a0
Actividades Hoteles 40 30
Praductivas Terciario 45 -
Gomercial §5 55
Vivienda Estancias 45 40
Dormitorios 40 30
Resto piezas 50 40

Sitas medidas se realizan con las ventanas abiertas. los limites expresados se aumentardn en 5 DBA

Art. 3.6.11. Vibraciones.

1.

2.

Art.

1

Art.

1.

2

Ne podra permitirse ninguna vibracidn que sea detectable sin instrumentos en 1os lugares
de observacion especificados en el articulo 4.6.9

Para su correccidn se dispondrdn bancadas antivibratorias independientes de la estructura
del edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos originadores de vibracion
asi como de apoyos elasticos para la fijacidn a parametros. Las vibraciones medidas en
Pals (Vpals = 10 log 3.200 A2 N3, siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en
herzios) no superaran los siguientes valores

CUADRO &: LIMITES DE VIBRACIONES (CPI)

Lugar Vibracidn
Junta al generador 30
En sl limite del local 17

Al exterior del local

3.8.12. Seguridad frente a fuego.

Los edificios cumplirdn la Norma Bésica de Proleccion en vigor en el momento de su
ejecucion.

3.6.13. Proteccitn de la vegetacion.

La tierra que se exraiga de las excavaciones y que no sea utiizada para relleno,
asentamiento o capa fertil, asi como les residuos y escombres sobranies de obras deberdn
retirarse a vertedero controlado y autorizado. En ningun caso se podra utilizar como lugar
de depdsito de estos materiales 105 terrenos situades en las margenes de rios y amoyes.

Respecto de los elementos de la flora autéciona ubicados en areas edificables, sera
especialmente necesaria sy proteccion, impidiendo gue las actuaciones gue vayan a
llevarse a cabo supongan su alteracian o destruceion.

CAPITULO 7.- SERVIDUMBRES SECTORIALES.

Art.

1.

Art.

Art.

3.7.1. Servidumbres sectoriales.

La regulacidn relativa a servidumbres. dervada de legislaciin de ambito estatal o
autonémico, prevalece sobre las demas condiciones establecidas por las MNermas
Subsidiarias.

3.7.2. Servidumbre de carreteras.

En suelo no urbanizable, ¥ en las demds clases de suelo mienlras no exista ofra
determinacion, las servidumbres de carreteras se cefiran a lo establecido por la legislacion
sectorial especifica de 4mbito estatal o autondmico.

Son de dominic pablico los terrenos ocupados por la N-811 y la A67. sus elementos
funcionales y una franja, de Ires metros de anchura para !'a primera y de ocho metros para
la segunda, a cada lado de |a via, tal y como establece el articulo 21 de la Ley 25/1985 de
Carreteras. Las zonas de servidumbre y afeccion quedaran conslituidas por las franjas
definidas en los articulos 22 y 23 de la misma Ley y con las limitacienes de uso en ella
establecidas.

A los efectos de lo establecide en el articulo 36 de la Ley 25/1988 de Carreteras. se
consideran tramos urbanos aquellas porciones de la N-611 que discuiren por suelo
clasificado® como urbane, y se consideran travesia la porcién de la misma via que discurre
por suelo clasificado como urbano al nere de la A-67.

Queda expresamenie prohibida loda publicidad visible desde el dominio piblico de la A-67,
con independencia de la clase de suelo en que pudiera implantarse. La publicidad existente
visible desde dicho dominio pablico se considera en situacion expresa de fuera de
ordenacion

De acuerdo con lo previste en la Ley de Carreteras de Cantabria 5/1996, de 17 de
diciembre. las limitaciones al use y edificacién en las zonas de influencia de las carreteras
autondmicas CA-330, CA-328, CA-329 y CA-322 de la red local y la CA-232 de la red
secundaria se regiran por lo sefialade en los articulos 17 y siguientes de esta Ley.

3.7.3. Servidumbre de pasillos eléctricos.
En suelo no wbanizable. o whanizable sin planeamiento parcial, no podran realizarse

construcciones, ni siquiera provisionales, dentro de los siguientes anchos de calles de
reservas:
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&) Lineade 280 kv.: 30m. c) Margenes: Los terrenes gue lindan con los cauces.
b} Lineade 220 kv.: 25m. d) Zona de servidumbre: Zona de cinco metros de anchura para uso publico en toda la
c) Lineade 138 kv.: 20m. extension de 10s margenes,
d) Lineade &6 kv.: 15 m. e) Zona de policia: Zona de cien metros de anchura, en toda |a extension longitudinal de
e) Lineade 45 kv.: 15 m. los margenes, en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que se

desarrollan
Art. 3.7.4. Servidumbre de costas. fy Zonas inundables: Las que resultan inundables cuande circula un caudal uniforme igual

Art.

1.

Art.

1

Art,

1

Son suelos de dominio publico los definidos en los articulos 3 y 4 de la Ley 2211988 de
Costas. Las Normas Subsidiarias incorporan la transcripcion del deslinde de la zona
maritimo-terrestre con las salvedades siguientes

- lo grafiado en estas Normas tiene el cardcter de transcripcidn por lo que. ante cualquier
contradiccidn yio discrepancia entre el deslinde grafiado y el oficial. prevalecera, en
todo caso, el oficial

- el deslinde incorporado, con la salvedad anterior, se encuenlra en tramitacion y no
dispone de aprobacion definitiva par lo que cualquier alteracién que hubiere de ésta
respeclo de la que, en su casc, se apruebe se entendera automaticamente incorporada
a estas Normas.

La ulilizacion de este deminio piblico maritimo-terresire se regulard por lo especificado en
la Ley de Costas

Los terrenos colindantes con la ribera estaran sujetos a las limitaciones y senvidumbres
establecidas en la Ley de Costas

Los usos en la zona afectada por 1a servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto
en os arls. 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en ¢lla con la
autorizacion del érgano competenle de la Comunidad Aulénoma tal y come establecen los
ans. 48.1 y 49 del Real Decreto 1112492 por el que se modifica parcialmente el
Reglamentio de 1a Ley de Costas

El planeamiente diferido atendera, de manera expresa. a o dispussio en el articulo 28 de |a
Ley 22/88 de Costas, referido a senvidumbre de transito y acceso al mar,

Las obras € instalaciones existentes a [a entrada en viger de |a Ley de Costas, situadas en
zona de dominio publico o de servidumbre. se regularan por lo especificado en la
Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones que se
establecen en €l art. 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de Reglamento.

3.7.5. Servidumbre de conducciones de agua y saneamiento.

Los edificios, cerramientos o vallas. no podran situarse a menos de 5 metros de (a arista
exterior de:

a) Abductores de abastecimiento de agua con didmetro igual o superior a 350 mm
b) Colectores generales de saneamiente de diametro superior a 400 mm.

En dreas con alineaciones de edificacion consolidadas, las servidumbres referidas se
adaptaran a las condiciones de entorno, reduciéndose en o necesario.

3.7.6. Servidumbre ferroviaria.

Las Normas Subsidiarias sefialan el deslinde del canal ferroviario, que marca el Iimite de la
servidumbre ferroviaria, La servidumbre ferroviaria se rige por lo dispuesto en la Ley de
Ordenacidn de los Transportes Terrestres y Reglamento de [a misma (R.0.1211/1990. de
28 de setiembre) en particular lo regulado por éste Gltimo en sus articulos 278 a 292 A tal
efecto se distinguen:

a) Zoha de dominio publico: 8 m, medidos desde la arista exterior de la explanacién del
ferrocarril.
b) Zona de servidumbre: desde la zona de dominio publico hasta 20 m. medidos desde la

arista exterior de la explanacidn.
c} Zona de afeccidn: desde la zona de servidumbre hasta 50 m. medidos desde la arista
axterior de la explanacién,

En suelo urbano, sin perjuicio de la ordenacion establecida por las Normas Subsidiarias.
las distancias a la arisla exterior de la explanacién son: 5 m para la zona de dominio
publico; 8 m para la zena de servidumbre; y, 25 m para la zona de afeccidn. En puentes,
viaductos, tlneles y obras de fakrica, estas dislancias se mediran desde la proyeccion
venrtical sobre el terreno del borde de las obras

En las estaciones y apeaderos la medicidn de distancias se realizara desde ¢l vallado de la
instalacion ferroviara o, en su defecto, desde el limite de |a propiedad del ferrocarril.

En la zona de dominio publico solo podran realizarse las obras necesarias para la
prestacion del servicio ferroviario. o de otros servicios publicos de interés general.

En la zona de servidumkbre no podran realizarse ofras edificaciones que las previstas en la
LOTT, ni reconstruir las construcciones existentes st se demalieran.

La ejecucion de actos sujetos a licencia en la zona de afeccién reguiere informe favorable
de la compaiia ferroviaria

En suelo urbane el canal ferroviario se mantendrd vallado, realizéndose a distinto nivel los
cruces de la red viaria redada o peatonal.

3.7.7. Servidumbre general de aguas.

Con independencia  de ofras legislaciones que resuiten aplicable, se atenderd
especialmente a las determinaciones contenidas en la Ley 29/1985 de Aguas, la Ley
46/1999 de modificacion de la anterior. Real Decretc 849/1986 por el que se aprueba €l
Reglamenlo del Dominia Pablice Hidraulico, Real Decreto 927/1988 por el que se aprueba
el Reglamenlc de la Administracion Pablica de Aguas, Real Decreto 1664/1988 de
aprobacion de los Planes Hidroldgicos de cuenca y Orden de 13 de agosto de 1899 que
dispone la publicacion de contenido normativo del Plan Hidrolégico Norte 1.

Se considera que integran el dominio pablico hidraulico:

a) Las aguas continentales, tanto superficiales como las subterraneas rengvables. con
independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, centinuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas v los de embalses superficiales de cauces plblicos.

d) Los acuiferos subterraneos

Se atendera de manera especifica a los elementos siguientes:

a) Cauce natural De una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto por las
aguas en las maximas crecidas ordinarias. Se considerara como caudal de maxima
crecida ordinaria la medida de los maximos caudales, en régimen natural producidos
durante diez afos conseculivos, que sean repr tativos del comp
hidraulico de |a carriente.

b) Riberas: Las franjas |aterales de los cauces publicos situados por encima del nivel de

Art,

al de periodo de retorno de 500 afios,

. 3.7.8. Servidumbre de cauces publicos.

En Ios cauces naturales queda prohibido, salvo aprobacion de Plan Especial que estudie la
necesidad por motivos exclusives de bien pablico, toda modificacidn de las condiciohes
naturales (cambios de curso, rasantes, arbolado o vegetacion natural, extraccion de aridos
elc.). Si se redactase un Plan Especial, este deberd contener un estudio de fa situacion
existenle y de los impactos previsibles, Se permite &l uso agricola y ganadero, siempre
que no alteren las condiciones naturales, y las instalaciones necesarias para el
mantenimieno de las condiciones naturales del rie, obras para facililar el desove del
salmon Ia trucha y demas especies faunisticas del rio, todas ellas sujetas a licencia tras la
redaccion de un Plan Especial,

La zona de servidumbre para uso publice tendra los fines siguientes:

a) Paso para senvicio de personal de vigilancia del cauce

b) Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial

¢} Paso para el salvamento de personas o bienes,

d) Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasicnal y en caso de necesidad.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre podran lioremente sembrar y plantar
especies no arbéreas, siempre que no impidan ¢l paso sefialado anteriormente, pero no
podran edificar sobre ellas sin obtener la aulorizacion pertinente de la Confederacion
Hidrografica del Norte. que se otorgara en casos muy justificados. Las autorizaciones para
plantacién de especies arbéreas requeriran autorizacion del Organismo de Guenca.

En la zona de policia, con el fin de proteger el dominie publico hidraulico y el régimen de
corrientes, quedan sometidos a autorizacién del Crganismo de Cuenca Jas actividades y
usos del suele siguientes

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terrenc,

b) Las exiracciones de aridos

c) Las conslruccicnes de todo tipo, tengan cardcter definilivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen
de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico
hidraulico

e} Las acampadas colectivas,

La ejecucion de cualguier obra o trabsjo en la zora de policia de cauces precisard
autonizacién administrativa previa del Organismo de Cuenca. Dicha autorizacién serd
independiente de cualquier olra que haya de ser olorgada por log distintos drganos de las
administraciones pablicas.

m

Las actuaciones en zonas inundables deben ser sometidas a la autorizacion del Organismo
de Cuenca. Se atendera a lo dispuesto en las Normas del Plan Hidrolégico Norte Il y en
particular las normas 2.1.515.- Zonas inundables, 2.1.5.1.6- Periodos de retorno de
dimensionamiento de las infrasstrucluras de defensa, y 2.1.5.1.11.- Edificacién en zonas
inundables,

TITULG 4.- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

CAPITULO 1.- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

Art.

1.

Art.

1.

2

Art.

1.

4.1.4. Condiciones generales de los usos.

Son condiciones generales de uso aquellas que regulan las condiciones que se deben
cumplir en las viviendas, locales o edificacion en que sitian los usos individualizados,
siendo per tanto complementarias a las de edificactan y de obligado cumplimiento en todo
el término municipal. También regulan el régimen general de compatibilidad de usos en un
mismo edificio.

Las Normas Subsidiarias regulan los usos estableciendo las siguientes clases de
condiciones:

a) Condiciones generales: determinan el régimen general urbanislico y |a clasificacion de
usos,

b) Condiciones particulares: concrelan el régimen de los distinlos usos pormenorizados.

c) Condiciones de compatibilidad y sustitucion: eslablecen las reglas de relacion entre
Us0s,

Las condiciones generales y parliculzres de uso seran aplicables en obras de nueva planta
ampliacién, reestructuracidn y en obras interiores a locales, a excepcion en este Ultimo
caso de la exigencia de plazas de aparcamiento

Las condiciones generales y particulares de uso son complementarias a la normativa
especifica, estatal o local, aplicable a las distintas actividades. En caso de discrepancia o
conlradiccién entre la Normativa urbanistica y la seclorial vigenie, se primara:

a) La sectorial, si hubiese contradiccidn.
b) La mas restricliva, si hubiese discrepancia no contradicloria.

4.1.2. Situaciones de [0S usos.

En el intesior de un edificio, un uso o actividad puede encontrarse localizade en las
siguientes situaciones:

a) Primera: en cualquier posicion dentro del edificio.

b) Segunda: en plantas de piso o bajo cubierta.

¢} Tercera: en planta baja, bien sdlo en dicha planta, bien incorperando planta inmediata
supenior y/o planias bajo rasanle,

d) Cuarta: en plantas baja, sétano o semisotano.

En esquema adjunto se sefialan las situaciones enumeradas anteriormente.
4.1.3, Usos individualizados; actividades.

Los uses individualizados constiluyen el menor nivel de desagregacion de uso. a efeclos de
su regulacién normativo-urbanistica. Cada uso se corresponde con una actividad o grupo
de actividades del listado oficial de actividades econdmicas, que tiene el cardcter de
ordenanza municipal, ¥ podra por tanlo modificarse sin que ello constituya medificacion de
las Normas Subsidiarias.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias podrg matizar o ampliar Ia definicion de usos
individualizados, respetando en todo caso el nivel de subdivision y las condiciones
generales esiablecidas en estas Normas Urbanisticas.
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Para establecer las condiciones generales de uso, las Normas Subsidiarias subdividen los
usos individualizados en grupas, abordando cada uno en un capitulo de este titulo:

a) Residenciales

b} Actividades productivas.

c) Espacios libres y zonas verdes
dy Equipamientos

e} Viarios.

f) Infraestructuras.

3) Relacionados con ¢l automavil,

Los usos de espacio libre mas los de egquipamiento se denominan, conjuntamente,
dotacionales.

Art. 4.1.4. Otras clases de usos.

1.

Los usos mencionados en este capitulo no incluyen los propios del suele no urbanizable
que s regulan separadamente en Normas Urbanisticas,

Art. 4.1.5. Densidad de unidades funcionales independientes.

1

Se considera unidad funcional independiente cada uno de los elementos independientes en
que se divide o pueda ser dividide un edificio en divisién harizental o cualquier otre régimen
asimilable.

SITUACION
SEGUNDA
AN
SITUACION
TERCERA SITUACION
CUARTA
Nz

SITUACION PRIMERA: en cualquier plania

Esquema, arficulo 4.1.2

CAPITULO 2.- CONDICIONES DE LOS USOS RESIDENCIALES,

Art. 4.2.1. Usos indy

1.

Art.

dos resic

A efeclos de estas Normas Subsidiarias, se denominan usos individualizados, o
actividades, residenciales los destinados a:

a) Vivienda

by Vivienda condicicnada (V.P.O. y olras)
¢) Apartamento,

4y Residencia comunilaria.

e) Establecimiento hotelero.

4.2.2. Vivienda.

Se entiende por vivienda el conjunto de cuartos y espacios destinados al alojamiento de
una familia, nucleo familiar o grupo de personas puestas de acuerdo de modo analogo a
fines de algjamiento,

Toda vivienda debera contar, como minimo con:

&) Dos dormitorios, uno de ellos doble; o un scle dormitoria doble de, al menos, 12 metras
cuadrados.

by Bafio complele inlegrado. al menas, por bafiera de 1.50 metios, inodoro y lavabo.

¢) Cocina.

d)y Espacio de estancia y comedor, independientes © integrados enlre si y/o con la cocina.

e} Armarios ¢ almacenaje

f) Vestibulo.

@ Tendedero.

Los distintos cuartos de las viviendas cumplivdn las superficies utiles y condiciones
dimensionales minimas expresadas en el siguienle cuadro, segun el numero total de
dormiterios. El cuadro también indica las piezas que tienen caracter de "habitables” y
expresa con las siglas N.A. a5 combinaciones ne admisibles y, en nimero, el didmetro
minimo del circulo inscribible en ellas.

Art.

Art.

Art.

1

CUADRQ 4.2. PIEZAS: SUPERFICIES UTILES Y DIMENSIONES MiNIMAS

DIMENSICHES ife:
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Se dispondra de al menos 0,40 m2 (tiles de espacio para armarios 0 almacenaje por cada
10m2 de superficie il total de la vivienda. Esta superficie no se incluira en el cémputo de
la de 0s cuartos en que se ubiquen. Podra resclverse de fabrica o como prevision de
mayor espacio de los cuarlos que los contengan, debiendo en este caso grafiarse
expresamente en [os planos del proyecto,

Las viviendas contaran al menos con un bafio completo; las de {res o més dormitorios
incluiran también, al menes, un aseo (inodoro, lavabo. ducha).

Todas las viviendas dispondran de veslibulo.

El acceso a cuartos de bafic y aseo no podrd realizarse desde la cocing, Si se realiza
desde pieza habitable debera contar con un distribuidor intermedic. En caso de haber mas
de un bafo, unc de elios, al menos, tendra acceso independiente pudiendo accederse al
iesto desde log dormitorios.

Toda vivienda contard con tendedero, pisable o no, diseftado de modo que: 1a ropa no
pueda ser vista desde espacio plblico; sea accesible directamente desde el interior de la
vivienda; y. disponga de recegida dé aguas escurridas que impida su caida a éspacio
publico. El tendedero podra resolverse:

ay Exterior: con superficie no inferior a 1,50 mz.
b} En patio interier: con una disponibilidad de 8 metros lineales de cuerda.

Todas las piezas habitables deberan ser exteriores {articulo 3.3.2)

. En viviendas con tres o mis piezas habitables, el estar, estar-comedor y al mencs otra

pieza habitable tomara luces de viario ¢ espacio pablico, espacio libre privado o patio de
manzana.

. Los talleres domésticos, despachos profesionales y actividades ne residenciales

compatibles con, y desarrollados como, anexos, o como parte de 1a vivienda, no excedsran
del 40% de |a superficie Qtil total y se adecuaran a las condiciones de uso de la actividad
correspondiente.

Se permite €l destino a trasteros de los espacios situados en planta baje cubierta o sotanos
y semisétanos, con las siguientes limitaciones:

a) No dedicarse a vivienda o aclividades productivas de cualquier tipe.

b} La superficie media Gtil de los trasteros no sohrepasard [os 10 m2.

c) Sundamero no serd superior al ndmero de viviendas mas dos.

d) Suusc debe estar asignade a una vivienda especifica, © a uso de la comunidad.

4.2.3. Vivienda condicionada.

A los efectos de las presentes Nommas Subsidiarias se entienden por vivienda
condicionada, las Viviendas de Proteccion Cficial, las de Promocién Pablica, las viviendas
de Régimen Tasado y cualguier otras que en la actualidad o en el futuro tengan su
programa, dimensiones, superficies u ofras condicicnes reguladas por disposiciones
legales de rango estatal o autondmico,

Se regiran por o establecido en su legislacion especifica y considerardn como
complementario y subsidiario lo establecido para vivienda libre en las presentes Normas
Urbanisticas.

4.2.4. Apartamento.

Se entiende por apartamento el local destinade a residencia, que no dispone de comedor ni
vestibulo independients y que cuenta con:

a) Un dormitorio doble

b) Bailo complete.

¢) Estar-comedor y cocina; 0. estar-comedor-cocing,
4y Armarios.

e} Tendedera.

La superficie (til de un apartamenio no podra ser menor de 40 M2 ni superior a 50 m2.

Todas las piezas habitables, salvo la cocina en su caso, deberan ser exteriores. Si el estar-
comedor-cocina toma luces de patio de parcela o mancomunado, las dimensiones de este
permitirdn inscribir un circulo de 8 melros de diamelro minimo, y su luz recta minima,
referida a estas piezas, serd de 7 metros.

Las dimensiones y caracteristicas de |os cuartos que corresponden apartamentos son las
expresadas para viviendas de un dormitorio en el cuadro 4.2, que indica también aquellas
piezas que tienen el caracter de “habitable".

A efectes del caleule de densidades, y en aguelles ¢asos en que esté acotado el nomero
de viviendas, los apanamentos cantabilizarén como viviendas.

4.2.5. Residencia comunitaria.

A los efectos de las presentes Normas Subsidiarias, se entiende por residencia comunitaria
Iz destinada a albergar, con caricter permanenie o semipermanente, 2 un colectivo de
personas, atendiendo de forma individualizada a sus actividades privadas y de modo
comin o colectivo al resto

La residencia comunilaria estara integrada per:

ay Dommitories: en nimero minime de diez.

by Estancia comin o personalizada, independiente o agregada al dormitorio.
¢} Aseo individualizado o colective.

) Zonas comunes de acceso y recencion.

Los dormitorios deberan cumplir 1a condician de exterior y, en el caso de que tomen luces
de patio de parcela 0o mancomunado. cumplirdn las condiciones establecidas en el
apartade 4 del articulo 4.2.4. Tendran una superficie minima de & m2 si son de uso
individual, de 8 m2 si son de uso doble, a Ios que se afiadirdn 2 m2 por cada cama
adicional. Dispondran de una superficie atil minima affadida de 0.5 m2/persona destinada a
armario, almacenamiento ¢ guarda de enseres personales

La estancia comun dispendrd de una superficie (til de 0,75 m2 por persona con un minimo
de 15 m2. Esta estancia podré susfituirse por.
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a

Estancias personalizadas independientes anexas a los dormitorios con una superficie
util de 2 m2 por cama y minimo de 6 m2.

Estancia agregada al dormitorio afladiendo a la superficie util de éstos 1.5 m2 por
cama.

b)

Todos los dormitorios ¢ estancias personalizadas tendrén acceso desde 85pacios Comunes
de distribucion.

Los espacios de circulacién interior tendran una dimensién minima de 1,20 m. medida en
cualkjuier direccion.

Log bafios y/o aseos podrén ser:

a) Individualizados: al menos un aseo completo por dormitorio, con ducha, inodoro y
lavabo.

b) Colectivos: al menos un aseo completo cada dos dormiterios o seis camas: los aseos
podrén agregarse en aseos mayores, y deberdn separarse por sexo sila actividad
residencial fuese mixta. Deberan disponer de vestibulo de independencia, de lado
minime no inferior a 0,90 metros,

Se preveran zonas comunes de accese y recepcidn en proporcidn de, al menos, 1.00 m2
por cama y superficie minima no inferior a 12 m2.

Si se previese inslalacion de cocinas y/o comedores, seran de aplicacion los estandares y
condicionantes de la Normativa sectorial hotelera.

. Las condiciones de los usos de vivienda y establecimiento hotelero tendran caracter

complementario y subsidiano,

Art. 4.2.6. Establecimiento hotelero.

1

e incluyen en ellos todos los contemplados por la Normativa sectorial de dmbito estatal o
autondmico vigente 0 que s promuigue en el future.

Se atendra, en todo lo referente a condiciones de uso, a lo dispuesto en la Normativa
seclotial vigente, sin perjuicio de las condiciones generales de la edificacidn o especificas
de zona que les fuesen aplicables.

Las necesidades de carga y descarga y aparcamiento se resolveran en la propia parcela o
terrena.

En los establecimientos del tipe aparthotel a similar:

a) Ademas del cumplimiento de la normativa seclorial especifica, cada unidad residencial
habra de cumplir las condiciones establecidas en el Articulc 4.2.4. para el uso
individualizado de apatamente.

b) Y en aguellos entornos para los que se fije desde el planeamiento el ndmero maximo
de viviendas, habrd de adecuarse a sus determinaciones, computanda cada unidad
residencial come vivienda.

Art, 4.2.7. Requisitos de aparcamiento para usos residenciales.

1.

Los requ

itos minimos de plazas de aparcamiento son:

&

Vivienda libre: una por vivienda o por cada 100 m2 construidos o fraccidn superior a 50

m2, si ésta fuese mayor.

b) Vivienda condicionada: una por vivienda, o mas si asi lo fijase la Normativa especifica
aplicable,

c) Apartamentos: una por apartamenta.

d) Residencia colectiva: una por cada cuatre personas de capacidad residenite.

e) Establecimiento hotelero: una por cada seis habitaciones, o mas si asi lo fijase la

Narmativa sectorial aplicable.

Art. 4.2.8, Trasteros,

1

Se entiende por trastero un espacio cerrado sin huecos de iluminacion o ventilacian,
accesible desde espacio comin (o desde plaza de garaje a la que esté incorporada y
vinculada registralmente) y con aperura hacia él. destinado al almacenamienio y
conservacion de ajuar o enseres domésticos. No padra ser destinado a cualguier otro uso
ni & ninguna aclividad que requisra la estancia de personas por un plazo continuade. No
podra haber mas de uno por vivienda a la que estara indisolublemente vinculado en cuanlo
a propiedad.

En edificios de vivienda colectiva se admitirdn un maximo de dos trasteros adicionales
adscrites en cuanto a propiedad a la comunidad de propietarios.

Art. 4.2.9. Usos Complementarios y Compatibles.

1.

2

Son usos complementarios del residencial;

a) Aparcamiento al servicio de la vivienda o el edificio.
b) Infraestructuras, en situacion de planta baja o inferior.

Son usos compatibles con el residencial los trasleros al servicio de las viviendas.

CAPITULQ 3.- CONDICIONES DE LOS USOS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS.

Art. 4.3.1. Usos individualizados de actividades productivas.

1.

A efectos de la presente Normativa Uibanistica se denominan usos de actividades
productivas todos los destinados a la produccion de bienes o servicios, por cualqguier fipo
de persona fisica o juridica, excepcion hecha de:

a) Usos plblicos
b} Usos residenciales; y,
¢} Usos relacionagos con aclividades propias del suelo no urbanizable,

Se subdividen en cuatro grupes:

a) Industrial-almacenaje, servicios y afines.
b} Cficinas y despachos.

¢} Comercio-reunion.

d) Talleres.

Art. 4.3.2, Condiciones de |os usos de industria-almacenaje, servicios y afines.

1.

Corresgonden a actividades productivas de industria-almacenaje. la recepcidn, almacenaje
o transformacion de materias  primas, fabricacidn, envasado, almacenamiento,
contingentacion, distribucion, transporte y/fo exposicion-comercializacion a empresas o
mayorista.

Caoresponden a aclividades productivas de servicios y afines las relacionadas con el
mantenimiento, custodia y reparacion de bienes y los talleres compatibles cen el uso
dominante de vivienda.

Los edificios destinados a estos usos deberan garantizar el cumplimiento de las
condiciones de seguridad frente a incendios, asi como las de sequridad laboral. impacte

0

medicambiental, distancias y otras Gue les sea aplicable en funcién de la actividad
especifica de que se irale.

Salvo en el caso de talleres compatibles con el uso de vivienda, desarrollados como anexo
o parte de la misma, la implantacion del edificio en la parcela o terreno:

a) Tendré su acceso desde viario o espacio libre pablice. o desde viario privado o espacio

libre de edificacion de uso comuritano o colective directamente accesible desde £llos,

Permitird el acceso de vehiculos de emergencia mediante paso libre, pavimentado y

transitable, que cumpla las condiciones minimas del uso basico de viario privado

establecidas en el articulo 4.6.3,

¢) Hara posible 1a rapida evacuacion de personas y la retirada o aislamiento de materiales
inflamables o peligrosos.

b

En plantas bajo rasante s6lo podran instalarse locales gue alberguen usos de industria-
almacenaje, servicios y afines si se cumplen las condiciones siguientes:

a) Tratarse de semisétano. o de primer sétano si no hubiera semisétano

b} Estarvinculados a un local en planta baja

¢} Tener una superficie de contacto con el local de planta baja de. al menos, 10 m2 o de
0,50 m2 por cada 50 m2 si esto fuese mayor.

Tener en el local vinculado de planta baja al menos un lercio de la superficie total,
suma de las situadas en planla baja, semisdlano ¢ sélano en su casg.

d

La implantacion de los usos de industria-aimacenafe o de servicios en planla baja,
requerira ka concurrencia de alguna de las siguientes circunstancias:

a

Que todo el edificio esté destinado a actividades productivas y/o aparcamiento, garaje
0 estacion de senvicio

b) Que su compatibilidad con los usos dominantes residenciales o no productivos esté
recogida en la ordenanza de zona que corresponda, siempre y cuando dichas
actividades cumplan las condiciones que se enumeran:

- No tener caracter de peligrosidad.

- No generar molestias para 105 usos colindantes {produccion de olores, Gases,
polvo, ruido, vibraciones, etc.}.

- Utilizar maquinas o motores de potencia inferior a 5 kw cada uno. y disponer de
una potencia total inferior a 25 kw.

- Utilizar una superficie inferior a 150 m2, por unidad funcional independiente.

- Disponer de accesc desde viario o espacio libres pablicos, ¢ desde viario
privado o espacio libre de edificacion de uso comunitaric o colectivo
directamente accesible desde ellos.

Solo podran instalarse usos de industria-almacenaje, servicios ¢ afines, en plantas de piso
cuando concurra alguna de 1as siguientes circunstancias:

a

Todo el edificic esté destinado a actividades productivas y/o aparcamiento, garaje o
estacion de servicio

b} La compatibilidad con usos dominantes residenciales o no productivos esté recogida en

la ordenanza de zona

c) Tengan las caracteristicas enunciadas en el puntc b) anteriar y, ademas, se dispongan
en primera planta, cuenten con accesos independientes de 105 demds uso0s, y estén
vinculados a un local de planta baja con el que tendrdn una superficie de conlacto de
al menos, 10 m2, sumando todas las instalaciones de dicha actividad una superficie
inferior a 150 m2.

Los corredores o pasillos de evacuacidn, asi come |as escaleras cumplirdn los siguientes
anches minimas, en funcién de la superficie del lecal a que sirvan.

a) 1,10 m, minimo,
b) 1,30 m. a partir de 1.000 m2.
¢) 1,50 m. a partir de 2.000 m2

Si hubiese mas de una escalera, a efectos de computo se dividird la superficie por ¢l
nimerc de escaleras.

. Los aseos estardn inlegrados por inodoro y lavabo, disponiéndose ademds cabinas de

ducha cuando las caracteristicas de la inslalacion 1o requieran. En los edificios
compartimentados de industria nido, I2s instalaciones sanitarias podran senvir a distintos
locales. La dotacion sanitaria se desdoblara por sexos y se establecera en funcion de las
caracteristicas de la actividad, tomando como referencia el mayor de los siguientes
esténdares:

a) Dos aseos cada veinle usuarios o fraccion supericr @ 10,
b} Dos aseos cada 500 m2 de superficie construida.
c) Elregulade por la Normativa sectorial o laboral aplicable, st la hubiera.

. La altura libre de los locales en edificios de uso exclusivo productivo, no superara los 5,50

m., salve que expresamente lo autericen las ordenanzas de zona o salvo que necesidades
expresadas y justificadas, derivadas del proceso produclivo, hagan necesaria mayor altura.

. La altura libre de locales destinados a usos productives en edificios de uso dominante

residencial. no superara los 4 m,

. La altura dtil minima de los locales sera de 3,00 m.; su altura libre minima serd de 270 my

podra ecupar hasta un maxime del 25% de la superficie atil del local.

. Los Iccales contardn con ventilacion natural o forzada que garantice entre 6 y 10

renovaciones/hora, con una aportacion de aire renovado entre 80 y 100 m3/persona/hora,
segun el tipo de actividad

. A partir de 500 m2 de superficie total construida para usos productivos, las necesidades de

espacio para carga y descarga deberdn resolverse en el propio edificio. parcela o terreno,

. Los proyectos para obtencion de licencia de obras, para mas de 1.000 m2 construides.

incluirdn expresamente el calculo y justificacidn de plazas de aparcamiento y carga y
descarga en funcidn de las caracteristicas de la actividad, y del empleo y trafico generados.

. En edificios u obras de hasta 1.000 m2 y como referente para los demas casos, 1a dotacion

de plazas de aparcamiento segan la superficie construida sera:

a) Industria y servicios:
- Automoviles, vehiculos ligeros: una cada 100 m2 o fraccién superior a 50 m2.
- Camiones, vehiculos pesados: una cada 500 m2 o fraccién superior a 200 m2.
- Carga y descarga una cada 1,000 m2 o fraccion superior a 400 m2,

b} Almacenaje:
- Automoviles, vehiculos ligeros: una cada 250 m2 o fraccién superior a 100 m2,
- Camiones, vehiculos pesados: una cada 500 m2 o fraccian supefior 2 200 m2.
- Carga y descarga una cada 500 m2 o fraccion superior a 200 m2.

. El aparcamiento y la carga y descarga deberdn resolverse en ol edificio, parcela ¢ terreno

en que se diese la actuacion salvo por lo dicho en el punto 15 de este articulo. En el
supuesto de gue esla condicion fuese de impesible cumplimiento en todo © en parte
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a) Proveerse en ofra parcela o terreno siluado & menos de 300 metros del deficitario,
siempre que con ello no se merme la dotacién obligatoria de |a parcela o terreno en
que se ubiquen

by Proveerse como plazas adicionales en aparcamiento para residentes o eguivalente en
&l modo que se establezca mediante ordenanza municipal &l efecto,

. Se consideran usos complementarios los de:

a) Aparcamiento al servicio de la actividad.
b} Infraestructuras en situacién de planta baja o inferiores.

. Se consideran usos compalibles los de:

a) Oficinas directamente relacionadas con la actividad dominante.

b} Vivienda para encargados de vigilancia y/o custodia hasta un maxime de: una vivienda
por establecimiento de 2.000 m2 a 5.000 m2 conslividos; y dos por establecimientos
de mas de 5.000 m2,

. 4.3.3. Condicicnes de los usos de oficinas y despachos.

Corresponden a todas las actividades de prestacidn de servicios a las empresas y las
personas, que se desempefan er oficinas y locales, excluyendo los de naturaleza
comercial minorista, hosteleria, restauracién y reunion. Se excluyen igualmente las ya
tratadas en establecimiento holelero

A efectos de implantacion se diferencian dos tipos:

g,

Despachos: locales en que se desempefan actividades profesionales o artisticas
compatibles con vivienda con la que compartirdn acceso; que constituyen anexo o
parte de la misma y no exceden del 40% de |a superficie Gtil total conjunta.

by Oficinas: los demas establecimientos a que hace referencia el punto 1.

En edificios de uso dominante residencial podran instalarse oficinas en situacién tercera y/o
en planta baja o primera, no habra limitacion en cuanto a la implantacion de despachos.

Cada oficina independiente tendrd una superficie (til no inferior a 40 m2 Utiles.

Los despachos profesionales compatibles con el use de vivienda, ¢ de oficina, que formen
parte de locales destinados a actividades de industria, almacén y afings, padrén tener su
acceso desde la correspondiente vivienda o local. En los demés casos se estard a las
condiciones generales de acceso, articulo 3.4.2.

Los pasillos y escaleras inferiores a los locales cumpliran los siguientes anchos minimoes,
en funcion del area servida

a) 0,80 metros hasta 250 m2.
b) 0,20 metros mas por cada 250 m2 adicionales o fraccidn superior & 100 m2

La dotacion sanitaria. individual o compartida, se desdoblara por sexos a partir de dos
aseos, y se establecera en funcién del tolal de la superficie ocupada atendida tomando
comao referencia el mayor de los siguientes estandares:

&) Un aseo {lavabo e inodoro} por los primeros 100 m2 y uno més por cada 200 m2 o
fraccion superior a 50 m2
by Elregulado por la Normativa sectarial o laboral aplicable si la hubiera

En edificios de uso exclusivo, |a aitura (til minima sera de 3.00 m. La altura libre minima
sera de 2,50 m

Los requisites de plazas de aparcamiento y de carga y descarga serdn come minime los
fiiados en este articulo, o los Mayores que requiriese la Normativa sectorial aplicable si la
hubiera.

a) Plazas de aparcamientio: una ¢ada 50 m2 o frageidn superior 8 25 m2.
b} Plazas de carga y descarga: una por cada 2.000 m2 o fraccion superior 2 1.000 m2.

El aparcamiento deberd resolverse en el edificio, parcela o terreno en que se diese la
actuacion. En el supuesto de que esta condicién fuese de imposible curmplimiento en tedo o
en parte, las plazas no atendidas deberan

a) Proveerse en otra parcela o terreno situado a menos de 300 metros de! deficitario
siempre que con ello no se merme la dotacién obligatoria de la parcela o terreno en
que se ubiguen.

b} Proveerse como plazas adicionales en aparcamiento para residentes o equivalente en
el modo que se establezca mediante ordenanza municipal al efecta.

. Se consideran usos complementarios los de:

a) Aparcamiento al servicio de la actividad.
b} Infraestructuras en situacion de planta baja o inferiores.

. 4.3.4. Condicicnes de los usos comerciales.

Corresponden a las actividades del comercio al pormenor y a las de restauracion,
hosteleria y/o reunion cuyo desempefio supane el acceso directo del pablico para la
percepcion del servicio ¢ adquisicion de 10s bienes comercializados,

En edificio d¢ uso deminante residencial podran instalarse locales comerciales (nicamente
en situacién tercera.

Ningin local podrd tener acceso directo desde viviendas o apattamentos, o servirles de
acceso Unico yio directo

En los locales de superficie inferior a 250 m2, todos l0s recorridos utilizados par el publico
tendran una anchura minima de 1 m. salvdndose los desniveles mediante rampas o
escaleras con una anchura igual gue el resto de los recorridos.

En los locales de superficie superior a 250 m2, las circulaciongs tendrén una anchura
minima de 1,40 m.. salvandose los desniveles mediante rampas o escaleras con una
anchura igual que el resto de 10s recorridos.

En edificios de uso exclusiva, 1a altura atil minima sera de 3,00 m.. y la libre 2, 50 m.

La dotacion sanitaria, se desdoblara por sexos a partir de dos aseos y cumplira los
siguientes minimos:

a) Un asec {lavabo e inodorg) por los primeros 100 m2 y uno mas por cada 100 m2 o
fraccion superior a 25 m2.
by El regulado por la Normativa sectorial aplicable sila hubiera.

Cuando |3 superficie de venia o acceso pdblico alcance los 500 m2, y siempre que se trate
de edificios de uso exclusivo, se dispondrd dentro del local, de una darsena de carga y
descarga con altura libre minima de 3,40 m. que se aumentard en una unidad por cada
1.000 m2 mas de superficie de venta

~

o

@

Art.

La implantasion a agrupaciones o superficies comerciales, con superficie de venta superior
& 2,000 metros cuadrados, deberd incluir en la solicitud de licencia un estudio que analice
el impacto que puedan producir sobre la red viaria y 1a estructura comercial de la zona. Las
de mas de 5.000 m2 de superficie de venta, requeriran un estudio que defina su dmbile de
influencia e impacto de trafico y comercial sobre el misma.

Los requisitos de plazas de apaicamiento y carga y descarga serdn los mayores que
resulten de

Los estudios a que hace referencia el punto 8 precedente, con un minimo de una plaza
cada 25 m2 de superficie construida o fraccidn superior a 15 m2.

Los que resulten de la Normativa sectorial aplicable,

Una plaza por cada 100 m2 de superficie construida o fraccion superior 2 50 m2 o cada
50 espectadores ¢ clientes potenciales simultaneos o fraccion superior a 25 en el caso
de locales de reunién o espectaculo.

a

£eg

Las plazas de aparcamiente deberan atenderse en el mismo edificio, parcela o terreno de
Ia acluacién, En el supuesto de que esta condicidn fuese de impesible cumplimienlo en
todo o en parte de las plazas no cubiertas deberan:

S

Proveerse en ofra parcela o lerreno situado & menos de 300 metros del deficitario,
siempre que con ello no se merme la dotacion obligatoria de la parcela o terreno en
que 5e ubigquen.

Proveerse como plazas adicionales en aparcamiento para residentes o equivalente en
&l modo que se eslablezca mediante ordenanza municipal al efeclo.

b;

. Se consideran usos complementarics los de:

a) Aparcamiento al sesvicio de la actividad.
b} Infraestructuras en situacion de planta baja o inferiores.

Se consideran usos compatibles los de:

g) Oficinas directamente relacionadas con el uso daminante.
b} Almacenaje al servicio de |a aclividad comercial.

. Mediante Ordenanza Municipal $& podran establecer distancias minimas entre accesos de

determinadas actividades comerciales, cuando razones de transito o de abastecimiento lo
aconsejen.

. Los locales de hosteleria y/o reunidn, deberdn disponer de veslibulos de independencia en

todos sus accesos. con disposilive de cierre automélico de ambas puertas, y una superficie
minima de 4 m2.

. Las plantas destinadas a locales comerciales deberdn disponer de conductos de

venlilacion vertical con seccién de un melro cuadrado por cada doscienlos metros
cuadrados tiles: no podran segregarse locales que ne dispongan de dichos conductos

4.3.5. Condiciones de los usos de talleres.

Comresponden @ las actividades de actividades productivas de orden menor, €n
edificaciones o locales con una superficie maxima de 300 m2, con una potencia maxima
instalada de 20 KWy una densidad de potencia maxima de 0.1 KVWim2,

Dispondrd de medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y segiridad de
I0s vecinos,

Deberédn tener ventilacion natural can un minimo de 1 m2 practicable por cada 20 m2 dtiles
de taller.

El acceso se realizara de manera gue no cause molestias a los vecinos.

CAPITULQ 4.- CONDICIONES GENERALES DEL USQ DE ESPACIOS LIBRES,

Art.

1.

Art.

Art.

Art.

4.4.1. Usos individualizados de espacios libres.

Para la regulacion de sus condicicnes generales de uso se subdividen en los siguientes
grupos:

a) Parques y jardines.

by Espacios libres interiores.

¢) Espacios libres anexos a viario.
dy Espacios libres privados.

4.4.2. Condiciones de los parques y jardines.
Pertenecen al uso de parques y jardines las zonas verdes publicas destinadas al

esparcimiento de la poblacion que puedan integrar actividades deportivas no regladas y
pequedio equiparmiento culural y de oci

Las instalaciones destinadas a actividades culturales no podran vincular mas del 10% de la
superficie del parque.

Las instalaciones deportivas e infantiles no podran ser cubiertas ni cerradas, y en conjunto
no ocuparan mas de 15% de la superficie del parque.

Podran preverse aparcamienios sujetes a las siguientes condiciones:

a) Sobre rasante al servicio de los usuarios del parque. hasta un méaximo de una plaza
cada 2. 500 m2
b} Bajo rasante.

4.4.3. Condicicnes de los espacios libres interiores.

Pertenecen a este uso los espacios Lbres piblicos interores a manzana, cuyo radio de
servicio tiende a ser para el entorno inmediato ¥ en cuya urbanizacion predominan las
areas estanciales, el ajardinamiento ornamental, los espacios de juego y el deporte no
reglado al aire libre.

a) El aparcamiento sobre rasante no pedra ocupar mas del 20% de la superficie del
espacio libre.

by El aparcamiento completamente subterranec podra ocupar |a totalidad de espacio libre,
garantizande en todo caso el arbolado existente o su restitucion y el ajardinamiento de
almenos el 50% dg su superficie.

c) Las instalaciones deportivas descubiertas podran contar con aseos y vestuarios cuya

superficie edificada total no podra superar 60 m2, ¥ cuya altura de cornisa no rebasara
5.50m.

444, Condiciones de los espacios libres anexos a viario.

Pertenecen a este uso 10s espacios libres que cumplen una mision de orato. proteccion
ambiental. o definicion geométrica complementaria al viario.

Los espacios libres anexos a viario pueden destinarse a superficies ajardinadas o
pavimentadas y servir de acceso a los edificios, parcelas o terrenos que los circundan
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Art,

Los espacios libres anexos a viario pueden sufiir alteraciones en sus limites o superficie en
funcidn de ajustes en el disedio del viario, sin gue ello suponga modificacion de las Normas
Subsidiarias.

4.4.5. Espacios libres privados.

Perlenecen a esle uso los expresamente sefialados como lales por las Normas
Subsidiarias, o los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen.

Las edificaciones que en ellos existiesen o se realizasen computaran a efectos de
edificabilidad matenalizable.

$i el espacio libre privado corresponde & patio de manzana se regira por lo establecido en
elarticulo 4 2 13 de estas Normas.

i no corrgspondiese a patic de manzana:

a) Se mantendra el arbolade existente.

b) Sera wtilizable como espacio libre en al menos el 90% de su extension

¢) Podrd ocuparse con aparcamiento bajo rasante, siempre que se respeten las
condiciones a y b y se garantice el ajardinamiento de al menos el 75% de su superficie.

CAP{TULO §.- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS DE EQUIPAMIENTOS.

Art.

1.

Art.

Art.

Art.

4.5.1. Usos individualizados de equipamientos.

Para la regulacidn de sus condiciones generales de uso los equipamientos se dividen en
los siguientes grupos:

a) Deportivos,
b) Educativos.
c) Servicios de interés pablico y social.
d) Religiosos.
e} Especiales.

Las Normas Subsidiarias definen lambién una calificacidn general de equipamientos, sin
adscripcitn a cualquiera de los usos anteriores, a l0s que seran de aplicacion las
condiciones generales de uso correspondientes al de la actividad a que finalmente se
destinen

En susencia de determinaciones especificas para un equipamiento le serdn de aplicacion
las fijadas en este capitulo, tanto si son equipamientos pablicos como privados.

En ausencia de otra especificacion o condicionante total o parcial. para el uso basico o
para el egquipamignto especifico de que se trate, seran de aplicacién las condiciones
generales de edificacian

Se regiran por la Nommativa sectorial aplicable, si la hubiera, y considerardn como
complemento y/o subsidiario lo establecido en esta Normativa.

. 4.5.2. Condiciones de los usos deportives.

Comprende os espacios. instalaciones y/o edificacion destinados a |a practica del deporte.
Los equipamientos deportives al aire libre cumpliran las siguientes condiciones:

a) Superficie construida o edificabilidad: 0,1 m2/m2.

b} Altura maxima 1 planta; 3,50 de altura de cornisa,

¢) Al menos el 15% de la superficie de parcela se deslinara a ajardinamiento, arbolado yio
area estancial

d) Se garantizaré el arbolade a razén de un arbol por cada 200 m2 de la tetalidad del drea
de equipamientoc deportivo

e) Plazas de aparcamiento: una por cada 200 m2 de suelo.

Los equipamientos deportivos cubiertos cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Superficie construida o edificabilidad: 0,60 m2/m2.

b) Altura méxima: 2 plantas.

¢) Plazas de aparcamiento: una por cada 200 m2 de superficie construida o cada 50
espectadores potenciales o fraccion superior a 25, si esla fuese mayor.

4.5.3. Condiciones de los usos educativos.

Comprenden las aclividades docentes correspondientes a los distintos ciclos definidos por
la legislacion vigente, preescolar, primaria, instituto, bachiller, formacion profesional,
estudios universitarios, estudios de postgraduado.

Las actividades de investigacidn académica asi como [0s usos complementarios se regiran
por las condiciones generales propias de los usos basicos correspondientes o a los que
fueran asimilables.

Las condiciones de superficie construida y edificabilidad seran:

a) Superficie construida: 0,5 m2/m2.

b) Altura maxima: 3 plantas; 13,50 metros de altura de cornisa.

¢) Plazas de aparcamiento: una por cada 200 m2 de superficie construida o per cada 50
personas de capacidad o fraccién superior a 25 si ésia fuese mayor.

4.5.4. Condiciones de los usas de interés pablico y social.
Comprende los destinados a los siguientes grupos de usos bdsicos:

a) Sanitario: actividades destinadas a la orientacion, prevencion y prestacion de servicios

medicos o veterinanios. asi como las actividades complementarias de la principal. Mo

se consideran incluidos en esle uso las farmacias ni los despachos profesicnales

particulares de salud ajencs a centros médicos piblicos

Asistencial. actividades encaminadas a fines benéficos y asistenciales, que informan o

prestan servicios a determinados sectores sociales o grupos de edad. Se incluyen en

esta categoria los centros de acogida de personas maltratadas, centros de dia para

ancianos, de rehabilitacion de drogodependientes e instalacicnes similares.

c) Cultural: actividades culturales, de exposicion, biblioteca, lectura, conferencias y afines.

d) Social: comprende las actividades asociativas y de relacion tales como sedes de

asociaciones empresariales, gremiales, vecinales, sindicatos, partidos polilicos, clubes,

etc

Servicios: los mercados y centros de comercio basicos de propiedad o gestion

municipal. los servicios de extincién de incendios. de proteccitn civil y andlogos.

B Administracidn. comprende 1as sedes y actividades vinculadas con 105 Servicios de la
Administracion Central, Autondmica o Local na incluidos dentro de otro uso
pormenorizado: de equipamiento, asi como los servicios de defensa. pelicia y afines.

b

€

En ausencia, o como complemento, de regulacion individualizada, las condiciones de uso
seran;

Art.

1

Art,

1

Art,

1

2.

a) Las de Ja Normativa seclorial especifica aplicable, sila hubiera.

b) Las correspondientes a los uscs residenciales. productives, o de espacios libres,
deporlivos 0 educativos a Ios que fuesen directamente asimilables.

c} Alturas maximas: en plantas, 2 plantas; de cernisa y corenacion, 9,00 y 12,00 metros
respectivamente,

Los requisitos de plazas de aparcamientc seran los comrespondientes a los usos
residenciales o productivos a que fuesen asimilables.

. 4.5.5. Condiciones de los usos religicsos.

Comprende centros de culto de cualquier confesion v residencia de religiosos

En ausencia y/o como complemento de su regulacion permenorizada se regirdn por su
Normativa especifica, si la hubiera, y en su defecto per las condiciones asimilables de los
uses de reunidn yo residencia comunitaria, yio por las condiciones tipoldgicas subsidianias
modificadas en cuanto a régimen de alturas conforme sigue:

a) Culio: allura libre 8,0m: altura de coronacién 15,0m

b) Residencia de religiosos: 3 plantas, y 10,50 m y 13,50 m de cornisa y ceronacion
respectivamente,

c) Plazas de aparcamienio: una por cada 200 m2 de superficie construida, o cada 50
personas de capacidad o fraccion superior g 25, si ésla fuera mayor,

4.5.6. Condiciones de l0s usos especiales.

Comprende los cementerios, espacios de practica de defensa civil o millar, cocheras, y
demas instalaciones o dotaciones publicas no encuadrables en alguno de los grupos
anteriores.

En ausencia y/o come complemento de regulacidn pormengrizada, se regiran por su
Normativa sectorial especifica, si la hubiera vy, en su defeclo: per las condiciones
establecidas en el articulo 4 5.4. de estas Normas.

46.7.Usos ¢

s Harios a los de equif
En edificios, parcelas o terenos de usc exclusivo de egquipamiento son usos
complementarios:

a) Vivienda, vinculada a guarda y custodia de la instalacién, hasta un maximo de una
vivienda y 130m2 consiruidos por equipamiento.

Aparcamiento al servicie del equipamiento.

Infragstructuras situadas en planta baja o inferiores

b
C

4.5.8. Cumplimiento de los requisitos de aparcamiento en equipamientos.

Las plazas de aparcamiento necesarias se atenderan en su totalidad en el intericr de la
parcela carrespondiente.

Podrén situarse sobre o bajo rasante.

CAPITULO 6.- CONDICIONES DE LOS USOS DE VIARIO.

Art.

1.

Art.

4.6.1. Usos individualizados de viario.

Para la regulacion de sus condiciones generales de uso. los usos de viario se dividen en
los siguientes grupos:

a) Viario publico.
by Viaro privado
c) Aparcamiento en superficie.

4.6.2. Condiciones del uso de viario pablico.

Comprende todo tipo de viario pablico susceptible de recibir trafico rodado y servir, como
1al, para conferir condicién de solar a una parcela. Quedan expresamente excluidas de esle
use |as infraestructuras rodoviarias a que se refiere el articulo 47.1 que no tienen la
finalidad de conferir condiciones de solar a una parcela.

El viaric debera cumplir la Normativa sectorial, estatal y/o autonémica, que le sea aplicable
en funcion de su rango y titularidad, en particular la Ley 3/1988 de Accesibilidad y de
Supresion de Baeras Arquitecténicas, Urbanisticas y de la Comunicacién, y, con caracier
subsidiario ¥y complementario:

a) Anchura por carril de circulacion: minime 3 metros; maximo 4 metros.

b} Pendiente transversal minima: 1%.

c} Pendienle longitudinal maxima: 10% con caracter general, 13.5% con caracter
excepcional y en tramos no superiores a 50 metros de longitud.

d) Anchura minima de bandas de aparcamiento. si las hubiese, en linea: 2,25 metros,; en
bateria 4,50 metros.

e) Separacion minima entre calzadas y limite del espacio viario 1,50 metros (de arcén,
acera, espacio libre anexo a viario, o combinacién de estos elementos).

fy Tendran caracter excepcional los viales denominados “mixtos”, de trafico peatonal y
rodado, que se sefalan en la documentacidn grafica y que tendran una anchura
minima de 6,00 metros.

Las bandas de aparcamiento se interrumpiran a, al menos, 5 metros de las intersecciones.
quedando ¢l espacio correspondiente incorporado a las aceras o arcenes y separado de la
circulacion rodada.

Se evitard cualquier tipe de edificacion, instalacion, ¢ sefalizacién que impida una comrecta
visibilidad en las intersecciones (buzones, quioscos, contenedores, efc.).

Siempre que la separacion enlre la calzada, incluidas bandas de aparcamiento si las
hubiera, y el limite del espacio viario fuese iqual o superior a 2,50 metros. se prevera la
plantacién de proteccion y riego de arbolade omamental de alineacidn, en especies
idaneas con una separacion adecuadz. Dicha prevision se contemplara también cuando la
anchura de la franja referida mas la banda de aparcamiento sea igual o superior a 4,25 m.

Se prevera sefializacion horizontal y verlical para facilitar la seguridad v fluidez del trafico.
el cruce peatonal, la orientacion y reconocimiento del nombre de las vias o plazas,

Se dispondra de ilurninacion artil
lux,

ial que asegure un nivel medio de 20 lux y rminimo de 15

Los accesos rodados a parcelas yio edificios se producirdn mediante rebajes de acera de
ancho maximo de embocadura no superior a 3,50 metros que no podran alterar |3 rasante
transversal de la acera en mas de 50 centimetros de anchura desde la cara vista del
bordill.



BOC Extraordinario Numero 7

Martes, 31 de diciembre de 2002

Péagina 121

9. Eldisefio de aceras e intersecciones suprimira las barreras arquitectdnicas que impidan su
uSO POr Minusvalides, conforme con la Normativa sectorial aplicable.

10. En grafico adjunto s¢ establecen las secciones tipo de viario.

11. La alineacion exterior grafiada en los planos de ordenacion y en los graficos a que se
refiere el punto anterior no supone, en el entorno de las carreteras autondmicas, la
inmediata identificacion de la misma como linea de clerres. Para |a aulorizacion de cierres
de parcela en el enterno sefialade se atenderd a lo dispuesto en el articulo 23 de la Ley
5/1996 de Carreteras de Cantabria.

Art. 4.6.3. Condiciones del uso basico de viario privada.

1. Comprende todo tipo de viario privado que sirva para asegurar condiciongs de acceso a
edificios.

2. Su anchura minima ininterrumpida serd de 3 metros con radios minimos de gire de 8
metros 2 ejes, y pendiente maxima del 12% que podra elevarse a 14% en tramos gislados
de no mas de 25 metros de longitud.

3. No obstaculizara el acceso peatonal a los edificios, que debera poder realizarse por
espacios distintes de |os destinados a trafico rodado.

4. Dispondra de iluminacidn artificial que asegure un valer medio de 7 lux y minimo de 5 lux.

1to en viario.

Art. 4.8.4. Condici bésicas del ap

1. Incluye los espacios destinados a aparcamiento publico o privade de wehiculos en
superficie, como parle de, o con acceso directo desde, viario pablico o privado.

2. Las plazas incorporadas al viario tendran una dimensién minima de:

a) 2,25 x 5,00 metros, sisan en linea.
b} 2,25 x 4,50 metros, sison en peine o baleria.

Y se efectuaran las reservas establecidas en la Ley 3/1998, de Accesibilidad y Supresién
de Bameras Arguitecténicas, Urbanisticas y de la2 Comunicacién con dimensiones minimas
de

- 360 x500metros.

3. Serande aplicacidn, en lo que proceda. las condiciones fijadas para aparcamientos al aire
libre en el articulo 4.8.2. de estas Normas.
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CAPITULQ 7.- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS DE INFRAESTRUCTURAS,

Art. 4.7.1. Usos i

1.

ivil izados de infr as.

Comprende el soporte territorial 0 edificado de las instalaciones comrespondientes a todo
tipo de infraestructuras ferritoriales. excluidas las viarias, entte las gue se incluyen
actividades:

a) Portuarias.

b) Ferroviarias.

¢) Rodoviarias,

@) Infraestructuras basicas de abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica, gas y
comunicaciones.

Se respetaran las servidumbres obligatorias propias de cada una de las infraestructuras.
conforme a lo expresade en el capitulo 7 del titulo 3 de estas Normas y demas
disposiciones aplicables.

Sus condiciones generales de uso serdn las especificas de las disposiciones sectoriales
aplicables y las condiciones especificas que, al respecto, se establecen en el capitulo 9 del
Titwle 10 de estas Normas.

La implantacion de las infraesiructuras basicas mencionadas en el apartado dy del punto 1
de esle arliculo, asi como las sustituciones de las exi en suelos clasificades como
urpanos. Se ejecutard por instalaciones subterrdneas. salvo que, mediando peticidn
motivada, el Ayuntamiento entienda come precedente una solucién de tendidos agreos,

CAPITULO 8.- CONDICIONES GENERALES DE USOS AL SERVICIO DEL AUTOMOVIL.

Art. 4.8.1. Usos indivi izados relacionad

1.

con el autermdvil.

El presente capitulo regula las condicianes generales de diversos usos relacionados con el
automévil:

a) Aparcamiento en superficie

by Aparcamiento en los edificios.

¢) Garajes.

d) Gasolineras y eslaciones de servicio,

Se entiende por aparcamiento en los edificios, ¢l espacio construido destinado en exclusiva
2 la guarda de vehiculos relacionados con las necesidades de aparcamientlo, obligatorio o
permitido, generadas por las actividades realizadas en el mismo.

Se entiende por garaje la superficie construida dedicada a la guarda de vehiculos. como
servicio independiente de, y/0 en plazas de aparcamiento adicionales a las obligatorias o
permitidas en funcion de |as otras actividades que pudieran darse en el edificio, parcela o
terreno.

Los aparcamientos en viario se regulan en el articulo 4 6.4
Las plazas de estacionamiento cumpliran las siguientes dimensiones

a) Normal 2,25 x 4,50 metros

by Grande 2,50 x 5,00 metros; una cada siete plazas nommales o fraccidn superior a 3.

¢) Especiales, para minusvalidos, 3,50 x 5,00, una cada 30 plazas no especiales o
fraccion superior a 10, salvo en edificios de uso dominante de vivienda en los que no
hubiera prevision de viviendas para minusvélidos; si las hubiera se preverd una plaza
especial por cada una de ellas.

@) Melos: 1,25 x 2.50, libre, no cuenta a efectos del cumplimiento de eslandares de
aparcamienta.

¢) Plaza de vehiculos de transporte ligers: 2,50 x 6,00,

f) Plaza de camiones: 4,00 x 12.00

) Plaza de vehiculos especiales: segun las caracteristicas de los mismos

Los aparcamientos y garajes deberan cumplir las condiciones comunes expresadas en &l
articulo 4.8.3. Los aparcamientos deberan ademas cumplir las senaladas en el articulo
4.8 4.y los garajes las sefialadas en el articulo 4.8.5.

Art. 4.8.2. Condicicnes del aparcamiento en superficie,

1.

Las plazas y pasillos de circulacion en areas de aparcamierto separadas de viario,
cumplirén los sigutenles requisios:

a) Se diferenciara el acceso y la salida, con un ancho minimg de 3,00 metros cada uno.
by Se dispondra de, al menos, un acceso peatonal diferenciado, de dimensién minima
1,20 metros,
¢) Se eliminaran las barreras arquilectonicas que dificulten su usc por minusvalidos.
d) Pendiente maxima 6% salvo en areas de circulacion, en que podra llegar al 10%.
€} Laanchura minima de las calles de circulacion serd;
- 4 m en calles de sentido (nico que den acceso, exclusivamente, a plazas de
aparcamiento en linea.
- 5 m en calles de sentido dnico que den acceso a plazas de aparcamiento
oblicuas o en bateria,
- B m en calles de doble senlido de circulacidn, con o sin acceso a plazas de
aparcamiento.

fi  luminacién artificial que asegure un nivel minimo de 7 Jux.

g) Ajardinamiento de al menos 1,25 m2 por plaza

h} Separacién perimetral, ajardinada de al menos 1,50 metros de anchura, salvo que se
sittien junto a linderos con edificacion medianera.

Art. 4.8.3. Condiciones comunes de los usos de aparcamiento en los edificios y de
garaje.

1

Los accesos se situaran de forma que se garantice una correcta visibilidad hacia y desde Ia
via plblica.

No cabra realizar accesos en calles cuya distancia entre alineaciones enfrentadas sea
inferior a 6,00 metros.

En las intersecciones de calles no podrdn realizarse entradas a menos de 5m. de |a
esquina, medidos en la alineacién exterior de manzana

Los accesos no inlerferiidn con paradas de transporte publico u otros puntes de
concentracion de peatones

Los acceses se situardn. a ser posible. de tal forma que no se destiuya el arbolado
existente. En consecuencia, se procurara emplazar los vados preservanda los alcarques
correspondientes.

La superficie destinada a plazas no podra estar ocupada por ningdn otre elemento
construido estructural o de otro tipo

Las plazas situadas junto a muros o elementos andlogos mantendran una anchura minima
de al menos 240 cm

=}

18

Adan cuando cumplan las condiciones dimensionales no se considerard plaza cualquier
espacio que; carezca de facil acceso; requiera maniobras de dificil realizacion; o, interfizra
en su maniobra con las rampas de acceso o salida.

Fuera de las rampas de acceso o salida, los pisos destinados a plazas no superaran una
pendiente del 8%.

Las calles de distribucién tendran como anchura minima la mayer de |as siguientes:

ay 3,00 metros si no se sinve de acceso directo a plazas de estacionamiento.

b) 4,00 metros si es unidireccicnal y solo da acceso a plazas en linea.

¢) 500 metros en los demds supuestos en gue sirva de acceso a plazas de
estacionamiento. Esla dimensién se elevard a 6,00 metros en pasos de doble sentido
de circulacion que puedan servir de acceso a mas de 15 plazas de estacionamiente en
garajes, ¥ a 35 plazas en aparcamientos,

. Cuando dos plazas de estacionamiento €n garajes formen una unica entidad registral,

podran alinearse frenie contra fendo en el sentido de su dimension mayer, aunque séle una
de ellas disponga de contacto con el acceso rodado.

Las rampas de acceso yo movimienta entre plantas no serviran de acceso directo a
ringuna plaza y cumpliran las siguientes condiciones:

&) Tramos rectes: pendiente maxima 16%; anchura minima 3,00 metros.
by Tramos curvos: pendiente maxima 12%; anchura minima 3,50 metros; radic minimoe de
eje de tramo 6.00 metros.

. Cada acceso 3l exterior, deberd disponer en &l interior del edifico, parcela o terreno de un

espacio de, al mencs, 5,0 metros de fondo v 3,0 metros de anchura con pendiente inferior
al 2% y radio minimo de acuerdo vertical de 25.00 metros; no podra interferir con ningun
tipo de trafico rodade o peatonal y se deberd mantener libre de cualquier actividad o
impedimento material,

. Para aparcamientes de menos de 80 plazas, los accesos podran ser unidireccionates de

uso alternative, Cuando 1a capacidad sea mayor de 80 plazas y menor de 240, deberdn
contar con un acceso bidireccional de ancho superior 2 50 metros, o dos accesos
unidireccionales diferenciados. Si es mayor de 240 deberan tener entrada y salida
diferenciadas preferiblemente a distintas calles.

. Las rampas de comunicacion entre plantas no podran ser bidireccionales, salvo si su

{razado es rectilineo. Si fuera curvilineo, ambas direcciones deberan separarse mediante
elemento continug resistente a impacto de vehiculos de al menos 0,70 metros de altura.

. La ventilacion podrad ser natural o forzada. La natural sera admisible en aparcamientos en

planta baja y semisélanc scbre rasante; sus aperturas Serdn permanentes con una
superficie total minima equivalente al 0,5% de la superficie util a8 ventilar y no causaran
molestias a les usuarios de viario, espacios libres o edificacion.

La ventilacién forzada asegurard una renovacion minima de aire de 15 m3him2 de
superficie Util del garaje o aparcamiento. Cuando la capacidad del local sea superior a 20
plazas. el caudal de ventilacion debera repartirse, como minimo, en dos dispositivos
independientes. Cuando sea superior a 40 plazas, los dispositives de ventilacion contaran
con suministro complementario de energia que garantice su funcignamiento, siendo
obligatoria la instalacion de aparatos detectores de CO2 que accionen automaticamente la
inslalacion de ventilacién, Se admite la posibilidad de casetones para albergar el sistema
de ventilacion, cumpliendo las condicienes urbanisticas de aplicacion.

Cumplirdn en todo |0 que sea de aplicacion la Normativa de proteccion de incendios.

Art. 4.8 4. Condiciones de los aparcamientos en los edificios.

1

Salvo en edificios de vivienda unifamiliar, no podré resolverse de forma individual el acceso
desde la via publica a las distintas plazas de aparcamiento.

Los de mencs de 20 plazas podran tener su acceso por el portal del inmueble si el
aparcamiento es para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Este acceso podré servie
1ambién para dar enlrada a locales con usos aulorizables, siempre que las puetlas que den
al mismo sean resistentes al fuego mas de 90 minutos y el ancho del acceso sea superior a
3,50 m., debiendo diferenciarse la zona de vehiculos de la peatonal, con una anchura
minima para ésia de 120 ocm

Los de 20 plazas o mas deberan tener acceso para peatones independiente del de
vehiculos.

Se autoriza la mancomunidad de accesos a aparcamiento, asi como la construccidn de
aparcamientos mancomunados entre parcelas colindantes.

Los aparcamientos bajo rasante contaran cen patios. chimeneas o mecanismos de
ventilacion de su exclusivo use.

Las escaleras de acceso a garaje tendran un ancho minime de 1,00 m. La conexién entre
el garaje y el inmueble estara provista de un vestibulo estanco, can puertas resistenles al
fuege mas de 90 minutos, con sistema de ciere automatico y con apertura €n el sentide de
13 evacuacion.

Art. 4.8.5. Condiciones de los garajes.

1

2,

3.

Art. 4.8.6. Gasolineras y estaciones de servi

1.

2.

Tendran una superficie minima obligatoria de 25 m2 (tiles por plaza de aparcamienlo

Los accesos de peatones deberan ser exclusives y diferenciados de los de vehiculos, salvo
en garajes de menos de 20 plazas. Las escaleras o rampas de comunicacion peatonal
entre plantas tendran un ancho igual o superior a 1,10 m. En cada planta no podréan existir
puntos que incumplan lo requerido por la normativa de incendios en lo referente a distancia
@ accesos ¢ salidas peatonales.

Deberad disponer de servicios sanilaiios y de vestuario, diferenciados por sexo, para el
persenal que en €l trabaje.

A los efectos de la presente Mormativa se entiende por gasolinera el conjunto de depositos
e instalaciones mecanicas y/o de distribucion precisas para el abastecimiento yo venta de
combustible para vehiculos a motor: y por estacion de servicio a las instalaciones gue,
ademés de servicio de gasalinera, disponen de superficie construida adicional destinada a
funciones de restauracién, comercio o taller,

Las gasolineras y estaciones de senvicio podran implantarse:

a) En viario plblico o espacios libres anexos a viario, previa 1a corespondiente concesion
administrativa
by En parcelas privadas, cuyas cendiciones pormenorizadas de ordenacidn asi lo

permitan.
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Las gaselineras estaran sujetas a las siguientes condiciones de uso:

a) No podran implantarse en el interior de ningiin edificio que contenga otro tipo de uso.

b) Podran disponer de una edificacion cerrada de no méas de 8 m2 de superficie. una
planta y 3m. de altura destinada, exclusivamente, a funciones de oficina. taquilla, aseo
y proteccion frente a la intemperie del personal empleado.

¢)  Silos sudidores se sitian en el interior de la parcela los accesos y salidas al area de

abastecimiento se situaran a una distancia no inferior a 10 metros de la esquina de la

calzada a la que dieran, entendiéndose por "esquina” en el caso de calzadas con

acuerdos curvos el vértice fedrico de encueniro de [os correspondientes tramos

rectilingos.

Las condiciones de circulacion de vehiculos en el interior de la superficie destinads a

ello sera como minimao:

d

- Radio minime 10 metros y caril de 3,00 m. para vehiculos ligeros.
- Radio minimo 20 metros y carril de 3,50 para camiones, autobuses y vehiculos
pesados

e) Las superficies destinadas a abaslecimienic podran ser cubiertas con marquesinas,
que:

- Cumplan las reglas de celindancia fijadas en el articulo 3.2.10.
- Se sitlen retranqueadas més de 2,00 m. de la alineacion de manzana, 6 3,00
m. de alineacion obligaloria de fachada si esta sefialada.

Las estaciones de servicic, en lo referente a las funciones e instalaciones de distribucién de

combustible, se ajustaran a lo dispuestc para gasolineras. Las superficies construidas

destinadas a servicios a las personas y a 10s vehiculos tendrdn [as siguientes limitaciones:

a) Sise ubican fuera de viario 0 espacio plblico anexo, la superficie {otal se ajustard a las
condiciones particulares y/o de usc que fueran aplicables @ la parcela en que se
ubiquen.

b) Si se ubicasen en viario o espacios publicos anexos, dichas construcciones no
ocuparan mas de 200 m2, y su altura no excedera una planta o 5,00 m. de cornisa.

¢) Cumplirén las condiciones generzles de uso propias de los tipos de funcidn a gue se
destinen.

) En tado caso. dispondran de, al menos, dos aseos de uso plblica, diferenciades por
Sexo

La solicitud de licencia para la implantacién de gasolineras o estaciones de servicio, debera
ir acompafada de esludio de impacto sobre: seguridad de personas y bienes; y. trafico. La
licencia podra ser denegada si el informe téenico sobre cualquiera de estos aspectos fusse
desfavorable,

TITULG 5.- PROTECCION DEL PATRIMONICG CULTURAL.

CAPITULD 1.- NORMAS GENERALES DE PROTEGGION.

Art. 5.1.1. Proteccion del patrimonio cultural.

1.

Las Normas Subsidiarias articulan la proteccion del patrimonio cultural mediante la
aplicacién de las condiciones generales eslablecidas tanto en la legislacién Urbanistica
como en |z legislacian sectorial, ¥ en paricular en la Ley 16/1.985 del Patrimonio Historico
Espafiol y Real Decreto n® 111/1.986 de desarrollo parcial de dicha Ley.

Las Normas Subsidiarias protegen el patrimenio cultural de su ambito a fravés de las
siguientes previsiones:

a) Proteccidon monumental.

b) Catalogacian de edificios

¢) Areas de conservacion ambiental.
d} Catalogacion de espacios.

e) Nommas de proleccion arqueoldgica.

Las Normas Subsidiarias identifican los bienes, edificios y espacios sujelos a proteccion
monumental y a catalogacién. Su relacidn y situacion concreta se incorpora en el
documento especifico de Catalogo a que hace referencia @l articulo 5.1.5. y que figura
coma Anejo ||.- Edificios y Espacios Catalogados de estas Normas Urbanisticas

Las delimitaciones de Areas de Conservacién Ambiental se incorporan dentro del mismo
Anejo sefalado en el punto anterior,

Art. 5.1.2. Conservacion del patrimonio protegido.

1

El deber de conservacidn del patrimonio protegido corresponde a los propietarios de los
bienes, que lo llevaran a cabo con arreglo a las determinaciones contenidas en este titulo y
en el capitulo 3 del titulo 1 de estas Normas Urbanisticas.

La administracidn podrd ordenar las obras y medidas necesarias para la correcta
conservacion, mantenimiento y custodia de los bienes protegidos, y ejercerd la accién
sustitutoria si esas érdenes no fueran cumplidas,

Cuando un bien protegido, o parte del mismo, haya sido demolido desmontado o atectado
sin licencia. los intervinientes, selidariamente, estan obligados a la reposicion del bien a su
estado original, debiendo llevarlo & cabo bajo supervision de la administracion competente
y sin perjuicic de |as sanciones que pudieran ser impuestas.

La declaracion del estado de ruina de los inmuebles protegidos no supondra el deber de
demalicion. Podran permitirse las obras autorizables segin la Normativa. Cuando fuera
precise proceder 3 la demolicion o despiece de elementos o pares en estado de ruina
fisica, las intervenciones habran de contemplar asimismo la total reposicion del etemento o
parte demolida o despiezada.

Los inmuebles protegidos no podran ser declarados fuera de ordenacién o fuera de
ordenanza por instrumentos de planeamiento en desarrollo de estas Nonmas Subsidiarias.

Art. 5.1.3. Adecuacion a las condiciones estéticas.

1

La proteccion de un bien inmueble implica. para sus propietarios, |a obligacién de realizar
las abras precisas para su adecuacion a 1as condiciones estéticas establecidas en estas
Normas Urbanisticas, asegurando el mantenimiento de las caracteristicas particulares gue
acensejaron la proteccion el bien: ello sin perjuicic del derecho del propielario 2
beneficiarse del régimen de ayudas, subvenciones, exenciones o bonificaciones legalmente
establecidas.

Se prohiben toda clase de cables, postes y elementas sobrepuestos de cualquier lipo
ajenos a los bignes inmuebles objeto de proteccidn, excepto aquellos casos aislados en
que el cumplimiento de esta norma impligue, a juicio de la administracion competente. un
dafio para el bien protegido. La administracidn podré exigir a los propietarios del inmueble y
a las empresas titulares de |as redes afectadas Ia retirada. demclicién y/o ocultamiento total
o parcial de elementos e instalacionss sobrepuestos.

Las obras en los edificios protegidos, y las de nueva planta en las areas de conservacion
ambiental. deberdn responder en su disefio y composicion a |as caracteristicas originales o
de mayor interés del mismo o a las dominantes del ambienle en que hayan de emplazarse
respectivaments. A tal fin, se pondra especial cuidado en armonizar sistemas de cubierta

Art.

1.

Art.

cornisas, posicion de forjados, modos de implantacién sobre el terreno, cierres de finca,
ritmos y dimensiones de huecos y macizos. composicion, materiales. colores y detalles
constructivos, no admitiéndose soluciones que devalilen la calegeria de 05 valores
protegidos.

5.1.4. Actuaciones de emergencia.

En situaciones de emergencia. de las que puedan deducirse dafios graves para personas
o bienes, el interesade comunicard al Ayuntamiento la necesidad de intervencién urgente
acompafiada. en su caso, de informe suscrito por profesional competente. La Alcaldia-
Presidencia, previo informe de los servicios técnicos municipales, decretard las
intervenciones a realizar

Al término de |a intervencion el interesado presentara ante el Ayuntamiento un informe
descriptivo de la naturaleza, alcance y resultados de la intervencion realizada. A resultas de
dicho informe podré dictaminarse la ejecucion de obras complementarias de consolidacion
o restauracion.

Las actuaciones de emergencia limitaran su intervencion al minimo imprescindgible

Si la acluacion de riesgo que motiva la acluacion de emergencia es debida a
intervenciones en los bienes, o a la interrupcion de obras sin la adopcion de las debidas
medidas de seguridad, se requerira a los responsables de las mismas para que adopten las
medidas necesarias con cardcter inmediato. actuandc la administracién mediante
intervencion subsidiania por procedimiento de emergencia caso de que el requerimiento o
fuera atendido.

5.1.5. Catdlogo.

Como complemento a las determinacicnes contenidas en este tilulo, se adjunta a estas
Normas Urbanisticas el Catalogo de edificios y espacios protegidos formalizado como
Anejo |- Edificios y Espacios Catalogados. El contenido especifico grafice de este
Catdlogo prima, a efectos interpretativos, sobre cualquier otro documento de las Normas
Subsidiarias, y. en paricular, sobre el plano de Clasificacidn, Calificacién y Ordenacion

Los contenidos y estructuracion del Calalogo responden a los criterios siguientes:

a

Proteccion monurmental: agrupa los bienes a que se refiere el articulo §.2.1.; sedala la
fecha del Decreto de declaracidn y la de su publicacidn oficial asi como el nimero de
dotacion al que, en su caso, se encuentran adscritos. Estos edificios se incorporan al
Catdlogo como conjunta especifico con tratamiento determinado por legislacién
sectorial

Edificios catalogados: comprende los edificios a que se refiere el articulo 5.3.1.; son
objeto de proteccion por las Normas Subsidiarias sin serlo por legislacion sectorial. Se
identifican en el Caldloge por numeracion comrelativa, sefialandese, en su caso, los
equipamientos que albergan y las particularidades de relieve para cada edificio

¢) Areas de conservacién ambiental: comprende las delimilaciones de dreas a que se
refiere el articulo 5.4.1

Espacios catalcgados: comprenden los suelos objeto de proteccion a que se refiere el
atticulo 5.5.1.; se identifican por numeracidn correlativa y direccién postal, con las
parlicularidades de relieve que afectan a cada uno de ellos,

b

d

CAPITULO 2.- PROTECCIGN MONUMENTAL.

Art.

1.

Art.

1.

5.2.1. Definicién y ambito.

Las Normas Subsidiarnias establecen proteccion monumental, genérica, para todos aguellos
bienes declarados Bien de Interés Cultural en cualquiera de sus categorias con arreglo a la
Ley 16/1.985 de 25 de Junio de Patrimonio Histérice Espafol. La relacién de estos bienes
se incorpora en listado dentro del Anejo |l de estas Normas.

Se consideran también objelo de proteccidn monumental todos aquellos bignes sobre los
que hubiera recaido cualquier tipo de declaracion anlericr a la Ley del Patrimonio Histdrico
Espaficl y que se encuentre sometido al régimen previsto en la misma.

La proteccion monumental se extenderd también a los bienes que, en el futuro y por
cualquiera de las administracienes competenies, sean declarados bienes de interés cultural
o tengan declaracidn asimilable por sustitucidn de la legislacion vigente. La extension de Ia
proteccién a estos bienes sera aulomatica. sin necesidad de modificacion de las Normas
Subsidiarias.

E! ambito de cada uno de los bienes objeta de proteccion menumental es el definido en el
correspondients decreto de declaracion.

5.2.2. Intervenciones.

Las condiciones de intervencion sobre los edificlos sometidos a proteccion monumental y
sus ambitos se regiran per lo establecido en la legislacidn sectorial especifica.

CAPITULO 3.- EDIFICIOS CATALOGADOS.

Art.

1.

Art.

1

Art.

1

5.3.1. Definicién y ambkito.

Son edificios catalogados 10s que, sin estar incluidos en proteccidn manumental, son
singularizados por las MNormas Subsidiarias como 1ales por presentar valores
arquitecténicos, histéricos, culturales y artisticos de especial significacion,

Son edificios catalogados sujetos a proteccion los inmuebles que se relacionan en el listado
formalizado como Angjo I1.- Edificios y Espacios Catalogados. agrupades por niveles de
protecgién,

También tendran la consideracion de edificios catalogados agquellos que, sin figurar en
dicho listado, sean catalogados por las figuras de pl; iento, gue quedan expi nenle
facultadas para esta determinacidn sin necesidad de modificacion de las Normas
Subsidiarias.

5.3.2. Jerarquia.

La proteccién del patrimonio edificado prima sobre las condiciones que, en cuanto a altura
libre y condiciones de acceso, se establecen en los tiulos 2 y 3 de estas Normas
Urbanisticas. Los usos admisibles podran implantarse dentro de los limiles impuestos por
el respeio a3 las caracteristicas arquitecidnicas del edificio, y de las condiciones de
seguridad y evacuacion en caso de emergencia.

5.3.3. Niveles de proteccion.
Se establecen, a efectos de conservacion. tres niveles de proteccion:
a) Nivel 1: imegral.

b} Mivel 2: estructural
¢) Nivel 3; ambiental,
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Art.

Art.

Art.

Nivel 1. conservacién integral: protege los edificios en su totalidad, preservando sus
caracteristicas arquitecténicas, su forma y cuantia de ocupacion del espacio, y tados 1os
rasgos que contribuyen a singularizarlo como  elemenioc integrante del patrimonio
arquitectonico

Nivel 2, conservacion estructural: protege las caracteristicas del edificio en su presencia en
el entorno, preservando los elementos arquitectonicos y estructurantes que definen su
forma, y su modo de articulacién con el espacio exterior.

Nivel 3; conservacién armbiental: protege el conjunto del ambiente urbano, evitando las
actuaciones que pudieran alentar contra la trama y la calidad imperanle en los 2mbitos
protegidos. defendiende la arménica integracion entie lo nuevo y los elementos
arquitectonicos incluidos en los otros niveles.

5.3.4. Actuacién sobre edificios protegidos.

Los tipos de obra admisibles sobre cada nivel de catalogacion se expresan

2) De manera genérica. en los articulos 5.3.5. a 5.3.8. siguientes.
by De manera particularizads para cada edificio mediante la indicacién de actuaciones y
criterios vinculantes que adquieren caracter normativo.

Sin perjuicio de lo expresado en el articulo 5.3.1.3, el planeamiento diferido podra
establecer los criterios y padicularidades del régimen de proteccién a que estardn sujetos
los edificios protegidos dentro de su ambito.

5.3.5. Obras admitidas en el nivel 1, integral.
Se podran ejecutar sin limitacion obras de restauracion, conservacion y consolidacion.

Las obras de acondicionamiento parcial estardn limitadas a aquellos elemenios de la
edificacion que no sean significativos dentro del cardcler del edificio, ciiéndose a partes
complementarias de menor inlerés

Se podran gjecular obras de demolicion parcial cuande fueren necesarias para alcanzar
objetivos de restauracion, conservacién y/o consolidacidn,

Dentro de las obras de nueva edificacion. unicamente se permiten las obras de estricta
reconstruccion cuando por causas sobrevenidas hubiere desaparecido total o parcialmente
la edificacion.

Quedan expresamente prohibidas las obras de ampliacidn, sustitucidn y nueva planta.
5.3.6. Obras admitidas en el nivel 2, estructural.

Se podran ejecutar con caracter general obras de restauracién, conservacidn y
consolidacian,

Las obras de acondicionamiento y reestructuracion parcial de un edificio: se cefiran, en
todo case. a su envolvente original, suprimirdn todos aquellos afiadidos que desvirtien su
configuracién original; y lo adecuaran al aspecto que presentaba antes de que fuera objeto
de medificaciones de mener interés. En todos los casos, estas obras deberan ir
acompafiadas de las obras exteriores dirigidas a restituir la composician y disefio
originarigs, ¥, en su ¢aso, al que presentaba antes de que fuera objeto de modificaciones
de menor interés.

Las obras de reestructuracidn de cubierlas.

a) Podran incluir buhardillas individuales que cumplan las condiciones del area de
conservacion ambiental a que correspondan, en su case.

b) Suprimirdn todos aquellos elementos existenles sobre cubierta que no formen parte de
la configuracion inicial de edificio o desvirtden los valores del edificio. Podran en todo
caso mantener los que cumplan la condicion a).

Excepcionalmente, cuando los edificios colindantes a ambos lados tengan el trazado
de los faldones de cubierta sensiblemente coincidentes con los propios, se admitiran
pequeiios reajustes en el trazado de la cubierta existente con el fin de armonizar con
los mismos.

£

Las obras exeriores no pedran practicar nuevcs huecos en fachadas exteriores. ni
modificar los existentes salvo que: se trate de reslituir los huecos y elementos volados a su
configuracion originaria ©. en su case, de adecuarse a los criterios de composicion y disefio
existentes antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés; o, figurasen comeo
elernentos ciegos en la composicion originaria. En ningtin caso se permitird la intraduccién
de elementos ajenos al edificio o la realizacion de actuaciones parciales que no garanticen
un resultade homogéneo del conjunte de la fachada.

Las obras de reestructuracion total se consideran de caracter excepcional y deberan ser
justificadas mediante el aporte de documentacidn que justifique el detericro real del edificio
el escaso valor de sus elementos estructurales, la imposibilidad de adecuacion al fin para el
que se destine y/o razones de seguridad e higiene, Estas obras respetaran las alturas
zbsolutas y relativas de los forjados existentes.

Las obras de demolicién s6l0 seran admisibles en elementos parciales del edificio y
siempre que fueran necesarias como complemento de las anteriores.

Las obras de nueva edificacion solo seran admisibles como reconstruccion cuando por
causas sobrevenidas hubiera desaparecido total o parcialmente la edificacion,

Quedan expresamente prohibidas las obras de ampliacion, sustitucién y nueva planta.

. §.3.7. Obras admitidas en el nivel 3, ambiental.

Se podran ejecutar con cardcter general obras de restauracidn. conservacion y
consolidacion

Las obras de acondicionamiento vy reesiructuracion respetaran el sdlido capaz existenle
siendo admisible |a reestructuracion de cubierta dentra de los pardmetros y condiciones
establecidas en el titulo 3 de estas Normas Urbanisticas.

Las obras exteriores no podran practicar nuevos huecos en fachadas exteriores, ni
modificar los existentes salwo que: se trate de reslituir los huecos y elementos volados a su
configuracién originaria o, en su caso, de adecuarse a los criterios de composicion y disefio
existentes antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés. Lo referido
tamhién es de aplicacion para materiales y forma de la carpinteria de los huecos.

Las obras de ampliacidn Unicamente son aulorizables en e! drea de conservacidn
ambiental tradicional de edificacion aistada, definida en el articulo 5.4.3.. asi como en
edificios de uso exclusivo dotacional. Las obras de ampliacién en dicha area tendran lugar
por el aumenlo de la ocupacién en planta de las edificaciones existenles. se circunscribirdn
a las fachadas no visibles desde la via piblica, salvo que pudieran tener lugar como
edificacidn aislada en los fondos de parcela, y en ringun caso podran superar la altura de
Ia edificacién existente.

5. Las obras de sustitucion sélo seran admisibles como reconstruccion que implicard, cuando
menes, a las fachadas exteriores visibles desde la via pablica, repreduciende todas sus
caracteristicas morfoldgicas, materiales y elementos de disefio (incluide espesor aparente
e rmuros), sin peruicio de las obras exteriores de reforma menor autorizadas en ¢l punto 3
e esle arliculo. En todas las fachadas se mantendra el numero de plantas v la altura de
cornisa preexistente.

8. Las cbras de demolicion estrictamente necesarias para realizar las obras admitidas en los
puntes antenores

CAPITULO 4.- AREAS DE CONSERVACION AMBIENTAL.

Art. 5.4.1. Definicion y ambite.

1. En hase a las caracteristicas de 05 entormos cuya preservacion es objeto de las Normas
Subsidiarias y, de acuerde con su extension, su delimitacion se formaliza en el Anejo Il.-
Edificios y Espacios Catalogados.

2. En las areas de conservacion ambiental, en funcién de sus caracteristicas de entarno, las
actuaciones de nueva planta quedan obligadas al empleo de determinados elementos de
compgsicion, conforme se regula en los siguientes articulos:

Art. 5.4.2. Tradicional de edificacidén intensiva.

1. Enlas actuaciones de nueva planta:

a,

Sobre el plano de fachada unicamente se permite volar balcones, balconadas,

miradores y galerias.

by Dispondrén en su remate de; cornisa o alero; y, con cubierta inclinada.

c) Contaran con huecos de eje verlical dominante.

4y Mantendran integramente los elementos de sillerfa preexistentes y adecuarén la
composicion de fachada al erden y ritmo impuesto por las mismas.

€} Caso de ubicar buhardillones por encima del plane de cubierta, éstos se dispondran en

una sala hilera siguiendo la modulacidn y ritmo del edificio, coincidiendo su eje con el

de los huecos en fachadz: no podran ubicarse en plano de fachada y su ancho ng sera

superior a ciento cincuenta (150) centimetros. debiendo cumplirse las demds

condiciones generales de estas Normas Urbanisticas.

Art. 5.4.3. Tradicional de edificacién aislada.
1. Enlas actuaciones de nueva planta:

a) Se habran de cumplir 1as condiciones del articulo 5 4.2 precedente y
b) Se prohiven plantas bajas didf © en abertal.

CAPITULC 5.- ESPACIOS CATALOGADOS.

Art. 5.5.1. Defi

i6n y ambito.

1. Son espacios catalogados [0s que las Normas Subsidiarias singularizan como tales por
presentar valores formales, paisajisticos, botanicos. histdricos o culturales de especial
significacion ¢ imposible reproduccidn. Se relacionan en el listado formalizado como Anejo
I[.- Edificios y Espacios Catalogados.

2. También tendrén la consideracion de espacios catalogados aquellos que, sin figurar en
diche listado, sean catalogados por las figuras de planeamienio a que se refiere el articulo
1.4.5 que guedan expresamente facultadas para esta determinacian, sin necesidad de
madificacion de las Normas Subsidiarias.

Art. 5.5.2. Régimen de uscs.

1. Los espacios protegidos solo pueden destinarse a los usos de esparcimiento que les son
naturales.

2. El aparcamientc sobre o bajo rasante se censidera incompatible con el objetivo de
proteccion, salvo que estuviera especificamente previsto en las Normas Subsidiarias, o
existiera antes de su entrada en vigor.

Art. 5.5.3. Intervenciones en espacios catalogados.

1. No podrén realizarse intervenciones que supongan incremento de la superficie
pavimentada.

2. Solo estan permitidas intervenciones de mantenimiento y restauracion que no alteren al
trazade del espacio libre ajardinado y no supongan sustitucion de las especies existentes ¢
cambios en su disposicion

3. No podra maodificarse €l emplazamiento de elementos de mobiliario urbano, cuande sea de
caracter histérico o consustancial con el disefio del espacio libre

4. Los cerramientos originales vinculados a los espacios libres catalogados no podran ser
modificados en su disefio y caracteristicas.

5. Se admiten obras de reconstruccién de elementos de ormamentacion desaparecidoes,
respetando el emplazamiento, disefio y material originales.

8. Si se produjesen ampliaciones, éstas se adecuaran en su trazado y ajardinamiento a las
del drea protegida objeto de ampliacion.

Art. 5.5.4. Proteccion del arbolade.
1. Elarbolado existente en los espacios catalogados no podré ser ohjeto de tala. Cuando sea
1écnicamente impeosible mantenerlo en pie con seguridad para las personas, o cuando por

enfermedad o muerte sea necesario, debera ser sustituida por otro elemento de la misma
especie y suficiente porte

CAPITULO 6.- NORMAS DE PROTECCION ARQUEDLOGICA.
Art. 5.6.1. Extensidn.

1. El patrimonic arqueclégico no extraide es objeto de proteccidn por las Normas Subsidiarias
tanto si se encuentra en el suelo como en el subsuelo

2. La proteccion especifica a que se refiere este capitulo se exiende a |os terrenos publicos y
privados.

Art. 5.6.2. Autorizacion.

1. Toda prospeccion o excavacion arqueoldgica estara sometida a licencia o autarizacion
al previa, en funcidn del alcance de la misma

2. La licencia o autorizacion previa a que se refiere el punto anterior es adicional y sin
perjuicio de la autorizacion a que se refiere el articulo 42 de |z Ley de Patrimonio Histérico
Espanol y de aquellas otras que sean necesarias como consecuencia de |a titularidad del
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suelo sobre el que se realicen o como consecuencia de la superposicidn de competencias
por parte de otras administraciones.

Art. 5.6.3. Comunicacion de descubrimientos.

1. Eldescubrimienio de objelos y/o restos maleriales que posean los valores que son propios
del Patrimonio Historico Espaiol como consecuencia de excavaciones, remociones de
tierra u obras de cualquier indole se comunicard a la adminislracién cormpetente. con
independencia de que dichas remociones, excavaciones u obras se ejecuten ¢ no como
consecuencia de las previsiones de las Normas Subsidiarias y como ejercicio de las
facultades reguladas en ellas.

2. El plazo para la comunicacion a que se refiere el punto anterior sera el esiablecido en &l
articulo 44 de la Ley del Patrimonio Histdrica Espaiiol.

Art. 5.6.4. Delimitacion de areas de proteccién.

1. La delimiacion de éareas especificas de proteccion arquecldgica por la administracion
compelente producird los efectos que se expresan en este arliculo sin perjuicio de aguellos
olros que sean de consideracion por aplicacién de legislacion sectarial.

2. La ejecucion de obras que afecten gl suele y subsuelo en dreas de proteccidn, requerird
una intervencian arqueclégica previa, que podra dar lugar a proyectos de excavaciones
arqueoldgicas y, en su caso, al inicio de excavaciones.,

3. La intervencion arqueologica previa: se realizard por tecnico competente, mediante
investigacidn documental, comparacién con los resultados conocidos de otras
excavaciones y/o ejecucion de sondeos, calicatas o procedimientos semejantes; y. se
concretard en un informe arqueoldgico del terreno.

4. Cuando las obras vayan a realizarse sobre un terreno ocupadc por edificacion susceptible
de demolicién, se realizarén sondeos para elaborar el informe arquecldgice.

5. En obras interiores a edificios que conlleven construceitn de sitanos o trabajos en el
subsuelo, se redactard un informe & resullas de las tareas de sondeo, que se acomeleran
aliniciar el movimiento de tierras.

6. La existencia de restos arqueclogicos que deban ser conservados 'in situ” llevard implicita
la declaracidn de necesidad de ocupacion y ulilidad publica a efeclos de expropiacidn.

TiTULO 6.- REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES.
Art. 6.0.1. Definicidn y delimitacidn.

1. Son suelos de sistemas generales los que |as Normas Subsidiarias sefialan como tales por
formar parte de la estructura general y orgénica del territorio.

2. En cuanto a la relacion entre los sislemas generales v |3 revisidn. modificacion o
adecuacion de las Normas Subsidiarias:

a) La eliminacion de cualquiera de ellos supondra revision

b) La incorporacion de nuevos elementos, supondra modificacion.

¢} Los ajustes de trazado y delimitacion que no supongan merma de funcionalidad y la
variacion de los elementos de conexién, se entenderdn como adecuacién de las
Normas Subsidiarias, y lo mismo ocurrird con cambios en la delimilacion precisa de
sistemas generales viarios, 0 de espacios libres o dotacionales que sean consecuencia
de situaciones de hecho, parcelarias o edificadas: no supengan cambio de criterio
funcional; y, no supongan variacidn superficial en mas o menos 5% respecto de o
sefialade por las Normas Subsidiarias.

Art. 6.0.2. Ejecucion de sistemas generales.
1. Eldgesarrollo de los sistemas generales se hara mediante:

a) Planes especiales.

b) Proyectos de urbanizacién ¢ de obras para el total del sistema general.

¢} Anteproyecto de urbanizacion o de obras para el total del sistema general y proyecto
de cada una de las partes o etapas en que aquél lo subdivida.

Art. 8.0.3. Régimen de cbtencién de suelo de los sistemas generales.

1. A efeclos de regular el régimen de oblencidn de suelo de los sistemas generales, l0s
suelos pueden ser: obtenidos o a obtener.

2. Son suelos de sistemas generales obtenidos aquellos que. con independencia del uso que
en ellos se dé y de que estén o no ejecutadas las obras, instalaciones o usos a que los
destinasen las Noermas Subsidiarias, sean de titularidad publica

3. Sonsuelos de sistemas generales a obtener todos los Jemas.
Art. 6.0.4. Régimen de los sisternas generales obtenidos.

1. Los suelos de sisiemas generzles cbienidos se incorporaran y se afectaran al uso
determinado por las Normas Subsidiarias, sin perjuicic de los procedimientos y
regulaciones especificas gue, en funcidn de su lilularidad, uso y estado, fuesen aplicables,
ni de 105 derechos de aprovechamientd que, en su <aso, les fueran inherzntes,

2. Los cambios de uso dotacional, viario o de infraestructuras a que pudieran obligar las
Normas Subsidianas respects de 105 preexistentas, no supondran causa de reversion,

TITULO 7.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.
CAPITULO 1.- REGIMEN GENERAL.
Art. 7.1.4. Definicién y dmbito.

1. Constituyen el suelo no urbanizable aquelios terrencs del territorio municipal que, por sus
condiciones naturales, sus caracteristicas ambieniales, paisajisticas o ecoldgicas o por el
valor de su riqueza natural, son asi clasificados al cbjeto de que permanezcan al margen
del proceso de urbanizacion, en aras a una utilizacién racional del territorio, el medic
ambiente y los recursos

2 Pertenecen al suelo no urbanizable los suelos adscritos a esa clase de suelo en la
documentacidn grafica de estas Narmas.

Art. 7.1.2. Régimen urbanistico.

1, Serd de plena aplicacién lo regulade en la Ley de Cantabria 9/1.994 sobre usos del suelo
en medio rural, ademas de |0 expreseds en el presante titulo.

2. El suelo no urbanizable deberd utilizarse de la forma en que mejor corresponda a su
naturaleza, con subordinacién a las necesidades de la comunidad. El contenido normal del
derecho de propiedad en suelo ristico viene determinado por el rendimiente agricola o
natural del gque fueron inicialmente susceptibles los terrenos, segun la funcién sacial que

corresponda a su explotacion. En ningan case y a ningdn efecto cabra reconocer
expectativas urbanisticas al suelo ristico.

3. El suelo no urbanizable, cualquiera que sea su categoria, carece de aprovechamiento
urban’istico

An. 7.1.3. Parcelaciones rdsticas.

1. En suelo no urbanizable, sélo padrén realizarse las segregaciones o divisicnes de terrencs,
que cumplan las condiciones del punto 2 del articulo 3 de Ia Ley de Canlabria 9/1.994.

2. Fuera de los nicleos rurales, sélo podré realizarse segregacion. subdivisidn o particion
alguna de fincas rlslicas existentes cuando la supericie de todas y cada una de las
fracciones, o partes resultantes, cumpliese individualizadamenle las condiciones de unidad
minima de cultivo definidas en la legislacion vigente aplicable: 6.000 m2 en secano; o. la
que se fijase en ¢l futuro en sustitucion yfo complemento de ésta

Art. 7.1.4. Parcelaciones urbanisticas.

1. Se considera parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o
mas lotes cuando pueda dar lugar a la constitucion de nlcleo de pohlacian.

2. Se entendera que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen
obras de urbanizacion. subdivision del terrenc en loles o edificacion de forma conjunta o
cuando, ain no lratandose de una actuacion conjunta, fuese resullade de un plan de
urbanizacién unitario.

3. lgualmente se considerard Gue una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando presente,
al menos, una de las siguientes manifestacicnss:

a) Tener una distribucién, forma parcelaria y adecuacién a tipologia edificatoria impropia
para fines risticos 0 en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos
agropecuarios en la zona en que se encuentra; en especial, cuando los lotes
resultantes solo pueden ser de utilidad para la edificacion prohibida por estas Normas.

b)

Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que ne aparezcan sefialados en las
representaciones cartograficas oficiales, o disponga de vtas comunales rodadas en su
interior. asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a 2.60 metros de
anchura, con independencia de gue cuenten con encintado de acera

Afectar fincas son servicios de abastecimiento de agua para el conjunto de ellas; o
disponer de canalizaciones ¢ de abastecimiento de energia eléctrica para el conjunlo;
0, tener estacién de transformacion comin a todas ellas; o contar con red de
saneamiento con recegida (nica; o cuando cualesquiera de los servicios discurra por
espacios comunales.

Existir publicidad, claramente mercantil, que dé a entender la pretensidn de dar una
utilizacién urbanistica a los terrenos,

Que la parcelacién sea coetdnea del encargo o redaccion de proyecto o de la
reafizacién de cualesquiera actos de naturaleza privada o administrativa, tendentes a la
edificacion con vistas a un uso urbanistico prohibido para ks terrenos

C]

d

e

4. Se reputard ilegal toda parcelacion urbanistica en suelo ne urbanizable.

5. La existencia de una parcelacién urbanistica ilegal en suelc no urbanizable llevaréd
aparejada la denegacién de las licencias que pudieran solicitarse y la paralizacion
inmediata de la obras.

Art. 7.1.5, Edificacion existente.

1. Las edificaciones existentes 0 en curso de ejecucion en suelo no urbanizable en el
momento de la aprobacién de las presentes Normas Subsidiarias, se considerardn
consolidadas de acuerdo con los usos a que se encuentren destinadas con independencia
de su adaptacion a las condiciones urbanisticas aplicables, siempre que

a) Se huhiesen ejecutado previa concesion de licencia.
b) Se agjusten a las condiciones de la licencia que las ampard.

2. En las edificaciones consolidadas que. de acuerdo con el punto anterior, no se adaptasen a
las condiciones urbanisticas aplicables, se admitirdn Gnicamente obras de conservacion y
consolidacién, quedando expresamente prohibidas las restantes.

Art. 7.1.6. Categorias de suelo no urbanizable.

1. Las Normas establecen cinco categorias de suelo no urbanizable identificadas en |a
documentacian grafica:

a) Suelo no urbanizable de especial proteccion, integrado por aquellos espacios con
excepcionales valores ambientales, agrarics y paisagisticos. identificado con las siglas
NU-PE 1

b} Suelo no urbanizable de especial proteccion, integrado por aquellos espacios que
atesgran un excepcional valor minero, identificado con las siglas NU-PE 2

c) Suelo no urbanizable genérica. identificado con las siglas NU-PG.

d) Suelo no urbanizable de proteccidn a las infraestructuras. identificado con las siglas
NU-PI.

e} Nicleo rural, identificado con las siglas NR.

Art. 7.1.7. Otras determinaciones en suelo no urbanizable.

1. En suelo no urbanizable, ademas y con independencia de las anteriores categorias, las
Normas establecen olros dos tipos de terminaciones; independienies entre si:

a) Situaciones especiales
b} Trazas.

Art, 7.1.8. Situaciones especiales,

1. Las Normas Subsidiarias conlemplan un conjunto de situaciones en suelo no urbanizable,
dictadas por preexistencias de uso yfo edificacion, en razon del uso que acogen.

2. Las situaciones especiales se sefialan en la documentacion grafica v se regulan
individualmente medrante listado y fichas incorporadas como anexe a estas Normas.

Art. 7.1.9. Trazas.

1. Las Normas sefialan en suelos no urbanizables trazas de vias y camings que, por razones
estratégicas de largo plazo 0 de mejora de accesibilidad del suglo ng urbanizable o en
nmicleos rurales, no deben ocuparse con edificacign. Por ello, ¥ con independencia de las
demas restricciones edificatorias que pudieran darse en funcion de la categoria de suelo no
urbanizable de que se tratase. no se autorizara en dichas trazas ningln tipo de edificacién
o instalacién,

2. Los cierres de fincas que soporten edificaciones de nueva planta, se atendran a las trazas
sefaladas por las Normas,
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CAPITULG 2.- SUELO NG URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION, NU-PE 1.

Art. 7.2.1. Definicion y ambito.

1. Esta categorfa de suelo no urbanizable tiene por objelo preservar y mejorar 1as condiciones
agricolas, forestales, paisajisticas y medic-ambientales intrinsecas de los suelos que

comprende.

2. A efeclos de eslas Normas, se consideran suelos integrados en esta categeria los que
expresamente se delimitan coma tales en la documentacidn gréfica de las mismas.

Art. 7.2.2. Nicleo de pablacion,

1. Se considera que cualquier edificacidn residencial constiluye riesgo de formacién de ndcleo
de peblacion.

Art. 7.2.3. Usas.

1. Se consideran usos permitidos sobre el suelo y sin edificacidn los agricolas, forestales y
ganaderos.

2. Se consideran usos autorizables en edificacion los de utilidad publica e interés social
promovidos por adminisiraciones o entidades piblicas que. ineludiblemente, hayan de
emplazarse en esla categoria de suelo.

3. No se considera ningin uso incompatible.

4. Se consideran usos prohibidos todos los restantes no consideradoes permitidos o
autorizables.

Art. 7.2.4. Condiciones de parcela.

1. La parcela dispondré de un frenle minimo de 20,00 metros a viario pdblico susceptible de
proporcionar acceso redado.

2. La superficie minima de parcela sera de 6.000 m2
Art. 7.2.6. Condicicnes de posicidn de los edificics.
1. La separacion de los edificios a linderos serd de 20,00 metros.

2. Con independencia de lo anterior, las servidumbres sectoriales podran incrementar la
distancia minima establecida de acuerdo con su regulacién especifica.

Art. 7.2.6. Condicicnas de forma de los edificios.

1. La forma de los edificios o instalaciones serda la necesaria para su servicio.
Art. 7.2.7. Condicicnes de superficie de los edificios.

1. La edificabilidad méxima serd 0,01 m2imz2

2. Serd computable foda la superficie construida sobre y bajo rasante cualquiera que sea su
us0

CAPITULO 3.- SUELO NC URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION, NU-PE 2.
Art. 7.3.1. Definicion y ambito,

1. Esta categoria de suelo ne urbanizable tiene por objeto preservar 1a rigueza minera de 10s
suelos que comprende posibilitando su explotacien y posterior recuperacion

2. A efecto de estas Normas, se consideran integrados en esta categeria los que
expresamente se delimitan como tales en la documertacion grafica de las mismas.

Art. 7.3.2. Nuicleo de poblacion.

1. Se considera que cualquier edificacion residencial constiluye riesgo de formacidn de niclec
de pablacion.

Art. 7.3.3. Usos.
1. Se consideran usos permitidos.
a) Sobre suelo sin edificacidn:
- los agricolas forestales y ganaderos
- los mineros exiractivos y sus complementarios

- los de recuperacién medio-ambiental

by En edificacion

- los mineros exdractivos y sus complementarios
- los de recuperacion medio-ambiental,

2. Se consideran usos autorizables los de utilidad piblica e interés social promovidos por
administraciones o entidades piblicas.

3. Se consideran usos prohibidos todos los restantes no considerados permitidos o
autorizables.

4. Las actuaciones precisas para implantar Ics usos a que se refiere el apartado 1 b) anlerior
deberan someterse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental regulado por el
Decrelo 50/1991, de 29 de abril. de Evaluacion de Impacio Ambiental para Cantabria,

Art. 7.3.4. Condiciones de parcela.

1. L superficie minima de parcela serd de 6,000 m2.

2. A efectos de edificacién, cada proyecto de construccion definird una parcela adscrita sobre
la que se aplicaran. a todes |os efectos, los parametros correspondientes.

Art, 7.3.5, Condicienes de posicion de los edificies,
1. La separacion de los edificios a linderos sera de 15,00 metros.

2. La separacitn de los sondeos relativos a explotacion del subsuelo a cualquier punto de la
delimitacion de suelo urbane, urbanizable y/o nacleo rural serd, come minima, 200 metios,

3. Con independencia de lo anterior, las servidumbres sectoriales podran incrementar la
distancia minima establecida de acuerdo con su reglamentacion especifica

Art. 7.3.8. Condiciones de forma de los edificios.

1. La altura maxima de comisa sera de 6.50 metros

2. La altura méxima de coronacion sera de 10,50 metros.

Art. 7.3.7. Condicicnes de superficie de los edificios.

1. La edificabilidad maxima sera de 0,15 m2/m2. para usos aulon‘zables‘y 0.10 m2/m2 sobre
parcela adscrita para usos permitidos, con un maximo para estos Ultimos de 2.000 m2

construidos

2. Serd computable toda la superficie construida sobre y bajo rasante cualguiera que 5€a su
uso

CAPITULO 4.- SUELO NG URBANIZABLE GENERICO, NU-PG.

Art. 7.4.1, Definicion y ambito.

1. Esta calegoria de suelo no urbanizable tiene por objeto seialar aquellos suelos que, por
sus caracteristicas yfo lpcalizacion relativa deben ser preservados en procesc de
urbanizacién permitiendo la implantacién de actividades que puedan encuadrarse en el
sector agricola y ganadero.

2. A efecto de estas Normas. se consideran integrados en esta categoria los que
expresamente se delimitan como tales en la documentacion grafica de las mismas.

Art. 7.4.2. Nicleo de poblacién.

1. Se entenderd que no hay riesge de fanmacidn de nacleo de pablacidn cuando. ademas de
cumplir las cendiciones de parcela, posicion, farma y superficie, |a tolalidad del perimetro
de la edificacién a ejecutar se encuentre a menos de 50 metros de cualquier punto de la
delimilacidn de suelo urbano residencial.

Art. 7.4.3. Usos.

1. e consideran usos permitidos:

E:3

Los destinados a explotaciones agricolas que guarden relacidn con la naturaleza y
destine de la finca en que se asienten y se ajustan, en su ¢aso, a los planes y noermas
de la Cansejeria de Agricultura, Ganaderia y Pesca.
b} Los vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras pablicas.
¢) Los de utilidad pablica e inlerés social promovidos por organismos o instituciones
piiblicas que hayan de emplazarse en el medio rural.
d) Los residenciales dg vivienda unifamiliar aislada, siempre que no impliquen riesgo de
formacion de nucleo de poblacion
2. Se consideran usos prohibidos todos los restantes
Art. 7.4.4. Condicicnes de parcela.

1. La parcela dispondra de un frente minimo de 6,00 metros a viario publico susceptible de
proporcionar acceso rodade.

2. La superficie minima de parcela serd de 8.000 m2.
Art. 7.4.5. Condiciones de posicion de los edificios.
1. La separacion de edificios a linderos sera de 10,00 metros,

2. Con independencia de lo anterior, las servidumbres sectoriales podran incrementar la
dislancia minima establecida de acuerdo con su reglamentacion especifica

Art. 7.4.6. Condicicnes de forma de [os edificios,

1. La altura maxima de comisa serd de 8.50 m.

2. La altura maxima de coronacian sera de 10,50 m
Art. 7.4.7. Condicicnes de superficie de los edificios.

1. La edificabilidad maxima serd 0.2 m2/m2 para usos agricolas y/o ganaderos, y 0,05m2/m2
para usos residenciales

2. Serd computable toda la supedficie construida sobre y bajo rasante cualquiera que sea su
uso

CAPITULO 5. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION A LAS
INFRAESTRUCTURAS, NU-PI.

Art. 7.5.1. Definicién y ambito.

1. Esta categoria de suelo no urbanizable tiene por objeto preservar los terrenos afectados
por la localizacion de infraestructuras rodoviarias.

2. A efectos de estas Normas, se consideran suelos integrades en esta categeria los que
expresarmente se delimitan como tales en la dosumentacidn grafica de las mismas.

Art. 7.5.2. Nucleo de poblacicn.

1. Se considera que cualquier ion residencial constiluye riesgo de formacion de nicleo

de poblacidn.
Art. 7.5.3. Usas.
1. Se consideran usos permitidos:

a

Los vinculados a la gjecucion entretenimignte y servicio de las infraestructuras que se
prolegen y sus ampliaciones v, en parlicular, las gasolineras, estaciones y areas de
senviclo.

Los de utilidad publica e inlerés social promovidos por administraciones o entidades
publicas que hayan de emplazarse en esta categoria de suelg.

¢) Los agricolas y ganadercs sobre suelo sin edificacion.

b

2. Se consideran usos prohibidos todos los r no iderados p i ¥y, €n
particular, los residenciales,

Art. 7.5.4. Condiciones.

1. Las condicicnes que regulan las actuaciones sobre esta categoria de suelo no urbanizable
serdn las particulares de la naturaleza de dicha actuacién y las que resulten de la
legislacion sectorial aplicable.

2. Todo uso del suelo gue implique transformacion del mismo o edificacion eslard sometido a
autorizacion previa del érgano competente del Ministerio de Fomento.
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CAPITULO 6.- NUCLEOS RURALES, NR.
Art. 7.6.1. Definicion y ambito.

1. Esta calegoria de suelo no urbanizable comprende los terrenos a que se refiere la Ley de
Cantabria 9/1 994 en su denominacion de “nacleos rurales”.

2. A efeclos de estas Normas se considerardn nidclecs rurales 105 gque expresamente se
delimitan como tales en la documentacion grafica de las mismas.

Art. 7.6.2. Ndacleo de poblacion.

1. Se estima que no existe riesgo de formacién de nicleo de poblaciin en el interior de las
areas delimitadas y en las condiciones establecidas en el presente capitulo

Art, 7.6.3, Usos,
1. Se consideran usos permitidos:

a) Elresidencial de vivienda unifamiliar aislada.

b} Los de inferés publico o social promovidos per organismos o instituciones piblicas gue
hayan de emplazarse en medio rural

2. Se consideran usos autorizables.

a) Los destinados a explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza y
destino de la finca en que asienten y se ajusta. en su caso. a les planes y normas de la
Caonsejeria de Agricullura, Ganaderia y Pesca.

b) Los vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de Ias obras publicas.

¢) Las posadas en casas de labranza, de acuerdo con |a ordenacion y clasificacion de
establecimientos hoteleros en Cantabtia

Art, 7.6.4, Condiciones de parcela soporte de edificacién,

1. La parcela dispondrd de un frenle minimo de 5,00 metros a viario publico susceptible de
proporcionar acceso rodado.

2. El acceso rodado a que se refiere el punto anterior no podrd efectuarse desde carreteras
de |2 Red de Estado o Autondmica sin autorizacion expresa del organismo competente

3. La supetficie minima de paicela serd de 2.000 m2.
Art. 7.6.5, Condiciones de posicidn de los edificios.
1. Laseparacion minima de los edificios & linderos sera de 5,00 metros.

2. Con independencia de lo anterior, las servidumbres sectoriales podran incrementar la
distancia minima establecida de acuerdo con su reglamentacion especifica.

Art. 7.6.6. Condiciones de forma de los edificios.

1. La altura maxima de comisa serd 6, 50 m.

2. La altura maxima de coronacion sera 10,50 m,

3. El nimero maximo de plantas sera de dos

Art, 7.6.7. Condiciones de superficie de los edificias,
1. La edificabilidad méxima sera 0.20 m2/m2

2. Sera computable toda la superficie construida sobre y bajo rasante cualquiera que sea su
uso

TiITULC 8.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.
Art. 5.0.1, Definicién y ambito.

1. Elsuelo urbanizable estd constituido por 10s lerrenos que las Normas Subsidiarias clasifica
como tales para su incorporacion a las posibilidades de crecimiento y/o evolucion urbana

2. Las delimitaciones de suelos urbanizables se precisan en la documentacion grafica de
estas Normas Substidiarias.

3. La regulacion concreta de cada uno de los ambites delimitados se precisa en fichas
individualizadas que se formalizan como Anejo IV - Fichas del Suelo Urbanizable.

Art. 8.0.2. Desarrollo.

1. El suelo urbanizable se desarrollara mediante Planes Parciales que abarcaran, cada uno
de ellos, la totalidad de uno de los dmbitos delimitados que conslituird un drea de reparto

2. Los planes parciales atenderan las obligaciones que les sefialan la legislacion urbanistica y
el planeamiento de rango superior.

Art. 8.0.3. Gestion.

1. Las unidades de ejecucion se estableceran en los planes parciales correspondientes
2. Elsistena de actuacion lo establecerd, también, cada planeamiento de desamollo.
Art, 8.0.4. Aprovechamiento.

1. El aprovechamiento para usos no dolacionales piiblicos correspondiente a cada uno de los
ambitos A-4, A-5, A, A-7, A-8, A-§, A-10, A-11, A-12, A-13 A-14, A-15 ¥ A-18 delimitados
serd de 0.4 m2/m2 aplicable a |a superficie real de dichos dmbitos detraida la superficie de
suelos de uso piblico.

2. El aprovechamiento para usos no dotacionales correspondiente a los ambitos A-1 y A-2
delimitados sera el mismo que sirvid de base para la redaccion del plan parcial del dambito
A-1 en ejecucion (1 m2/m2).

3. E! aprovechamienio para usos no dotacionales correspondiente al dmbile A-3 delimitade
serd de 0,7 m2/m2 aplicable a la superficie real de su ambito detraida la superficie de
suelos de uso publico.

4. El aprovechamiento para usos dotacionales, en todos los ambilos, serd el resultado de
aplicar la edificabilidad establecida para usos dotacionales en suelo urbane a la superficie
de parcela neta correspondiente.

5. Los suelos colindantes con los sistemas generales A-87 y N-811 propiedad de la
Administracion  del Estado que sean excedentes de expropiacidn careceran de
aprovechamiento considerandose Como suelos de uso pablico a efactes de los puntos 1y 3
anteriores

Art. 8.0.5. Caracteristicas.

1, El uso dominante serd el residencial de baja densidad en viviendz unifamiliar en los
ambitos A-d, A-5, A6 A7, A8 AD. A-10, A-11, A12, A13 A-14, A15 y A-16. ¥
productivo en A-1, A-2 y A-3,

2. La morfologia dominante sera la resultante de 13 agregacidn de parcelas unifamiliares
aisladas, pareadas o adosadas con posibilidad de espacios libres mancomunados en los
ambitos con uso dominante residencial, admitiéndese un porcentaje para cada sector en |a
tipologia residencial abierta que se regula para el suelo urbano. La densidad méxima para
estos dmbitos sera de 30 viviendas per hecldrea.

3. Eltrazade viario sera mallado y continua.

4. El ambito A-1 se asume como sector en ejecucion y, en consecuencia, su ordenacion,
gestion y aprovechamientos seran los que correspondan a la actuacion en curso.

Art. 8.0.6. Régimen transitario.

1. En tanto se aprueben definilivamente los Planes Parciales, €l régimen aplicable al suelo
urbanizable serd el correspondiente al suelo no urbanizable de especial proteccién NU-PE
1

2, En cualquier caso, se considera gue cualguier edificacion residencial supane riesgo de
formacion de niicleo de poblacion

TITULO 9.- REGIMEN DEL SUELO URBANQ.
CAPITULO 1.- REGULACION Y CLASIFICACION.
Art. 9.1.1. Suelo urbano.

1. Las Normas Subsidiarias clasifican como suglo urbano los temenos delimitados como tales
en la documentacion grafica.

2. Endesarrolio de las Normas Subsidiarias, se incorporarén al suglo urbano [0 terrenas que,
en gjecucion de los planes parciales, alcancen los grados de urbanizacion establecidos

Art. 8.1.2. Situaciones £n suelo urbanc.
1. A efectos de modo de regulacion las Normas Subsidiarias senalan;

a) Zonas de ordenariza: conjunto de los terrenos a los que el Plan asigna la misma
calificacion o uso pormenarizade y para los que establece condiciones particulares de
uso v edificacion.

Areas especificas: conjunto de suelos delimitades cuyas situaciones objetivas de
edificacién, uso, configuracion y gestidn se requlan por el mecanismo genérico de
ordenanzas sino por parémetros y/o criterios mas relevantes.

b

2. En el caso de edificacion catalogada su régimen de ordenacion serd el establecido en el
Titvlo 5 de estas Nommas

Art. 9.1.3. Zonas.

1. Las Normas Subsidiarias delimitan el ambite de cada zona mediante ¢l grafiado
correspondiente en |a documentacion gréafica.

2. Se establecen las zonas siguientes:

a) Residencial Unifamiliar (RU).
b} Residencial Abierta (RA).

¢) Residencial Intensiva (RI).

d) Productiva Auténoma {PA)

e} Productiva Genérica (PG).

7 Espacios Libres (ZEL).

@) Equipamiento {ZE-Categoria).
h) Viario

i} Infraestructuras (IN),

3. Se entiende por unidad de zona el dmbito continuo de suelo en &l gue rige una unica
ordenanza.

Art. 8.1.4, Areas especificas.

1. Las Normas Subsidiarias establecen las Areas Especificas que se relacionan en el fichero
formalizado como Anejo | .- Areas Especificas.

2. Las condiciones pariculares de ordenacion de las Areas Especificas se detallan en |
Capitulo 10 del Tituto 10 de estas Normas y en el fichero a que se refiere el punto anterior.

CAPITULO 2.- GESTION DEL SUELC URBANO,

Art. 8.2.1.Ré de ap en suelo urbano.
1. Los propietarios de inmuebles en suelo urbano tienen derecho al aprovechamiento
patrimonializable o a su equivalenie econdmico

2, La adguisicidn del derecho al aprovechamiento urbanistico se hard mediante €l
cumplimiento de los deberes establecidos en la legislacion urbanistica y en estas Normas
Subsidiarias.

3. E! aprovechamiento tipo unitario sera, para cada area de reparto, el que figura en el Anejo
Ill.- Guadro - Resumen del Calculo de Apravechamiento Tipo.

Art. 8.2.2. Concrecion del aprovechamiento tipo.
1. La aplicacion efectiva del aprovechamiento se harg:

a) En solares, cuando se produzca su edificacion.

b} En terrenos edificados, cuando se produzca |a sustitucion de la edificacion existente.

¢} En obras de ampliacion, reestructuracion y rehabilitacion. al materializarse el
incremento de la superficie edificada.

2. El aprovechamiento olorgade por las Normas Subsidiarias se consolidara mediante
cualquiera de los usos admisibles

3. La voluntara renuncia a materializar total o parcialmente los aprovechamientos otorgados
no generara merma alguna en la cuantia de las cesiones a realizar ni en las obligaciones a
alender cualquisra que sea su origen y naturaleza.
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Art.

1.

Art.

Art.

9.2.3. Edificabilidad a efectos de aprovechamiente,

A efectos de computo de aprovechamiento se considerard |a totalidad de la superficie
construida computable, independientemente de su posiciin respecto a rasante, bajo
cubierta, vuelos y demas parametros urbanisticos.

9.2.4, Coeficientes de ponderacion entre usos.
A efeclos de calculo de aprovechamiento tipe se consideran todos los coeficienies de

ponderacion entre usos v todos los factores de homogeneizacion iguales a la unidad
cualguiera gue sea su posicion.

9.2.5. Transf ias y cesi de ap h

Las unidades de aprovechamiento tipo a ceder al Ayuntamiento y, en su caso, a adguirir
para cubrir la diferencia entre el aprovechamiento patrimonializable y materializable se
realizaran en la misma unidad de gjecucion , cuanda la cuantia de la cesitn lo permita. En
defecto de esta condicidn podrén:

a) Obtenerse del resto del area de reparto en que estuviese la actuacion.
b) Sustituirse por contraprestacidon econémica, cuando el Ayuntamiento lo estime
conveniente para mejor gestion urbanistica.

El importe econdmico de las cesiones de aprovechamiento, si lo hubiera, no podra
destinarse a la adquisicidn de suelos en otro area de repado en tanto no se hayan
obtenido todoes los destinados a dotaciones del érea de reparto que genera la cesion

Los terenas con el aprovechamiento agotado por haberse lransferido a otras ubicaciones,
son de cesidn obligataria y gratuita al Ayuntamiento, libres de cargas y edificacidn y, en su
caso. debidamente urbanizados.

La transferencia de una parte del aprovechariento de terrenos destinados a wviales,
espacios libres y equipamienics llevara aparejada la cesion de la parte proporcional de
suelo que corresponda

. 9.2.6. Unidades de ejecucion en suelo urbano.

Ei Ayuntamienio podrd en todo momento, de oficio o a inslancia de parte, delimitar las
unidades de ejecucidon que considere oportunas de acuerdo con los criterios legalmente
establecidos y los que se describen en el punto siguiente. Las actuacicnes sistematicas
mediante delimitacién de unidades de ejecucién se consideran preferenles,

Se considera conveniente y oporluna la delimitacidn de unidades de ejecucidn cuando,
ademas de atender los criterios legalmente establecidos, se trate de actuaciones,

- de masde 3.000 m2 de edificabilidad.
- comprendan una superficie de parcela neta superior a 2.000 m2 y/o

- afeclen 2 mas de cuato parcelas preexistentes en &l momento de aprobacion de estas

Normas.

La documentacion que conformara las delimitaciones de unidades de ejecucion estara
integrada por:

Memoria justificativa de la conveniencia y opertunidad.

- Memoria descriptiva de la parcela o parcelas comprendidas en la actuacion y del
perimetro de su conjunto.
Plano de situacion con base en el de Ordenacion de estas Normas con grafia del
perimetro de la actuacion,
Plano catastral con grafia del perimetro de la actuacion.
Plano topografico 1:200 con expresidn de linderos, curvas de nivel cada medio metro y
grafia del perimetro de la actuzcion.

TITULO 10.- ORDENANZAS DE ZONA Y AREAS ESPECIFICAS.

CAPITULO 1.- ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

Art.

Art.

Art.

Art.

Se entiende por zona de edificacion residencial unifamiliar los terrenos destinados por las
Normas Subsidiarias a vivienda unifamiliar aislada ¢ adosada.

Su ambito se delimila en la documentacion grafica.

10.1.2. Parcela.

Regiran los parametros siguientes referidos a parcela nela:

&) Parcela minima: 200 m2.

by Frente minimo: 8 m. Este frente se incrementard en 1 metro por cada 500 metros
cuadrados o fraccion que exceda la superficie neta de parcela de la superficie minima
de parcela neta establecida

10.1.3. Pasicion de los edificios.

Reqirdn los paramelros siguientes referidos a edificacion sobre y bajo rasante:

&) Retranqueo minimo: 3 metros
b} Separacién minima entre edificios: semisuma de alturas de comisa

10.1.4. Forma de los edificios.

Regirdn los parametros siguientes

&) Altura maxima de cornisa: 6,50 metros.

b) Altura maxima de coronacion: 10,50 metros.

©) NOmera maximo de plantas: 2 sobre rasante y 1 bajo rasante

10.1.5. Superficie de los edificios.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta serd 0,35 m2/m2

L1016, Usos.

El uso dominante en situaciones segunda y tercera sera el residencial en cualquiera de las
variantes establecidas en el articulo 4.2.1.

Son compatibles los usos de oficinas y despachos, talleres y comercio y reunién en parcela
y edificio exclusivos y en situacion cuarta

Son admisibles los usos dotacionales, los de infraestructuras basicas y l0s relacionados
con el automovil en parcela y edificio exclusives.

Son usos prohibidos todos los demas.

CAPITULO 2.- ORDENANZA RESIDENCIAL ABIERTA.

Art.

1.

Art.

Art.

Art.

Art.

1.

Art.

1.

4,

10.2.1. Definicion y ambito.

Se entiende por zona de edificacion residencial abierla los terrenos destinados por las
Narmas Subsidiarias a vivienda, u otros usos compatibles, en blogue aislado

Su ambito se delimita en la documenlacion grafica.

10.2.2. Parcela.

Regiran los parametros siguientes referidos a parcela nefa:

&) Parcela minima: 500 m2.

b} Frente minimo: 5,00 m: este frente Se ncrementard en 1,00 melo por cada 500 metros
cuadradas o fraccion que exceda la superficie neta de parcela de Iz superficie minima
de parcela establecida.

10.2.3. Pasicion de los edificios.

Regirdn los parametros siguientes referidos a edificacion sobre y bajo rasante:

a) Retranqueo minime a colindantes: mitad de la altura de comisa con un minimo de 3
metros.

by Separacion minima entre edificios: semisuma de alturas de comisa,

10.2.4. Forma de los edificios.

Regiran los parametros siguientes

2) Altura de cornisa: 9.50 metros

b) Altura de coronacion: 13,50 metros.

¢) Nimero maximo de plantas: 3 sobre rasante y 2 hajo rasante.

10.2.5. Superficie de los edificios.

La edificabilidad méxima sobre parcela neta serd 0,55 m2/m2,

10.2.6. Usos.

El uso dominante en situaciones segunda y tercera sera el residencial en cualguiera de las
variantes establecidas en el articulo 4 2.1

Son compatibles los usos de oficinas y despachos. talleres y comercio y reuniaon en parcela
y edificio exclusivos y en situacion cuarta

Son admisibles 105 usos dotacionales en cualquier situacidn y los de infraestructuras
bésicas en parcela y edificio exclusivos

Son usos prohibidos todos 105 demas.

CAPITULO 3.- ORDENANZA RESIDENCIAL INTENSIVA.

Art.

1.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

4

5.

10.3.1. Definicién y ambito.

Se entiende por zona de edificacion residencial intensiva los terrenos destinados por las
Normas Subsidiarias a vivienda, u otros usos compatibles, en edificacion intensiva.

Su ambito se delimita en la documentacidn gréfica.
10.3.2. Parcela.
Regiran los pardmetros siguientes referidas a parcela neta:

2y Parcela minima: 500 m2.
by Frente minimo: 10,00 melros.

L& parcela dispondra de un fondo tal que perrnita:

a

La construccion de la fachada proxima, o superpuesta, al frente de parcela en una

longitud igual a ese frente,

b} La construccion de la fachada paralela a la anlerior y en una longitud igual a |2 de ¢lla.

c) Lareserva de un espacio de parcela con una anchura minima de 4,00 metros a lo largo
de la fachada a que se refiere el apartado anterior.

Para el computo de longitudes a que se refiere el punto anterior, no se considerara, en

situaciones de esquina, la porcidn de frente sobre la que se proyecta el fondo de

edificacion perpendicular al mismo,

10.3.3. Pasicion de los edificios.

Se respetaran las alineaciones que se grafian en la documentacidn grafica.

10.3.4. Forma de los edificios.

Regiran los parametros siguientes:

2) Altura maxima y minima de comisa: 12,50 metros.

b} Altura maxima de coronacion: 16.50 metros.

c) NOmero maximo de plantas: 4 sobre rasante y dos bajo rasante

10.3.5. Superficie de los edificios.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta serd 2,20 m2/m2,

10.3.6 Usos.

El uso dominante en situaciones segunda y tercera serd ¢l residencial en cualquiera de las
varianies establecidas en el arliculo 4.2.1.

Son compatibles los usos de oficinas y despachos. talleres y comnercio y reunidn en parcela
y edificio exclusivos y en situaciones lercera y cuarta.

Son admisibles los usos dotacionales en cualquier situacion ¥ los de infraestructuras
bgsicas en parcela y edificio exclusivas.

Es admisible el uso de aparcamiento en posicion cuarta

Son usos prehibidos todos los demas.

CAPITULO 4.- ORDENANZA PRODUCTIVA AUTONOMA.

Art.

1.

10.4.1. Definicién y ambito.

Se enliende por zona de edificacién productiva autdnoma (0s terrenos destinados por 1as
Normas Subsidiarias a albergar actividades preductivas en régimen de exclusividad.



Pagina 130

Martes, 31 de diciembre de 2002

BOC Extraordinario Numero 7

2. Su ambite se delimita en la documentacion grafica y se identiftca con las siglas PA.
Art, 10.4.2, Parcela,

1. No se permite la division o fraccionamiento del parcelaric actual salve para cesiones de
suelo destinado a viario publico, espacio libre plblico o equipaimiento publico.

2. La edificacion de nueva planta, o ampliacién de la existente o la implantacion de nuevas
instalaciones. implicara la necesidad de cercar la totalidad del frente, o frentes, de parcela

Art. 10.4.3. Pasicion de los edificios.

1. La ocupacion maxima permilida sobre y bajo rasante serd €l 70% de la superficie neta de
parcela

2. Toda edificacién yfo. instalacion se separara del perimetro de la parcela neta una distancia
igual a su altura de coronacion reducida en 4,00 metros, con un minimo de 5,00 metros

Art. 10.4.4. Forma de los edificios.

1. La altura maxima de coronacidn de |as edificaciones yio instalaciones serd de 9,5 metros.

2. En casos de estricla necesidad, y acredilande €sla en funcidn de la actividad productiva
implantada en la parcela, podrd superarse la altura méxima sefialada previe informe
favorable de la Comisién Regional de Urbanismo y sometiendo el expediente a la

tramitacion establecida para los estudios de detalle,

Art. 10.4.5. Condici

iones especificas.

1. En el interior de |a parcela industrial se plantardn arboles de tipo urbano en una proporcion
no inferior @ un arbol por cada 100 m2 de solar. Estos drboles pueden estar distribuidos y
agrupados en diversas zonas conforme al aprovechamienio del espacio y a la buena
imagen visual del conjunto.

2. Deberd preverse un espacio para aparcamiento de 1 vehiculo por cada 200 metros
cuadrados de parcela neta y en el interior de la misma.

3. La edificabilidad sobre parcela neta sera 1,00 m2/m2.

Art, 10.4.6, Usos.

1. Eluso dominante serd el de actividades productivas en cualquiera de sus grupos.
2, son compatitles 105 usos de aparcamiento en 105 edificios ¢ infragsiructuras.

3. Son usos prohibidos todos los demas.

CAPITULO 5.- ORDENANZA PRODUCTIVA GENERICA.

Art. 10.5.1. Definicién y dmbito.

1. Se entiende por zona de edificacidn productiva genérica los terrenos deslinados por las
Normas Subsidiarias a acoger edificacion de tipologia indusirial.

2. Su ambito se delimita en la documentacion grafica
Art, 10.5.2. Parcela,
1. Regiran los paramelios siguientes referidos a parcela neta

a) Parcela minima: 300 metros cuadrados.

b} Frente minimo: 10,00 metros. Este fiente se incrementars en 1.00 metres por cada 500
metros o fraccién que exceda la superficie neta de parcela de |13 superficie minima de
parcela establecida.

Art. 10.5.3. Posicion de |es edificios.

1. Retrangueo obligatorio {maxime y minimo) a frente de parcela neta: 5,0 m.

2. Retranquen 3 colindantes:

a) Se podra adosar la edificacion a la parcela colindante siempre que ésta se encugntre
comprendida en la misma calificacion.
b} Si la edificacion no se adosa a la parcela colindante se guardard al mismo una

distancia minima de 5,0 metros.
Art. 10.5.4. Forma de los edificios.
1. La altura maxima de cormnisa serd de 850 m
2, La altura méxima de coronacidn serd de 13,50 m.
3. Elnamero maximo de plantas sera de 3 sobre rasante y 1 bajo rasante

Art. 10.5.5. Superficie de los ed

S,
1. La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera 1.7 m2/m2
Art.10.5.6. Usos.

1. Los usos dominantes serdn los de actividades productivas, infraestrucluras basicas y los
relacionados con el automévil en cualquiera de sus grupos.

2. Son usos prohibidos todos los demas.

CAPITULO 6.- ORDENANZA DE ZONA DE ESPACIOS LIBRES.

Art. 10.6.1. Definicion y ambito.

1. Se enliende por zona de espacios libres los terrenos destinados por las Normas
Subsidiarias al ocio, juegos, y actividades de esparcimiento no deportivas al aire libre asi
como al ajardinamiento arbolado u ornalo de espacios carentes de edificacion.

2. Su ambite se delimita en la documentacion grafica

3. Los espacios libres sefalados por las Nermas Subsidiarias son o serdn de Giularidad
publica. salvo en aguellos en gque expresamenle se indique caracter privado,

Art. 10.6.2. Condiciones de disefio.
1. LOS proysctos ge primera implantacion de espacios libres se ajustardn g o siguiente:
a) Tendran caracter unitario.

b) Potenciarén su uso y disfrute por la poblacion colindante; areas eslanciales, de paseo,
de juegos u ocio activo.

¢} Darap prioridad a tratamientos arbolados v ajardinamiento de moderada exigencia de
mantenimiento.

2. Los planes parciales, planes especiales o estudios de detalle incluirdn propueslas de
diseiio, como minimo a nivel de avance. de cuanios espacios libres figurasen en su interior.

Art. 10.6.3. Candiciones de usa.

1. Las condiciones de use seran las generales establecidas en el Capitulo 4 del Titulo 4 de
estas Normas.

CAPITULO 7.- ORDENANZA DE ZONA DE EQUIPAMIENTOS.
Art. 10.7.1. Definicion y dmbito.

1. Se entiende por zona de equipamientos 105 terrenos destinados por las Normas
Subsidiarias a acoger o edificacion necesaria para el desempeiic de servicios
y actividades propias del sector publico, o caso de no estarle reservadas en exclusiva. a las
de indole andloga de desempeiic o titularidad privada. Los servicios y actividades
contemplades por esta Ordenanza son los expresados en el Capitule 5 del Titule 4 de
estas Normas.

2. Su ambite es el conjunto de ambitos meneres delimitados en la documentacion grafica
Art. 10.7.2. Categorias.

1. La ordenanza contempla seis categorias en correspondencia univoca con Jos usos
individualizados de equipamiento, cuyas condiciones generales se establecen en el
mencienado capilulo 5 del tilulo 5 de eslas Normas:;

a) 1. Deportivo.

b} 2. Educativo.

c) 3 Deinterés publico v social.
d) 4. Religioso.

e} 5: Especial.

fy 8 Por especificar.

[N

Art. 10.7.3. Condiciones pormengrizadas de ordenacion.
1. Las condiciones pormenacrizadas de ordenacion de cada equipamiento seran:

a) Las correspondientes al uso dotacional a que estuviesen adsciitas, expresadas en el
Capituto 5 del Titule 4 de estas Normas
bj Las que correspondan a condicion de edificacin catalogada, cuando lo estén.

2. Laedificabilidad materializable serd la mayor de 1as siguientes:

a) La expresada o calculada conforme & lo diche expresamente en el listado de
equipamienlos,

b) La de origen, si estuviese en un area especifica

¢} Laque resulte de incrementar en un 20% la edificabilidad existerte.

3. Elnamero maximo de alturas en nimero de plantas sera la mayer de entre |as siguientes:

a) La existente.

b) La menor de las autorizadas en unidades de zona colindantes entendiendo como
colindantes las que comparten linderos y aguellas cuyo frente sitie en alineacion
opuesta a la de la dotacion en cuestion, separada de ella tan sélo por viario o espacio
libre.

c) Tres plantas

CAPI{TULO 8.- ORDENANZA DE ZONA DE VIARIO,

Art. 10.8.1. Definicién y dmbito.

1. Se entiende por zona de viario 108 terrenos destinados por las Normas Subsidiarias, o por
los instrumentaos gue o desarrollen, a frafico rodado o peatcnal

2, Suambite es:

a) Elcorrespondiente a si g les expr asignados a esta funcién.
b) Elsefalado expresamente por la documentacion grafica,

c) Elsefnalado directamente. ¢ por remision por las fichas de areas especificas.

d) Elque se seitale como tal en desarrollo ¢ ejecucion de las Normas Subsidiarias.

Art. 10.8.2. Condiciones poermenorizadas de ordenacién y uso.

1. A efectos de condiciones pormenorizadas de ordenacion y disefio, las Normas sefalan las
siguientes situaciones:

a) Autopistas, autovias y carreleras nacionales o comarcales.
b) Viano general, rodade.
¢} Aparcamiento,

2. Lacrdenacién pormencrizada de aulopistas, autovias y carreteras nacionales ¢ comarcales
s& hard medianle planes especiales 0 proyectos especificos redaclades y tramitados
conforme a 105 regimenes derivados de su titularidad y de la legislacién sectorial. En los
tramos que transcurran en suelos clasificados como urbanos, o que puedan llegar a serlo
en desamollo de las Normas Subsidiarias, se tendran en cuenta y reflejaran:

a) Las situaciones colindantes existentes o previsibles.

b) Las necesidades de movimiento peatonal, incluidos cruces exentos de rissgo

¢} Elarbolado y tratamiento de aceras y espacios no ocupados por calzadas.,

d) La eliminacién, mediante pantallas acusticas o elementos naturales, de situaciones de
contaminacion acustica al vecindario,

3. En todo lo no sefialado en este articule se estard a las condiciones generales de uso
expresadas en el Capitulo & del Tiulo 4 de estas Normas.

CAPITULO 9.- ORDENANZA DE ZONA DE INFRAESTRUCTURAS,

Art. 10.9.1. Defi

ion y dmbito.

1. Se entiende por zona de infraestructuras Ios terrenos destinados, con cardcter excluyente
por las Nommas a albergar instalaciones o edificacion funcionalmente relacionada con los
uses de infragstructuras territoriales.

2. Su ambito es el delimitado en la documentacion grafica

Art, 10.9.2, Categorias.

1. La ordenanza contempla cuatro categorias, significadas can un digito situado en el imterior
del &mbito correspondiente con el siguiente significada:
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&) 1: Porluarias: vinculadas especificamente al drea de servicio portuarios de conformidad
con la Ley de Puertos.

by 2: Ferroviarias: trafico y servicios ferroviarios

¢) 3: Rodoviarias; estaciones de autohuses, cocheras, terminales de transporte rodado y
andlogas.

d) 4: Basicas: las correspondientss a abaslecimiento, saneamiento, energia eléctrica y
gasica, telefonia y comunicaciones.,

Art. 10.9.3. Portuarias.

1. Ubicadas, en su totalidad en el ambito del sistema general portuario, se concretaran
mediante Flan Especial de Ordenacion, de conformidad con lz Ley de Puertos y los
criterios expresamente sefialados en la ficha correspondiente al mencionado sisterna
general,

Art. 10.9.4. Ferroviarias.

1. Las infraestructuras ferroviarias estan diferenciadas en tres tipos de &mbitos:

a) Sistema general correspondiente al ambito de estaciones.
b) Sisternas generales de cauce ferroviario expresamente sefalados como tales.

Art. 10.9.5. Rodoviarias.
1. La adecuacion pormencrizada de las infraestructuras rodoviarias se realizard:

a) Mediante plan especial, estudio de detalle o proyecto unitario alli donde las Normas
Subsidiarias hubiesen fijado condiciones bastantes para ello. o para el que pasasen a
fijarse condiciones.

b) Mediante Plan Especial. en los demas casos.

Art. 10.9.6. Basicas.

1. La ordenacion pormencrizada de edificacion y usos de las areas destinadas a
infraestructuras basicas se podra llevar a cabo mediante Plan Especial o proyscto
especifico con los siguientes criterios:

a) En el caso de consirucciones, se aplicaran las condiciones generales de uso gue
fuesen mas anidlogamente aplicables a |a actividad a desempefiar.

b} Silas construcciones o usos fuesen asimilables a alguna categoria dotacional, se
podra estar a lo dicho respecto de dotaciones generales

CAPITULQ 10.- ORDENANZA DE AREAS ESPECIFICAS.
Art. 10.10.1. Definicién y ambito.

1. Son dreas especificas 1os ambitos que las Normas Subsidiarias delimitan como tales por
entender que, en ellos. el logro de los objetivos de planeamiento no pueden encomendarse
exclusivamente al mecanismo regulador de las Crdenanzas.

2. El &mbito de cada area especifica aparece delimitado y precisado en la documentacion
grafica.

Art. 10.10.2. Fichere de éreas especificas.

1. Como anexo a, y pare integrante de, esia Normaliva, se incorporan a las Normas
Subsidiarias fichas individualizadas de cada una de las dreas especificas delimitadas
formalizadas como Anejo | - Areas Especificas.

2. El contenido de cada ficha tiene un doble caracter como complemento de la Memoria de
las Normas Subsidiarias y como ordenacion, o complemente de la ordenacion, precisando
las comespondientes condiciones pormenorizadas.

3. Con independencia del sistema de actuacion que pueda establecerse. el Ayuntamiento o,
en su caso, la administracion actuante, podrd proceder en cualguier momento a la
expropiacion de los suelos destinados a espacios libres, viario o equipamiento, con objeto
de ejecutar las determinaciones de las Normas Subsidiarias

DISPOSICIONES ADICIONALES.
Primera.- Estimacion de Impacte Ambiental.

La Estimacion de Impactc Ambiental de las presentes Normas no evila la correspondiente
Estimacion que pudiera corresponder a futuras actuaciones. A tal efecto, las cbras, actuaciones
o actividades que pretendan ubicarse o desarrollarse sobre ¢l Término Municipal de Polanco y
que figuren en los anexos | y |1 del Decreto 50791 de Evaluacion de Impaclo Ambiental para
Cantabria, o la normativa que, en su dia, sustituya a ésta, tendrén que sustanciar el expediente
que proceda. de acuerdo con dicho Decreto.

El incumplimiento o transgresion de las condiciones ambientales impuestas mediante la
Estimacién Ambiental de estas Normas derivard en la suspension de la actuacion de que se
trate, segun lo dispuesio en el arliculo 35 del mismo Decreto, sin perjuicio de la responsabilidad
4 que hubiese lugar,

Las modificaciones de estas Normas seran comunicadas a la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, que establecerd la procedencia de aplicacion de nuevas medidas
correctoras. Igualmente, y con los mismos efectos, se comunicard la deteccian de impactas no
previstos en el Informe de Impacio Ambiental.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.
Primera.- Expedientes en tramite.

Las autorizaciones previas y/o licencias sobre suslo clasificado come no urbanizable por las
Normas Subsidiarias en revision que se encueniren en tramite en la fecha de aprobacian inicial
de esta revisidn y que no estuvieran afectadas por viario. espacios libres ¢ dotaciones
establecidos en dicha Revisidn, se resolveran con arregle a las Notmas que se revisan,
siempre que hubieran sido informadas favorablemente por el Ayuntamiento.

ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO
1.- INTRODUCCION.

El presente estudio tiene por objeto constatar la viabilidad yio verosimilitud
economico — financiera de la propuesta de Revision de las Normas
Subsidiarias del municipio de Polanco y. junto con la Informacion Urbanistica,
la Memoria, los Planos de Ordenacion y las Normas Urbanisticas, configura la
documentacion de dicha Revision

Las Revision de las Normas Subsidiarias establece previsiones atemporales
dada la ausencia de programacion de sus contenidos, no obstante. para
proceder a su evaluacion, se estima prudente la consideracion de un horizonte
de ocho ahos apoyande dichas previsiones en hipdtesis de futures desarrallos.

De esta forma se construye una cadena condicionada de relaciones causa —
efecto y, en consecuencia, algunas de las inversiones solo seran precisas si se
producen determinadas pautas de crecimiento o evolucion y, en contrapunto,
solo si se produce ese desarrollo se podra contar con los recursos necesarios.
Necesidad de inversidn y capacidad de recursos corren parejas desde el
momento en que el Ayuntamiento participa en las plusvalias generadas por la
actividad urbanistica.

Con independencia de le anterior, 12 legislacion presupusstaria espafiola obliga
a la aprobacion anual de los presupuestos limitando vy condicicnande
estrictamente la posibilidad y capacidad de asumir compromisos ciertos de
inversion plurianual. Con este condicionante, no resulta pasible afirmar con
seguridad gue, en un determinado momento del futuro, se podra disponer de
una determinada cantidad de recurses para un determinado uso ¢ inversion

Las consideraciones anteriores sirven de prologo obligado para enmarcar el
alcance y proposito de este estudio econdémico — financiero en el que se
muestra que:

- Las previsiones de la Revision de las Nomas Subsidiarias respecto de
la evolucidn urbanistica influyen en la prevision de recursos disponibles.

- Las cuantias de inversion, interpretadas en términos absolutos y
relativos, guardan relacion de dependencia con la capacidad real de
hacerlas frente, y éstas, a su vez, con que se cumplan las previsiones de
desarollo,

Expueste en otros términos, el estudic econémico — financiero verifica que lo
expuesto en la Revisidn de las Normas Subsidiarias no violenta la Ibgica
econdmica ni plantea demandas excesivas sobre las haciendas publicas o
privadas manteniéndose en los limites de |a prudencia.

2.- PREVISIONES.
2.1.- SISTEMAS GENERALES.

Los elementos que integran la estructura general y organica del territoric,
segun las previsiones de la Revisidn de las Mormas Subsidiarias, se
encuentran gestionados y en servicic salvo cuatro correspondientes al sistema
general de espacios libres denominades SG-EL-8, SG-EL-10, SG-EL-11 y 3G-
EL-12 qgue resultan ser los Unicos con incidencia scbre la prevision de
inversiones estableciendose su gestion mediante expropiacion.

El mantenimiento y la gestion del servicio que prestan, o gue prestaran en su
momento, todos los elementos considerados sistemas generales implican
inversionies no imputables a la actividad urbanistica y, en consecuencia, ajenas
a este estudio econdmico - financiero.

La distribucion de la ftitularidad de estos selementos entre  distintas
administraciones y entidades no tiene incidencia significativa, Las obligaciones
derivadas de esta situacion no son ofras que las consecuentes de la sefalada
prestacidn del servicio a que se destinan y la Revisidn no supone alteracian de
la situacion actual.

En cuadro adjunto se resumen los datos relatives a los sistemas generales que,
como fales, son recogidos en esta Revision de las Normas Subsidiarias de
Polanca.

SISTEMAS GENERALES

PREVISION
AREA | SISTEMA SUP. (m2) SITUACION PTAS.  EUROS AGENTE OBSERVACIONES
0RO [SG-EQ1 | 1BT6Z  RINCONEDA 000, Q.00 ADMIMSTRACION MUNICIPAL  EN SERVICIO
5G-1B-2 2637 POLANCO 0.60 0,00 ADMINISTRACION MUNICIPAL  EN SERVICIO
5G-EL-3 10081 POLANCO 0,00 0,00 ADMIMISTRACION MUNICIPAL _EN SERVICID
SG-EQ-e 1584 PQLANCE 0.00 Q.00 ADMIMSTRACION MUNICIPAL  EN SERVICIO
SG-EQS 1133, POLANCO 060 0.00 ADMIMSTRACION MUNICIPAL _EN SERVICID
5G-EQ6 5750, POLANGO 0.00 0,00 ADMIMSTRACION MUNICIPAL  EN SERVICIO
SG-EQ-T 1916 POLANCO 0.00 Q.00 ADMIMSTRACION REGIONAL  EN SERVICID
5G-EQE 2667 RUMORODSO 0.00 0,00 ADMIMSTRACION MUNICIPAL  EN SERVICIQ
SG-EL- 31703 MAR 126.81 0,76 ADMIMSTRACION MUNICIPAL A GESTICNAR
SGELAG 13857 MAR ) 0,45 AOMINISTRACION MUNICIPAL & GESTIONAR
SG-ELA1 17 440] REQUEJADA 63,92 0,42 ADMINSTRACION MUNICIPAL A GESTIONAR
BG-EL12 Tom REQUEJADA 2804 017 ADMIMISTRACION MUNICIPAL A GESTIONAR
87 0.00 0.00 ADMINISTRACION DEL ESTADO EN SERVICIO
CH.E11 0.00 0.00 ADMIMISTRACION DEL ESTADQ EN SERVICIO
CA-232 [ 0,00 ADMIMSTRACION REGIONAL  EN SERVICIO
cA-322 0,00 0,00 ADMINISTRACION REGIONAL  EN SERVICIO
CAZZE R 000, 0.00 ADMIMISTRACION REGIONAL  EN SERVICIO
CA-329 000 Q.00 ADMIMSTRACION REGIONAL BN SERVICIO
ca-330 0,60 0,00 ADMIMSTRACION REGIGHAL _EN SERVICID
FEVE 0.00 000 FEVE EN SERVICIO
REMFE 0L0 Q.00 RENFE EN SERVICIO
299.40 1,80

2.2.- SUELQ URBANO.

La gestidn de la Revision de las Normas Subsidiarias se basa en la aplicacion
de las técnicas de aprovechamiento tipo previstas en el Texto Refundido de la
Ley del Suslo de 1,992 {(ver apartade 9.5 de la Memerig),

De acuerdo con dichas técnicas, la gestion de suelo publico para sistemas
locales descansa en su cesién por parte de los propietarios quienes conservan
5u aprovechamiento urbanistica

En este contexto, los sistemas locales ne implican una contabilizacion inversora
por parte del Ayuntamiento que, no obstante, se pormenoriza para su
Justificacion atendiendo a la clasificacién del suelo.
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2.2.1.- Sistemas locales de espacios libres. SISTEMAS LOCALES.. EQUIPAMIENTO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL
SUP. (m2) PREVISION
La prevision de suelo destinado a espacios libres publicos en suelo clasificado AREA |MANZANA SISTEMA| AREA | PTAS. EUROS AGENTE
como urbane es de 75241 m? de los cuales 5976 m? se encuentran Rz 1222 %64 G.OC0_ - 0.0060) GESTIGNADOPUBLICO
estionados 12-24 360 0.000 0.0000| GESTIONADO:PUBLICO
9 - . 724 0.000 0,0000
. . . - L R-22 220 2807 0.000 0.0000| GESTIONADOPUBLICO
Su valor intrinseco, una vez gestionados, se cuantifica a efgctos, dnicameants, 2.807 0.000 00000
de incremento del Patrimonio Municipal, sin que esta cuantificacion deba 351 0.0800 10,0000
entenderse come obligacion inversora en ningln caso.
SISTEMAS LOCALES.- EQUIPAMIENTO RELIGIOSO
En cuadro adjunto se resumen los datos relativos a estos sistemas locales de ) SUP. {m2) PREVISION
eSpaCIOS ‘Ibres en SUQ‘O Urbano AREA |MANZANA SISTEMA ARER PTAS. EUROS AGENTE
) R-$§ 6-14 780 0,0000|GESTIONADOPRIVADD
. . . 760 0,000 0,0000
2.2.2.- Sistemas locales de equipamiento. ) a3 943 0000 0.0000|GESTICNADOPRIVADG
943 0,000 0,0000
La ‘p‘rewsién de suelo destinado a equipamientc comunitaric en suelo RA12 1211 157 0.000 00000 GESTIONADOIPRIVADD
clasificado como urbano es de 71.035 m? de los cuales 51315 m* se 1578 0,000 0.0000
encuentran gestlomados. R-13 133 o966 0.000 0.0000| GESTIONADOPRIVADD
666 0,000 06,0000
Al igual que en el caso de los sistemas locales de espacios libres, su valor R-14 45 2430 0.000 00000 GESTIONADO/RRIVARG
intrinseco, una vez gestionados, se cuantifica a efectos, Unicamente, de = ey e 2430 g’ggg g‘gggg T e
incremente del Patrimonic Municipal, sin que esta cuantificacidon deba ) 499 0000 0.0000
entenderse come obligacian inversora en ningdn casc. rzs | zes =0 G000 0.0000|GESTIONADOTPRIVADO
250 0.000 0.0000
En cuadre adjunto se resumen los datos relatives a estos sistemas locales de BO16 0,000 00000
espacios libres en suelo urbano.
SISTEMAS LOCALES.- EQUIPAMIENTO POR ESPECIFICAR
2.2.3.- Viario. SUP. m2) PREVISION
AREA |MANZANA SISTEMA | AREA PTAS. EUROS AGENTE
Toda la obtencion del viario previsto se imputa @ cesiones mediante LAl 2488 e :":: sg:ﬁiAGEST'C’NM‘CES'ON
actuaciones sistematicas yfo asistematicas sin cuantificacion de la supedficie a RAS 160 6567 2633 01536|A GESTIONAR, CESION
obtener. 6597 26388 0.1586
R-24 24-0 T.382 29.628 0.1775|A GESTIONAR. CESION
No obstante se considera necesario establecer previsionges inversoras para la . 7.382| 29528 0.1775
gestion de suelos y urbanizacion de porciones de viario que aseguren y 16.443) 85772 0,953

garanticen la continuidad de |la trama urbana y la adecuada insercion de la
misma, mediante actuaciones que complementen las propias de la evolucion
urbana. En cualquier caso, estas actuaciones municipales serian recuperables
mediante la realizacion del patrimonic de aprovechamientos gue las mismas

comportasan. 2.3.- BUELO URBANIZABLE.
Se delimitan diez y seis sectores que se identifican con la totalidad del suelo
clasificado como urbanizable.
SISTEMAS LOCALES - ESPACICS LIBRES
T S‘ST:'::‘ "“::‘En PT::E‘”S'E‘L"‘ROS e Uno de dichos sectores, el identificado con las siglas A-1. se ercuentra
R 12 s © O ges2 0.0478|A CESTIONAR/GESION actua\mente en fase avan;ada de ejecucion, por lo gue todas Igs aCIU§C|pne5
12 879 7EI6 0.0452|A GESTIONARICESION con incidencia sobre el mismo quedan fuera del presente estudio econdmico —
16 2172 8688 D0522|A GESTIONARICESION financiero
1-7 4004 R 16.M6 0.0963|A GESTIONARICESION
1004 40172 02414 La superficie total afectada, prescindiendo de este sector en ejecucion, es de
R-2 2-2 g168 3 J6.676 0.2204|A GESTIONARICESION 1.185.845 m=
9.169 36.676 0.2204 : : :
R-11 ii-1 1.081 3 4,244 0.0255(A GESTIONAR/CESION
. 1081 4248 00268 La valoracidn de las actuaciones de urbanizacion se han realizado en base a
RA2 20 952 0000 00000 GESTIONADGPUBLICO los criterios contenidos en  las instrucciones elaboradas por el Institutc Catalan
1210 4714 18856 0113314 GESTIONARICESION del Suelo, considerandose todas ellas homogéneas y sobre un teritorio
12418 4657 18,628 0.1120|A CESTIONARICESION isotrops
12-22 3.086 32334 0.1948|A GESTIONAR/CESION PO
18.418 69,368 04138 .
R-18 181 4280 17,160 0.1031|A GESTIONARCESION En la valoracion se han excluide los aprovechamientos generadores de
18-2 2585 10340 0.0621 (A GESTIONARCESION beneficios y cargas derivados de los bienes patrimoniales que pudieran
183 3026 12104 DO7Z7A GESTIGNARICESION encontrarse dentro de las delimitaciones de |0 sugles urbanizables.
9.901 39,604 0.2380
R-21 2i-2 3232 12,928 0.0777|A GESTIONAR/CESION . . N
3232 12828 00777 Las previsiones de planeamiento parcial son repercutibles sobre la totalidad de
R22 220 147 " 0000 0.0000|GESTIONADQIPUBLICO titulares afectados por dicho planeamientc. No obstante, y ante la
2241 779, . 0000 D.0000|GESTIONADOPUBLICO recomendable posibilidad de una iniciativa municipal al respecto ¢on su
2250 0000 00000 i correspondiente recuperacion diferida en el tiempo, se contabilizan las partidas
RE3 | 22 1278 F1012 03065 A GESTIGNARICESION procedentes para obtener unas previsiones realistas y equilibradas.
23-3 820 0.000 0.0000|GESTIONADD/PUBLICO
234 1428 5712 00343(A GESTIONARCESION . .
235 2154 0080 ©00000|GESTIONADOPUBLICO De acuerdo con Iz legislacion que ha servido de base para esta Revisidn, no se
236 2161 0000 DO000|GESTIONADGRIBLICT contabilizan partidas por cargas de urbanizacion de cesiones de
2349 576 0,000 0.0000{GESTIONADO/PUBLICD aprovechamientos.
. 19.592_ 56,724 0.2409
R-24 241 1.032 4128 0.0248|A GESTIONAR/CESION " N . N
Eo 7 265 00076|A GESTIONARICESION Los cuadros adjuntes, de acuerdo con los criterios expresados, reflgjan las
T qas 5388 bosad] previsiones economicas en el suelo clasificado come urbanizable.
75116 252684 15186
SISTEMAS LOCALES - EQUIPAMIENTO DEPORTIVO SULLO URHANIZARLE -PLANCAMIENTO
SUP, (m2) PREVISION =
AREA |MANZANA SISTEMA AREA PTAS. EUROS AGENTE SECTOR SUPERFICIE PTAS. EUROS OBSER\IA‘CIDNES
Ré 614 3776 0.000  0,0000/GESTIGNADO:PUBLICO i’; . . s5ans 1562 €N ejecuaion
3.776 0,000 0.,0000 - . -
R-22 220 34928 ¢.ooo 0,0000|GESTIONADVPUELICO 272 :z ;; E;j: 2g2;2
3.028 0,000 0,0000 : - . ) :
R24 | 2413 2627 11306 0.0680(A GESTIONAR: CESION 2‘2 :é 2:2 ?i;z z'glii
2.327 11308 0.0680 B - . '
9629 11,308 0.0830 AT 56 692 3 685 06221
) : N AB . 32716 2427 0.0128
SISTEMAS LOCALES - EQUIPAMIENTG EDUCATIVO .AA’WBO I:; z;i Zigz gg:gz
SUP. (m2} PREVISION i . - ’ -
AREA [MANZANA SISTEMA | AREA PTAS. EUROS AGENTE A1 58722 s 0.0222
R-12 120 18.663 0.000 0.0000| GESTIONADOVPRIVADD :E - :g;‘z i;zg gg:iz
19.663 0.000 0.0000 = -
R-18 i5-0 13753 0.000 0,0000| GES TIDNADOIFUBLICO A4 - 5a1rd 3521 00212
13.753 0,000 00000 A-15 37.673 2449 0.0147
33416 0,000 08,0000 A-16 . 42642 2772 00167
: e 1.242.695 80.775 0.4855
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SUELO URBANIZABLE.- EJECUCION
SECTOR SUPERFICIE PTAS. EUROS OBSERVACIONES

41 en ejecucion

Az 404 859 508,074 3045

A3 85161 118,951 0.7149

A4 82233 102,791 oEI7E

AS 51.042 63,803 03835

A 26700 33375 0.2006

AT 56.692 0885 04258

Ad 32718 40,898 0.2438

A9 77620 87025 05831

A1) 145,664 182,080 1.0943

A-31 56732 70915 04282

A2 42448 53,060 03183

A3 36.339 45,424 0.2730

Aarg 54174 67718 0.4070

A5 37873 47,031 02830

A-18 42842 53,303 03203

1.242.695 1553,368 5.1357
SUELO URBANIZABLE - APROVECHAMIENTOS
SECTOR  SUPERFKIE TOTAL | CESION PTAS. EURGS  DBSERVACIONES
w1 X : X ) len eppenmn
Az 04 838 404 858, 40455 161534 05733,
Az X a5 151 LY 3505, 15378 LL=TY
A 82233 2850, EES) 13157 (LN
At X 51 042 0217, 2007 5167 L0
e 26700 0 880 1 a08 421 00257
At . 56 692 22677, 2268, a0m 0545,
he azm6 085 1506 5215 035,
I X 77620 a1 048, 3105, 1248 00745,
At 125883 54266, 5627 23,206 [REN
At . 86722 2266, 2265, 9o 00545,
a2 a2 aah 897" 1 8as 5780 10208,
a3 35339 1453 1554 5801 00343
i 52173 HGE 718t 5658 o
as 37673 5003, 1507 508 00353
238 azeaz 17057 1708 5823 apata,
1 2aress 245,887 17788

2.4.- SUELO NO URBANIZABLE.

La Revisién de las Normas Subsidiarias no contempla ninguna actuacidn sobre
suelo no urhanizable que vincule al estudio econdmico — financiero.

No cbstante, en la linea de la inequivoca apuesta de Ia revision por el medio —
ambiente en general y por la conservacion y mejora del suele no urbanizable
en particular parece accnsejable incluir, entre las previsicnes sujetas a
evaluacion economica, dos intervenciones en este sentide y en esta clase de
suelo:

- |z recuperacion medic — ambiental de los terrenos que sufren, ¢ han
sufrido, agresiones para la explotacion de sus recurscs naturales con
alteracion de sus condiciones iniciales y

- el tratamiento y mejora de entornes sujetos a especial preteccién.

La primera de ellas se refiere a los suelos que, clasificados coma no
urbanizables, se han incluido dentro de la categoria de especxial proteccion y
se identifican con las siglas NU-PE-2 siendo objeto de operaciones extractivas
per la iniciativa privada. Las recupsraciones medio — ambientales
expresaments contempladas en el articulo 7.2.3 de la Normativa.

La segunda se refiere al denominado Poze Tremeo y su entorno, ambito objete
de especial proteccion mediante su inclusion en el Catalogo de Espacios Libres
con la identificacion EC-20. La actuacién, en este caso, se considera pablica y
como tal se contabiliza.

2.5.- PREVISIONES ATIPICAS.

Este epigrafe comprende aguellas actuaciones que se estiman basicas para el
desarrollo urbana previsto y en las gue resulta irrelevante la clasificacion del
suelo sobre el que se situan, afectando inclusc a una diversidad de categerias
y clases, siendo su financiacién atribuida a un agente atipico.

En este sentido, con fecha 30 de octubre del afio 2.000, la Direccion Gereral
de Obras Hidraulicas y Calidad de las Aguas del Ministerio de Medio Ambiente
aprobd el Proyecto denominado “Colectores Secundarios del Interceptor
General del Saja — Besaya. Tramo E| Cueto — Sorravides. Saneamiento
General de la Cuenca del Sistema Fluvial Saja — Besaya’ gue comprende,
entre otros, cinco colectores que se consideran fundamentales para el correcto
saneamiento del territorio municipal.

Dichos colectores, denominados Fuente del Valle, Salin, El Cabo, Reguejada 1
¥ Requejada 2, se han incorporado a la Revision de las Normas Subsidiarias y
figuran reflejados en el juego de planos n® 5 Redes.

La financiacién de la actuacidn corre a cargo de la Administracién del Estado y
su gestidn y direccién a la Confederacion Hidrografica del Norte.

Las cantidades imputadas y contabilizadas son las que figuran desglosadas en
el Proyecto mencionado, especificandose por separado los presupuestos de
ejecucion material y los presupuestos de ejecucidn por contrata.

Hay gue resaltar que el mismo Proyecto comprende actuaciones en  otros
municipios necesarias para el correcto funcionamiento de los colectores que
nos ocupan tales como: impulsiones, depuradora etc. gue no se evallan por
prestar servicio a una cuenca muy superior a la imputable a Polanco.

PREVISIONES ATIPICAS
DENOMINACION | PEM (PTAS) PC(PTAS) | PC (EUROS)

FUENTE DEL VALLE 118,972 189,749 1,0202]

‘SALIN 160,281 228,803 1.3751
COLECTORES EL CABO 55941 TaE17 a.479y
RECUEJADA 1 at.427 58,107 90,3552

REQUEJADA 2 67 784 96714 05217

4d4.484 534,190 3.B115]

3.- PRESUPUESTOS MUNICIPALES.

La cuantificacion de los Presupuestos Municipales de los Gltimos cuatro arfos
se expresa segun el cuadro siguiente:

1998 160.139.000 pesetas
1999 190.559.081 pesetas
2000 349.099.846 peselas
2001 284 609.120 pesetas

El crecimiente cuantitativo en términos absolutos resulta continuado, con la
salvedad del afio 2000 en el que se preduce un salto imputable a dos
operaciones de crédito formalizadas en el gjercicio.

Tomando como referencia el afio 2001, la cantidad consignada con destino a
urbanismo y arquitectura (432) asciende a 29.600.000 pesetas, lo gue
representa el 10,4 % cdel total y que pedemos tomar come referencia para
justificar la viabilidad de las previsiones recogidas en la Revision de las Normas
Subsidiarias.

Considerando el horizonte de ocho afios, y en pesetas constantes, resulta una
prevision global de 118.400.000 de pssetas para atender dichas previsiones sin
acudir a operaciones de crédito, lo que resulta perfectamente compatible con
las lineas preésupuestarias mantenidas por la Corporacion Municipal en los
Glbimes afios.

3.- PRESUPUESTOS MUNICIPALES.

La cuantificacion de los Presupuestos Municipales de los Gltimos cuatro afos
se expresa segun el cuadro siguiente:

1998 160.139.000 pesetas
1999 190.559.091 pesetas
2000 349.099.846 peselas
2001 284 609.120 pesetas

El erecimiento cuantitativo en términos absolutes resulta continuado, con la
salvedad del afio 2000 en el que se produce un salto imputable a dos
operaciones de crédito formalizadas en el gjercicio.

Tomando come referencia el afio 2001, la cantidad consignada con destino a
urbanismo y arquitectura (432) asciende a 29.600.000 pesetas, lo que
representa el 10,4 % cdel total y que pedemos tomar como referencia para
justificar la viabilidad de las previsiones recogidas en la Revision de las Normas
Subsidiarias

Considerande el horizonte de ocho afios, y en pesetas constantes, resulta una
prevision global de 118.400.000 de pesetas para atender dichas previsiones sin
acudir a operaciones de crédito, lo que resulta perfectamente compatible con
las lineas presupuastarias mantenidas por la Corporacion Municipal en los
Gltimos afios.

4.- RESUMEN Y CONCLUSION.

La clasificacion y calificacion del suelo y las expectativas de usc derivadas
confieren a los sueles afectados un precio normalmente superior al que
tendrian sin estas influencias.

Se genera con ello un sobrebeneficic, comunmente denominado plusvalfa, que
no es atribuible a actuacionas del titular, ni del promotor, ni del constructor, sine
al hecho de su situacion legal y administrativa y al efscte positive del conjunto
de inversiones publicas y/o privadas acordes con el planeamiento.

La valoracién de este sobrebeneficio puede calcularse, en teoria, descontando
del precic total de venta las cantidades correspendientes a las acciones de
inversidn v los gastos de financiacién, planificacion y gestidén. La diferencia
antre la cantidad que ha resultade de este proceso de sustraccion y el valor no
imputable a la condicién de urbano del suelo (correspondiente al mejor usc
alternativo) reflejaria el sobrebeneficio.

La participacién de la administracion actuante, normalmente municipal, en
estas plusvalias aportan un beneficio adicional y contabilizable al genérico y
abstracto de produccion urbana como tal.

Sin que esta evaluacion se refleje, por astimarse no necesaria para equilibrar
las previsiones, se adjunta cuadro — resumen de lo anteriormente expuesto en
el que se justifica el equilibrio econdomico — financiero de [a Revision de las
Normas Subsidiarias en las que tiene su origen.
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AREA ESPECIFICA 1 (AE-1)

AREA ESPECIFICA 1 (AE-1)

1.-

Denominacion:

Barria Obrero.

Localizacién:

Situade al QOeste del érmino municipal, limitrofe con el términc de
Torrelavega por el que continla la ordenacién, y comprendida entre |la
travesia de la carretera N-611 y la autovia A-G7.

Ambito:

Delimitado en la documentacion grafica v en esta ficha.

Superficie:

Segun medicién sobre la cartografia municipal: 27.775 m2

Prevalecera, no chstante, la medicidn que resulte de replanteo,
tfranscripcion topografica o planos de mejor escala.

Objetivos y Criterios:

Mantener el cardcter y fisonomia arquitectdnica permitiends la mejora de
las condiciones de habitabilidad

Ordenacion:

La existente

Parametros:

1.- Edificabilidad materializable: La existente

2.- Uso: Residencial compatible con todos los usos dotacicnales.

3- Condicicnes particulares: Todos los edificios se consideran
catalogados con nivel de proteccion estructural, con prohibicién

expresa de las obras a que se refieren los apartados a) y ¢) del punto
3 del articulo 5.3.6. de estas Normas.

AREA ESPECIFICA 2 (AE-2)

o

AR et
NN Pl

£

AREA ESPECIFICA 2 (AE-2)

1.-

Denominacidn:

Quintana

Localizacion:

Situada al Oeste del t&rmino municipal, en las proximidades de la autovia
A-67, con la particularidad de encontrarse a ambos margenes de €sta con
comunicacion inferior a la misma.

Ambito:

Delimitado en la documentacion grafica y en esta ficha

Superficie:

Segun medicidn sobre la cantografia municipal: 33.023 m2.

Prevalecera, no obstante, la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topogréfica o planos de mejor escala.

Objetivos y Criterios:

Mantener el caracter y fiscnomia arquitecténica permitiendo la mejora de
las condiciones de habitabilidad y de la urbanizacion de los espacios
libres.

Ordenacion:

La existente en cuanto a edificacion, admitiéndose un proyeclto de
urbanizacién integral del ambito que mejore la calidad del entome, y
especialmente de los espacios libres sin merma de su superficie.
Parametros:

1.- Edificabilidad materalizable: La existente

2.- Uso: Residencial compatible con todes los usos dotacionales

3- Condicicnes particulares: Todos los edificios se consideran

catalogados con nivel de proteccidn ambiental.

AREA ESPECIFICA 3 (AE-3)

“:'.2:;3 (zel) ;;

AREA ESPECIFICA 3 (AE-3)

1.-

Denominacion:

Nicleo urbano de Mar.

Localizacién:

Al Norte del término municipal, proximo al términc de Miengo
Ambito:

Delimitado en la documentacion grafica y en esta ficha.
Superficie:

Segun medicién sobre la cartografia municipal: 10.704 m2,
Pravalecerd, no cbstants, la medicién que resulte de replanteo,
transcripcidn topogréfica o planos de mejor escala.
Qbjetivos y Criterios:

Mantener el caracter y fisonomia arquitecténica permitiendo la edificacion
sobre un parcelario singular.
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8.-

Ordenacién:

La resultante de edificar €l parcelario existente, siempre que la parcela
soporte de edificacion disponga de un frente minimo de 4 metros a
espacio publico por el gue se pueda acceder a la misma.

Parametros:

1.- Edificabilidad materializable: La resultante de aplicar las condiciones
de solido capaz establecidas en esta normativa

2.- Uso: Residencial compatible con todos los usos dotacionales

3.- Condiciones particulares: La Ordenanza Residencial Unifamiliar
tendra cardcter subsidiario, prevaleciendo sobre ésta las reglas de
celindancia establecidas en el articulo 3.2.10 y las contenidas en el
Capitulo 4 del Titule &5.- Areas de conservacion ambiental
En los cases de parcelas colindantes con otra u otras no adificadas se
tomara como referencia la edificada mas proxima a efectes de aplicacion de
las reglas de colindancia. En el supuesto que esta aplicacion produzca
diferentes alternativas ¢ resultados poco desesbles se recurrird a la
redaccion y tramitacidn de Estudio de Detalle de promacién municipal.

AREA ESPECIFICA 4 ( AE-4)

AREA ESPECIFICA 4 ( AE-4)

1.-

Denominacidn:
Viviendas scciales 1?2 fase.
Localizacidn:

Situada al Norte del termino municipal, y al Sur de la Carretera Nacional
611, dentro de la zona correspondiente al barric de San Pedre

Ambito:

Delimitado en la documentacién grafica y en esta ficha

Superficie:

Segun medicion de parcela scbre cartografia municipal: 10.875 m2.
Prevalecerd, no obstante, la medicién que resulta de replanteo,
transcripcion topografica o planos a mejor escala

Objetivos y Criterios:

Mantener la ordenacion y usos existentes.

Ordenacion:

La existente.

Parametros;

1.- Edificabilidad materializable: La existente.

2.- Uso: Residencial compatible con todos los usos dotacionales.

AREA ESPECIFICA 5 ( AE-5)

AREA ESPECIFICA 5 ( AE-5)

1.-

Denominacién

Viviendas sociales 22 fase.

Localizacién:

Situada al Norte del termino municipal, y al Este de la carretera municipal
que va desde la N-611 a la localidad de Polanco, dentro de la zona,
correspondiente a |a ladera oeste, del barrio de San Pedro.

Ambito:

Delimitado en la documentacién grafica y en esta ficha como transcripcion
del correspondiente a la modificacién de las Nermas Subsidiarias de
Polance aprobada por acuerdo de la Comision Regional de Urbanismo de
fecha 24 de noviembre de 2000 y publicado en el Boletin Oficial de
Cantabria de fecha 22 de enero de 2001, que prevalecerd en cualquier
caso.

Superficie:

Segun medicion apreximada: 25.520 m2. Prevalecera, no obstante, la
medicion que resulte de replantec definitivo

Objetivos y Criterios:

Los que motivaron la medificacion de las Normas Subsidiarias de Polanco
a que se refiere el punto 3 de esta ficha.

Ordenacien:
La gue resulte del preceptivo Estudic de Detalle.
Parametros:

Los establecidos en la modificacion de las Normas Subsidiarias a que se
refiere el punte 3 de esta ficha

ANEJO Il.- EDIFICIOS Y ESPACIOS CATALOGADOS

EDIFICIOS Y ESPACIOS CATALOGADOS

FICHA EC-1: Edificio de vivienda en Mar
NIVEL DE PROTECCION - Estructural.
FICHA EC-2: Capilla de San Miguel y Casa de Cultura en Mar
NIVEL DE PROTECCION - Ambiental.
FICHA EC-3: Ermita de San Pedro
NIVEL DE PROTECCION - Integral.
FICHA EC-4: Edificio de Escuelas de Rumoroso
NIVEL DE PROTECCION - Integral.
FICHA EC-5 Ermita de Santiago y edificaciones anejas
NIVEL DE PROTECCION - Integral.
FICHA EC-6 Iglesia de San Andrés.
NIVEL DE PROTECCION - Integral.
FICHA EC-7 Ermita de San Elias.

NIVEL DE PROTECCION - Ambiental.
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FICHA EC-8 Iglesia de San Pedro Ad Vincula.
' EDIFICIOS CATALOGADOS
NIVEL DE PROTECCION - Integral. FICHA EC-2
FICHA EC-9 Casa Consistorial.
NIVEL DE PROTECCION - Estructural.
FICHA EC-10 Casa de Cultura. .
NIVEL DE PROTECCION - Estructural.
FICHA EC-11 Edificio usos publicos.
NIVEL DE PROTECCION - Integral.
FICHA EC-12 Casa de Pereda. )
NIVEL DE PROTECCION - Integral.
FICHA EC-13 Iglesia de San José.
NIVEL DE PROTECCION - Estructural.
FICHA EC-14 Iglesia de San Roque.
NIVEL DE PROTECCION - Estructural.
FICHA EC-15 Edificio de vivienda en Posadillo.
NIWEL DE PROTECCION - Estructural.
FICHA EC-16 Ermita de San Bernabeé.
NIVEL DE PROTECCION - Ambiental.
FICHA EC-17 Edificic de vivienda en Polanco.
NIVEL DE PROTECCION - Ambiental.
FICHA EC-18 Colegio de La Milagrosa.
NIVEL DE PROTECCION - Ambiental.
FICHA EC-19 Edificic de vivienda en Polanco.
NIVEL DE PROTECCION - Estructural.
FICHA EC-20 Entorno de Tremeo.

Descripcion: Capilla de San Miguel y Casa de Cultura

Direccion: Mar I-5

NIVEL DE PROTECCION — Ambiental

EDIFICIOS CATALOGADOS

Descripcion: Edificio de vivienda en Mar
Direccion: Mar N-6

NIVEL DE PROTECCION - Estructural

FICHA EC-1

EDIFICIOS CATALOGADOS

Descripcion: Ermita de San Pedro

Direccion: Barrio de San Pedro

NIVEL DE PROTECCION - Integral

FICHA EC-3




BOC Extraordinario Numero 7 Martes, 31 de diciembre de 2002 Pagina 137
EDIFICIOS CATALOGADOS
EDIFICIOS CATALOGADOS
FICHA EC-4 FICHA EC-6
Descripcién: Edificio de Escuelas de Rumoroso Descripcion: Iglesia de San Andrés
Direccién: Barrio Las Escuelas N-14, Rumoroso Direccién: Rumoroso, H-3
NIVEL DE PROTECCION — Integral NIVEL DE PROTECCION — Integral
EDIFICIOS CATALOGADOS EDIFICIOS CATALOGADOS
FICHA EC-5 FICHA EC-7

1l “.ﬁl‘i"“l‘ \ \

Descripcion: Ermita de Santiago y edificaciones anejas
Direccion: Mijares V-39

NIVEL DE PROTECCION - Integral

Descripcion: Ermita de San Elias
Direccion: Sofia, F-2

NIVEL DE PROTECCION — Ambiental
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EDIFICIOS CATALOGADOS EDIFICIOS CATALOGADOS
FICHA EC-8 FICHA EC-10

\

Descripcion: Iglesia de San Pedro Ad Vincula Descripcion: Casa de Cultura
Direccion: Polanco J-1 Direccion: Polanco s/in
NIVEL DE PROTECCION — Integral NIVEL DE PROTECCION — Estructural
EDIFICIOS CATALOGADOS EDIFICIOS CATALOGADOS
FICHA EC-9 FICHA EC-11

Descripcion: Casa Consistorial Descripcion: Edificio usos publicos

Direccién: Polanco s/n Direccion: La Iglesia K-1, Polanco

NIVEL DE PROTECCION — Estructural NIVEL DE PROTECCION - Integral
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EDIFICIOS CATALOGADOS EDIFICIOS CATALOGADOS
FICHA EC-12 FICHA EC-14

Descripcion: Casa de Pereda Descripeion: Iglesia de San Roque

Direccion: La Cochera L-1, Polanco Direccion: Posadillo s/n

NIVEL DE PROTECCION - Integral NIVEL DE PROTECCION — Estructural

EDIFICIOS CATALOGADOS EDIFICIOS CATALOGADOS
FICHA EC-13 FICHA EC-15

FTETTTTITT T LT
T FHLALEAS

Descripcion: Iglesia de San José Descripcion: Edificio de vivienda en Posadillo
Direccion: Requejada s/n Direccién: San Rogue F-2, Posadillo

NIVEL DE PROTECCION — Estructural NIVEL DE PROTECCION — Estructural
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EDIFICIOS CATALOGADOS

EDIFICIOS CATALOGADOS
FICHA EC-16

Descripcion: Ermita de San Bernabé
Direccion: Rinconeda Q-16

NIVEL DE PROTECCION - Ambiental

Descripcién: Colegio de La Milagrosa
Direccion: Cochera, E-5, Polanco

NIVEL DE PROTECCION — Ambiental

FICHA EC-18

EDIFICIOS CATALOGADOS

Descripcion: Edificio de vivienda en Polanco
Direccion: La Iglesia, R-32.

NIVEL DE PROTECCION — Ambiental

EDIFICIOS CATALOGADOS
FICHA EC-17

Direcci6n: La Pefa E-33

NIVEL DE PROTECCION - Estructural

Descripcion: Edificio de vivienda en Polanco

FICHA EC-19
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ESPACIOS LIBRES CATALOGADOS oo
FICHA EC-20
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ANEJO IV.- FICHAS DEL SUELO URBANIZABLE Ficha - ambito de suelo urbanizable A-3
Ficha - ambito de suelo urbanizable A-1 SITUACION:
SITUACION:
SUPERFICIE:
La superficie segin medicion cartografica es de 95.161 m2.
SUPERFICIE:

La superficie segun la Memoria del Plan Parcial aprobade definitivamente el 2 de
agosto de 2000 por la Comision Regional de Urbanismo (C.R.U.).

uUso:

El uso dominante sera productivo,

APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector es de 1 m2/m2 segun el Plan Parcial senalado.
COEFICIENTES DE PONDERACION:

Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de ponderacion igual a la unidad.
OBSERVACIONES:

— El &mbito delimitado constituye un dnice sector.

— Plan Parcial en ejecucion.

— Todas las determinaciones del Plan Parcial aprobado por la C.R.U. el 2 de agosto
de 2000 y sus modificaciones se consideran incorporadas a estas Normas.

— Las alteraciones que hubiera del planeamiento de este Sector se consideraran
modificaciones de Plan Parcial y se tramitaran como tales.

Ficha - ambito de suelo urbanizable A-2

SITUACION:

SUPERFICIE:

La superficie seguin medicién cartografica es de 404.859 m2.

Prevaleceran no obstante las mediciones que resulten de replanteo, transcripcion
topografica o planos de mayor escala, que reflejen la superficie real de los suelos
delimitados.

Uso:

El uso dominante sera productivo

APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector sera de 1 m2/m2 aplicable a la superficie real del
ambito.

COEFICIENTES DE PONDERACION:

Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de ponderacion igual a la unidad.
OBSERVACIONES:

~ El @mbito delimitado constituye un Unico sector.

- Las edificaciones respetaran las servidumbres sectoriales que procedan y, en
particular, las derivadas de la Ley de Costas.

- Dentro del ambito se localiza una zona destinada a espacios libres cuyo
emplazamiento y dimensién deben respetarse.

Prevaleceran no obstante las mediciones que resulten de replanteo, transcripcion
topografica o planos de mayor escala, que reflejen la superficie real de los suelos
delimitados.

Uso:

El uso dominante sera productivo

APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector serd de 0,7 m2/m2 aplicable a la superficie real del
ambito y detraida la superficie de suelos de uso publico.

COEFICIENTES DE PONDERACION:

Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de ponderacion igual a la unidad.

OBSERVACIONES:

— El ambito delimitado constituye un unico sector.

— La gestion de la primera Unidad de Ejecucion que se realice dentro de este sector
debera resolver con cargo a la misma la conexion con la CA-232 que parte del
vértice Suroeste del ambito y discurre por suelo urbano, en el supuesto que la
gestion propia del suelo urbano no hubiera resuelto dicha conexién anteriormente.

— Dentro del ambito se localizan espacios libres y equipamientos cuyos
emplazamientos y dimensiones deben respetarse

Ficha - ambito de suelo urbanizable A-4

SITUACION:

SUPERFICIE:

La superficie segun medicion cartografica es de 82.233 m2.

Prevaleceran no obstante las mediciones que resulten de replanteo, transcripcion
topografica o planos de mayor escala, que reflejen la superficie real de los suelos
delimitados.

Uso:

El uso dominante sera el residencial en vivienda unifamiliar aislada, adosado y/o en
hilera, admitiéndose hasta un 25% del aprovechamiento lucrativo en residencial
abierta con los usos individualizados contemplados en el articulo 4.2.1.
APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector sera de 0,4 m2/m2 aplicable a la superficie real del
ambito y detraida la superficie de suelos de uso publico.

COEFICIENTES DE PONDERACION:

Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de ponderacién igual a la unidad.
OBSERVACIONES:

- El ambito delimitado constituye un tnico sector.

- Los suelos colindantes con la CA-329, propiedad de la administracion autonémica
que sean excedentes de expropiacion careceran de aprovechamiento.

— Las edificaciones respetaran las servidumbres sectoriales que procedan y, en
particular, las derivadas de su posicion limitrofe con la CA-329.
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Ficha - ambito de suelo urbanizable A-5

SITUACION:

Nz e R

SUPERFICIE:

La superficie segun medicion cartografica es de 51.042 m2.

Prevaleceran no obstante las mediciones que resulten de replanteo, transcripcion
topogréafica o planos de mayor escala, que reflejen la superficie real de los suelos
delimitados.

uso:

El use dominante sera el residencial en vivienda unifamiliar aislada, adosado y/o en
hilera, admitiéndose hasta un 25% del aprovechamiento lucrativo en residencial
abierta con los usos individualizados contemplados en el articulo 4.2.1.

APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector serd de 0,4 m2/m2 aplicable a la superficie real del
ambito y detraida la superficie de suelos de uso publico.

COEFICIENTES DE PONDERACION:

Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de ponderacion igual a la unidad.
OBSERVACIONES:

- El ambito delimitado constituye un tnico sector.

- Los suelos colindantes con la CA-329, propiedad de la administracién autonémica
que sean excedentes de expropiacion careceran de aprovechamiento.

- Las edificaciones respetaran las servidumbres sectoriales que procedan y, en
particular, las derivadas de su posicion limitrofe con la CA-329.

Ficha - ambito de suelo urbanizable A-6

SITUACION:

SUPERFICIE:

La superficie segun medicion cartografica es de 26.700 m2.

Prevaleceran no obstante las mediciones que resulten de replanteo, transcripcion
topogréfica o planos de mayor escala, que reflejen la superficie real de los suelos
delimitados.

uUso:

El uso dominante sera el residencial en vivienda unifamiliar aislada, adosado y/o en
hilera, admitiéndose hasta un 25% del aprovechamiento lucrativo en residencial
abierta con los usos individualizados contemplados en el articulo 4.2.1.

APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector serd de 0,4 m2/m2 aplicable a la superficie real del
ambito y detraida la superficie de suelos de uso publico.

COEFICIENTES DE PONDERACION:
Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de ponderacion igual a la unidad.
OBSERVACIONES:

- El ambito delimitado constituye un Unico sector.

Ficha - ambito de suelo urbanizable A-7T

SITUACION:

SUPERFICIE:

La superficie segun medicién cartografica es de 56.692 m2.

Prevaleceran no cbstante las mediciones que resulten de replanteo, transcripcion
topogréfica o planos de mayor escala, que reflejen la superficie real de los suelos
delimitados.

uso:

El uso dominante sera el residencial en vivienda unifamiliar aislada, adosado y/o en
hilera, admitiéndose hasta un 25% del aprovechamiento |ucrativo en residencial
abierta con los usos individualizados contemplados en el articulo 4.2.1.

APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector sera de 0,4 m2/m2 aplicable a la superficie real del
ambito y detraida la superficie de suelos de uso publico.

COEFICIENTES DE PONDERACION:

Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de ponderacion igual a la unidad.

OBSERVACIONES:

— El ambito delimitado constituye un (nico sector.

— La gestion de la primera Unidad de Ejecucion que se realice dentro de este sector
debera resolver con cargo a la misma la conexion con la CA-330 que parte del

vértice Noreste del ambito y discurre por suelo urbano, en el supuesto que la
gestion propia del suelo urbano no hubiera resuelto dicha conexién anteriormente.

Ficha - ambito de suelo urbanizable A-8

SITUACION:

SUPERFICIE:

La superficie segun medicion cartografica es de 32.716 m2.

Prevaleceran no obstante las mediciones que resulten de replanteo, transcripcion
topografica o planos de mayor escala, que reflejen la superficie real de los suelos
delimitados.

uso:

El uso dominante sera el residencial en vivienda unifamiliar aislada, adosado y/o en
hilera, admitiéndose hasta un 25% del aprovechamiento lucrativo en residencial
abierta con los usos individualizados contemplados en el articulo 4.2.1.
APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector serd de 0,4 m2/m2 aplicable a la superficie real del
ambito y detraida la superficie de suelos de uso publico.

COEFICIENTES DE PONDERACION:

Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de ponderacion igual a la unidad.

OBSERVACIONES:

— El ambito delimitado constituye un Unico sector.

- La gestion de la primera Unidad de Ejecucion que se realice dentro de este sector
debera resolver con cargo a la misma la conexion con la CA-330 que parte del

vértice Noreste del ambito y discurre por suelo urbano, en el supuesto que la
gestion propia del suelo urbano no hubiera resuelto dicha conexién anteriormente
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Ficha - ambito de suelo urbanizable A-9 Ficha - Ambito de suelo urbanizable A-11

SITUACION: SITUACION:

SUPERFICIE: SUPERFICIE:

La superficie segun medicion cartografica es de 77.620 m2.

Prevaleceran no obstante las mediciones que resulten de replanteo, transcripcion
topografica o planos de mayor escala, que reflejen la superficie real de los suelos
delimitados.

uso:

El uso dominante sera el residencial en vivienda unifamiliar aislada, adosado y/o en
hilera, admitiéndose hasta un 25% del aprovechamiento lucrativo en residencial
abierta con los usos individualizados contemplados en el articulo 4.2.1.
APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector serda de 0,4 m2/m2 aplicable a la superficie real del
ambito y detraida la superficie de suelos de uso publico.

COEFICIENTES DE PONDERACION:

Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de ponderacién igual a la unidad.

OBSERVACIONES:

— El ambito delimitado constituye un Unico sector.

— El Cementerio situado en las proximidades del ambito existe desde tiempo
inmemorial por lo que no es de aplicacion la servidumbre sectorial establecida en el
Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria para nuevos cementerios. No obstante,

las edificaciones residenciales guardaran una distancia minima de 130 metros a
dicho cementerio.

Ficha - 4mbito de suelo urbanizable A=10

SITUACION:

SUPERFICIE:

La superficie segin medicion cartografica es de 145.664 m2.

Prevaleceran no obstante las mediciones que resulten de replanteo, transcripcion
topografica o planos de mayor escala, que reflejen la superficie real de los suelos
delimitados.

uso:

El uso dominante sera el residencial en vivienda unifamiliar aislada, adosado y/o en
hilera, admitiéndose hasta un 25% del aprovechamiento lucrativo en residencial
abierta con los usos individualizados contemplados en el articulo 4.2.1.
APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector sera de 0,4 m2/m2 aplicable a la superficie real del
ambito y detraida la superficie de suelos de uso publico.

COEFICIENTES DE PONDERACION:

Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de penderacion igual a la unidad.

OBSERVACIONES:

— El ambito delimitado constituye un unico sector.

— ElI Cementerio situado en las proximidades del ambito existe desde tiempo
inmemorial por lo que no es de aplicacion la servidumbre sectorial establecida en el
Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria para nuevos cementerios. No obstante,

las edificaciones residenciales guardarén una distancia minima de 130 metros a
dicho cementerio.

La superficie segin medicién cartografica es de 56.732 m2.

Prevaleceran no obstante las mediciones que resulten de replanteo, transcripcion
topogréfica o planos de mayor escala, que reflejen la superficie real de los suelos
delimitados.

uso:

El uso dominante sera el residencial en vivienda unifamiliar aislada, adosado y/o en
hilera, admitiéndose hasta un 25% del aprovechamiento lucrativo en residencial
abierta con los usos individualizados contemplados en el articulo 4.2.1

APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector sera de 0,4 m2/m2 aplicable a la superficie real del
ambito y detraida la superficie de suelos de uso publico.

COEFICIENTES DE PONDERACION:

Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de ponderacion igual a la unidad.
OBSERVACIONES:

- El ambito delimitado constituye un unico sector.

- Los suelos colindantes con la CA-328, propiedad de la administracién autonémica
que sean excedentes de expropiacién careceran de aprovechamiento.

— Las edificaciones respetaran las servidumbres sectoriales que procedan y, en
particular, las derivadas de su posicion limitrofe con la CA-328.

Ficha - Ambito de suelo urbanizable A-12

SITUACION:

SUPERFICIE:

La superficie segun medicion cartografica es de 42.448 m2.

Prevaleceran no obstante las mediciones que resulten de replanteo, transcripcién
topografica o planos de mayor escala, que reflejen la superficie real de los suelos
delimitados.

Uso:

El uso dominante sera el residencial en vivienda unifamiliar aislada, adosado y/o en
hilera, admitiéndose hasta un 25% del aprovechamiento lucrativo en residencial
abierta con los usos individualizados contemplados en el articulo 4.2.1.
APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector serd de 0,4 m2/m2 aplicable a la superficie real del
ambito y detraida la superficie de suelos de uso publico

COEFICIENTES DE PONDERACION:
Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de ponderacidn igual a la unidad.
OBSERVACIONES:

— El ambito delimitado constituye un unico sector.
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Ficha - ambito de suelo urbanizable A-13

SITUACION:

Ficha - ambito de suelo urbanizable A-15

SITUACION:

SUPERFICIE:

La superficie segun medicion cartografica es de 36.339 m2.

Prevaleceran no obstante las mediciones que resulten de replanteo, transcripcion
topogréafica o planos de mayor escala, que reflejen la superficie real de los suelos
delimitados.

uso:

El use dominante sera el residencial en vivienda unifamiliar aislada, adosado y/o en
hilera, admitiéndose hasta un 25% del aprovechamiento lucrativo en residencial
abierta con los usos individualizados contemplados en el articulo 4.2.1.

APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector serd de 0,4 m2/m2 aplicable a la superficie real del
ambito y detraida la superficie de suelos de uso publico.

COEFICIENTES DE PONDERACION:

Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de ponderacion igual a la unidad.
OBSERVACIONES:

- El ambito delimitado constituye un tnico sector.

- Los suelos colindantes con la CN-611, propiedad de la administracion del Estado
que sean excedentes de expropiacion careceran de aprovechamiento.

- Las edificaciones respetaran las servidumbres sectoriales que procedan y, en
particular, las derivadas de su posicion limitrofe con la CN-611,

SITUACION:

SUPERFICIE:

La superficie segun medicion cartografica es de 54.174 m2.

Prevaleceran no obstante las mediciones que resulten de replanteo, transcripcion
topogréfica o planos de mayor escala, que reflejen la superficie real de los suelos
delimitados.

Uso:

El uso dominante sera el residencial en vivienda unifamiliar aislada, adosado y/o en
hilera, admitiéndose hasta un 25% del aprovechamiento |ucrativo en residencial
abierta con los usos individualizados contemplados en el articulo 4.2.1.
APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector serd de 0,4 m2/m2 aplicable a la superficie real del
ambito y detraida la superficie de suelos de uso publico.

COEFICIENTES DE PONDERACION:

Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de ponderacion igual a la unidad.
OBSERVACIONES:

— El ambito delimitado constituye un dnico sector.

- Los suelos colindantes con la CN-611, propiedad de la administracién del Estado
que sean excedentes de expropiacion careceran de aprovechamiento.

- Las edificaciones respetaran las servidumbres sectoriales que procedan y, en
particular, las derivadas de su posicién limitrofe con la CN-611,

SUPERFICIE:

La superficie seguin medicion cartografica es de 37.673 m2.

Prevaleceran no obstante las mediciones que resulten de replanteo, transcripcion
topogréfica o planos de mayor escala, que reflejen la superficie real de los suelos
delimitados.

uso:

El use dominante sera el residencial en vivienda unifamiliar aislada, adosado y/o en
hilera.

APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector serd de 0,4 m2/m2 aplicable a la superficie real del
ambito y detraida la superficie de suelos de uso publico.

COEFICIENTES DE PONDERACION:
Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de ponderacion igual a la unidad.
OBSERVACIONES:

- El ambito delimitado constituye un tUnico sector.

Ficha - ambito de suelo urbanizable A-16

SITUACION:

SUPERFICIE:

La superficie segun medicion cartografica es de 42.642 m2.

Prevaleceran no obstante las mediciones que resulten de replanteo, transcripcion
topografica o planos de mayor escala, que reflejen la superficie real de los suelos
delimitados.

uso:

El uso dominante sera el residencial en vivienda unifamiliar aislada, adosado y/o en
hilera.

APROVECHAMIENTO TIPO:

El aprovechamiento del sector serd de 0,4 m2/m2 aplicable a la superficie real del
ambito y detraida la superficie de suelos de uso publico.

COEFICIENTES DE PONDERACION:
Todos los usos admisibles tienen idéntico coeficiente de ponderacion igual a la unidad.
OBSERVACIONES:

— El ambito delimitado constituye un Unico sector.
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ANEJOQ V.- EQUIPAMIENTOS EN SUELC URBAND DEMANDA DE SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES
SUELO URBANC
‘ i esp. libres
. . . . - situacian inicial 3.806 19.030
Los equipamientos y dotaclones previstos en la Revisidn de Ias Normas previsién de crecimiento - 20954 14.770
Subsidiarias responden al listado que figura en cuadro —~ resumen adjunto en el totales 5.760  33.800
que, por columnas, s¢ especifica: | ) )
N Area de reparto a que se adscriben. DEMANE‘!A DE SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES
. Denominacién o manzana en que se localizan. wector | supertte SUELO URBANIZABLE v ires
- Adscripcion a la estructura general y organica del territorio (SG). adl 82933 20" 247" 789 3947
- Adscripeion al sistema local de espacios libres (ZEL). AS 51.042 30 153 490 2.450
- Adscripeidn al sistema local de equipamientos deportivos (ZE-1). AB 26.700 30 80 256 1282
- Adscripcion al sistema local de equipamientos educativos (ZE-2). A7 56692 30 170 544 2.7
- Adscripcion al sistema local de equipamientos de interés publico y social A8l 32718 20 98, M4 1570
(ZE-3) AQ 77.620 30 233 745 3.726
Lo N . o - A-10] 145664 30 437 1.398 5.952]
- Adscripcion al sistema local de equipamientos religiosos (ZE-4). Al 56732 10 170° sas > 753
- Adscripeidn al sistema local de equipamientos especiales (ZE-5). A2 42 448 30 127 408 2038
- Adscripcion al sistema local de equipamientos por especificar {ZE-6). A-13 36.339 30 109’ 349 1744
A-14 54.174 30 163 520 2.600
Estos equipamientos son independientes de los sistemas locales a establecer 2'12 ig-g:g gg 1;2 igg ;-ggg
por el planeamiente parcial en cada uno de los sectores de suelo urbanizable. rotales 742,675 2.228" 7130 35648
Su situacion especifica respecte de la gestidén de suelo (gestionado / a
gestionar] se reflgja en el estudio economico financiero de la Revision, donde PREVISION DE SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES
también se expresa el cardcter privado de aguellos que tienen tal consideracion SS'SE‘EL"; . S"P:B“Bi;.
siendo publicos los restantes. SeELe 31703°
: . R - SG-EL-10 18657
En cuadro resumen independiente se justifica el cumplimiento del estandar de SG-EL-11 17.480°
5 m? de suelo por habitante para sistema general de espacios libres en funcién S5G-EL12 7.011
de las previsiones de poblacion, tanio referido al suelo urbano como al suelo total 84.932
urbanizable.
ANEJO VI.- JUSTIFICACION DE DELIMITACION DE NUCLEOS RURALES
Como se expresa en la Memoria, la Revision de las Normas Subsidiarias
delimita cuatro categerias de suelo nec urbanizable atendiendo a las
definiciones contenidas en la Ley de Cantabria 9/1994 sobre Usos del Suelo en
Medic Rural. Una de estas categorias esta constituida por los nucleos rurales
gue respenden a la cenveniencia de concentrar los usos economicos y
residenciales en ambitos debidamente delimitados.
En el contexto del conjunto de la Revision de las Normas Subsidiarias, estes
nicleos rurales adquieren una notable importancia cualitativa por cuanto
suponen, junto con las corolas de 50 m. en tormo a los suelos urbanocs
CUADRO - RESUMEN DE EQUIPAMIENTOS ¥ DOTAGIONES. residenciales, la unica posibilidad de edificacion por la iniciativa privada scbre
area mnzna &G ZEL  ZE1  ZE2  ZE4 ZE4  ZES  ZE6 el suelo no urbanizable. Cuantitativamente los 354413 m* delimitados
RO ELZ 10084 representan solamente el 2 % de la superficie total del Municigio.
ELS 31703
EL10 18857 Para la definicion y delimitacién de los nlcleos se consideran las
T ELi1 17480 . . . . N . determinaciones contenidas en los articulos 8 y 9 de la mencionada Ley 9/1994
L1z 7011 de cuya lectura se concluye:
RA 12 1.988
14 1879 - que la configuracion de los nucleos rurales corresponde al planeamiento
% 2172 municipal.
= 4004 - gue la precisién de los requisitos necesarios para que una agrupacion
RZ 22 5163 poblacional pueda ser considerada nicleo rural corresponde también al
RE  E14 : e : : ' : planeamiento municipal,
514 250 - que la condicion de nucleo rural se adquiere por la mera concurrencia de
8 e 043 los requisitos definidos en el planeamiente, si bien su operatividad exige
RA1 1141 081 su delimitacién precisa.
R12_ 120 952 . .
120 19663 Con estas premisas, se consideran come nucleos rurales, en esta Revisidn, las
210 FEI) agrupaciones existentes superiores a cinco viviendas con superficie de parcela
s : : : . S : media adscrita, para cada una de ellas, inferior a la unidad minima de cultivo
1219 “E7 incrementada en un diez por ciento, una densidad minima de 1,5 viviha sobre
1222 364 el suele consolidado y una consolidacion minima del 33.33% scbre todo el
aam " 8096 . : . suelo delimitado.
12:24 360 I ’ .
R 134 : : : 2 464 Para la delimitacion precisa de esta categoria se ha tomado como base la
" yas . . s . franscripcion de les parcelarios catastrales sobre la cartografia disponible
i::: :;? ' " sam0 : ., El pqagro adjur]to expresa la cuantificacion de Ios'criterios qorjtenidos en la
182 " gees deﬁ_mcmn anterior referidos a pada unc de los nucleos delimitados y a su
" es 4036 . conjunte conforme al orden siguiente:
fead :ig . 1375, 6507 - !\IUCI&_EQ: s_g |dent_mca mediante letra en correspondencia con la
- - - - identificacion gue figura en planos.
196 1.489 ] i
. . - Superficie total: corresponde a la superficie total delimitada para cada
R21 212 3232 :
: . : ambita
R22 220 1.471 . . i -
220 . 30 - Superficie consclidada: cqlrresppnde a |a superficie suma de las parcelas
e . - " aeer c:ataslrallgs soporie de aedfficacion - ‘
ot R - - %: relacion porcentual entre las superficies totales y consclidadas.
. - Viviendas: numero de viviendas existentes en cada nucleo delimitado
R23 232 12753 . i - . .
" oas T e - Earcela media: relacion entre la superficie consclidada y el numero de
e ez viviendas
235 . 2154 .
. 236 . Z18t ) . ) nicleo supeificies (m2) % viviendas | parcela media
259 576 total consolidada
R24 34D : : - A 118.508 53.234 44,55 31 1.717
241 " om : : B 65663 26 231 39.65 T 2385
242 T a7 i ’ c 18.517 14.748 79,65 10 1.475
2418 ) 2827 ’ [5) 45.020 34.393 76.39 8 4,298
2015 : ‘ ) =) E 105 707 84.550 79.99 14 8.039
totales 24.932 75.416  8.529 33416 35H 8016 16.443] totales 354.413 213.157 60,14 74 2881
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En planos adjuntos se refleja: ! ﬁﬂ‘

delimitacién de los nucleos rurales,

localizacion de las edificacicnes existentes v

tramado sobre parcela que se supenen adscritas a las edificaciones
existentes.
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ANEJO VII.- JUSTIFICACION DE DELIMITAGION DE SUELO URBANG POLANCO
RL toee
RL 2618
T EEE]
RL
RL
RL

La propuesta de delimitacién de suelos urbanos contenida en la Revisidn de las
Normas Subsidiarias responde a principios estratégicos, con independencia de
atender a la existencia de servicios y al gradc de censolidacion de acuerdo con
lc establecido en la legislacion urbanistica.

Los principios estratégicos tomados como referencia pretenden romper la
inercia de crecimiento a lo large de las infraestructuras existentes, sobre todo
carretaras y caminos, en la mayoria de os casos agjenas a la actividad
urbanizadera municipal ¥ a cualquier intencién de creacidon de una trama
urbana coherente. Esta estrategia no pretende ignorar la existencia de dichas
infraestructuras, por el contrario se intenta su integracién mediante |a creacion
de una malla de segundo orden que parte de ellas (ver Memoria 9.4.- Trama
Viaria) para ganar las traseras del parcelaric ecificado. lo que reclama, para su
rentabilizacion, una estructura nueva viaria muy solida crtogonal a la existente =
y una “colonizacién” de las segundas y terceras lineas de parcela a las que se
acceds mediante dicha nueva estructura s

El articulo 10 del RDL 141992 establece que tendran la consideracion de suelo 122
urbanc los terrenos gque tengan su ordenacion consolidada por ocupar la
edificacion, al menocs, dos terceras paries de los espacios aptes para la misma,
segiin la ordenacion que el planeamiento general establezca.

. . . , L POSADILLO
La existencia de servicios, reflejados en la documentacion grafica de la Re2d 165 338

Informacion Urbanistica v en juego 5.- Redes, puede, por si sola, justificar la
clasificacion como suelos urbanos. No obstante se recurre a la justificacién de
las delimitaciones realizadas mediante el grado de consolidacion referido
anteriorments per censiderarlo suficiente determinandose el misme en atencidn
a los criterios siguientes

- se identifica “parcela consclidada® con “parcela catastral edificada”

- los equipamientos y dotaciones pertenecientes a sistemas locales
existentes y/o previstos se consideran suelos consolidados

- se toman como bases de referencia las delimitaciones de areas de

R 35 G0M
reparto consideradas para el calculo del aprovechamiento tipo BLoZDERD 1heR
- las mediciores se realizan sobre cartografia municipal sin actualizar e
estableciéndose un margen de error del 10% sobre la superficie 13T T
consolidada 7239
- el parcelario se obtiene por transcripcion de |a cartografia catastral sobre
la cartcgrafia municipal estableciéndose un margen de error del 20%
sobre la medicién de la superficie consolidada. REGUEIADE

R 7505
En planos adjuntos se refleja, para cada nacleo de poblacidn delimitado como I
suelo urbano, los sueles que se consideran consolidados, las delimitaciones de .

manzanas establecidas en la ordenacion y las delimitaciones de suelo urbano. s

aH
e

En tablas independientes se reflejan las mediciones correspondientes y el i
calculo de consolidacion, de acuerde con los criterios expuestos. IE]
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7.5 VARIOS

CONSEJERIA DE SANIDAD, CONSUMO
Y SERVICIOS SOCIALES

Direccion General de Salud Publica y Consumo

Notificacion de expedientes de anulaciones de autoriza-
cion sanitaria.

Habiéndose intentado por dos veces notificar a los inte-
resados que a continuacion se relacionan, a través del
Servicio de Correos y no habiendo sido posible realizar tal
notificacion por causas no imputables a esta Adminis-
traciéon, se procede de acuerdo con lo previsto en el
articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, a la notificacion del
presente edicto: «Consultados los archivos obrantes en
este Servicio de Seguridad Alimentaria, se comprueba
que desde la fecha de autorizacién inicial de funciona-
miento de su empresa, no se ha formulado solicitud de
convalidacion en el Registro General Sanitario de
Alimentos. A tenor de lo dispuesto en el articulo 9.1 del
Real Decreto 1.712/1991, que regula el Registro General
Sanitario, las inscripciones iniciales de las industrias o

establecimientos deberan ser objeto de convalidacion
cada cinco afios o antes, si se produjeran modificaciones
en las instalaciones o procesos fundamentales, razén por
la cual se le requiere para que en el plazo de 15 dias for-
mule solicitud de convalidacion.

Transcurrido el plazo anteriormente sefialado sin haber
formulado la solicitud requerida y conforme a lo estable-
cido en el articulo 9.2 del citado Real Decreto 1.712/91, se
procedera a la anulacién de la autorizacién sanitaria de
funcionamiento, lo que conlleva la cancelacion de la ins-
cripcion, es decir la baja en el Registro General Sanitario
de Alimentos del Ministerio de Sanidad y Consumo.

Razoén social: Don Enrique Gomez Bringas «Granja
Avicola La Fuente».

Domicilio: Secadura (Voto) nimero R.S.I. 14.00340/S .

Fecha inscripcion inicial:2/4/1984.

Actividad: Envasado de huevos.

Razon social: Don Enrique Lépez Fernandez «Confi-
teria Arizona».

Domicilio: Calle Burgos, nimero 14 (Santander).

Numero R.S.I. 20.05092/S.

Fecha inscripcién inicial: 8/7/1981

Actividad: Fabricacion y/o Elaboracion y/o Transfor-
macién de productos de pasteleria, confiteria, bolleria y
reposteria.

Razodn social: «Panaderia Trigo, S. C.».

Domicilio: Calle Santa Lucia, numero 48 (Santander)
ndamero R. S.1.20.11603/S.

Fecha inscripcion inicial: 21/1/1985.

Actividad:  Fabricacion y/o  Elaboracién y/o
Transformacion de pan y de productos de pasteleria, con-
fiteria, bolleria y reposteria.

Razodn social: C.B. Dulces Galizano.

Domicilio: Barrio Romano, s/n Galizano (Ribamontan al
Mar) numero R.S.1. 20.24273/S

Fecha inscripcion inicial: 15/1/1993.

Actividad: Fabricacién y/o Elaboracion y/o Transfor-
macioén de productos de pasteleria, confiteria, bolleria y
reposteria y masas fritas y Envasado de masas fritas.

Razdén social: Don Francisco Oria Gonzalez.

Domicilio: Calle General Davila, niumero 84 (Santander)
numero R.S.1. 20.24684/S.

Fecha inscripcion inicial :30/4/1993.

Actividad: Fabricacioén y/o elaboracion y/o transforma-
cion de pan de productos de pasteleria, confiteria, bolleria
y reposteria.

Razon social: «<Marchante-Alvarez Cendoya, S. L.».

Domicilio: Calle Santa Lucia, numero 12 (Santander).

Numero R.S.I. 20.24738/S.

Fecha inscripcidn inicial: 13/5/19983.

Actividad: Fabricacion y/o Elaboracion y/o Trans-
formacion de pan y de productos de pasteleria, confiteria,
bolleria y reposteria.

Razén social: Don Manuel Malagén Sainz.
Domicilio: Santiago de Curtes, nimero 87 (Cartes).
Numero R.S.1. 20.25507/S.

Fecha inscripcion inicial: 16/11/1993.

Actividad: Envasado de harina y de pan.

Razon social: «<Horno Vega de Paz, S. L.».

Domicilio: Barrio Balabarca, numero 85 Orejo (Marina
de Cudeyo).

Numero R.S.I. 20.25734/S.

Fecha inscripcion inicial: 4/1/1994.

Actividad: Fabricacion y/o Elaboracion y/o Trans-
formacion y Envasado de productos de pasteleria, confi-
teria, bolleria y reposteria.



